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Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wohrden mit seinen
Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 als Flache fir die Landwirtschaft dar; zeitnah
zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wohrden im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. Im Zuge
dieser 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wéhrden wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
dargestelit.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,2 ha. Es befindet sich im
nordéstlichen Teil des Siedlungskorpers der Gemeinde und schliet an vorhande-
ne gewerblich genutzte Bereiche im Verlauf der ,Chausseestrae” (K 52) an.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die ,Chausseestrale” (K 52) sowie hieran anschlieRende
landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie den hieran
anschlielenden ,Wischweg",

e im Suden durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich
genutzter Flachen,

e im Westen durch den Vorfluter 0213 des Sielverbandes Studerwdhrden sowie
hieran anschlieende gewerblich genutzte Baufldchen (B-Plan Nr. 2 mit seinen
Anderungen/Erganzungen).

Das Gelande weist topografisch kaum Bewegung auf; es féllt gleichmaRig von
Norden nach Siiden um insgesamt ca. 0,5 m von ca. 1,5 m auf ca. 1,0 m ab.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Wéhrden insgesamt 1.348
Einwohner auf. Die Gemeinde weist entsprechend der Darstellungen des
Regionalplanes fur den Planungsraum IV als Gemeindefunktion aufgrund ihrer
spezifischen Lage und Ausstattung eine ,ergdnzende Uberbrtliche
Versorgungsfunktion® auf. Woéhrden ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes
KLG Heide-Land. Wéhrden ist Grundschul- sowie Kindergartenstandort; weiterhin
weist die Gemeinde zwei Windenergieeignungsgebiete auf. Die Gemeinde
Woéhrden plant nunmehr im Anschluss an die vorhandene Siedlungsstruktur in
verkehrsgunstiger und landschaftsbild-vertraglicher Lage ein Gewerbegebiet; die
Gemeinde verfolgt das Ziel, ortlichen Betrieben Flachen fur erforderliche
Erweiterungen innerhalb der Gemeinde anbieten zu kénnen. Die gewerblichen
Bauflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 konnten verwertet werden, so
dass ein konkreter Bedarf an entsprechenden Flichen innerhalb der Gemeinde zu

konstatieren ist.
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Weiterhin sollen diese Grundsticke neu anzusiedelnden Betrieben mit der
Ausrichtung Veredelung land- bzw. wasserwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie von
Fischereiprodukten zuganglich gemacht werden. Die Gemeinde eignet sich
aufgrund ihrer zentralen Lage innerhalb eines umfangreichen landwirtschaftlich
gepragten Raumes und der verkehrlichen Lagegunst in relativer Ndhe zur B 203
sowie zur BAB A 23 in besonderem MaRe als Standort entsprechend orientierter
Betriebe.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen
Bauflachen in direktem Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet beidseitig
der ,Rudolf-Scheer-Strale* (B-Plan Nr. 2 mit seinen Anderungen/Erganzungen)
werden ausschlieBlich Uber eine neu herzustellende Planstrae (Profii A)
erschlossen. Die Planstrale A wird an die ,Chausseestraie (K 52) angebunden;
weitere direkte Zufahrten von der ,Chausseestralle zu den Baugrundstiicken sind
ausgeschlossen. Die ,ChausseestraBe” (K 52) bleibt durch die vorliegende
Planung anbaufrei. Die Grenze der aus dem Verlauf der K 52 resultierenden
Anbauverbotszone ist nachrichtlich geméaR § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung
eingestellt. GemaR § 29 Stralen- und Wegegesetz (StrWG) diirfen auRerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstralle, gemessen
vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

Innerhalb des Plangebietes werden die Bauflachen als Gewerbegebiete — GE —
mit einer GRZ von 0,80 festgesetzt. Die hohe zuldssige Nutzungsintensitat soll
den nutzungsbedingten Flachenverbrauch einddmmen und zukinftigen Nutzern
eine adaquate Flachenausnutzung erméglichen.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden wird mit 13,0 m Uber Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohbau) als umfeldvertragliches Regulativ hinsichtlich der
Baukorperentwicklung festgesetzt, als Ausnahme wird fiir Schornsteine, Be- und
Entluftungsaniagen sowie Antennen eine Hohe von maximal 20,00 m zugelassen.
Als Bezugsmafl wird die maximal zuldssige H6he der Oberkanten
Erdgeschossfuboden (Rohbau) mit 0,50 m Uber der mittleren Hoéhenlage der
jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache fixiert.

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen

e Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)
e Einzelhandelsbetriebe

gemal § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe in  rdumlicher und funktionaler Verbindung mit
Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben werden bis zu
einer Gréfke von max. 200 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen, falls sie
dem Hauptbetrieb in Gré3e und Baumasse untergeordnet sind.

Die ausgeschlossenen Nutzungen widersprechen explizit den Zielvorstellungen
der Gemeinde Woéhrden. Tankstellen wirden durch den durch sie verursachten
Zielverkehr zu einer Verscharfung der verkehrlichen Gesamtsituation fihren, da
mit diesen Nutzungen in der Regel mit erhthtem Verkehrsaufkommen (zum Teil in
den frithen Morgen- und spaten Abendstunden) zu rechnen ist. Fiur die
ausgeschlossene Nutzungsart stehen im Gemeindegebiet potentielle Standorte

zur Verfagung.
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Durch die spezifische Lage des Anderungsbereiches im Siedlungskérper sind die
Flachen zur Aufnahme gréRerteiliger Einzelhandelsbetriebe nicht geeignet. Die
Grundversorgung der Wohnbevélkerung soll zudem  weiterhin  durch
— Uberwiegend im Ortskern des Gemeindegebietes befindliche — vorhandene
Betriebe vorgenommen werden. Es ist ein ausdriickliches Ziel der Gemeinde,
diese Betriebe zu erhalten und zu starken.

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

gemaR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten sind unzulassig, da der angestrebte Gebietscharakter diesen
Nutzungen widersprache.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Wohnh&user im AuRenbereich; durch im
weiteren Anschluss vorhandene Windenergieanlagen sind diese schalltechnisch
als hoch belastet anzusprechen. Der Gesamtbereich wurde im Zuge der
Aufstellung des vorliegenden Planes durch ein Fachbiiro schalltechnisch
untersucht. Um eine unzumutbare Beeintrachtigung der angesprochenen
Wohnnutzungen ausschlieRen zu kénnen, wurden auf der Grundlage des
Fachgutachtens  geeignete  Festsetzungen auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in die Planung integriert.

Zur Unterhaltung des an der Westseite des Plangebietes vorhandenen
klassifizierten Vorfluters 0213 des Sielverbandes Siilderwdéhrden werden Flachen
in einer Breite von 5,0 m zugunsten des Sielverbandes Siiderwdhrden mit Geh-
und Fahrrechten belastet; diese Flachen mit Anschluss an die B 203 ibernehmen
gleichzeitig die Funktion einer Notzufahrt in Ungliicks- oder Katastrophenfallen fir
das Plangebiet.

Fur den stdlichen Verlauf des vorhandenen und zu ergénzenden Grabensystems,
das im Eigentum der Gemeinde Wohrden verbleiben wird, werden ebenfalls mit
Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen in einer Breite von 5,0 m zugunsten
der Gemeinde Wéhrden festgesetzt. Der Graben an der Ostseite des Plangebietes
wird von den landwirtschaftlichen Flachen im Osten aus unterhalten werden.

Im Stdwesten des Plangebietes wird eine Flache fur die Wasserbeseitigung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt; innerhalb dieser Flache mit einer GroRe von
ca. 4.000 m? wird ein naturnah herzurichtendes Regenwasserriickhaltebecken
seinen Standort finden. Zur ErschlieBung der Flache wie zur Sicherung der
erforderlichen Kanale wird zum Anschluss an die PlanstraRe A eine Fliche in
einer Breite von 3,5 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Gemeinde Wéhrden belastet.

Zur Strukturierung des gesamten Gewerbeareales und zur Abschirmung zum
freien Landschaftsraum werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, deren
Gestaltung durch den Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Wohrden detailliert dargestellt wird.



Der der Begriindung als Anlage beigefiigte GOP beschreibt weiterhin im Detail die
erforderliche  Eingriffsminimierung  sowie notwendige Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt
auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und somit die Anbindung an
das Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz erfolgt durch die ,Chausseestrale”
(K 52) im unmittelbaren nordlichen Anschluss an die geplanten Bauflachen.

Die ErschlieBung der festgesetzten Bauflichen erfolgt Uber eine neu
herzustellende Strale (Profil A). Die Profilierung dieser Planstrae orientiert sich
am Straflentyp AS 1, Tabelle 18 (Entwurfselemente in Industrie- und
Gewerbegebieten) der Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen
(EAE 85/95). Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens sowie
aus wirtschaftlichen Grinden wird auf die Anordnung beidseitiger Gehwege
verzichtet.

Der kraftverkehrliche Anschluss an die ,Chausseestrale* soll in Form einer Stopp-
Regelung erfolgen, auf die die dargesteliten Sichtdreiecke abgestimmt sind. Die
erforderliche Detailabstimmung mit den zustidndigen Fachbehoérden wird
rechtzeitig vorgenommen werden. Direkte Zufahrten der angrenzenden
Baugrundstlcke an die ,Chausseestralle” werden ausgeschlossen.

Die neu herzurichtende PlanstraBe mindet in einer Wendeanlage mit einem
auferen Wendekreisradius von 10,0 m sowie einem Uberhang in einer Breite von
zusatzlich 1,0 m (Wendeanlagetyp 5 der EAE 85/95).

Im Verlauf der K 52 wird auf der Grundiage des § 9 Abs. 6 BauGB die Grenze der
Anbauverbotszone gemalR § 29 StrWG nachrichtiich Ubernommen und in die
Planzeichnung eingestellt.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den jeweiligen Baugrundstiucken herzurichten.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen werden im Zuge der Detailplanung in
Abstimmung mit der zustadndigen Fachbehorde insgesamt 15 &ffentliche
Parkplatze angeordnet. Die Parkplatze werden ausschlieflich im Verlauf der neu
herzustellenden Planstrale als Ladngsparkstreifen angeordnet. Der Parkstreifen ist
im Hinblick auf die vorgesehene Ausbaubreite auch fur die Nutzung durch
Lastzlige geeignet.



7.1

Bei einem Verhdltnis von 1 : 3 zwischen o&ffentlichen Parkplatzen und privaten
Stellplatzen ergibt sich bei 15 festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzen eine Deckung
flr 45 private Stellplatze. Dies wiederum lasst bei einem Verhaltnis von einem
Stellplatz auf jeweils drei Beschaftigte eine Beschéftigungszahl von 135 innerhalb
des Plangeltungsbereiches zu. Diese Zahl liegt Uber der prognostizierten
Endauslastung des Plangebietes.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Wéhrden ist abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Der der Begrindung als Anlage beigefugte Grunordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Woéhrden bewertet den Eingriff und nimmt die
erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor. Die Erfillung der
Regelungen des GOP innerhalb der Bauflichen obliegt den jeweiligen
Grundstiickseigentimern. Die Gemeinde Wohrden als Eigentumerin der Flachen
wird im Zuge der Verwertung der Baugrundstiicke die entsprechenden
Regelungen vertraglich sichern. Die Herrichtung aller MaRnahmen innerhalb
offentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben des GOP werden ebenso direkt
durch die Gemeinde Woéhrden vorgenommen wie die im GOP beschriebenen
Malnahmen auRerhalb des Plangeltungsbereiches in den externen
Ausgleichsflachen. Alle durch den GOP benannten Mallnahmen erfolgen zeitnah
zur Verwertung der Flachen.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbtiro Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes betreibt die Gemeinde
Wohrden die 8. Anderung ihres Flachennutzungsplanes und stellt parallel dazu
den Bebauungsplan Nr. 9 auf.

Zum Gesamtverfahren fand am 30. August 2006 eine frilhzeitige
Behordenbeteiligung (“Scoping”) statt. Der Untersuchungsumfang fiir die
Umweltprifung ist mit der Gemeinde abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes, der den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes einschlielt. Die Untersuchungstiefe orientiert sich an der
Aussageschérfe des Bebauungsplanes.

Grundlagen fir die Umweltprifung sind die Darstellungen des im Oktober 2003 im
Entwurf von der Gemeinde beschlossenen Landschaftsplanes (INGENIEURBURO
IVERS GMBH) sowie die Ergebnisse des parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten
Grunordnungsplanes.

Der Grinordnungsplan enthalt eine Bewertung der Umwelt-Schutzgiiter, eine
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie Vorschlage zu Kompensationsmaf-
nahmen. Basis war eine im Juni 2006 durchgefiihrte Kartierung der Biotoptypen im
Plangebiet. Eigensténdige Kartierungen zur Tierwelt wurden dagegen nicht fir
erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser lassen sich aus der
Bodenkarte im MaRstab 1 : 25.000 ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen

und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.
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7.2

7.3

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 7,17 ha groR und umfasst im
Wesentlichen eine bisher ackerbaulich intensiv genutzte Fliache sudlich der
Kreisstrale 52, nordéstlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet der
Ortslage Wohrden. Zusatzlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist die
Verbandsgewdésseranlage 02.13 des Sielverbandes Suderwohrden an der
Westgrenze.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Marsch.

Der Umgebungsbereich wird Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Acker und Grinland) eingenommen. Siedlungsbereiche grenzen westlich mit dem
bestehenden Gewerbegebiet sowie im Nordwesten mit dérflicher Mischbebauung
an. Nordostlich des Uberplanten Bereiches befindet sich in minimal 150 m Abstand
die aus einzelne Gehoften bestehende, historische Siedlungsreihe Neuenwisch.
Als Art der baulichen Nutzung sient die Flachennutzungsplan-Anderung
gewerbliche Bauflachen (G) vor. Auf dieser Grundlage weist der Bebauungsplan
ein Gewerbegebiet (GE) mit einer GroRe von 6,25 ha aus. Weitere Darstellungen
betreffen eine Flache fur die Wasserbeseitigung (0,4 ha) fur die naturnahe
Rickhaltung anfallenden Oberflachenwassers sowie eine ErschlieBungsstrale
und den Vorfluter des Sielverbandes Suderwohrden mit jeweils ca. 0,2 ha GréRe.
Als Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 13 m begrenzt. Randlich sind auf
den Grundsticken ca. 0,6 ha umfassende, 7m - 10m breite Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen, die der landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens dienen.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber nérdlich
angrenzende Chausseestralle (Kreisstralle 52).

Erschlielungstrager fur das Vorhaben ist die Gemeinde.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine
gemeindeeigene "Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft’ auBerhalb des Plangeltungsbereiches
dem Bebauungsplan zugeordnet.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene
unter Beachtung der Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestelit.

Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fir den
Naturschutz, schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein raumliches
Zielkonzept fir den Naturschutz sowie aligemeine naturschutzfachliche Hinweise
und Empfehlungen.

Im rdumlichen Zielkonzept werden Raume fir eine Uberwiegend naturnahe
Entwicklung und Raume fir eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung von der
Ubrigen Landesflache unterschieden. Der Differenzierung liegen vor allem die
Anteile an naturnahen Landschaftselementen, die Standorteigenschaften und -
empfindlichkeiten sowie die 6kologischen Entwicklungspotenziale zugrunde.

Den jeweiligen Raumen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des
Naturschutzes grundsétzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben
Bertcksichtigung finden sollen.

Der fur die Gewerbeansiedlung vorgesehene Landschaftsausschnitt ist der
“Obrigen Landesflache* zugeordnet. Zielsetzung ist die Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter.
Einschrankungen fir die Planung ergeben sich hieraus nicht.



Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV (Dithmarschen, Steinburg)
liegt seit Marz 2005 in einer Neufassung vor. In ihm werden die Uberdrilichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
dargestelit.

Der Bereich des Plangebietes ist wie der Uberwiegende Teil des
Gemeindegebietes von Wohrden als historische Kulturlandschaft gekennzeichnet.
Maligeblich hierfur sind die vorhandenen Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte
der Marsch wie z. B. Hof- und Dorfwurten, historische Flur-, Nutzungs- und
Siedlungsformen sowie alte Deichlinien und Sielziige.

Einschrankungen fur das Planvorhaben ergeben sich aus der Darsteliung
zunéachst nicht. Die auch im unmittelbaren Umfeld des Plangeltungsbereiches
vorhandenen Elemente der historischen Kulturlandschaft werden aber bei der
Bewertung des Landschafts- / Ortsbildes und hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Kultur- und Sachgiter besonders berticksichtigt (vgl. Punkte 0. und 0).

Der in etwa 150 m Abstand zum Plangebiet ostlich entlang des Wischweges
verlaufende Norderstrom ist als Verbundachse des regionalen Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Fur diesen alten Entwésserungskanal ist
die Entwicklung von naturnahen Uferbereichen und in Teilbereichen von flachigen,
naturnahen, marschentypischen Lebensrdumen vorgesehen.

Durch das Planvorhaben bedingte Einschrankungen, die einer Umsetzung der
genannten Entwicklungsziele entgegenstehen, sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes wurde von der Gemeindevertretung im
Oktober 2003 beschlossen. Die Feststellung ist parallel zur Durchfithrung dieses
Bauleitplanverfahrens vorgesehen.

Nach dem Landschaftsplan-Entwurf eignet sich fir die weitere gewerbliche
Entwicklung insbesondere der nordéstlich an das bestehende Gewerbegebiet (B-
Plan 2) anschlieRende Bereich entlang der alten BundesstraRe 203 (heutige
Kreisstrale 52). Als Griinde werden die erleichterte ErschlieRung und die geringe
Bedeutung des betroffenen Ackerschlages fur die Belange von Natur und
Landschaft genannt. Auf Eingrinungsmafnahmen am neu entstehenden Orts-
rand, der auch die Grenze der langfristigen Siedlungsentwicklung in diesem
Bereich markiert, ist zu achten.

Far den Umgebungsbereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan
MaRnahmen zur Aufwertung des Naturhaushaltes vor. Hierzu gehért die
Entwicklung des Norderstroms als Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems (s.0.) sowie die Aufwertung vorhandener Strukturen und
die Anreicherung mit naturnahen Landschaftselementen im Bereich des sudlich an
das Plangebiet anschlieBenden Grinlandkomplexes.

Das Planvorhaben befindet sich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes. Mit den randlich vorgesehenen 7 m - 10 m breiten Fléachen fir
das Anpflanzen von Geholzen kann die landschaftliche Einbindung gewahrleistet
werden. Weiter ist flr den Graben an der sudlichen Plangebietsgrenze eine
Bdschungsabflachung geplant, die diesen tkologisch aufwertet.

Als nachrichtliche Ubernahme aus dem Landschaftsrahmenplan von 1984 stelit
der Landschaftsplan fur den Bereich der Orislage Wbdhrden ein
Wasserschongebiet dar, das teilweise auch das Plangebiet berihrt. Diese
Darstellung ist als veraltet anzusehen und in der Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes von 2005 nicht mehr enthalten.



7.4

7.5

7.5.1

Alternative Planungsmdglichkeiten

FUr das Plangebiet besteht eine sinnvolie Planungsalternative nur in der weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung. Eine bauliche Entwickiung zu Wohnzwecken ist
aufgrund des benachbarten Gewerbegebietes und ggf. erforderlicher
Larmminderungsmalinahmen nicht Gegenstand gemeindlicher Planungen.
AuBerdem stehen fir kiinftige Wohnbauflachen, auch unter Berlicksichtigung von
Bewertungen des Landschaftsplanes, besser geeignete Bereiche zur Verfugung,
die an vorhandene Wohngebiete anschlieRen.

Die grundsatzliche Entscheidung zur Inanspruchnahme der Flache fir ein
Gewerbegebiet geht auf Vorliberlegungen in der Gemeinde zuriick, die in
Abstimmung mit der Landesplanung eine Konzentration von Gewerbeflachen am
ostlichen Ortsrand vorsehen. Prinzipiell bestehen in der Gemeinde Wéhrden zwar
Flachenalternativen fur Gewerbeansiediungen, eindeutige Standortvorteile, auch
hinsichtlich okologischer Aspekte, sind aber nicht erkennbar. Vermieden wird
damit auch eine Gemengelage von Siedlungsflachen unterschiedlicher baulicher
Nutzung, was zu Einschrénkungen in der Entwicklung kiinftiger Baufldchen fiihren
kann.

Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung / MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch
Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Siedlungsumfeld

Das Plangebiet passt sich in der Art seiner baulichen Nutzung dem angrenzenden
Gewerbegebiet an. Insoweit wird der vorhandene Siedlungscharakter nicht / kaum
verandert.

Potenziell betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die Wohnbevélkerung in
den benachbarten Siedlungsgebieten. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit
Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind mégliche
Beeintrachtigungen im zusatzlichen Verkehrsaufkommen (L&arm, Abgase) sowie in
Emissionen der Betriebe zu sehen.

Bewohnte  Grundstiicke grenzen nicht unmittelbar an die kunftigen
Gewerbeflachen an. Die nachst gelegenen Wohnhéduser befinden sich
nordwestlich des Plangebietes beidseitig der Einmindung des Mihlenweges in die
Kreisstralle 52.

Als allgemeines Wohngebiet weist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 in westlicher Richtung bereits einen Abstand von iiber 150 m auf. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Larm- und sonstige Emissionen sind daher nicht zu
erwarten. Im Ubrigen missen durch die Gewerbebetriebe die einschlagigen
Immissionsschutzbestimmungen eingehalten werden.

Die moglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die zeitlich
begrenzie Bautatigkeit aber auf die Ublichen werktéglichen Tageszeiten
beschrénkt bleibt, kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Die &uRere ErschlieBung des kinftigen Gewerbegebietes erfolgt Uber die
angrenzende Kreisstralle 52, deren Ausbauzustand eine problemlose Bewaltigung
der zusétzlichen Verkehre erwarten lasst. Die KreisstralRe ist an die ca. 1 km
nordlich verlaufende Bundesstralle 203 (Heide — Blsum) angebunden. Ziel- und
Quellverkehre des Gewerbegebietes kdnnen damit weitgehend ortungebunden
erfolgen und eine erhebliche zuséatzliche Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt
Woéhrden wird vermieden.



7.5.2

Erholung

Das Plangebiet besitzt keine erkennbare Bedeutung fiir die Erholung. Es ist
offentlich nicht zuganglich und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Eine lokale Erholungsfunktion ist aber dem Umgebungsbereich aufgrund der
Ortsnahe beizumessen. Vor allem der 150m &stlich des Plangebietes
verlaufende, verkehrsschwache Wischweg erscheint fir einheimische
Spaziergénger und  Radfahrer attraktiv. Durch die  vorgesehenen
Eingrinungsmalnahmen kénnen Beeintrachtigungen, die sich aus der Uberpra-
gung des Landschaftsbildes mit technischen Bauwerken ergeben kénnen, aber
vermieden werden.

Die  touristische  Bedeutung des vom  Planvorhaben  betroffenen
Landschaftsausschnittes ist hingegen gering einzuschéatzen. Zwar ist mit der
Windmuhle “Germania“ von 1847, unmittelbar nordwestlich des Plangebietes, ein
potenzieller Anziehungspunkt vorhanden. Die Muihle ist aber o6ffentlich nicht
zuganglich und zudem teilweise baulich verandert. Auch Beeintréchtigungen des
etwa 350 m studwestlich gelegenen, touristisch attraktiven, historischen Ortskernes
von Wéhrden kénnen ausgeschlossen werden.

Sonstiges
Die Erschliefung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen kann
vom bestehenden &rtlichen Leitungsnetz aus gewahrleistet werden.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Der als Bauflache vorgesehene Teil des Plangebietes wird von einer arrondierten
Ackerflache eingenommen, die im Wirtschaftsjahr 2006 mit Winterweizen bestellt
ist. Die Flache weist nur eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Hingegen kommt den begrenzenden Entwasserungsgraben / Vorflutern eine
Funktion als lokale Verbundachse und als Riickzugsraum zu. Die Lebensrdume
bleiben aber weitgehend erhalten. Lediglich der StraRenseitengraben an der
Kreisstrabe 52 wird im  Einmindungsbereich der vorgesehenen
ErschlieBungsstraBe auf einer Lange von ca. 14 m verrohrt. Aufgrund der
Strukturarmut des Grabens, wird der Eingriff aber als nicht erheblich und kurzfristig
ersetzbar bewertet.

Zur Anbindung der ErschlieBungsstrae und Einhaltung der erforderlichen
Sichtdreiecke ist auch die Rodung von 8 jiingeren StraBenbaumen an der
KreisstralRe 52 unvermeidbar.

Geschutzte Biotope nach § 15a LNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
kommen als Weidetimpel aber auf den sudlich und siidwestlich benachbarten
Grinlandflachen vor. Der geringste Abstand zum Plangebiet betrégt etwa 100 m.
Risiken einer méglichen Beeintrachtigung durch das Vorhaben sind nicht
erkennbar.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der intensiven Nutzung nur eine allgemeine
Bedeutung als Lebensraum fir die heimische Tierwelt. Von potenziell héherer
Bedeutung sind aber die sudlich angrenzenden Grinlandflachen. Sie werden
aktuell relativ extensiv als Pferdeweide genutzt und stellen damit einen geeigneten
Lebensraum fur Wiesenvogel dar.

Da Wiesenvogel Abstdande zu Vertikalstrukturen einhalten, werden die
vorgesehenen Anpflanzungen von Gehdlzen am Sidrand des Plangebietes auf
niedrigwlchsigere Strducher beschrankt und so mdégliche Beeintrachtigungen
vermieden.

Vorkommen von Lebensstatten streng geschitzter Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG sind fur den Plangeltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der
Vorbelastung durch die angrenzenden Siedlungsflachen und des erfassten
Biotoptypenspektrums auch nicht zu erwarten.
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Internationale  Schutzgebiete, insbesondere gemeldete  Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie und europaische
Vogelschutzgebiete, sind nicht betroffen. Das “Wéhrdener Loch* als Bestandteil
des EU-Vogelschutzgebietes ~ “Ramsar-Gebiet ~ Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete" (Gebiets-Nr. 0916-491) befindet
sich in etwa 3 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschitzten
Landschaftsbestandteile sind in der weiteren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im MafRstab 1:25.000 (Blatt 1820, Heide) und der
Darstellung im Landschaftsplan sind die Béden des Plangebietes aus schiuffig-
tonigen Substraten aufgebaut, die von schiuffig-feinsandigem Material in von Nord
nach Sud zunehmender Méchtigkeit Uberlagert werden. Es handelt sich um
typische Bdden der Kleimarsch, die in der Dithmarscher Marsch weit verbreitet
sind. Sie sind daher als von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz zu
bewerten.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den
Verlust von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Versiegelungen von max.
49.950 m? durch Gebaude und Nebenanlagen zu. Hinzu kommen die Voll- und
Teilversiegelungen durch die Verkehrsflaichen der ErschlieBungsstrale mit einer
GroéfRe von 2.730 m?.

Aus der Bilanzierung des Emgnffs im Grunordnungsplan ergibt sich ein
Ausgleichsflachenbedarf von 26.240 m? der mit den festgesetzten Pflanzflachen
auf den Grundsticken nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
abgedeckt werden kann. Es verbleiben rund 18.200 m? die auf der externen
Ausgleichsflache bereitgestellt werden.

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden
eindringen, sondern wird oberflachlich abgeflihrt. Damit einher geht ein Verlust an
Wasserspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.

Die vorhandenen Marschbdden lassen eine Versickerung von Oberflachenwasser
aus der Entwéasserung versiegelter Flachen nur sehr begrenzt zu. Durch
Festsetzung ist aber die Vollversiegelung von Gehwegen im éffentlichen
Verkehrsraum und von privaten Pkw-Stellplatzen auf den Grundsticken
ausgeschlossen, was zur Minimierung des Eingriffs beitragt. Eine weitere
Minimierung wird durch die teilweise Einleitung unbelasteten
Niederschlagswassers aus der Entwéasserung von Dachflachen in den an der
Ostgrenze des Plangebietes neu herzustellenden Graben erreicht.

Uberwiegend wird das anfallende Oberflachenwasser aber in der vorgesehenen
Regenwasser-Kanalisation gesammelt und einem Ruickhaltebecken im
Nordwesten des Plangebietes zugeleitet. Es Ubernimmt auch eine Klar- sowie
teilweise Versickerungs- und Verdunstungsfunktion.

Bei der Bewertung des Eingriffs ist zu berticksichtigen, dass die Marschbéden fur
die Grundwasserneubildung keine Bedeutung besitzen, da sich aufgrund des
Salzwassereinflusses der Nordsee kein Trinkwasser gewinnen ldsst. Zudem wird
in der Marsch ein GroRteil des anfallenden Oberflichenwassers ohnehin tber das
Vorflutsystem in Richtung Meer abgeflhrt.
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Offene Gewaésser sind im Plangebiet als randliche Entwéasserungsgraben
vorhanden. Von Ubergeordneter Bedeutung fur die Sicherung der Vorflut ist dabei
das Verbandsgewédsser 02.13 des Sielverbandes Suderwshrden an der
Westgrenze. Der Entwéasserung angrenzender Nutzflichen bzw. von
Verkehrsflichen dienen ein Grenzgraben an der Sud- und ein StraBen-
seitengraben an der Nordgrenze des Plangebietes. Neu vorgesehen ist ein
Graben an der Ostgrenze des Plangebietes.

Ein Eingriff erfolgt nur in den StraRenseitengraben. Hier ist auf 14 m Lange eine
Verrohrung zum Anschluss der ErschlieBungsstraBe an die KreisstraRe
unvermeidbar.

Die ordnungsgeméfRe Unterhaltung des Verbandsvorfluters und des Grenzgrabens
an der Sudgrenze wird durch die Festsetzung eines 5 m breiten, mit Geh- und
Fahrrechten belasteten Raumstreifens gewéhrleistet.

Insgesamt ist durch die eingriffsnahe Rickhaltung des Niederschiagswassers ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die vorgesehene Bebauung ist lediglich eine auf den Eingriffsbereich
begrenzte, geringfugige Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Erhebliche
klimatische Effekte im Umgebungsbereich kénnen ausgeschlossen werden, auch
da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
besteht und die Bedeutung fiir den értlichen Luftmassenaustausch gering ist.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet schlieRt nordéstlich an das bereits vorhandene Gewerbegebiet der
Ortslage Wohrden an. Pragend fir den Landschaftscharakter ist daher der
Ubergang vom Siedlungsrand zur offenen, intensiv agrarisch genutzten Marsch.
Allgemein besitzt die Marschlandschaft trotz ihrer Strukturarmut ein besonderes
Mal an Eigenart. Mit Bezug auf den weiteren Umgebungsbereich des
Planvorhabens werden die Dorfwurt von Wéhrden mit der St. Nicolai-Kirche, die
von GrofR3griin eingefassten Hofwurten der Siedlungsreihe Neuenwisch éstlich und
norddstlich des Plangebietes, das Netz der Entwasserungsgréaben, die siidlich an
das Plangebiet anschlieBenden Grunlandflachen mit typischer Griippen-Beet-
Struktur und die ehemalige Windmiihle “Germania“ unmittelbar nordwestlich des
Uberplanten Bereiches als landschaftstypisch empfunden. Die genannten Struktu-
ren stellen dabei auch wesentliche Elemente der historischen Kulturlandschaft dar
und spiegeln die Besiedlungsgeschichte der Marsch wider.

Uberpragt wird die historisch gewachsene Kulturlandschaft von modernen
Siedlungs- und Strukturelementen sowie Wirtschaftsweisen, die eine Vorbelastung
der Wertigkeit des Landschafts- und Ortsbildes bedeuten:

Das Plangebiet selbst wird von einer groRflachig arrondierten Ackerflache
eingenommen, die monoton und naturfern wirkt. Erheblich vorbelastet ist das
Ortsbild durch das bereits bestehende Gewerbegebiet, das bisher nur
unzureichend in die Landschaft eingebunden ist. Weitere Beeintrachtigungen
gehen von den zahireichen Windenergieanlagen &stlich und siidéstlich des
Plangebietes sowie der deutlich am Horizont wahrnehmbaren Raffinerie von
Hemmingstedt aus.

Insgesamt ist, auch nach Aussagen des Landschaftsplanes, dem Landschafts- /
Ortsbild im Bereich des Plangebietes keine héhere Bedeutung beizumessen. In
Erweiterung des  bestehenden  Gewerbegebietes wird zudem  der
Landschaftscharakter durch das Vorhaben nicht erstmalig Giberpragt. Verbleibende
visuelle Empfindlichkeiten, die sich aus der Offenheit der Marsch und hinsichtlich
der benachbarten kulturhistorisch bedeutsamen Bereiche ergeben, kénnen durch
die vorgesehenen umfangreichen Eingrinungsmafnahmen minimiert werden.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur die Uberplanten Flachen nicht bekannt.
Im Umgebungsbereich sind bebaute Hofwurten &stlich und nordéstlich des
Plangebietes (“Neuenwisch®) sowie unbebaute Wurten ca. 150 m stdlich davon
von besonderem archéologischen Interesse. Eine herausragende kulturhistorische
Bedeutung besitzt die Dorfwurt Woéhrden mit der St. Nicolai-Kirche. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Umgebungsschutzbereiches und der Mittelpunktsfunktion
der Kirche kénnen durch die vorgesehenen Eingriinungsmafinahmen aber
weitgehend vermieden werden.

Ein weiteres Denkmal der Kulturgeschichte der Marsch ist die 1847 erbaute
Windmihle “Germania” unmittelbar nordwestlich des Plangebietes. Heute stellt sie
sich ohne Fliigel in einem zu Wohnzwecken baulich verdnderten Zustand dar.
Zudem ist ihre Raumwirksamkeit durch umgebenden Baumbestand herabgesetzt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine erheblichen, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erkennbar.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz erheblicher Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen erheblichen Eingriffe in den
Naturhaushalt werden sowohl Flachen innerhalb des Plangebietes herangezogen
als auch auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bereitgestelit.
Damit kann insbesondere der sich aus dem Eingriff in den Boden ergebende
Ausgleichsflachenbedarf von 26.240 m? kompensiert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 5.720 m?
Grundstiicksfldchen flr das Anpflanzen mit Baumen und Strauchern vorgesehen.
Hinzu kommen ca. 2.000 m? extensiv zu pflegender Saumstreifen, die als mit Geh-
und Fahrrechten belastete Flachen der Unterhaltung angrenzender Gewasser
dienen. In gleicher Weise gepflegt werden auch die an das naturnah gestaltete
Ruckhaltebecken angrenzenden Saumfliachen. Die MaRnahmen bedeuten
gegenliber der bisherigen Ackernutzung eine deutliche Aufwertung fir den
Naturhaushalt. Die Flachen werden daher zu 75 % auf den Ausgleichsbedarf
angerechnet.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in den Boden wird auf der im
Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsflaiche “Am Norderstrom* sudlich der
Ortslage Wohrden bereitgestellt. Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
900 m. Fur die Flache ist eine extensive Pflegenutzung durch Beweidung, unter
besonderer Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche von Wiesenvégeln,
sowie die Anlage von zwei Kleingewassern vorgesehen.

Da die Ausgleichsflache nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist, verpflichtet
sich die Gemeinde sie dauerhaft verbindlich fur den Naturschutz zu sichern.

Der gegeniber dem Eingriff in den Boden als weniger erheblich eingestufte
Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die vorgesehene eingriffsnahe
Wasserrlickhaltung weitgehend minimiert. Dariiber hinaus kann auch die
Boschungsabflachung am sudlichen Grenzgraben und die Neuherstellung eines
rund 300m langen Grabens an der Ostgrenze des Plangebietes zur
Kompensation insbesondere fir den zu verrohrenden Abschnitt des
Strallenseitengrabens herangezogen werden.

Die auf den Grundsticken festgesetzten randlichen Pflanzstreifen dienen auch
wesentlich der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens. Weitere
Begrinungsmaflnahmen betreffen Baumpflanzungen im Stralenraum der
Erschlieungsstralle und im Bereich des Rickhaltebeckens.

Eine detaillierte Begriindung des erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzbedarfes
und der Entwicklungsziele fur die AusgleichsmalRnahmen sowie Empfehlungen zur
inneren Gliederung des Gewerbegebietes sind dem Grinordnungsplan zum

Bebauungsplan Nr. 9 zu entnehmen.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Nach §4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Aufgabe der Gemeinde. Sie kann dabei auf den Sachverstand der im Zuge der
Aufstellung der Bauleitplane zu beteiligenden Fachbehérden zuriickgreifen. Sofern
diesen Erkenntnisse vorliegen, dass die Durchfihrung des Bauleitplanes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat, sind die Behoérden verpflichtet, die Gemeinde hiertiber zu unterrichten
(§ 4 Abs. 3 BauGB). Gdf. ist die Gemeinde dann in der Lage, AbhilfemaRnahmen
zu ergreifen und/oder weitere Uberwachungen zu veranlassen.

Die bereits im Vorfeld der Planung erkennbaren Risiken vor allem fur die
Schutzglter Boden, Wasser und Landschafts- / Ortsbild wurden bei der
Aufstellung der Bauleitplane im  Hinblick auf Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen besonders beriicksichtigt.

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen werden,
auch aufgrund der Erfahrungen mit dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet,
gering eingeschatzt. Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende
MaRnahmen zur Umweltiiberwachung werden daher seitens der Gemeinde zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht fur erforderlich gehalten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Planumsetzung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Die intensiv betriebene Ackerwirtschaft bietet nur eingeschrankten Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und ist allgemein mit einem Risiko der Belastung von
Umweltmedien, z. B. durch diffuse Nahrstoffeintrdge in die angrenzenden
Gewasser, verbunden. Zu berlcksichtigen ist auch die Vorbelastung durch die
angrenzende KreisstralRe und das bereits vorhandene Gewerbegebiet.

Gegenuber der Planung positiv zu bewerten, ist vor allem die Vermeidung
zusatzlicher Versiegelungen.

Die weitere Entwicklung in der Landwirtschaft ist abhdngig von den
agrarpolitischen  Rahmenbedingungen und langfristig nur schwer zu
prognostizieren. Da eine finanzielle Foérderung zur 6kologisch sinnvollen
Extensivierung der Nutzung sich aber auf Schwerpunktbereiche beschranken
muss, zu denen das Plangebiet gegenwartig nicht gehért, ist bei Nichtumsetzung
der Planung zuné&chst von einer weiterhin intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen.

Alligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wohrden plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes nordéstlich
angrenzend an die bestehenden Gewerbeflachen sidlich der Kreisstralle 52. Als
planungsrechtliche Voraussetzungen sind die 8. Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
erforderlich.

Uberértliche Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des
Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Weitere mégliche
Flachen fur Gewerbeansiedlungen sind in der Gemeinde zwar vorhanden, sie
weisen aber keine Standortvorteile gegentiber dem Plangebiet auf.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist die Beibehaltung der bisherigen,
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 7,15 ha gro und schlieft den
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes mit ein. Er umfasst eine bisher
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache, die teilweise von Graben begrenzt
wird.

Fur Gewerbebetriebe stehen 6,25ha Grundstiicksflachen zur Verfugung.
Vorgesehen ist die Ansiedlung regional tatiger Betriebe vor allem aus der
Lebensmittel-Branche.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine als Stichstrale
ausgefuhrte ErschlieBungsstrae zur angrenzenden KreisstraBe 52. Diese stellt
eine direkte Verbindung zur etwa 1 km nérdlich verlaufenden Bundesstrae 203
Heide — Blsum her. Zusatzlicher Durchgangsverkehr ist fir die Ortslage Wohrden
daher nicht zu erwarten.

Far die Wohnbevélkerung in der westlich angrenzenden Ortslage Wéhrden ist das
Vorhaben nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Betriebe mit
erheblichen Emissionen von Larm, Schadstoffen, Geriichen usw. sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und nach der Baunutzungsverordnung im
Gewerbegebiet nicht zuldssig. Mogliche Auswirkungen durch das zusatzlich
entstehende Verkehrsaufkommen werden durch die ortungebundene, direkte
Anbindung an die BundesstralBe 203 als gering bewertet. Auch die Erholungs-
eignung im Umgebungsbereich wird nicht erkennbar eingeschrankt.

Das Plangebiet wird fast génzlich von einer Ackerflache eingenommen. Sie besitzt
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nur eine stark eingeschréankte Bedeutung.
In die Entwésserungsgraben an der West- und Siidgrenze wird nicht eingegriffen.
Der StraBenseitengraben entlang der Kreisstrae 52 wird hingegen auf einer
Lange von 14 m durch die Anbindung der ErschlieRungsstrale verrohrt.
Gleichzeitig ist auch die Rodung von Stralenbdumen an der Kreisstralle
unvermeidbar. Als Ausgleich fur diese Eingriffe kénnen die okologische Auf-
wertung des sudlichen Grenzgrabens durch eine Béschungsabflachung und die
umfangreichen Gehéizpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken und
6ffentlichen Flachen herangezogen werden.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fiur das
Plangebiet nicht vor. Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren
Umkreis nicht vorhanden. Negative Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch berbaubare
Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen werden rund 5,3 ha Boden versiegelt.
Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 2,6 ha Ausgleichsflache, die fur MaRnahmen
des Naturschutzes zur Verfligung zu stellen ist.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen,
da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden eindringen kann und
oberflachlich abflief3t.

Die Marschbdden lassen eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den Gewerbegrundstiicken bzw. im Verkehrsraum der ErschlieRungsstraie
nicht zu. Es wird deshalb in einer Regenwasserkanalisation gesammelt und einem
naturnah gestalteten Riickhaltebecken im Stidwesten des Plangebietes zugeleitet.
Damit wird eine weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.

Mit der geplanten Bebauung ist keine Uber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Die an den duReren
Grenzen des Gewerbegebietes vorgesehenen 7 m - 10 m breiten Pflanzstreifen fur
Baume wund Stréducher sowie weitere Baumpflanzungen im Plangebiet
gewahrleisten eine ausreichende Eingriinung.

Fir die Ubrigen Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgtiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden
seitens der Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.
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Zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe vor allem in den Boden steht eine
gemeindeeigene, bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Flache mit einer
GroRe von 2,3 ha GroRe zur Verfugung. Sie liegt sidlich der Ortslage Wéhrden
am Norderstrom und soll durch eine extensive Beweidung sowie die Anlage von
zwei Kleingewédssern naturnah entwickelt werden. Anteilig kénnen auf den
Ausgleich auch die vorgesehenen Pflanzstreifen auf den Gewerbegrundstiicken
mit angerechnet werden.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser dem Abwassernetz und weiter dem durch die
Stadtwerke Heide GmbH betriebenen Klarwerk in Heide zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber getrennte Kanale gesammelt und
in die Ruckhaltung gefihrt, vorbehandelt und anschlieRend in die Vorflut geleitet.
Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig
eingeholt. Das auf den Baugrundstiicken 6stlich der ErschlieRungsstrale Gber die
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers direkt in den stlich angrenzenden Graben einzuleiten.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz
der E.ON Hanse AG Uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON Hanse AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung uUber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

Telekommunikation

Im Bereich der Strallen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschliefRung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.
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Feuerléscheinrichtungen

Als  Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und
erforderlicher Zahl durch die Gemeinde Wéhrden Unterflurhydranten angeordnet;
im Zuge der ErschlieRungsplanung sind diesbezuglich mit der zustandigen
Fachbehdrde die erforderlichen Detailabstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen werden zum Zeitpunkt der ErschlieRung im Eigentum der Gemeinde
Wohrden stehen. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen  Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, mussen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§
45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§
85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren
Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.

Flachenbilanz

Bruttobauland ha %

Gewerbegebiete -GE- 6,08 84,80
Verkehrsflachen 0,29 4,04
Niederschlagswasserriickhaltung 0,40 5,58
Vorfluter 0,22 3,07
Graben 0,18 2,51

7,17 100,00
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Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung  mit  ihrer
ErschlieRungsbeitragssatzung ist die Gemeinde Wéhrden berechtigt, zur Deckung
ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der ErschlieBungsbeitragssatzung
tragt die Gemeinde Wohrden 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwandes. Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung
(Schmutz-  und Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Wéhrden
Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in
Verbindung mit der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde
Wohrden berechtigt, die Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 8a
Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu
verteilen.

\

Woéhrden, den ((3@ %EJ{;(Q)Y

-Biirgermeister-



