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VORHABENBEZOGENFR BEBAUUNGSPLAN NR, 15 GEMEINDE WESSELN

1. Entwicklung der Planung aus dem Flidchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen
stellt den Uberwiegenden Teil der Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches als ge-
werbliche Bauflache -G- dar.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wesseln wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Ver-
fahren” aufgestellt; er dient der ,Wiedernutzbarmachung” von Bauflichen innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Rahmen einer Berichtigung an-
gepasst und das betreffende Areal als Sonderbaufliche -S- mit dem Entwickiungsziel grof-
flachiger Einzelhandel und Gewerbe dargestelit.

2, Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 1,85 ha und befindet sich in zentraler
Lage innerhalb des stadtischen Siedlungskdrpers.

Begrenzt wird das Gebiet:

¢ im Norden durch die Gemeindegrenze zu Weddingstedt,

e im Osten durch intensiv gewerblich sowie durch Einzelhandel gepragte Bereiche,

e im Siiden durch die ,WaldstraBe” und weitere durch Einzelhandel geprigte Bereiche
und

e im Westen durch die ,BundesstraRe 5“ (K 77).

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes steigt von Sliden mit einer Hohe von ca. 5,0 m
NHN nach Norden mit einer Hohe von ca. 6,0 m NHN insgesamt um ca. 1,0 m an.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2016 lebten in der Gemeinde Wesseln insgesamt 1.418 Einwohner.
Wesseln ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Heider Umland mit Verwaltungssitz in
Heide. Die Gemeinde ist auBerdem Grundschulstandort.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist der Siedlungsbereich der Gemeinde als baulich
zusammenhingendes Siedlungsgebiet mit dem Mittelzentrum Heide ausgewiesen. Dar-
iber hinaus ist das gesamte Gemeindegebiet als Stadt-Umlandbereich in lindlichen Réu-
men dargestelit.

Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes {SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperationsvereinba-
rung wurde am 18-12-2012 von den Blrgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 schafft die planungsrechtliche Vorausset-
zung fiir die Nachnutzung eines ansonsten vom teilweisen Leerstand bedrohten Gewerbe-
objektes.

Zukiinftig wird der Gesamtbereich durch einen Produktionsstandort fiir Fahrrider mit an-
geschlossenem Verkauf sowie einer groRflachigen Verkaufsstite fur die Verwertung von
Waren aus Versicherungsschiden einschlieBlich der hierfiir erfordertichen Lagerflichen
genutzt werden.

Das SUK formuliert unter Punkt 5. - Zielkonzept Wirtschaft und Gewerbe, Nr. 5.1. - The-
matische Ziele fiir die Region die verschiedenen thematischen Ziele fir die Region; dort
heilt es unter Punkt 9, das der értlichen Gewerbefléchennachfrage durch eine funktions-
und bedarfsgerechte Flichenentwicklung Rechnung getragen wird. Weiterhin wird unter
Nr. 5.2. Schwerpunktsetzung bei Gewerbeentwicklung festgelegt, dass in allen Gemein-
den der SUK-Region Heide-Umland unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Ge-
gebenheiten eine gewerbliche Entwicklung mit Schwerpunkt Bestandspflege und Neuan-
siedlung ortsangemessener Betriebe betrieben werden kann.

Die vorliegende Planung entspricht diesen vereinbarten Zielen, da sie u.a. der Sicherung
-des anséissigen Betriebes BOTTCHER FAHRRADER GMBH dient; dieser Betrieb vertreibt am
Standort Fahrrdder primér aus Eigenproduktion auf einer Fldche von max. 700 m2.

In der Kooperationsvereinbarung werden unter Punkt 6. - Einzelhandel, Nr. 6.4 ~ Grunds-
atze der Einzelhandelsentwicklung entsprechende thematische Ziele, sog. ,Ansiedlungs-
regeln” formuliert. So heiBt es hier unter Grundsatz 3:

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment i.S. der Sortiments-
liste fiir die Region Heide

Standorte fiir grofiflichige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsorti-
ment kénnen im zentralen Versorgungsbereich der Heider Innenstadt liegen.

Aufierhalb des zentralen Versorgungsbereichs sollen Standorte fiir grofiflichige Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment an einem der drei definierten Er-
gdnzungsstandorte liegen.

Standorte fiir nicht grofSfliichige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kern-
sortiment kénnen vorrangig im zentralen Versorgungsbereich und an einem der drei defi-
nierten Ergénzungsstandorte liegen.

Zentrenrelevante Randsortimente von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsorti-
ment auflerhalb des zentralen Versorgungsbereiches diirfen bis zu 10 % der Gesamtver-
kaufsfliche, maximal jedoch 800 m? Verkaufsfldche einnehmen.

Das vorliegende Plangebiet ist als Teil des Sonderstandortes Wesseln anzusprechen.

Die vorliegende Planung entspricht auch diesen vereinbarten Kooperationszielen; die
FA. WILHELM MOHR, BILSEN beabsichtigt an diesem Standort auf einer Verkaufsfliche
von ca. 1.200 m? Waren aus Versicherungsschiden zu verwerten. Auf einer Fliche von
max. 10 % der zuldssigen Verkaufsflachen diirfen zentren-relevante Randsortimente ver-
marktet werden.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

Die ENTWICKLUNGSAGENTUR REGION HEIDER UMLAND bewertete bereits die beabsich-
tigte Ansiedlung und kam zu folgendem Ergebnis:

Hinsichtlich des o.g. Vorhabens ist das in der Betriebsbeschreibung dargestelite Sortiment
(Mdbel, Kiichen mit entsprechenden Elektrogerdten, dazugehérige Accessoires) i.S. der Sor-
timentsliste Region Heide (Mébel, Gartenartikel, Elektrogrofigerdte) im Kern nicht zentren-
relevant, so dass das Vorhaben mit dem SUK konform geht.

Die Planung in der vorliegenden Form wurde der zentralen Lenkungsgruppe des SUK in
ihrer Sitzung am 11-05-2017 vorgestellt; diese stimmte der Planung einstimmig zu.

Die Umsetzung der Planung obliegt der Grundstiickseigentiimerin als Partherin der Ge-
meinde Wesseln.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an die vorhandene
»WaldstralRe” und somit an das vorhandene Strafen- und Wegesystem.

Die Baufldchen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Sonstiges Sondergebiet - SO — mit dem Ent-
wicklungsziel groBflachiger Einzelhande! und Gewerbe festgesetzt. Das maximal zuldssige
MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,50 festgesetzt. Dieser Versiegelungs-
grad ist auf eine mafBvolle Erganzung des Gebdudebestandes abgestimmt.

Durch die Beseitigung eines Abschnittes eines Grenzknicks im Siitdwesten des Plangebietes
wird der Westteil der so entstehenden freien Fliche als Gewerbegebiet - GE - festgesetzt,
das dem angrenzenden gewerblich genutzten Flurstlick 34/34 zugeordnet wird.

Zur Verdeutlichung dieser Situation ist der betreffende Bereich grafisch in der Planzeich-
nung (Teil A) als ,,Ausriss” im MaRstab 1:500 dargestellt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der Baufidche ein ,,Baufenster” in Gestalt einer
Uberbaubarer Grundsticksflache, in denen Hauptgebiude platziert werden kénnen.

An der Ostseite des Plangebietes verlauft eine Kanalisationsleitung, die im Bestand fest-
gesetzt wird.

Eine vorhandene Knickstruktur im nérdlichen Verlauf der Ostgrenze des Plangeltungsbe-
reiches wird als private Griinflichen mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhe-
cke festgesetzt. Dieser Knick wird durch diese Festsetzung naturschutzrechtlich faktisch
entwidmet”; bei komplettem Erhalt der vorhandenen Struktur erfolgt ein Ausgleich im
Verhéltnis 1:1. Dieses Vorgehen tragt der (zukinftigen) Lage und Einschrinkung dieses
Knickabschnittes innerhalb der gewerblich gepragten Strukturen Rechnung.

An der West- und Nordseite des Plangebietes werden vorhandene Knickstrukturen durch
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Knickschutz gesichert.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

Zur Unterhaltung des Grabens in der Nordost-Ecke des Plangebietes werden mit Geh- und
Fahrrechten zu belastende Flachen in einer Breite von 5,00 m zugunsten des Abwas-
serzweckverbandes Region Heide (AZV) angeordnet.

Um die bereits o.a. festgesetzte Kanalisationsleitung zu sichern werden in deren Verlauf
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen in einer Breite von 3,00 m
zugunsten der Gemeinde Wesseln sowie der Anlieger festgesetzt.

Die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks einschiieRlich der landschaftsbestimmen-
den Einzelbdume an der West- und Nordseite des Gebietes werden gemiR § 9 Abs. 6
BauGB ebenso nachrichtlich in die Planung eingestellt wie der vorhandene Graben in der
Nordost-Ecke des Plangeltungsbereiches als Verbandsanlage (Vorfluter) des AZV.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 — Art und MaR der baulichen
Nutzung die zuldssigen Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
- 50 - groRflachiger Einzelhandel und Gewerbe definiert.

Zulassig sind:

e ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal
1.200 m? mit dem Verkaufssortiment
- Mébbel fiir die Bereiche Wohn-, Schiaf-, Jugend- und Kinderzimmer,
- Kiichen mit Elektrogeriten,
- Garten- und Campingmobel,
- Wohn- und Einrichtungsaccessoires als Kernsortiment auf max. 120 m? Verkaufsflache in-

nerhalb der zuldssigen Gesamtverkaufsfliche von 1.200 m?

e ein Fahrradfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 700 m?,

e Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetriebe,

e mit den Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschifts-, Biiro- und Verwaltungs-
rdume,

e Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Von den zuldssigen Verkaufsflichen diirfen jeweils maximal 10 % der Flachen auf im funk-
tionalen Zusammenhang mit den zul3ssigen Kernsortimenten stehende zentrenrelevante
Randsortimente entfallen:

e  Wohn- und Einrichtungsaccessoires

e Bettwaren und Matratzen

e  Elektrokleingerdte

e Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
o Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

e Teppiche (Einzelware)

*  Wohneinrichtungsartikel

Unter Pkt. 2 - H6he baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur zuldssigen Hohe der bau-
lichen Anlagen getroffen. Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) werden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit max. 0,50 m (iber der
mittleren Héhenlage der zugehérigen ErschlieBungsflache festgesetzt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

Die maximale Firsthéhe baulicher Anlagen wird auf eine Héhe von 11,00 m iiber Oberkante
der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen wird eine weiterhin umfeldvertrigliche Hohe des Gebaudebe-
standes sichergestellt.

Unter Pkt. 3 - Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen werden auf der Grundlage der
durch den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Wesseln, der bisher das vorliegende Plan-
gebiet beinhaltete, bestehenden schalltechnischen Regelungen textliche Festsetzungen
entwickelt, die die schalltechnische Vertraglichkeit der zugelassenen Nutzungen weiterhin
sicherstellen. Hierzu werden tags [60 dB(A)] und nachts [45 dB(A)] zuldssige flichenbezo-
gene Schallleistungspegel festgesetzt.

Hierdurch wird fiir den vorliegenden Bereich eine Gliederung des Gesamtgewerbestandor-
tes ,WaldstraRe” erreicht; insbesondere die schalltechnische Vertraglichkeit der innerhalb
des Plangeltungsbereiches zuldssigen Nutzungen in Bezug auf die westlich mittelbar an-
grenzenden vorhandenen Wohnnutzungen wird gesichert.

Unter Pkt. 4 - Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Vege-
tationsbestdnden werden geeignete Regelungen zum Knickschutz getroffen.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden im Eigentum der Vorhaben-
tragerin.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duflere ErschlieBung und somit die Anbindung an das iibergeordnete StraRennetz er-
folgt tiber den Anschluss des Plangebietes an die ,WaldstraRe” und weiter an die ,,Bundes-
straRe 5“ (K 77).

Fur die innere ErschlieBung sind keine weiteren Verkehrsanlagen erforderlich.

5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplitze sind auf
dem Baugrundstiick herzurichten.

innerhalb des Geltungsbereiches stehen zahlreiche Stellplatze fir Kunden und Mitarbei-
ter sowie fiir Betriebsfahrzeuge zur Verfligung.

Der zu erwartende Bedarf an Stellflachen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 15 der Gemeinde Wesseln ist somit abgedeckt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wesseln fiir das Gebiet nérd-
lich der WaldstraRe, 6stlich der BundesstraRe 5 (K 77), Grundstiick , WaldstraRe 3" ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Gema&R § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahmen von ,un-
bebauten” AuRenbereichsflichen entgegengewirkt und somit geschont, wodurch ein po-
sitives Ergebnis fir die Umwelt erzielt wird.

Durch die vorliegende B-Planaufsteliung werden zum groBten Teil nutzungstechnische An-
derungen gegeniiber der Ursprungsplanung {B-Plan Nr. 5) vorgenommen. Das Baufenster
wird durch die Aufstellung des vBPs Nr. 15 nicht vergroRert, er entspricht dem B-Plan Nr.
5 der Gemeinde Wesseln flr diesen Bereich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 schafft die planungsrechtliche Vorausset-
zung fir die Nachnutzung eines Gewerbeobjektes. Zukiinftig wird der Gesamtbereich
durch einen Produktionsstandort fiir Fahrrader mit angeschlossenem Verkauf sowie einer
groRfldchigen Verkaufsstatte fir die Verwertung von Waren aus Versicherungsschiden
einschliefllich der hierfur erforderlichen Lagerflachen genutzt werden. Hierfiir wird der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln berichtigt, indem die Fliachen in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches, welche bisher als gewerbliche Baufliche -G- darge-
stellt waren, zuklinftig als Sonderbaufliche -S- mit dem Entwicklungsziel groRflichiger Ein-
zelhandel und Gewerbe dargestellt werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wesseln sieht
eine entsprechende Anpassung der Art der baulichen Nutzung vor. Dementsprechend wird
dieser Bereich des urspriinglichen B-Plans Nr. 5 (Gewerbegebiet) als sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung grofsfidchiger Einzelhandel und Gewerbe festgesetzt.

Bei einer Begehung des Areals im Juli und August 2017 wurde festgestellt, dass nahezu das
gesamte Plangebiet versiegelt ist. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie westlich
und norddstlich sind unversiegelte Areale vorhanden.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Vorfluter des Abwasserzweck-
verbandes Region Heide (AZV), der als solcher in der Planzeichnung festgesetzt wird. Des-
sen Unterhaltung wird mit einem Geh- und Fahrrecht in einer Breite von 5,00 m gesichert.
Des Weiteren befindet sich an der Ostseite des Plangebietes eine Kanalisationsleitung, die
festgesetzt wird und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in einer Breite von 3,00 m
zugunsten der Gemeinde Wesseln sowie der Anlieger versehen wird. Diese Festsetzungen
waren bereits Bestandteil der urspriinglichen Planung im B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Wes-
seln.

PranunGsarupee DIRKS Juu 2018
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VORHABENBEZQGENER BERAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

Der nérdliche unversiegelte Bereich stelit sich derzeit als Rinderweide dar. Die randlichen
Bereiche des Plangebietes sind mit Knicks eingefasst. in der Baumschicht befinden sich
hauptséchlich Eichen, Weiden, Eberesche, WeiRdorn und teilweise Buchen. In der Strauch-
schicht sind Holunder, Brombeere, Hundsrose und WeiRdorn vorzufinden.

Der westliche und nérdliche Knick befinden sich Giberwiegend in einem ordnungsgemiRen
Zustand. Okologisch wertmindert wirkt sich der teilweise degradierte Wallzustand aus.
Auch der allgemeine Pflegezustand des (iberalterten Knicks mit der teilweise schlichten
Strauchzusammensetzung, insbesondere im westlichen Bereich, mindert den ékologischen
Wert. Insgesamt bediirfen diese erhaltenswerten Knickstrukturen eine ordnungsgemaRe
Knickpflege, um die 6kologische Funktion zu verbessern. Die Knickpflege solite gemig den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) alle 10 bis 15 Jahre in der Zeit vom
1. Oktober bis einschiieRlich des letzten Tages des Monats Februar, bei Erhalt der Uberhal-
ter und Entfernen des Schnittgutes vom Knickwall, erfolgen.

Dieser bestehende Knick am westlichen und nérdlichen Randbereich des B-Plangebietes
wird mit einer Festsetzung einer Manahmenfliche mit dem Entwicklungsziel Knickschutz
vor moglichen Beeintrachtigungen geschitzt und somit erhalten.

Lediglich der stdliche Teilbereich des westlichen Knicks (ca. 23 m) ist bereits jetzt so stark
von der angrenzenden Nutzung gepragt, dass Knickstrukturen nicht mehr zu erkennen
sind. Vielmehr dhnelt der Knick in diesem Bereich einer Gartenhecke. Der westlich angren-
zende Betrieb ist daran interessiert diesen Bereich als Betriebsgrundstiick mit zu nutzen,
weshalb dieser stark beeintrachtigte Knick beseitigt werden soll und an anderer Stelle neu
im Verhdltnis 1:2 hergerichtet werden soll. Durch die Beseitigung dieses Grenzknickab-
schnittes im Sudwesten des Plangebietes wird dieser Bereich der so entstehenden freien
Flache als Gewerbegebiet - GE - festgesetzt, dass dem angrenzenden gewerblich genutzten
Flurstiick 34/34 zugeordnet wird.

Der ostliche Knick ist ebenfalls von der angrenzenden Nutzung stark geprigt. Es handelt
sich hierbei um einen Grenzknick. Der Wall befindet sich (iberwiegend in einem desolaten
Zustand. Des Weiteren ist der Knick teilweise mit Zdunen eingefasst oder es werden orga-
nische und unorganische Materialien am KnickfuR gelagert. Der Pflegezustand des Knicks
ist als nicht ordnungsgemaR festzustellen. In der Baumschicht befinden sich Erlen, Eichen
{BHD 30 cm) und mehrstimmige Salweiden. In der Strauchschicht wachsen WeiRdorn, Ho-
lunder und Hundsrose. In Folge der sehr starken Beeintrichtigungen kann diesem Knick
nur eine geringe Qualitdt zu gesprochen werden. Da eine Sanierung kaum sinnvoll ist, da
sich eine asphaltierte Zuwegung angrenzend befindet und diese fiir die Betriebsabliufe
notwendig ist, wird dieser nordostliche Knick als private Griinflichen mit dem Entwick-
lungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt und somit entwidmet. Nach heutigem
Recht gelten Knicks nur dann als unbeeintrichtigt, wenn jegliche Beeintrichtigung des
Knicks ausgeschlossen werden kann. Der jetzige Zustand des 6stlichen Knicks ist Giberwie-
gend in einem nicht ordnungsgemé&Ben Zustand. Dies hat der Gemeinde Wesseln gezeigt,
dass die Beeintriachtigungen der Knickfunktion trotz Mafnahmen des Monitorings nicht
auszuschlieBen sind, so dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung iiber einen
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angemessenen Ausgleich gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
MELUR (Ziffer 5.2.2. Knickschutz in Bauleitplanverfahren) entschieden wurde. Hier heilt es
unter ,Knickschutz in Bauleitplanverfahren®, dass Beeintrachtigungen als ausgeglichen gel-
ten, wenn die betroffenen Knicks als Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewie-
sen werden und ein externer Ausgleich im Verhiltnis 1:1 fur die ,entwidmeten” Knicks
erfolgt. Dieser Knick wird somit entwidmet, er verliert somit sozusagen seinen Biotopsta-
tus, dennoch muss diese festgesetzte "Strauch-Baum-Wallhecke" erhalten bleiben.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet einen Eingriff in einen gesetzlich geschiitzten
Knick vor. Fir den Verlust des Knicks ist eine Kompensation erforderlich. Die Ermittlung
des Kompensationsbedarfes erfolgt gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Riume
des Landes Schleswig-Holstein vom 20. Januar 2017. Durch die Aufsteliung des Bebauungs-
planes werden etwa 77 m Knick entwidmet. Diese Knickstrukturen befinden sich in einem
nicht ordnungsgemaBen Zustand und zeigen teilweise bereits erhebliche Beeintrichtigun-
gen durch die unmittelbare Nutzung des angrenzenden Gewerbebetriebes. Da durch die
vorliegende Bauleitplanung bzw. durch die bestehenden Strukturen keine Schutzstreifen
eingerichtet werden konnen, die zu einer Verbesserung des derzeitigen Knickzustandes
fiihren, wird dieser Knick entwidmet. Fir die Entwidmung dieser Knickstrukturen werden
gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ein Verhiltnis von 1:1 ange-
setzt. Dementsprechend wird insgesamt ein Knickausgleich von ca. 77 m benétigt.

Tabelle 1: Kompensationsbedarf Knick

(3 i ed " Kompensations-
Uberplanung "Knick Linge Faktor bedarf b3
Entwidmung éstlicher Knick 76,8 m 1 76,8 m
Knickbeseitigung siidwestlich 22,5 m 2 45 m
Kompensationsbedarf "Knick" 1218 m
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 0 m
= Summe Kompensationsbedarf "Knick" (gerundet) 122 m

Der Ausgleich fur die erheblichen Beeintrachtigungen der Knicks erfolgt auf einem Oko-
konto (AKZ 67.30.3-19/17) im Kreis Nordfriesiand in der Gemeinde Ostenfeld auf der Flur
14, Flurstiick 15 und auf der Flur 13, Flurstiick 47 (vgl. Anhang 1). Die Knicks in der Ge-
meinde Ostenfeld sind vollstdndig hergestellt und stehen als KompensationsmaRnahme
sofort zur Verflgung.

Artenschutz

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird die Art der baulichen Nutzung verdndert und
textliche Anderung gegeniiber der Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 5) vorgenommen. Das
Baufenster wird durch die Aufstellung des vBP Nr. 15 nicht vergroBert. Das Baufenster ent-
spricht dem B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Wesseln fiir diesen Bereich. Auch andere
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Verdnderungen baulicher Art gegeniiber des jetzigen Zustandes sind nicht zu geplant. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 schafft lediglich die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir die Nachnutzung eines bestehenden Gewerbeobjektes, dennoch findet eine
artenschutzrechtliche Betrachtung statt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bebauungsplane selbst kénnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG erfullen, moglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der kon-
kreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Prifung hinsichtlich der sog. ,Zugriffsverbote” sinnvoll. Die Vorschrift des § 44 Abs. 1
BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,
4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder
zu zerstoren.

Der Bestand wird anhand einer Potenzialabschitzung beschrieben, die durch die aktuelle
Landschaftsstruktur sowie einer Gebietsbegehung ermittelt wurde. Zur Unterstiitzung der
Einschdtzungen wurden Standardwerke herangezogen und der Atlas der Amphibien und
Reptilien Schleswig-Holsteins {Klinge & Winkler, 2005) sowie ein Auszug aus dem Artkatas-
ter des LLUR. Letzteres erbrachte keine verwertbaren Daten.

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet sind insbesondere die Biotopstrukturen Knicks mit Uberhiltern
und die landwirtschaftlich genutzte Weidefliche relevant. Die hdufigen Vogelarten sind zu
Gruppen mit dhnlichen Habitatanspriichen (sog. ,Gilden”) zusammengefasst worden. Die
Zuordnung zu den Gilden erfolgt Gber den Neststandort, so dass fur den Bereich des Vor-
habens Geholzfreibriter, Hohlenbriter und Bodenbriiter zu differenzieren sind.

Geholzfreibriiter: Es ist davon auszugehen, dass hier eine Vielzah! von Gehdlzfreibritern
wie Buchfink, Heckenbraunelle, Zaunkénig, Garten- und Klappergrasmiicke und Zilpzalp im
Plangebiet oder in der Umgebung auftreten.

Geholzhohlenbriiter: Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind Arten wie Blaumeise, Kohlmeise
und Haussperling im Plangebiet oder in der Umgebung vertreten.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS 2018
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Bodenbriiter: Durch die Griinlandnutzung des Plangebietes und der angrenzenden ge-
werblichen Nutzung ist das Plangebiet als Bruthabitat fur bodenbriitende Arten aufgrund
der intensiven Nutzung und somit fehlender geeigneter stérungsfreier Brutplatze nicht zu
erwarten und daher auszuschlieRen. Eine Bauzeitenregelung bzgl. der Brutzeiten ist trotz-
dem zwischen dem 15.3 und dem 31.7 einzuhalten, um Tétungen vollstindig auszuschlie-
Ben.

Fur diese potenziell auftretenden Vogel der besonders geschiitzten Arten gelten das To-
tungsverbot und das Verbot der Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten des § 44
(1) Satz 1 und 3. Das Totungsverbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten werden berlihrt, da bei der Knickbeseitigung Nester zerstért werden
kénnten. Deshalb ist eine Bauzeitenregelung bzgl. der Brutzeiten zwischen dem 15.3 und
dem 31.7 einzuhalten. Im rdumlichen Zusammenhang werden die dkologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestitten weiterhin erfiillt.

Das Verbot der Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Satz 2 tritt nicht ein. Als Stérungen
werden direkt auf ein Tier einwirkende Beunruhigungen oder Scheuchwirkungen bewer-
tet, die insbesondere durch Lirm, Erschitterungen, Licht oder sonstige optische Storreize
hervorgerufen werden kénnen, aber nicht zwingend zur Tétung oder zum vollstindigen
Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten fithren (LBV-SH,
2016). Erhebliche Stérungen werden im artenschutzrechtlichen Kontext als solche bewer-
tet, wenn sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population
fihrt. Im vorliegenden Fall, ist nicht davon auszugehen, dass sich die GréRe der Population
und/oder ihr Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig verringern wird. Zum einen,
weil es sich aufgrund der Habitatausstattung um stérungsresistente Arten handelt und zum
anderem weil die 6kologische Funktion der potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhaiten bleibt.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Fledermduse

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschiitzt. im Plangebiet sind insbesondere die Uberhilter
in den Knicks potenziell mégliche Quartiersstandorte von Fledermiusen. Aufgrund der Al-
tersstruktur und Auspragung der Baume, die durch die Knickbeseitigung weggenommen
werden, sind keine Strukturen vorhanden, die potenziell hochwertige Quartierstandorte
wie Wochen- oder Winterquartiere beherbergen. Bei der Begehung des Geldndes wurden,
bei den Bdumen, die durch die Knickbeseitigung zerstért werden, keine natirlichen Quar-
tiere in Bdumen, wie abstehende Rinde, Stammriss, StammfuShdhle oder Fiulnishdhlen
festgestellt. Des Weiteren gilt es zu beachten, dass die Knicks innerhalb des Plangebietes
Uberwiegend einen schiechten Zustand aufweisen.

Der hier anzunehmende Verlust von Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen Teil des ge-
samten Lebensraumkomplexes der betroffenen Fledermausarten. Auswirkungen auf die
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okologische Funktionalitdt van Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten sind nicht zu erwarten.
Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Amphibien und Reptilien

Innerhalb des Plangebietes sowie nérdlich angrenzend wurden alle Gewdsser abgelaufen
und auf Amphibienvorkommen gepriift. Zusatzlich wurde Giber eine entsprechende An-
frage im LLUR, Flintbek, nach vorhandenen Daten recherchiert und diese ausgewertet. Des
Weiteren wurde der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (KLINGE &
WINKLER, 2005) herangezogen und gepriift, weiche Arten potenziell im Plangebiet méglich
waren.

Fur das Plangebiet werden streng geschiitzte Arten (Arten der Anhidnge IV der FFH-
Richtlinie) aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen. Somit ist mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kein Lebensraumverlust verbun-
den. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschriankt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den dstlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir Amphi-
bien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen
werden. Durch die vorliegende Planung werden die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht beriihrt. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

7.1.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen - vollbiologischen Reinigung
zugefihrt.

7.1.2 Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser wird {ber getrennte Kanile gesammelt und in die Vorflut gelei-
tet. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig ein-
geholt.
Das tber die Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies
zuldsst - zur Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juli 2018
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7.3  Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG Uber Erdkabel.

7.4 GQGas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern {iber die dffentliche Einrichtung
des Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen.

Die Abfallentsorgung ist durch die Satzung tber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
(Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die
Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefiihrt.

7.6 Telekommunikation

im Bereich der StraRlen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

7.7 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerloscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustindigen Fachbehorde wie der 6rtlichen
Feuerwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

8. MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfiigung des Erschlie-
Bungstragers; allgemein gilt:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, missen bodenordnende Ma8nahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen fir éffentliche
Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Malnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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9. Denkmalschutz

Falls wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden,

ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum

Eintreffen der Fachbehdorde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der

Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Sondergebiet - SO - ca. 1,71 92,43
Gewerbegebiet - GE - ca. 0,0 0,01
Knick ca. 0,04 2,16
Knickschutzstreifen ca. 0,06 3,24
Strauch-Baum-Wallhecke ca. 0,01 0,54
Vorfluter ca. 0,03 1,62
Gesamt ca. 1,85 100

11. Kosten

Der Gemeinde Wesseln entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem privaten Vorhabentréger wird ein entsprechender Durch-

fihrungsvertrag nach § 12 BauGB geschlossen.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Wesseln Anschlussbeitrége auf der Grundlage des § 8 Kommunalabga-
begesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersat-

zung.

o
iy
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2\

PLANUNGSGRUPPE DIRKS

15

Juu 2018



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 GEMEINDE WESSELN

12. Berichtigung des Flichennutzungsplanes (5. Anderung)

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wesseln schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines ansonsten vom teil-
weisen Leerstand bedrohten Gewerbeobjektes.

Zukiinftig wird der Gesamtbereich durch einen Produktionsstandort fiir Fahrrader mit an-
geschlossenem Verkauf sowie einer groRfldchigen Verkaufsstite fiir die Verwertung von
Waren aus Versicherungsschaden einschlieRlich der hierfiir erforderlichen Lagerflichen
genutzt werden.

Fur die rasche Umsetzung des Plankonzeptes auf dem bisher im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wesseln als gewerbliche Baufliche - G - dargestellten Areals war
es erforderlich, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wesseln als
sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a aufzustellen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Zuge des vorliegenden
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 nach §
13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und die Fliche nunmehr als
Sonderbaufliche - S - mit dem Entwicklungsziel groRflichiger Einzelhandel und Gewerbe
dargestellt (5. Anderung).
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER GEMEINDE WESSELN IM ZUSAMMENHANG

MIT DER AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 15 (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

)

FUBERSICHTSPLAN

ZEICHENERK
Planzeichen Erl3uterung Rechtsgrundlage
1. Art der baulichen Nutzung §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonderbauflache - S § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
- groRfldchiger Einzelhandel und Gewerbe

2. Sonstige Planzeichen
PR ] Umgrenzung des Anpassungsbereiches
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HOLSTEIN (2017): Auszug des Artkatasters fir die Gemeinde Wesseln.
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ANHANG 1: INFORMATIONEN ZUM KNICKAUSGLEICH
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Abbildung: Lage des Okokontos "Knickausgleich" (Flur 13, Flurstiick 47)
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