SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
FUR DAS GEBIET "WESTLICH DER KREISSTRASSE 77 (K 77) UND NORDLICH DER STRASSE AM RUTHENSTROM"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990
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Am Ruthenstrom

Grunanloage

o

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Wesseln, Gemarkung Wesseln, Flur 2

1.

6.

7.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05 - 07 - 2007
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 17 - 08 - 2007 bis 23 - 08 - 2007 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05 - 07 - 2007
durchgefiihrt.

Die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden am 19 - 06 - 2007 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet

und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden mit Schreiben vom 16 - 08 - 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeindevertretung hat am 05 - 07 - 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24 - 08 - 2007 bis 24 - 09 - 2007

wiéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 17 - 08 - 2007

bis 23 - 08 - 2007 ortsiiblich bekanntgemacht. AuBerdem lagen Informationen zu Landschaft

und Natur aus. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Wesseln, den
BURGERMEISTERIN

Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den

Leiter des Katasteramtes

Katasteramt Meldorf, den 08.05.2007
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1.

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 3 BauNVO
SO - groBflachiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvVO
2 Grundflache mit Flachenangabe als
GR2100m HéchstmaB, z.B. 2.100 m?
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |

Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
flachen u. § 23 BauNVO
Baugrenze
Ein- bzw. Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes
I

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 33/30
33/30

entfallende Flurstiicksgrenzen

HK——x<

entfallende Bebauung

.

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

vorhandene Knicks einschlieBlich der § 15b LNatSchG
landschaftsbestimmenden Einzelbaume

Grenze der Anbauverbotszone § 29 StrWwG

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie
der Trager 6ffentlicher Belange am 04 - 12 - 2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am 04 - 12 - 2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Wesseln, den

BURGERMEISTERIN

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Wesseln, den

BURGERMEISTERIN

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsuiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 BauGB), auf Fehler in der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan (§ 214 Abs. 2 BauGB) und von Mangeln der Abwéagung (§ 214 Abs. 3 BauGB)
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wesseln, den

BURGERMEISTERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 04 - 12 - 2007 folgende Satzung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet
"westlich der KreisstraBe 77 (K 77) und nordlich der StraRe

Am Ruthenstrom" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete - SO - groRflachiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt
Zulassig sind:
- ein Verbrauchermarkt bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 m?,

- mit den Hauptnutzungen im Zusammenhang stehende Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsrdume,

- Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einem maximalen
Versiegelungsgrad von 75 v.H. der Gesamtgrundflache allgemein zulassig

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBb6den (Rohbau) werden mit max. 0,50 m iiber der mittleren
Hohenlage der zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt.

Die zulassige Firsthohe wird mit max. 9,00 m liber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
festgesetzt.
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