SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 5, EROREOEREALERUNDSTDEKE (5 Ak, 1N 3 Baugi)

FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HOLSTENSTRARE (K 57) UND NORDLICH UND WESTLICH DER STRARE "BROOKWEG""

Doppelhiuser 400 m? je Grundstiickshilfte.

4. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

ZEICHENERKLARUNG: BAULICHER ANLAGEN
TEIL A: PLANZEICHNUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

o N - 4.1 AuBenwandgestaltung:
Es giit die BauNVEra017 M. 1:1000 . FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 Verbendmaverwerk Puzoder Hol s

Wintergirten und Windfinge sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff.

53 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
51/13 255 171 4.2  Dachform:
55 \ /X WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- oder Pultdach.
7 /
/ 5 4.3  Dachneigung:
/ 8 g / % Beschrankung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB " .
239/ \{ii \/ ' 51/12 2.B. 2 Wohnungen pro Wohngebiude § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ;thte:";‘lgr:;::;"c"ﬁlm' und Walmdach: ig - :g g';::
h 256 - § -
£1/10 B oo k kO p p e I N Vegetationsdacher: 15 - 35 Grad.
. Untergeordnete Dicher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad.
MaB der baulichen NUtzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wintergirten und Windfinge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder
- u. 8516 u. 17 BauNve wie das zugehérige Gebiude.
-/ GRZ 0,30 Grundflachenzahl als
AL % Hochstmag, z. B. 0,30 4.4  Dacheindeckung:

T A Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung, Vegetationsdacher sowie flachige Anlagen zur

P B, / “ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR® z.B. I Gewinnung von Sonnenenergie. =INEE ? .

/ q’e // )
67/3 ,\\/"'/ // > Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4.5 Garagen:

: 3 AL/ u. § 22 BauNVvo AuRenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 4.1). Die AuBenwinde der offenen
69/1 e : \fjv (o) offene Bauweise Garagen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad
= @ \G’g/ éE oder wie das zugehérige Gebiude (s. Ziff. 4.3).
e ) nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
j @ \ u. § 22 BauNvo 4.6 Nebenanlageni.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
gl 5. : \ Uberbaubare Grundstiicks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nebc.enarlﬂage_n i.::_:es §14 Abs. 1 B_auN\’IqO ;ind zmljléissig bis z:x_ 30 m:(u.mbautemIRalfm sowie einer
-t \ flichen u. § 23 BauNVO 2:):;:3::;:;? 6he von 2,75 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
e N 325070 o
4 N =z d=22m P RRB Baugrenzen 4.7  Einfriedungen:

" Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB einer H6he von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieRungsfliche zulissig.
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StraBenverkehrsflache

74/ 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

StraBenbegrenzungslinie
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. S N , ; N VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Sk > \ = = Dovenhahn ‘ A Verkehrsflichen besonderer (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)
) 1 . \ \ 11 z ' GFL-Rechte zugunsten des /,// ' Zweckbestimmung
N g WA " o \ s Yo jeweiligzn Ejgsnm&mers des ,}\/;_)0 > \ A
\ GRZ 030 \ e Bavgruneetioies 0 o5 \// >// offentliche Parkfliche 5.1 Schutz der Strauch- Baum- Wallhecke
A \ 2 > @ ~ < {\9\ rd S Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieRlich der vorhandenen Uberhilter sind zu erhalten.
\ \\ ® )\ e X \ 2 \ e y Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzuldssig.
86/2 o \ N e
/ X 19 = e O\O N private Griinflichen 5.2  Vorgartengestaltung
@ = & 75/1 /w (B & Vorgirten (Bereiche zwischen ErschlieRungsflache und Bebauung) sind als Griinflachen anzulegen und zu
_ 1 < ///\//\2)‘ . A : - Strauch-Baum- Wallhecke unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen.
o o AN /f> ] Die Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellpldtzen darf nur im nétigen
75/5 ?eit;'?.?g:\t\:;;f;‘;ﬁ”,ig O Ll s Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 L RGN i assen d“;C:'atf‘tS'ge_f‘rtBa“;"tt°fLen eriagen. .
sy |l R k s i e Anlage von Kies- oder Schottergirten ist ebenso allgemein unzuldssig wie die Verw
Bagrev ks N 12 A3 75/13 74/16 MaRnahmen und Flichen fiir und Abs. 6 BauGB sl ol . . = e
s 75/3 QP MaRnahmen zum Schutz zur
75/6 / o 75/9 Cg 75/1 < Pflege und zur Entwicklung von
N\ \ Boden, Natur und Landschaft
\ o v Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
% { \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
% //\ </ Boden, Natur und Landschaft - RRB -
5 ~ ;
‘\ > @ Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
) N Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
> 264 - Strauch- Baum- Wallhecke -
84/2 :
Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Sonstige Planzeichen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
Landesbauordnung (LBO) wird nac i
mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB . & ( ) h BESChIUSSfassung dl’!.rCh die
P 2u belastende Flichen Gemeindevertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung liber den
Kreis Dithmarschen, Gemeinde Wesseln, Gemarkung Wesseln, Flur 1 Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein L Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Gebiet "6stlich der Holstenstrafle (K 57)
L ERE SEEZEE & TN TEHER GE Mng=- SRS Caes und nérdlich und westlich der StraRe "Brookweg"", bestehend aus der
I 7. Am 09.02.2021 / 04.03.2021 wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bereiches des Bebauungsplanes ] : d #
Stra BenquerSChmtte M. 1:100 durchgefiihrt. ! ¢ = Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
*—o0—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO
Schnitt A - A: Schnitt B - B: 8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegensghaftvskg’taster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
g . REZIR -bezeichnungen sowie Gebiude in derfPlanunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind. I l . DARSTE LLU N G 0 H N E N O RM CHA RAKTE R
KFZ/R/F oty N
T e D e | pEEEEEEEEEEES = Heide, den 3 -7 ) .
125 550 25 |251,00 | 200 | 400 25 29, APR. 2021 325/70 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 325/70
7 | | 1 7 2 ..
6,00 7,50 vorhandene Flurstiicksgrenzen
s — eplante Flurstiicksgrenzen
Profil C: gep g
R/F XX kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
| O
| L 00 L . . . @ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1
A . f 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 25.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 25.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriipdung durch Beschluss gebilligt.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2019. ~
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang Wesseln, den & g \// C. =97 v .
an den Bekanntmachungstafeln vom 06.11.2019 bis 14.11.2019. s (’ TE I L B . TEXT

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.06.2020
durchgefiihrt.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. AufBeschluss der Gemeindevertretung vom 17.10.2019 wurde nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 3 /
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b BauGB von der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung :
abgesehen. 11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnuhg (Teil A) ynd dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machgn,_. L/ {(/ Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete - WA -

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.08.2020 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen N S ()= :
und zur Auslegung bestimmt. Wesseln,den ([ () C\ v /];;a“

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2020 bis 23.10.2020 wihrend der Offnungszeiten von
Montag - Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr sowie Montag, Dienstag, Donnerstag 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr

- Anlagen fiir Verwaltungen

SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass - Gartenbaubetriebe ..
stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift 19. DerBeschluss des B-Planesdureh die Geimei; ev;e/r:tretung e Tifevmetndipsss der Gominde UBER DEN BEBAUUNGSPLAN N R. 16
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 14.09.2020 bis 22.09.2020 durch Aushang ortsiiblich bekannt : d Stells: Bt et der Plannlt Beeriindung auf Dagerwahrend derSprechstusdet van alleh - Tankstellen
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB :"l - _e;t el aer erh Al o’ ngkann unil e & herder lufslt Ausksnft srtailt, s v o[G0 B
auszulegenden Unterlagen wurden unter, www.amt-heider-umland.de” ins Internet eingestellt. NIEFESseTiEn e ngese.en Wepte kg y V) -2 4 unzuldssig.
" bis CS\. 0G.2U 2"  durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
. = ; 5 : . . ;. ; i i oeli it, ei = hriften und von Mangeln oo
6. Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorsc :
kélienn:no\:v:rz:n gem. § iAbs ZgBauGB am 10.09.2020 zur Abgage einer Steﬁungnahme der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
' ) ' ) die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser .
fgef rt. : ‘ )
Aufgeforde Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaUNVO)
A (O —n— wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 7C ({ 7>, in Kraft getreten. - .o
Wesseln, den {j 1 \ L) N AN 4o far Y . & &5 Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HOLSTENSTRARE (K 57) UND
HEgEgmelste Wesseln, den U\f ;\v\} —A max. 0,50 m iiber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen ErschlieBungsflache festgesetzt. .o " .
ARV NORDLICH UND WESTLICH DER STRARE "BROOKWEG
N Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen iiber Oberkante ErdgeschossfuR-
PR ( _ boden (Rohbau) wird mit 9,00 m festgesetzt.
Di~pW W [é L ( - / Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Marz 2021 PLANUNGSGRUPPE
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