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1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen
stellt den Giberwiegenden Teil der Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Flachen
fiir die Landwirtschaft dar. Der Bereich parallel zur K 57 wird in einer Tiefe von ca. 60 m als
gemischte Baufliche -M- dargestellt. Im Siiden des Plangebietes stellt sich zuséatzlich ein
geringer Anteil der Gesamtflache als Wohnbaufldache -W- dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wesseln schlief8t sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an und begriindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen; auf der
Grundlage des § 13b BauGB wird er als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Rahmen einer Berichtigung ange-
passt; die bisher noch nicht als Wohnbaufliache enthaltenen Flachen werden auf der Grund-
lage des vorliegenden Bebauungsplanes nunmehr ebenfalls als Wohnbaufldche -W- darge-
stelit.

2. lLage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 2,1 ha und befindet sich im nérdli-
chen Anschluss an den vorhandenen Siedlungskorper der Gemeinde Wesseln im Ortsteil
Wesselnerbrook; es schlieBt direkt an vorhandene wohnbaulich genutzte Flachen an.

Begrenzt wird das Gebiet:

im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen stdlich des , Brookweges”,

e im Westen durch die ,HolstenstraBe” (K 57) und den anschlieBenden freien Landschafts-
raum,

¢ im Sitiden durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke nérdlich der StraRe ,,Brookweg”,

e im Osten ebenfalls durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke éstlich der Strafe ,Brook-

weg”.
Das Gelinde fallt von Westen mit einer Hohe von ca. 8 m NHN nach Osten mit einer Héhe
von ca. 6 m NHN um ca. 2 m ab; mittig weist es eine Héhe von max. ca. 9 m NHN auf.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stiddtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2018 wies die Gemeinde Wesseln insgesamt 1.447 Einwohner auf.
Wesseln ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes Heider Umland mit Verwaltungssitz in
Heide. Die Gemeinde ist auBerdem Grundschulstandort.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist der Siedlungsbereich der Gemeinde als baulich
zusammenhingendes Siedlungsgebiet mit dem Mittelzentrum Heide ausgewiesen. Dariiber
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hinaus ist das gesamte Gemeindegebiet als Stadt-Umlandbereich in landlichen Rdumen dar-
gestellt.

Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland“. Die Kooperationsvereinba-
rung wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.
Die Fortschreibung des SUK wurde mit Unterschrift der Biirgermeister am 21-12-2020 in
Kraft gesetzt.

Grundsatzlich besteht innerhalb der Gemeinde eine starke Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken; die Gemeinde Wesseln stellt einen der bevorzugten Wohnstandorte in-
nerhalb der Region dar.

Die Fortschreibung des SUK sieht fiir die Gemeinde Wesseln ein Wohnungsbaukontingent
von 44 fiir den Zeitraum von 2020 bis 2030 vor.

Die Flache wird in der Fortschreibung des SUK als Wohnbauflachenpotential mit Priifoption
gelistet (Nr. 8).

Einord é 6
inn poienz 08 na
Innenentwicklungspotenziale mit Hemmnis | 0,77 ha
Fldchennutzungsplan-Reserve 1,38 ha
Prisfoption 13,38 ha
Realisierte Wohnbaufldchen 2012-2019 245ha
in Umsetzung i -ha

Prognostizierter Fl-échenbedarf__ -

Gesamtbedarf Wohnbaufidchen
{ohne SUK-Kantingent)

i 3,07 ha

esseln — CIM

A 2020).

(Wohnfldchenpotentiale Gemeinde
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Weder Grofle noch Lage des Plangebietes konkurriert mit innenentwicklungspotentialfla-
chen ohne Entwicklungshemmnis, da innerhalb des Gemeindegebietes entsprechende Fl&-
chen nicht vorhanden sind.

Prufflachen im Innenbereich (Nr. 1 - Blockinnenbereich ,Reiterweg”/,VoBwurth“/, Holsten-
straBe” sowie Nr. 2 Blockinnenbereich ,HolstenstraRe”/,Brookweg”/, Geestkamp®) sind
aufgrund ihrer GroRe flir die Umsetzung der erforderlichen Mafnahmen nicht geeignet.
Eine Nutzung als Griinanlage (s. Landschaftsplan der Gemeinde Wesseln) wére als Nutzung
der Flache Nr. 1 zu priorisieren.

Flachennutzungsplan-Reserven in ausreichender FlachengréRe befinden sich im westlichen
Verlauf der Strafe , VoBwurth” (Nr. 3).

Die Gemeinde Wesseln sieht die bauliche Entwicklung an der Westseite des Siedlungskor-
pers als derzeit abgeschlossen an; die Flache weist neben einem schwierigen Schnitt, der
eine kostenintensive ErschlieBung nach sich zoge, nicht die erforderliche Groe auf, um die
bestehenden Bedarfe decken zu kénnen.

Weitere im SUK aufgefiihrte sog. Priifflichen kommen nach eingehender Inaugenschein-
nahme ebenfalls nicht in Frage.

Eine Fliche im Siiden des Gemeindegebietes zwischen ,Reiterweg” und ,Schiehenweg” di-
rekt an der Grenze zur Stadt Heide (Nr. 4) wird seitens der Gemeinde als grundsétzlich ge-
wiinschter Wohnstandort eingeordnet. Die Flache ist jedoch nicht verfiigbar. Hinzuweisen
ist zudem auf ein vorhandenes Kleingewisser, auf sog. Manahmenfldchen innerhalb des
Bereiches sowie vorhandene Knickabschnitte sowie eine Baumreihe in den randlichen Be-
reichen, die insgesamt die Verwertungsmoglichkeiten des Gesamtbereiches moglicher-
weise erheblich einschranken.

Im dstlichen Anschluss an diese Flache befindet sich siidlich der ,Holstenstrale” eine Fldche
(Nr. 5), die sich aus einer FNP-Reserve und einer Fliche mit Priifoption zusammensetzt;
auch diese Flache ist nicht verfligbar.

Umfangreiche Priifflichen im westlichen Anschluss an vorhandene Wohnbereiche beidsei-
tig der StraRe ,,Am Ruthenstrom” (Nr. 6 und Nr. 7) sind aufgrund der Nadhe zu den &stlich
anschlieBenden gewerblich genutzten Bereichen nur mit erhohtem Aufwand fiir eine qua-
litatvolle Wohnnutzung zu aktivieren. Auch eine ErschlieBung kénnte hier nur abschnitt-
weise erfolgen kdnnen, da aufgrund der gemeindlichen Nachfragesituation die Flachenpo-
tentiale nicht kurzfristig in Anspruch zu nehmen sind. Eine Inanspruchnahme von (Teil-)}Fla-
chen fiir gewerbliche Zwecke wird als Option erhalten. Grundsétzlich sind auch diese Fla-
chen geprigt durch vorhandene Knickabschnitte sowie Baumreihen primér in den randli-
chen Bereichen sowie durch ein hohes MaB an Feuchtgriinlandanteilen in den zentralen
Bereichen.

Die Flache im direkten Anschluss an umfangreiche vorhandene Wohnbauflachen zwischen
der ,HolstenstraRe” und dem ,Brookweg" (Nr. 8) stellt eine sinnvolle Arrondierung der vor-
handenen wohnbaulichen Siedlungsstruktur der Gemeinde Wesseln dar; auch diese Fléche
setzt sich zusammen aus einer FNP-Reserve und einer Flache mit Priifoption. im siidlichen
Teil des Priifgebietes befinden sich z.T. noch Gehélzbestande, zur Disposition stehende Fla-
chenanteile werden aber in die vorliegende Planung integriert. Zusammen mit dem Mittel-
teil der Priiffliche wird eine FlichengroRe erreicht, die die Umsetzung der gemeindlichen
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Planung zur Deckung vorhandener Bedarf erméglicht. Vorhandene Knick- und Baumreihen-
verldufe in den randlichen Bereichen sind Bestandteil der vorliegenden Planung. Der Nord-
teil der Priifflaiche verbleibt fiir eine mogliche Erweiterung/Arrondierung des Wohnstan-
dortes.

In Abwégung der skizzierten Kriterien ist fiir die Gemeinde Wesseln die Entwicklung des
vorliegenden Plangeltungsbereiches fiir Wohnzwecke als alternativios zu bezeichnen.

Die vorliegende Planung sieht fiir die Deckung des Sektors Einfamilienhausgrundstiicke ins-
gesamt 18 Grundstiicke vor. Bei einer maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten je
Wohngebdude von 2 ist auf der Grundlage einschldgiger Erfahrungswerte im landlichen
Raum eine maximal 10%-ige Ausnutzungsquote dieser Regelung anzunehmen, sodass
ca. 20 WE neu entstehen werden.

Das Grundstiick Nr.1 wird durch eine Mehrgenerationen-Wohnanlage genutzt werden; auf
diesem Grundstiick werden max. 10 WE realisiert. Die Gemeinde wird hier Wohnbedarfe
von édlteren und jiingeren Menschen gleichermaRen in Form von barrierearmen und sog.
»Starter-Wohnungen” decken

Diese 10 WE werden aus dem SUK-Aktiv-Kontingent abgebucht; aus diesem Kontingent
kdnnen Projekte gespeist werden, die den in der SUK definierten qualitativen Kriterien ent-
sprechen (Altengerechter Wohnraum / Sozialer Wohnraum / Baukultur) und eine Sicherung
und Dokumentation der Umsetzung dieser Kriterien sowie eine Abstimmung mit der zent-
ralen Lenkungsgruppe erfolgt.

Da Wesseln {iber eine ergdnzende bez. besondere Wohnraumfunktion verfiigt kann die Ge-
meinde bis zu max. 12 % des Wohnungsbestandes vom 31-12-2017 zum Ansatz bringen.
Der Wohnungsbestand am 31-12-2017 betrug 645 WE, so dass grundsétzlich eine Abbu-
chung bis zu 77 WE aus dem SUK-Aktiv-Kontingent moglich ist.

Da sich die Bauflachen insgesamt im Eigentum der Gemeinde Wesseln befinden kann im
Zuge der Verwertung der betreffenden Flache die privatrechtliche Sicherung des angestreb-
ten Nutzungszweckes im Rahmen des Kaufvertrages und damit die Sicherung der Qualitits-
kriterien im Sinne des SUK-Aktivkontingents erfolgen.

Insgesamt ist von einer Endauslastung des Plangebietes von max. 30 WE auszugehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt durch die
Herstellung einer neuen Strae im Anschiuss an die HolstenstraRe (K 57).

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG — TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Aligemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt.
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir die Wohnbaugrundstiicke Nr. 2 bis
Nr. 19 festgesetzt, dass pro Wohngebédude maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Durch
diese Mafnahme kann sichergestellt werden, dass der fiir den betreffenden Bereich ange-
strebte, das Gebiet zukiinftig pragende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt
werden wird.
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Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Baugrundstiick Nr. 1 eine
GRZ von 0,40 und fiir die Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 19 eine GRZ von 0,30 festgesetzt.
Das maximal zuldssige Mafl der baulichen Nutzung wird sowohl den voraussichtlichen
GrundstiicksgroRen der genannten Baugrundstiicke wie der vorgesehenen besonderen
Nutzung angepasst; insgesamt kann somit ein fiir die vorhandenen umgebenden Siedlungs-
bereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt werden.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir alle Baugrundstiicke mit Il
festgesetzt.

Zur Sicherung der skizzierten Bauformen wird flir alle Baugrundstiicke eine offene Bauweise
-o- festgesetzt. Weiterhin wird fir die Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 19 die Bauweise nur
Einzel- und Doppelhduser festgelegt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflichen , Baufenster” in Ge-
stalt (iberbaubarer Grundstiicksflichen, in denen Hauptgebaude platziert werden kénnen.
Die Baugrenzen orientieren sich weitestgehend am Verlauf der Verkehrsflachen.

im Verlauf der festgesetzten éffentlichen StraRenverkehrsflichen werden insgesamt zwei
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkflichen fixiert, die 4 Be-
suchersteliflichen aufweisen; auf die Schaffung weiterer 6ffentlicher Parkflachen wird ver-
zichtet, da ein entsprechender Bedarf nicht erkennbar ist.

Die vorhandenen Knickstrukturen an der Nord-, Ost und Siidseite des Plangeltungsberei-
ches werden als private Griinfliichen mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke
festgesetzt. Diese Knickverldufe werden durch diese Festsetzung naturschutzrechtlich fak-
tisch ,entwidmet”.

Im Osten des Plangebietes wird eine Fldche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Regenriick-
haltebecken festgesetzt; die Herrichtung dieser Flache erfolgt so weit als moglich naturnah.

Vorhandene Durchbriiche der kiinftigen Strauch-, Baum-, Wallhecken werden geschlossen;
diese Bereiche werden als Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt.
Im Verlauf der ,Holstenstrafle” wird die Erhaltung von Bdumen zum weitgehenden Schutz
des vorhandenen Bestandes festgesetzt.

Fiir die ErschlieRung der Baugrundstiickes Nr. 9, Nr. 12 und Nr. 13 werden mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu belastende Flichen in einer Breite von 3,5 m zugunsten der jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiickes Nr. 9, Nr. 12 und Nr. 13 festgesetzt.

Zwischen dem Baugrundstiick Nr. 1 und Nr. 2 erfolgt aufgrund der fixierten unterschiedli-
chen Nutzungsméglichkeiten eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
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Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen, vor-
handene, geplante und kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen sowie Ordnungsnummern
der geplanten Baugrundstiicke Bestandteil der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungsarten

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,

¢ Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erh6hten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitédt nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsfldchen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen
gegebenenfalls resultierenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.
Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinfti-
gen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 - Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Hohe der baulichen An-
lagen getroffen.

Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (Rohbau) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m (ber der
mittleren Héhenlage der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fiir alle Baugrundstiicke auf 9,00 m liber Ober-
kante der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinftigen
Gebaude sichergestellt.

Unter Pkt. 3 - Groe der Baugrundstiicke werden Festsetzungen zur MindestgroRe der
kanftigen Baugrundstiicke getroffen. Um den bereits beschriebenen angestrebten Gebiets-
charakter zu sichern wird festgesetzt, dass die Mindestgrundstiicksgrofe bei Einzelhaus-
nutzung mindestens 600 m? und bei Nutzung durch Doppelhiuser mindestens 400 m? be-
tragt.

Weiterhin werden unter Pkt. 4 - Festsetzungen {iber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO verschiedene Festsetzungen iiber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umgebenden
Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern ein héchstmogliches MaR an in-
dividuellen Gestaltungsmaglichkeiten eingerdumt werden.
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Neben diesen gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebdude und Nebenanlagen werden
unter Ziff. 4.7 Regelungen fir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird festge-
setzt, dass fiir die Einfriedungen zu den ErschlieBungsflachen eine maximale Hohe von
0,60 m (liber der Oberkante der ErschlieRungsflache zuldssig ist. Diese Regelung dient vor
allem der Verkehrssicherheit; hierdurch soll gewahrleistet werden, dass vor allem in den
Kurvenbereichen ausreichend gute Sichtverhéltnisse herrschen, um Sach- und Personen-
schaden zu vermeiden.

Unter Pkt. 5 werden MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter Pkt. 5.1 wird festgesetzt, dass die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken ein-
schlieBlich der vorhandenen Uberhilter zu erhalten sind und das Bepflanzen mit nicht hei-
mischen Arten unzulassig ist.

Hierdurch wird ein dauerhafter Erhalt vorhandener Strukturen ermoglicht.

Weiterhin wird unter Pkt. 5.2 festgesetzt, dass Vorgadrten (Bereiche zwischen Erschlie-
Bungsflache und Bebauung) als Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten sind. Dies gilt
ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen. Die Befestigung von Vorgarten-
flichen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im nétigen Umfang und mit
wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder Schottergérten ist all-
gemein ebenso unzuldssig wie die Nutzung von Kunstrasen. Hierdurch werden insbeson-
dere Belange des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des Gesamtgebietes bertick-
sichtigt; die natiirliche Begriinung von Vorgarten und der Ausschluss sog. Kies- oder Schot-
tergdrten dient regelméaRig der notwendigen Vielfalt in der Natur.

Westlich grenzt an den Plangeltungsbereich der freie Landschaftsraum in Form landwirt-
schaftlich genutzter Flichen an; die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nut-
zung dieser Flachen resultierenden Immissionen (Lérm, Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

Die Bauflidchen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Wesseln.

4.  Verkehrserschlieung und -anbindung

Die duRere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das tbergeordnete StraRenver-
kehrsnetz erfolgt durch die ,Holstenstrae” (K 57).

Die innere ErschlieRung wird durch eine neu herzurichtende StraRe sichergestellt; die Pro-
filierung dieser StraRe mit einer Bruttobreite von 6,00 m (Schnitt A - A) bzw. 7,00 m (Schnitt
B - B) orientiert sich am WohnstraRentyp 2.1, Bild 26 (Empfohlene Querschnitte fiir die Ty-
pische Entwurfssituation ,WohnstraBe”) der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen
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{RASt 06). Die Strafle miindet in einer Wendeanlage mit einem dueren Wendekreisradius
von 10,0 m sowie einem Uberhang in einer Breite von zusétzlich 1,0 m (analog zu Bild 57
der RASt 06). Diese Anlage ist geeignet auch fiir dreiachsige Millfahrzeuge eine Nutzung
ohne Rangierverkehr zuzulassen.

Im Verlauf dieser Wohnstrale werden Besucherparkflichen mit insgesamt 4 Plitzen in
Langsanordnung untergebracht.

FUr zwei Baugrundstiicke (Nr. 12 und Nr. 13) wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch
die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Grund-
stiickseigentlimer zu belastende Flachen in einer Breite von 3,50 m in Form eines “Privat-
weges” gesichert.

Im Osten des Plangebietes fiihrt ein Gehweg in einer Breite von 4,0 m (Schnitt C - C) von
der neu herzurichtenden StraRe zur dstlich an das Plangebiet anschlieRenden Gemein-
destraRe ,Brookweg”; hierdurch wird der fuRlaufige Anschluss des Plangebietes an das vor-
handene Wegesystem gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 19 Baugrundstiicke; erwartet wird eine Ausnutzung des
Gebietes durch max. 30 WE. Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Den einschlagigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkméglichkeit im (6ffentlichen) Bereich
fiir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfligung zu stellen. Insgesamt 18 Grundstiicke mit erwar-
teten max. 20 WE ziehen somit die Schaffung von 4 zuséatzlichen Besucherparkpldtzen nach
sich. Im Verlauf der neu herzustellenden ErschlieBungsstrale des Wohngebietes werden 4
offentliche Parkplatze in Langsaufstellung angeordnet (Schnitt B - B).

Auf dem Baugrundstiick Nr. 1 mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Mehrgenerationen-
Wohnen” werden im Zuge der Umsetzung Parkmoglichkeiten auch fiir Besucher hergerich-
tet werden.

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflichen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Wesseln ist somit abgedeckt.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wessein wird gemaR § 13b BauGB im
sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt; er dient der Einbeziehung von AuRenbereichs-
flichen zum Zwecke der Wohnnutzung. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB entbindet die Gemeinde von der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB. Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach §13a BauGB keines Umweltberichtes,
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dennoch miissen die verschiedenen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinreichend geprift werden.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flidche von ca. 2,1 ha und befindet sich im nérdli-

chen Anschluss an den vorhandenen Siedlungskérper der Gemeinde Wesseln im Ortsteil
Wesselnerbrook; es schlieft direkt an vorhandene wohnbaulich genutzte Flichen an. Be-
grenzt wird das Gebiet im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen siidlich des
»Brookweges”, im Westen durch die ,Holstenstrale” (K 57) und den anschlieRenden freien
Landschaftsraum, im Siiden durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke nérdlich der StraRe
»~Brookweg”, im Osten ebenfalls durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke &stlich der
StraBe , Brookweg"”.

Das Plangebiet wurde am 12.November 2019 und am 06. April 2020 begangen. Den Grof3-
teil des Geltungsbereiches nimmt die landwirtschaftliche Flache ein, die sich zum Zeitpunkt
der Gebietsbegehungen als unbestellte Ackerflache darstelite. Die Zufahrt zum Acker er-
folgt Giber die HolstenstraBe im Nordwesten des Geltungsbereiches. Hier befindet sich auch
ein Stromkasten. Der Acker wird fast vollstandig von Knickstrukturen unterschiedlicher Aus-
pragung eingerahmt. Diese stellen gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR & 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG dar. Lediglich entlang der Holstenstrale befindet sich kein Knick, son-
dern abschnittsweise eine Baumreihe. Im Siidosten umfasst der Geltungsbereich Teilberei-
che der Flurstlicke 75/3 und 75/4, die sich als Gartenflachen darstellen. Diese grenzen siid-
lich an den Sadknick an. Im Folgenden sind die linearen Strukturen sowie die beiden Gar-
tenflachen beschrieben.

Knick Nordseite

Auf dem westlichen Teilabschnitt des Knicks war eine dichte Strauchschicht ausgepragt.
Neben Zierstrauchern war in der Strauchschicht unter anderem Brombeere, Holunder,
WeiRdorn und Kartoffelrose vorhanden. Daran anschlieRend befand sich ein Knickdurch-
bruch, der auf den nérdlich gelegenen Acker fiihrt. Ostlich der Zufahrt war der Abschnitt
von Brombeere und jungen Ahornen und Eichen geprigt. Ostlich davon war der Knick mit
alten Eichen als Uberhiltern bestanden. Die Eichen wiesen Brusthdhenduchmesser (BHDs)
von 40 - 100 cm auf. Die abschnittsweise ausgepréagte Strauchschicht war ebenfalls von jun-
gen Eichen dominiert. Am Westende befand sich ein weiterer Knickdurchbruch. Der Wall-
kdrper war insgesamt in einem guten Zustand. Ein schmal ausgepragter, aber intensiv ge-
pflegter Schutzstreifen war vorhanden.

Knick Ostseite

Der Knick war iiberwiegend frei von Bdumen und Strauchern. Lediglich auf dem siidlichen
Abschnitt befanden sich einige Straucher. Darunter WeiRdorn, Pappel, Pfaffenhiittchen und
Brombeere. Auf dem Knick befand sich als Uberhilter lediglich eine Eiche. Ostlich des Wall-
kérpers, zwischen Knick und Brookweg, wurde der Knick von einer Baumreihe aus Ahornen
begleitet, die BHDs von 43 cm bis 75 cm aufwiesen. Der Wallkérper war insgesamt in einem
guten Zustand. Ein schmal ausgeprégter, aber intensiv gepflegter Schutzstreifen war vor-
handen.
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Knick Siidseite

Auf dem an der Siidseite verlaufenden Knick befanden sich in relativ regelméRigen Abstéan-
den Uberhilter bis zu einem BHD von ca. 70 cm. Darunter Arten wie Eiche, Linde, Birke,
Ahorn oder Pappel. Die Strauchschicht war abschnittsweise sehr spérlich ausgepragt. Inner-
halb der Strauchschicht wurden unter anderem Eiche, Weide oder WeiRdorn angetroffen.
Innerhalb des westlichen Abschnittes befand sich ein kleiner Knickdurchbruch. Ostlich des
Durchbruches stand eine Holzhiitte auf einem Stelzenfundament. Die Stelzen standen zum
Teil innerhalb des Walles. Der Wallkérper war ansonsten insgesamt in einem intakten Zu-
stand. Lediglich am westlichen Ende war kein Wallkérper mehr erkennbar. Auf diesem Ab-
schnitt befand sich eine Buchenhecke. Zudem befand sich am Westende ein lang gestreck-
ter Schuppen nah am KnickwallfuR des siidlich angrenzenden Grundstiickes. Der Knick ist
auf dem westlichen Teilstiick hinsichtlich seiner 6kologischen Funktion als beeintrichtigt zu
bewerten. Ein schmal ausgepragter, aber intensiv gepflegter Schutzstreifen war vorhanden.

Baumreihe Westseite {entlang der Holstenstrafle)

Entlang der HolstenstraRe befindet sich ungefahr im mittleren Abschnitt eine Baumreihe.
Neben zwei Eichen mit einem BHD von ca. 75 und 50 cm, sind mehrere WeilRdorne, die eine
baumartige Auspragung aufweisen. Teilweise sind diese zweistimmig ausgepragt und wei-
sen BHDs von 25 — 30 cm auf. Dazwischen waren vereinzelt jliingere, strauchartig ausge-
pragte Weidorne vorhanden. Innerhalb der Baumreihe befindet sich ein alter Sirenen-
mast, auf dem sich eine Nisthilfe fiir Stérche befindet.

Teilfliiche von Flurstiick 75/3

Die Teilflache des Flurstiickes, die (iberplant wird, stellt sich als intensiv gepflegte Scherra-
senfliche dar. An dessen Nordgrenze verlduft der Siidknick. Auf der Rasenflache befinden
sich zwei sehr junge Obstbdume.

Teilfldche von Flurstiick 75/4

Die Teilflache des Flurstiickes, die tiberplant wird, stellt sich als intensiv gepflegte Scherra-
senfldche dar. An dessen Nordgrenze verlduft der Stidknick. Innerhalb des Geltungsberei-
ches befindet sich eine Tanne (BHD ca. 30 cm) sowie zwei Wainussbdume mit jeweils einem
BHD von ca. 30 cm sowie drei junge Obstgehdlze. An der Ostgrenze des Flurstiickes reichte
eine Teilstiick einer Thujenhecke in den Geltungsbereich.

Das Plangebiet befindet sich nicht in Ndhe zu einem FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet des
Natura 2000-Netzes. Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ist daher
mit Aufstellung des Bebauungsplanes und Realisierung des Bauvorhabens nicht zu erwar-
ten.

Planung
Im Rahmen der Umsetzung der Planung bleiben die die landwirtschaftliche Fidche einrah-

menden Knickstrukturen, abgesehen von wenigen Knickdurchbriichen, bestehen. Es ist al-
lerdings davon auszugehen, dass aufgrund der Intensivierung der angrenzenden Wohnnut-
zung die Knickstrukturen nicht ausreichend vor Beeintrdchtigungen geschiitzt sind. Die
Knicks werden entwidmet und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinfliche mit der
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Zweckbestimmung Strauch-Baum-Wailhecken festgesetzt. Die Knickstrukturen bleiben er-
halten, allerdings ohne Einschrankung der fiir Knicks geltenden Pflege- und Unterhaltungs-
mafinahmen. Im Textteil Teil B unter Pkt. 5.1 sind Festsetzungen zum Schutz der Strauch-
Baum-Wallhecken verbindlich geregelt worden. Demnach sind die entwidmeten Knicks, die
im Bebauungsplan als Strauch-Baum-Wallhecken festgesetzt sind, einschlieRlich der vor-
handenen Uberhilter zu erhalten. Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht
heimischen Arten ist unzulassig.

Die ,Entwidmung” des Knickbiotops wird in einem Verhiltnis von 1:1 und die Knickbeseiti-
gungen aufgrund der erforderlichen Knickdurchbriiche im Rahmen der Grundstiickser-
schliefung in einem Verhéltnis von 1:2 gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz des MELUR ausgeglichen, um die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes entsprechend an andere Stelle wiederherzustellen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung beziiglich der Knickstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches ist Tabelle 1 zu
entnehmen. Insgesamt sind 489 m Knick zu kompensieren. Entsprechende Antrage werden
der UNB zeitnah vorgelegt.

Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ,Knick” fir den Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Wesseln.

Uberplanung | Linge Kompensationsbedarf 3 Kompensationsbedarf
“Knick" | [m] |oKr [m] [m]
Entwidmung
Nordknick 190 1 190
Ostknick 91 1 91
Stdknick 186 1 186
Durchbruch
Ostknick 4 2 8
Stidknick 7 2 14
Summe Kompensationsbedarf "Knick" 489

Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen ca. die Hélfte des erforderlichen ,Knickaus-
gleichs” in ,flichigen” Ausgleich umzuwandeln, da dieser in rdumlicher N&he zum Eingriffs-
ort erbracht werden kann. Ausreichend Knickausgleich stehen in rdumlicher Nahe leider
nicht zur Verfligung. Demzufolge sind 246 m Ausgleich an Knick zu erbringen. Der sich der-
zeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Wesseln hat einen
»Uberschuss” an Ausgleichsknick von 2 m, die dem vorliegenden Bebauungsplan angerech-
net werden sollen (Tab. 2). Der Ausgleichsknick entsteht an der Westseite des Plangebietes.
Der tibrige Knickausgleich wird Giber ein Knickékokonto (AKZ 67.30.3-33/19) gedeckt. Der
Knickausgleich von 244 m erfolgt im Kreis Nordfriesland in der Gemeinde Bordelum auf der
Flur 19, Flurstiick 36. Das Okokonto ist vollstindig hergestellt und der Unteren Naturschutz-
behorde abgenommen.
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Die iibrigen 243 m werden in ,flichigen” Ausgleich umgewandelt, sodass 3.471 Okopunkte
zu erbringen sind. Der flachige Kompensationsbedarf erfolgt auf Flachen innerhalb des Am-
tes Heider Umland. Das Amt verfiigt {iber Fldchenreserven, die mit Hilfe des Vorsorgein-
strumentes ,Okokonto” zu wertvollen naturnahen Arealen entwickelt wurden. Der erfor-
derliche Kompensationsbedarf wird vom Flachenpool in Nordhastedt (Gemarkung Fiel, Flur
1, Flurstiicke 304, 305, 307, 308) abgebucht. Als Entwicklungsziel ist ein artenreiches
Feuchtgriinland angestrebt mit dem Augenmerk die Flachen entsprechend des Wiesenvo-
gelschutzes zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Alle ausschlieRlich der Binnenentwisse-
rung dienenden Parzellengraben und Griippen wurden an ihren Ausldufen geschlossen.

Die vorhandenen Knickdurchbriiche sind zu schlieRen. Die Abschnitte sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pftanzungen mit der Zweckbestimmung -Strauch-Baum-Wallhecken- festgesetzt.

Der Erhalt der Bdume der Baumreihe entlang der Holstenstrale (K 57) ist gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB in der Planzeichnung festgesetzt. Eine der beiden Eichen (BHD ca. 75 ¢cm)
kann aufgrund der ErschlieBung jedoch nicht erhalten bleiben und muss im Rahmen der
Planung beseitigt werden. Da es sich um die Beseitigung eines ortsbildpragenden Baumes
handelt, ist die Beseitigung des Baumes genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag
wird zeitnah bei der UNB des Kreises Dithmarschen gestellt. Fiir den zu beseitigenden Baum
ist Ausgleich zu leisten. Fiir den zu beseitigenden Baum sind zwei Ersatzbdaume zu pflanzen,
die geméR Antrag in Okopunkte umgerechnet werden kénnen. Pro Ersatzbaum sind 85 Oko-
punkte zu erbringen, sodass insgesamt 170 Okopunkte benétigt werden. Diese werden
ebenfalls vom oben aufgefiihrten Flachenpool in Nordhastedt abgebucht.

Insgesamt wird der Kompensationshedarf wie folgt gedeckt:

Tabelle 2: Ubersicht Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wesseln.
Ausgleich ,,Knick”

BP Nr. 17 der Gemeinde Wesseln

(Flur 1, Flurstiick 99/3)

Knickékokonto (AKZ 67.30.3-33/19)

(Gemeinde Bordelum, Flur 19, Flurstiick 36)
Hflachiger” Ausgleich

Flachenpool in Nordhastedt (Gemarkung Fiel, Flur 1,
Flurstiicke 304, 305, 307, 308)

2m

244 m

3.641 Okopunkte

Dariiber hinaus sind im Textteil Teil B unter Pkt. 5.2 Festsetzungen zur Vorgartengestaltung
geregelt. Entsprechend der Festsetzung sind Vorgarten (Bereiche zwischen ErschlieBungs-
flachen und Bebauung) als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir
Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen. Die Befestigung von Vorgartenflachen bei
notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im nétigen Umfang und mit wasserdurch-
lassigen Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder Schottergéarten ist ebenso allgemein
unzuldssig wie die Verwendung von Kunstrasen.
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Mithilfe der Festsetzung wird dem aktuellen und stetig steigenden Trend zur Anlegung von
Kies- und Schotterflachen entgegnet, der sich negativ auf den Naturhaushalt auswirkt. Zum
einen geht bei der Anlage der Kies- und Schotterflichen potentieller Teillebensraum fiir die
Tier- und Pflanzenwelt verloren, zum anderen erhitzen sich ,Steingdrten” im Vergleich zu
naturnahen Grinflachen, was sich negativ auf kleinklimatische Funktionen auswirkt. Dar-
iber hinaus wird der Wasserhaushalt gestort, insbesondere wenn wasserundurchlissige
Folien unter den Steinen verwendet werden.

Im Osten des Plangebietes wird ein Regenriickhaltebecken mit einer so weit als méglich
naturnahen Ausgestaltung entstehen. Eine naturnahe Regenriickhaitung verzégert den Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagwassers und dient dem nachhaltigen Umgang, um den
Wasserhaushalt und den Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf méglichst wenig
zu beeintrachtigen. Die Errichtung des Regenrlickhaltebeckens erfolgt auf den dafiir fest-
gesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

7. Artenschutz

Die Betrachtung des Artenschutzes erfolgt gesondert im Teil Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wesseln, der ein eigenstandiges Doku-
ment darstellt.

Es wird gem. § 44 BNatSchG gepriift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Wesseln artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelGst werden. Be-
trachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhang
IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle ,,europdischen Vogelarten” im Sinne der
Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im Plangeltungsbereich vorkommen kénnen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum folgenden Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wes-
seln fiir das Gebiet “Ostlich der Holstenstrafie (K 57} und nérdlich und westlich der Strafie
~Brookweg”™ hat ergeben, dass durch das Planvorhaben Fledermduse und Brutvégel poten-
tiell betroffen sind.

Das Plangebiet weist aufgrund des Gehdlzbestandes und vorhandener Nisthilfen grundsditz-
lich Brutméglichkeiten fiir gehdlzfrei- und gehélzhdhlenbriitende Brutvégel auf. Mit der Be-
seitigung von Knick und einiger Béume gehen (potentielle) Brutpléitze verloren. Dariiber hin-
aus sind kinstliche Nisthilfen von der Planung betroffen. Diese sind aufierhalb der Brutper-
iode in den umgebenden Gehdélzbestand umzuhdngen. Es handelt sich dabei um Brutplatz-
potentiale der hdufigen und weit verbreiteten Arten handelt, die anpassungsféhig sind. Die
dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitte
wird daher weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt.

Mit der Uberplanung der landwirtschaftlichen Flidchen gehen Brutplatzpotentiale verloren.
Da in der Umgebung ausreichend landwirtschaftliche Fldchen vorhanden sind, bleibt die
6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitte
daher weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt.
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Um keine Verbotstatbestéinde auszuldsen, sind Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen.
Eingriffe in die Knicks und Beseitigungen von Gehélzen haben nach den gesetzlich vorge-
schrieben Féllzeitrdumen in den Wintermonaten auf3erhalb der Brutsaison zu erfolgen. Bau-
feldrdumungen und Baumafinahmen auf der landwirtschaftlichen Fldche miissen vorsorg-
lich auflerhalb der Brutsaison erfolgen.

Innerhalb der Baumreihe entlang der HolstenstrafSe befand sich ein Storchenhorst auf einem
alten Sirenenmast als kiinstliche Nisthilfe. Bisher konnte kein Bruterfolg verzeichnet werden
und der Storchenhorst ist aktuell unbesiedelt. Da bisher kein Erfolg verzeichnet werden
konnte, méchte die Gemeinde einen geeigneteren Standort finden. Eine Versetzung erfolgt
in Absprache mit der UNB und dem zustdndigen Storchenbetreuer. Nach Auskunft des Biir-
germeisters ist derzeit eine Verlegung fiir Herbst 2020 vorgesehen. Da der Horst in den letz-
ten drei Jahren unbesetzt war, ist dieser nicht als dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhe-
stéitte einzustufen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht beriihrt.

Flir die potentiell vorkommenden Fledermduse weist das Plangebiet nur in einer Eiche Quar-
tierpotential auf. Die Eiche bleibt im Rahmen der Planung vorhandenen. Die Knicks weisen
insgesamt eine potentielle Bedeutung als Jagd- und Nahrungshabitat auf und bleiben als
potentielle Leitlinien und Nahrungshabitate erhalten. Es erfolgen lediglich geringfiigige Ein-
griffe in Form von Knickdurchbriichen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde Wesseln werden keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG ausgeldst, sofern
die entsprechenden Vermeidungsmafinahmen in Form von Bauzeitenregelungen beriick-
sichtigt werden.

8.  Ver- und Entsorgung

8.1 Abwasserbeseitigung

8.1.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen - volibiologischen Reinigung
zugefiihrt.

8.1.2 Niederschlagswasser
(Bornholdt Ingenieure GmbH)
Mit Datum vom 28.05.2020 wurde vom Ingenieurbiiro GMTU, Dr. Ruck + Partner GmbH ein
Baugrundgutachten erstellt und mit dem 1. Nachtrag zur Regenwasserversickerung er-
gdnzt.
Aus der Ansprache der Bohrprofile ergibt sich folgender Schichtenaufbau:
Auf eine 0,40 m bis 0,70 m mdichtige Mutterbodenschicht folgen Sande unterschiedlicher
Kérnung und Lagerungsdichte, die teilweise als Geschiebesande anstehen. Die Sandschich-
ten wurden bis zur Endteufe von 6,00 unter Geldnde nicht durchstofien.
Die Grundwasserstdnde lagen am Untersuchungstag zwischen 1,76 m und 2,42 m unter Ge-
ldnde.
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Die nach HAZEN und BEYER ermittelten ke-Werte schwanken an 4 von 6 Bohrpunkten zwi-
schen 2,9 * 10° m/s und 2,8 * 10 m/s. Multipliziert man diese Werte mit dem Sicherheits-
faktor von 0,2 (gemdfs DWA A-138) so befinden sie sich in der Nihe von 1,0 * 10° m/s und
damit im Grenzbereich einer mdglichen Versickerung.

Lediglich im Bereich der Bohrpunkte BS1 und BS6 ist der Boden hinreichend versickerungs-

fdhig.

Diese beiden Punkte liegen in der siidwestlichen und nordéstlichen Ecke des Bebauungspla-

nes diagonal gegeniiber. Somit kann verldsslich nur auf zwei Grundstiicken eine Regenwas-

serversickerung vorgeschrieben werden.

Die Baugebietsfidche ist insgesamt sehr eben und fdllt geringfiigig von West nach Ost von

ca. NHN + 7,30 m nach ca. NHN + 6,60 m.

Das Baugebiet ist an drei Seiten von Knicks eingefasst, lediglich zur Holstenstrafie hin nicht.

Die derzeitige Entwdsserung der ackerbaulich genutzten Fléche stellt sich wie folgt dar:

Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verloren ge-

hen, versickern in den Grundwasserleiter. Eine Ableitung von Niederschlagswasser findet

nicht statt.

Fir das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

- Auf den Grundstiicken Nr. 8 und Nr. 19. wird eine dezentrale Versickerung der Nieder-
schlagsabfliisse vorgeschrieben.

- Von den Ubrigen befestigten Flichen des Baugebietes wird der Niederschlagsabfluss (iber
einen Regenwasserkanal in der Planstrafie abgeleitet und einem Regenriickhaltebecken
am éstlichen Rand des Baugebietes zugefiihrt.

- Aus dem RRB wird das Regenwasser auf 5,0 I/s gedrosselt an den vorhandenen Regenwas-
serkanal DN 300 B im Brookweg abgegeben.

Der genannte Regenwasserkanal verfiigt iiber ausreichend freie Kapazitdten um den gering-
fiigigen zusdtzlichen Abfluss aufzunehmen.

In der Berechnung nach A-RW 1 auf den folgenden Seiten ist:

Fldche 1, Steildach = Hausdiicher, die an den RW-Kanal angeschlossen sind.

Fldiche 2, Flachdach = Nebengebdude, die an den RW-Kanal angeschlossen sind.

Fiiiche 3, Pflaster mit offenen Fugen = private gepflasterte Flichen, die an den RW-Kanal
angeschlossen sind.

Fldche 4, Pflaster mit dichten Fugen = éffentliche Verkehrsfldchen

Wie der Programmausdruck ,, Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” [...] zeigt, sind die
Kriterien weder fiir den Fall 1 noch fiir den Fall 2 eingehalten. Dies war bei den vorherrschen-
den Baugrundverhdltnissen und auf Grund der Tatsache, dass im Baugebiet keine Griindd-
cher vorgeschrieben sind, auch nicht anders zu erwarten.

8.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen.
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8.3 Elektrizitidt
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG (iber Erdkabel.

8.4 Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswig-Hol-
stein Netz AG.

8.5 Abfalibeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern tiber die 6ffentliche Einrichtung
des Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen. Die
Abfallentsorgung ist durch die Satzung Gber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
(Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch
die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefiihrt.

8.6 Telekommunikation
im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

8.7 Feuerloscheinrichtungen
Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdndigen Fachbehé&rde sowie der 6rtlichen Feu-
erwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. Denkmalschutz
Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.
‘Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planung
nicht erforderlich. Allgemein gilt jedoch:
Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
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Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6f-
fentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt

werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

11. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 1,62 78,64
Offentliche StraBenverkehrsflache 0,29 14,08
MalRnahmenfldche -RRB- 0,06 2,91
Strauch-Baum-Wallhecke 0,09 4,37
Pflanzgebot 0,00 0,00
Gesamt 2,06 100

12. Kosten
Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Wesseln berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
fiir ErschlieRungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben.

GemaR der ErschlieBungsbeitragssatzung triagt die Gemeinde Wesseln 10 v.H. des beitrags-
féhigen ErschlieRungsaufwandes.

Fiir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Wesseln Anschlussbeitridge auf der Grundlage des § 8 Kommunalabga-
begesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersat-
zung.
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13.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (7. Anderung)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wesseln gelingt es, Fla-
chenpotentiale in bevorzugter Lage fiir Wohnzwecke nutzbar zu machen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Wesseln schlieRt sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an und begriindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen; auf
der Grundlage des § 13b BauGB wird er als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln stellt die Bauflachen innerhalb
des Plangeltungsbereiches als Flachen fiir die Landwirtschaft sowie in einer Tiefe von ca.
60 m als gemischte Bauflache -M- dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Rahmen einer Berichtigung an-
gepasst und das betreffende Areal nunmehr als Wohnbauflache (W) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln wird im Zuge des vorliegenden

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst (7. Anderung).

Wesseln, den m 05\ Z\OZ/’
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
GEMEINDE WESSELN IM ZUSAMMENHANG MIT DER
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16

(§ 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

I} Wohnbauflachen §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

- Sonstige Planzeichen

Y R Umgrenzung des Anpassungsbereiches
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