SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 N

FUR DAS GEBIET: "NORDOSTLICH DER HOLSTENSTRARE (K 57), SUDLICH DER STRARE AM RUTHENSTROM, WESTLICH DER VON-HUMBOLDT-STRARE UND NORDLICH DER STADTGRENZE HEIDE" Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom bis erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

. durchgefiihrt.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 g
ZEICH E N E RKLARU NG . der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeSChIUSSfassung durch die 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
* Gemeindevertretung vom folgende Satzung uber den wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
L E : It d H B NVO 1990 . . n v _aqe Stellungnahme aufgefordert.
o S 8l e balu Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet "nordoéstlich der Holstenstralle (K 57),
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage siidlich der StraRe Am Ruthenstrom, westlich der Von-Humboldt-Straf3e und 4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
l. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 nordlich der Stadtgrenze Heide" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und zur Auslegung bestimmt.
IVI 1 o 1000 ° und dem Text (Teil B), erlassen: 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
° ° . Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der Dienstzeiten nach
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO T E I L B o T E XT abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom bis durch Aushang-
ortsiiblich bekannt gemacht.
[ ]
Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 6. Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
z.B. 1 Wohnungen pro Baugrundstiick 1 ART U N D MASS DER BAU LICH EN N UTZU NG wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
- Anl. f. dltere Wessem' den
I\' Menschen Anlagen fur dltere Menschen § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB (§ 9 Abs. 1 N r' 1 BaUG B) BURGERME'STER
25 ! 1
15 | \ . Allgemeine Wohngebiete - WA -
55 32 Heidlohkoppeln . MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
7 u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO 1.1  Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
GRZ 0,30 Grundflichenzahl als die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zulissigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO
55 HochstmaR, z. B. 0,30
\ T 576_5 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
s Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Anlagen fiir Verwaltungen . . .
10 u. § 22 BauNVO 7. Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen
g 495_; (o) offene Bauweise ) - Gartenbaubetriebe der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
L=
5_69 @ \/,/’@ y @:@\\' - Tankstellen Husum, den
N N . .
‘,./\,\\ N / g s : Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unzulissig.
YO > N NS flaichen u. § 23 BauNVO
32 /./ 7 N S / @3 .
5 49 - /' / Ny Bau X oo
] ) —_————— grenze
4 —
bos, 49 : VI a9 WAo \, 2. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
N7 Z5C ] N N 48
s & AN 7 7/ AEON ¥, NS Ny B Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BAULICHER ANLAGEN 5
Q P \ / / PASN > Vo) . GL-Rechte zugunsten de S. . au . 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
ANy 4 ' O AN N NS Gemeinde Wesseln soni § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO sger offentli " | itgetei
59 > £y RS v 4 x\ AR N N / @ . d:m:tl)n e essz nksowg _ StraR cehrsflich . V., . Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
S wasserzweckver S
3 ) > (Ae\'\ ) /'\\ N\ / Ao N “ / \ 8. Resion oo rallenverkehrsflache
4y Y 4 AN N S N . . 2.1 AuBenwandgestaltung:
N V& \\\ NN GRZ 0’30 \"-\ N > /) - StraBenbegrenzungslinie Verblendmauerwerk, Putz oder Holz. 9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
7 2 82 )4 N N / N N /¢ . %@ 0000\ 0 | . Wintergirten und Windfinge sind dariiber hinaus zulissig in Metall oder Kunststoff. (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
73 N
% 5 > / . \\ b / @ N N/ A ay 48 Verkehrsflichen besonderer gebilligt.
' N x \.\\ [ . SN NT \\ — Zweckbestimmung 2.2 Dachform:
> N Q / .
N D . . . . - - - - . Wesseln, den
: \ N\ / \ b(\\(@\\ / @\\ // 1 4 - E sffentliche Parkfliche Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- oder Pultdach
2‘5 o Q . —_— - .
376 N\ »@Q\,\ S JI /i \-\ W 2.3  Dachneigung: BURGERMEISTER
& N N g - u - : -
e 2 SN/ W R TN/ Ko 34 Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 Satvel Keabpelwalm- und Walmdach: 30 s arad
8 e o N@\\'\\\\ s 7 AREA Gemeids wesseinbonie MaBnahmen und Flachen fiir und Abs. 6 BauGB Vegetationsdicher: 15 - 35 Grad.
& - (p\'\ / SR 7 4 N g des Abwasserzwecklerbandes MaRnahmen zum Schutz zur Untergeordnete Dacher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad.
8,// ’ S/ 4 WA ~ \ Region Heide & . Wintergarten und Windfinge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder
DA 4 [Anifarere] N Pflege und zur Entwicklung von , o -
: g7 / N— ~ wie das zugehérige Gebaude.
N L o 17 Boden, Natur und Landschaft
g N/ 4 l,oe 8y e 2.4  Dacheindeckung:
) [/ > Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung sowie fliachige Anlagen zur Gewinnung von
79 N ) pPoo009 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Sonnenenergie. In Verbindung mit der Verwendung von Holz als iiberwiegendem AuBenwandmaterial 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
165 e 15 s 15 booood und sonstigen Bepflanzungen sind zusétzlich Vegetationsdicher zuldssig. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
30 iV} 15 15
16
e @[ >y B Sonstige Planzeichen 2.5 Garagen: Wesseln, den
14_2_8_5 AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebadude (s. Ziff. 2.1). Die AuBenwiande der offenen Garagen BURGERMEISTER
45/ I mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (Carpcirt.s) sind ausschlieﬁ-lich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad oder wie das
4 — 0 : R : belastende Flichen zugehorige Gebdude (s. Ziff. 2.3).
13
Q 5 ~/ . N . Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB 2.6 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
8 8 . Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig bis zu 30 m® umbautem Raum sowie einer
8 D bereiches des Bebauungsplanes . - . ‘ . . .
1 4 1 maximalen Firsthohe von 2,50 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
¢ Festsetzungen.
. ~ . *——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO 27  Einfriedi
. . infriedigungen: ) ) ) ) )
% e 1 Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflichen sind nur Einfriedigungen bis zu 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
. >7 9 einer H6he von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsfliche zulissig. Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
228 ) I I o DARSTE LLU NG O H N E N O RM CHARA KTE R Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
Romgensrate 8 vom bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
- 4 239 & oo In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
/ \ 49/9 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 49/9 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN und von lf\/ljngeln clieL?bwégungheit;\schliefilich derhsich :erge:enden ﬁechtsfglgen (§I 21!'I>1Absa 2 BauGB)
. sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Kreis Dithmarschen, Flur 2, Gemarkung Wesseln, Gemeinde Wesseln Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein; (§ 9 AbS. 1 N r. 1 Ba UG B |,V, m. § 16 Abs, 2 N r. 4 Ba u NVO) Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Stand: 28-06-2012 . geplante Flurstiicksgrenzen ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit max.
0,50 m liber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt. Wesseln, den
—_— Grenze der Lirmpegelbereiche, z.B. LPB | BURGERMEISTER
Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen liber Oberkante ErdgeschossfuBboden
(Rohbau) wird mit 9,00 m festgesetzt.
@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1

4. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN UND

Strallenquerschnitte M. 1:100 "
vorhandene Knicks einschlieRlich der § 21 LNatSchG GEWASSERN (§ 9 Abs' 1 Nr.20u. 25 BaUGB) w
Schnitt A - A: Schnitt B - B: Bt landschaftsprigenden Einzelbdumen SATZU N G D E R G E M E I N D E WESSE LN U BE R

Knickschutz
Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knicks sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlief3t eine regelmiRige E EI l BE B‘ \ U U I I GSPL‘ ‘I I I l I {' 12
F P . . . _ impi . . . s o . .o .o
KFZ/R/F SN S KFZ/R Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im 10 - 15-jahrigen Umtrieb sowie die Beseitigung von Schaden am Wall ein. FUR DAS GEBIET: “NORDOSTLICH DER HOLSTENSTRAEE

Uberhilter sind zu erhalten.
T S— e Vorsgang oo bodrs i wasrehRssigen Wk, (K 57), SUDLICH DER STRABE AM RUTHENSTROM,
6.00 ' - die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie WESTLICH DER VON_H U M BO LDT_STRABE U N D

- die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art und

- das Bepflanzen der Knickwalle mit nichtheimischen Arten, Nadelhélzern und Koniferen NGRDLICH DER STADTG RENZE H EIDEII

nicht zul3ssig.

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutz

Die zur Planumsetzung vorgesehenen Eingriffe in Geholzbestidnde, Knicks und Gewdsser sind auRerhalb der
Vegetationsperiode im Zeitraum 1. Oktober bis 14. Marz zulassig. Sie bleiben so lange ausgesetzt, bis ein unmittelbarer
Bedarf zur Umsetzung besteht.

5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz gegen Verkehrslirm miissen Aussenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen gemiR Tabelle 8
der DIN 4109 ein erforderliches resultierendes Schalldimm-MaRB R’w,res von mindestens 30 dB besitzen.

" B-PlanNr. 12

W

5.2 Im Lirmpegelbereich Il (LPB I1) miissen Schlafriume und Kinderzimmer zur Liiftung mindestens ein Fenster an der
nicht der KreisstraBBe 57 zugewandten Gebdudeseite besitzen oder die Fenster mit schallgedampften Beliiftungs-
einrichtungen ausgestattet werden oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.
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