Planzeichnung Teil A

Es gilt die BouNYO 1980

Amtliche Planunterlage fir einen Bebauungsplan - MaBstab 1:1000
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Wesseln
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Katastoramt Meldorf - Altualiit der Deten : 08.07.2001

Vervielilikpung, Umarbaliung und Yerdtientlichung nur mit Zustimmung der aussielanden Behdrde
Entsiehungsgrndiage : Koordinaten

oder zum sigenan Gebrauch (82 Yermessungs- und Kaieslergeseiz Ld.F. vom 28.06.1062)
BPL16652001

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
08.03.2

_0B.03.2G01__, Die ortsiibliche Bekanntmachung des. Aufstellungsbeschlusses st durch
21.03.2001 03.04. 2001

Aushong an den Bekonntmachungstafeln vom bis
erfolgt.

2, Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
_25.10.2001 __ _durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom_ 27112001 zur Abgube elmer Stellungnahme wufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat om _25.10.2001 __ den Entwurf des Bebouungs—

planes mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vorn
19.12.2001 bis__18.01.2002 wihrend der Sprechstunden noch § 3 Abs. 2
BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis,
doB Anregungen wtihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemocht werden konnen, in der Zeit vom
18.01.2001 bis__11.12.2001 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung—
nahmen der Trdger @ffentlicher Belange am__26.03.2007  geprlift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B} am_26.05.2002 __ als Sutzung beschlassen und
die Begriindung durch Beschlu gebilligt.

Wesseln, 13.08.2002
Biirgermeister

6. Der kotastermiBige Bestand om__08.07.2001  sewle die geometrischen Fest—
legungen der neuen stddtebaulichen Planung werden dls richtig bescheinigt.

Meldorf, 22.07.2002
Leer des Katasteramtes

9. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekonntzumachen.

Wesseln, 13.08.2002
Blrgermeister

10.  Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bai der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden ven allen Interessierten
eingesshen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

15.08,2002 bis _28.08.2002 ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekcnntmachung ist ouf die Mdglichkeit, eine VYerletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Midngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsiolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf die M#glichkeit Ent—
schiidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen disser Anspriiche

(§ 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am_22.88.2002 iy kroft
getreten.

Wesseln, 02.09.2002
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Erldguterungen
Grenze des rtiumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
allgemeires Wohngebist

Zahl der Vollgeschosse (I} als Hochsigrenze
Grundfldche

Hohe boulicher Anlagen — Firsthdhe als H8chstmal —
bezogen auf SockelhBhe

offene Bauweise
nur Einzelh8user zullissig

Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf
StroBenverkshrsfldchen

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung
—Verkehrsberuhigter Bereich

StroBenbegrenzungslinie

Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft

Umgrenzung ven Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belostende Flidchen
zugunsten des Anlieger des Grundstiickes Mr. &

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Darstellung ohne Normcharakter

vorhondene Flurstlicksgrenze
wegfollende Flurstiicksgrenze
geplante Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

Grundstiicksnummer

Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahme (s s as 6 Boucs )

vorhandene und zu erhaltende Knicks, ( § 15 b LNatSchG )
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume
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SATZUNG DER GEMEINDE WESSELN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10
FOR DAS GEBIET "NURDLICH DER STRASSE VOBWURTH, WESTLICH DER BEBAUUNG

AM WEIBDORN UND OSTLICH DER STRASSE IM GRONEN

DER K 57 UND CA. 200M USTLICH DES DELLWEGES (TEIL A1)~

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom_ _26.03.2002

StraBe VoBwurth, westlich der Bebauung Am WeiBdorn und &stlich der Strasse Im Griinen (Teil A)" und

siidlich der K 57 und ca. 200m #dsilich des Dellweges (Teil A1)” bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A u.Tail A1)

und dem Text (Teil B), erlassen:

TEXTTEIL B

1. Nufzungsbeschrinkungen innerhalb der allgemsinen Wohngebiele — WA— (§ 4 BauNVD, § 9 Abs. 7.
1 BauGB)
Die nach & 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BouNvO aqusnohmsweise zuldssige Nutzungsart
— Gartenbaubetriebe

wird nicht zugelassen.

Die mach § 4 Abs. 2 Nr. 1 HoulWO zulfissigen Wohrngebude diirfen nicht mehr als eine

Wohnung
haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Ausnahme: Ausnohmsweise kann eine zweite Wohnung, die der Houptwohnung deutlich
untergeordnet ist, zugelassen werden 9.
2. Gestaltung der boulichen Anlogen (§ 9 Abs. 4 BouGB und § 92 LBO Schl—H.) 9.1

Houptgebiiude

9.2
— Dachform  Sattel—, Wolm oder Krippelwalmdach, Pultdach
— Dachneigung 30' bis B0
Ausnahmen: — B0 bel enem Wolm-— 10.
— 15 - 30 bei einem Pultdach
— bis 20 % der Grundfldche der Gebdude ist mit einer anderen Dachneigung
zuldssig
— Dacheindeckung Dachpfannen oder Schiefer, Solaranlogen
— AuBenwinde — Verblendmausrwerk oder AuBenputz gestrichen
— Verblendmauerwerk oder AuBenputz gestrichen mit Teilfldchen in aonderen
Materialien. Das Verblendmaouerwerk oder der AuBenwandputz miissen
Uberwiegen.
Ausnahme: — Holz; Aussenwandkenstruktionen mit nach aussen sichtbaren, geschichteten
Rundhdlzern sind nicht zuldssig.
Garagen, NebengebGude und Anbauten
— Dach — wie die Houptgebdude
— Flachdach oder geneigte Ddcher his 3¢°
— AuBenwandgestaltung — wie die Hauptgebdude
— Wintergdrten in Glosbouweise mit Holz—, Kunststoff— oder Metallkenstruktionen
— Carports in anderen Materialien
3. Grundsilckszufahrten und Stellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.—H.)
Die Grundstickszufahrten sowie die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Material
zuldssig. (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine, Schottersteine, etc.). Bitumindse
Boustoffe und grofifldchige Betonplatten Uber 0,25 mB2ZN werden nicht zugelassen.
4, Hhen der baulichen Anlagen {§ § Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 Abs. 2 BauNv0)
Seckelhihe
Die Oberkante des ErdgeschessfuBbodens {Sockelhdhe im Rohbau) darf max. 0,6 m iber OK der Mitte
der angrenzenden Verkehrstldche nicht lberschreiten.
5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 2 und 4 BauGB)
Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht aus geschlossenen Mauern Uber 0.6 m
Hohe, Draht oder groBfidchigen Tafeln qus Metall, Kunststeff, Helz oder Faserzement hergestellt werden,
6. Oberflichenentwdsserung (# 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
Das auf den privaten Grundsticken aonfollende Niederschlogawaaser ist auf den Grundstiicken selbst zu
versickern. Die Versickerung hat zu erfolgen unter Zuhilfenchme technischer MaBnahmen, die zu einem
Sickerschocht ouf dem jeweiligen Bougrundstlick flhren, der mit einen Netiiberlouf in die StroBeneni—
wisserung versehen ist.
StraBe A
Schnitt A — A
Geltungsbersichsgrenze £ = Hprxett
- 7 3
F = Fahrbahn
= Fahrbahn,
St_rclﬁe B verkehrsberuhigter Bereich
Schnitt B — B
G = OGehweg

F

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 10 flir das Gebiet "nérdlich der

. Schulzflichen Im Berelch der Knlcks {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

(TEIL A)” UND " CA. 700M SODLICH

ca. 700m

Freizuhaltende Sichiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 2 BauGB)

Im Bereich der Fldchen, die von der Hebauung freizuhalten sind {Sichtdreieck), sind Bepflonzungen
und Einfriedigungen liber 0,7 m Hthe libar OK der StraBenverkehrsfldche nicht zulfissig.

Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstiicken in einem Streifen ven 3 m vom KnickfuB
keine boulichen Anlogen und Nebenanlugen sowie Abgrobungen und Ablagerungen zuldssig.

Das Anpflanzen von Blumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB)

Die in der Flanzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind

mit heimischen standorigerechien Bfiumen und Striuchern zu bepflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche mit besenderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter
Bereich — sind Winterlinden als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 12 ¢m
zu pflanzen.

Zuordnung der Ausglelchs— und ErsaizmaBnahmen {§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden den im Bebauungsplan vorgesehenen
unbebauten Baugrundstlcken Nr. 1 — 11 zugeordnet:

— Die Fldechen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft — Extensivgriinland — mit einem Fldchenanteil von 3.500 mb2f einschlieBlich der vor—
gesehenen BiotopmaBnahmen.

— Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesstzten Fléchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BouGB mit standortgerechten Bdumen und Strduchern.

*Hinweis:
Okokonto

Die nach erfolgter Umsetzung der MaBnahmen als Uberschuss verbleibende Fldche von 15,300 mb2f
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft steht der Gemsinde
als sogenanntes Qkokonto zur Kompensatien von zukiinftigen Eingriffen, z.B. im Rahmen einer
Erweiterung des HBebauungsplanes zur Verfligung.

Obersichisplan M. 1:10000

Bebauungsplan Nr. 10
Gemeinde Wesseln

FOr das Geblet "ndrdiich der StraBe VoBwurih, wesilich der Bsbouung Am WalBdorn und
stlich der Sirasse Im Grdnen (Tall A)" und "ca. 700m aldlich der
K 57 und ca. 200m 3stich des Dellweges (Tell A1)"




