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1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesseln mit seinen Anderungen stelit
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 9 als Wohnbaufldchen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wesseln ist somit gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Auf der Grundlage des § 244 Abs. 2 BauGB wird das Aufstellungsverfahren des
vorliegenden Bebauungsplanes nach der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung des
BauGB durchgefiinhrt.

2, Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,79 ha. Es befindet sich im duBersten
sidwestlichen Bereich des Siedlungskorpers der Gemeinde Wesseln und schiieft
unmittelbar an vorhandene baulich genutzte Flachen sowohl in Wesseln wie innerhalb des
Gebietes der Stadt Heide an.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch die vorhandene Wohnbebauung siidlich der Stralle ,Im Griinen®,

- im Westen durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter
Flachen,

- im Siden durch die Gemeindegrenze zur Stadt Heide und anschlieRende
landwirtschaftlich genutzte Fliachen sudlich des Weges ,2. NuRgang* sowie durch
die vorhandene Wohnbebauung nérdlich des ,Fasanenweges®,

- im Osten durch den ,Reiterweg” (K 28) und die hieran anschlieRende vorhandene
Bebauung.

Das Gelénde falit von Nordosten nach Westen geringfiigig um ca. 2,0 m von ca. 4,0 m auf
ca. 2,0 m 0.NN. ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche Mafinahmen

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Wesseln insgesamt 1.360 Einwohner auf.
Die Gemeinde weist einen teilweise baulichen Siedlungszusammenhang mit dem stidlich
angrenzenden Mittelzentrum Heide auf und ist Grundschulstandort. Wesseln ist
amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG Weddingstedt mit Verwaltungssitz in
Weddingstedt.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit den
Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schiussvereinbarung ein Handlungskonzept
vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr sowie
Landschafts- und Freiraum besteht.



In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide paraphierten
Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland werden zur wohnbaulichen
Entwicklung folgende Aussagen getroffen:

Wohnen in der Region Heide-Umiand

Ziel

Schwerpunkte

Ortliche Entwicklung

Empfehlungen

Projekte

In der Region sind zeitgerecht Wohnbaufldchen in ortlich spezifischen
Qualitaten bedarfsorientiert zur Verfiigung zu stellen. Das gemeinsame
Wohnbaufl&chenkontingent fiir den regionalen und den &rilichen Bedarf
betragt bis zum Jahre 2010 ca. 100 ha (vgl. GEP-Bericht Kapitel 1.4)

Die zwei Bereiche Sophienhof (Gemeinde Weddingstedt, nérdlich
angrenzend an Stadt Heide) und Blauer Lappen / Hochfeld / Wesseln
(Gemeinde Lohe-Rickelshof, Stadt Heide und Gemeinde Wesseln) bilden
die Schwerpunkte fur die wohnbauliche Entwickiung in der Region. Ein
bilateraler Regionsschwerpunkt ist darilber hinaus ein Vorhaben der
Gemeinden Hemmingstedt und Lieth. Ortliche Einzelentwickiungen im
Einflussbereich dieser Schwerpunktsetzungen sind im Hinblick auf die
GroRenordnung des Bauabschnittes, den Zeitpunkt der Realisierung und
die Bodenpreisbildung abzustimmen.

In den Umlandgemeinden soll die kiinftige wohnbauliche Entwicklung
ausgerichtet auf die ortliche Bedarfsdeckung im Rahmen der vereinbarten
Wohnbauflachenbudgets (siehe Anlage 2) erfolgen. Fir die Planungen der
Gemeinden ist die értliche Situation zu beriicksichtigen, d.h. dass die
Gemeinden ihre wohnbaulichen Entwicklungen in ihrer zeitlichen Abfolge
und ihrer Bodenpreisbildung auf die ortliche Nachfrage und die
kontinuierliche Auslastung ihrer Infrastrukturen abstellen soliten. Direkte
Konkurrenzsituationen zu baulichen Entwickiungen in Nachbargemeinden
und in der Stadt Heide sind zu vermeiden.

far die 6rtliche Entwicklung:

e landschaftsgerechte Standortwahl und Ausgestaltung in guter
Anbindung an die Orts- und Siedlungskerne,

¢ nachbarvertrégliche Anordnung der Wohngebiete (Immissionsschutz /
Schutz bestehender Betriebe)

e Orientierung der ErschlieBung - soweit méglich - nicht nur auf den
Individualverkehr

e Entwicklung von identitéatsbildenden, orisbezogenen Konzeptansatzen

(‘Adressenbildung' des neuen Wohnquartiers - z.B. landliches Wohnen
1 stédtisches Wohnen),

Gemeinsame stadtebauliche Rahmen- und Entwicklungsplanung der
jeweils betroffenen Kommunen fir die Schwerpunkte Hochfeld,
Sophienhof und Hemmingstedt/Lieth; parallel dazu Aktivierung von
Schlisselflachen

Als Pilotprojekte kdnnen z.B. folgende Projekte entwickelt werden:

e Seniorenwohnen auf dem Lande - z.B. der ,Seniorenhof* - Wohnen
auf dem Bauernhof
Seniorenprojekt Wohnen und Versorgen: Der Senioren-Dorfladen
kostenglnstige ErschlieBungssysteme, kosten- und flachensparendes
Bauen, Okologische Siedlungsansitze ~ Wettbewerb ,Orts- und
ErschlieBungsplanung®

¢ Gruppenselbsthilfe im landlichen Raum - Handwerker, Spataussiedler,
freie Baugruppen

e Nutzung ehemals landwirtschaftlicher guter Bausubstanz in den
Ortslagen, landschaftspragende und erhaltenswerte Substanz im
Aulenbereich - Leerstandskataster in den Amtern.



Durch die ebenfalls vereinbarte Wohnbaufldchenbudgetierung wird der Gemeinde
Wesseln ein Kontingent von ca. 3,0 ha zusétzlich zum Anteil am Siedlungsschwerpunkt
Hochfeld / Blauer Lappen zugeordnet. Der vorliegende Planbereich ist als Bestandteil des
Wohnbauschwerpunktes Hochfeld (Karte Nr. 5 / Flache 11 der Gemeinde Wesseln
— Wohnbaufldchenschwerpunkte und Eignungsbereiche fiir die értliche Entwicklung (GEP
Region Heide-Umland)) anzusprechen; die Zuordnung zum Gemeindebudget entfallt
somit.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch ein neu
herzurichtendes Netz von Stralen und Wegen (Profile A bis D), das im Norden des
Plangebietes an die StraBe ,Am Schwarzdorn“ und im Osten an den ,Reiterweg*
angebunden wird; an der Westgrenze des Plangebietes endet die verkehrliche
ErschlieBung zwar in einer Wendeanlage, der spatere Anschluss an die geplante
~Westumfahrung* in Form der verlagerten K 57 wird jedoch bereits angedeutet. Dieser
Anschiuss ist zur Entlastung des vorhandenen StralRenverkehrsnetzes im
Nordwestquadranten des Siedlungsraumes Heide unerlasslich.

Insgesamt werden 39 Baugrundstiicke mit der Grundnutzung Aligemeine Wohngebiete
- WA - festgesetzt. Es ist zentrales Planungsziel der Gemeinde Wesseln, diese Fliachen
dem ftraditionellen ,Einfamilienhausbau” zuzufihren, fir den innerhalb des
Gemeindegebietes stetige Nachfrage besteht; insbesondere die relative Nahe des
vorliegenden Baugebietes zum Westkistenklinikum fuhrt zu verstéarkter Nachfrage.

Fur alle Baugrundstiicke wird eine maximal eingeschossige, offene Bauweise festgesetzt.
Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich flankierend an den Verkehrsflachen. Die
durchschnittliche Grundstiicksgréfe liegt fir den Gesamtbereich bei ca. 800 m? die
Streuung umfasst jedoch ein Spekitrum von ca. 600 m? bis ca. 1.000 m?
Grundsticksflache. Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird den
voraussichtlichen GrundstiicksgroRen angepasst und mit einer GRZ von 0,30 festgesetzt.
Insgesamt wird ein fUr die Siedlungsbereiche der Gemeinde Wesseln durchschnittlicher
Versiegelungsgrad erzielt.

Far den Uberwiegenden Teil der Baugrundstiicke ist eine Nutzung durch Einzelh&user
vorgesehen; im Ostteil des Gebietes werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen
(Baugrundstiicke mit den Ordnungsnummern 4.8 bis 4.10). Die ausgewahiten
Grundstiicke sind durch die vergleichsweise leistungsfahige verkehrliche ErschlieRung in
relativer Nahe zum ,Reiterweg” fiur die zugelassene Bauweise im besonderen MaR
geeignet.

Um eine von der Gemeinde nicht beabsichtigten zu intensive Ausnutzung der
Baugrundstiicke zu vermeiden, wird weitergehend festgesetzt, dass die MindestgroRe der
zukuinftigen Baugrundstiicke mindestens 500 m? betragen muss. Fiir den Fall der Nutzung
des Bereiches durch Doppelhduser ist ein abweichender Grundstiicksschnitt fur den
betreffenden Bereich zu erwarten.

Auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir alle Baugrundstiicke innerhalb
des Plangeltungsbereiches festgesetzt, dass pro Wohngebdude (Einzelhaus bzw.
Doppelhaushéifte) maximal zwei Wohnungen zuléssig sind. Durch diese Matnahme wird
sichergestellt, dass der von der Gemeinde Wesseln angestrebte Charakter eines
“Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden wird.

Es wird noch einmal ausdrickliich darauf hingewiesen, dass der Bau von
Reihenhausanlagen bzw. von Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen den
Planungsabsichten der Gemeinde Wesseln widerspricht.



Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitit nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fir die Aufnahme des aus diesen
Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht
ausgeiegt.

Fur die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine
auf die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. So wird u.a. die
zulassige Neigung von untergeordneten Déchern auf den zu erwartenden
Hauptgebaudebestand abgestimmt. Um sicherzustellen, dass sich Nebenanlagen den
kunftigen Hauptgeb&uden unterordnen, wird das zuldssige Volumen wie die zulassige
Hohe von Nebenanlagen auf ein umfeldvertragliches MaR begrenzt. Gleichzeitig soll den
zukinftigen Grundstiickseigentimern ein hochstmégliches MaR an individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten eingeraumt werden.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden wird mit 9,50 m Uber Oberkante
Erdgeschossfuboden (Rohbau) als Regulativ bezuglich der Baukérperentwicklung
festgesetzt; als BezugsmaB wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten
Erdgeschossfuboden (Rohbau) mit 0,50 m tiber der mittleren Hohenlage der jeweils
zugehdrigen ErschlieBungsflache fixiert.

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Naturnahe Regenriickhaltung’ festgesetzt, innerhalb derer eine der Umgebung
angepasste Regenriickhaltung erfolgen wird; der Ausbau erfolgt entsprechend naturnah.
Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wesseln stellt die
Gesamigestaltung im Detail dar. Weitere Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im Suden des
Plangebietes mit dem Entwicklungsziel ,Extensivwiese’ festgesetzt; diese Festsetzungen
folgen den Darstellungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Wesseln und bilden
einen adaquaten Ubergang zu dem im Stiden des Plangebietes anschlieBenden Redder.
Innerhalb dieser Flachen befindet sich ein gemaR § 15a LNatSchG geschiitztes
Kleingewdsser, das nachrichtlich in die Planung Gibernommen wird.

Die das Plangebiet strukturierenden vorhandenen und gemaR § 15b LNatSchG
geschitzten Knicks werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB ebenfalls
nachrichtlich in die Planung eingestellt; auf der Grundlage des GOP werden punktuelle
Ergédnzungen des Knicknetzes vorgenommen. Im Norden der Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Naturnahe Regenriickhaltung’ wird eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die als Knick ausgefiihrt
eine angemessene Abgrenzung des Plangebietes zu den anschlieBenden Flichen
darstellt.



Geméal des Jugendforderungsgesetzes Schieswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fiir
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind.
Deshalb wird eine mit ca. 800 m? groziigig dimensionierte offentliche Grinflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz’ im Anschiuss an die Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Siden des Plangebietes mit dem Entwicklungsziel Extensivwiese’
festgesetzt. Im Bereich des Kinderspielplatzes sowie seiner Zugénge durfen toxische,
dornige sowie giftige Friichte tragende Pflanzen nicht angepflanzt werden. Bei der Anlage
des Spielplatzes werden die Ausfihrungen des Jugendférderungsgesetzes vom
05-02-1992 - Abschnitt V - Kinderspielpldtze beachtet werden. Bei der Anlage der
geplanten Grunfliche - Spielplatz - werden unter Hinweis auf § 47f Abs. 2 der
Gemeindeordnung (GO) Kinder an der Detailplanung beteiligt.

Zwischen den Baugrundsticken Nr. 6.3 und Nr. 6.4 sowie an der Ostseite des
Baugrundstiickes Nr. 7.8 werden Flachen in einer Breite von 3,0 m mit Geh- und
Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Wesseln belastet. Diese Flichen dienen
ausschlieBlich der Zugénglichkeit hier vorgesehener Niederschlagswasserkanale durch
die Gemeinde im Falle eines Defektes; die Flachen selbst kénnen gértnerisch genutzt
werden.

Das archédologische Landesamt weist darauf hin, dass im unmittelbaren Anschluss an die
Nordostspitze des Plangebietes ein Stein als Wegscheide steht; dieser wurde mit der
Nr. 2 in das Denkmalbuch eingetragen.

Der gut erschlossene unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzende freie
Landschaftsraum steht den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes fir die Erholung zur
Verfligung, so dass auf die Festsetzung entsprechender Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der der Begriindung als Anlage beigefigte Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 9 der Gemeinde Wesseln beschreibt im Detail die erforderliche Eingriffsminimierung
sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als “Kompensation” des
Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die externen Ausgleichsflachen
werden sich zum Zeitpunkt der ErschlieBung ausnahmslos im Eigentum der Gemeinde
Wesseln befinden.

4, VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &ufere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das ibergeordnete
Straenverkehrsnetz erfolgt durch die StraBen ,Am Schwarzdorn” bzw. ,Ringreiterweg"
und Uber die Stralle ,Vofwurth* an die ,Holstenstrale* (K 57).

Perspektivisch ist eine Anbindung des Plangebietes an die geplante ,Westumfahrung* in
Form der dann verlagerten K 57 vorgesehen; derzeit werden im Vorfeld dieser Planung
durch ein Fachbiro die notwendigen alternativen Trassenuntersuchungen vorgenommen.
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Die innere ErschlieBung wird durch ein neu herzurichtendes Stralennetz sichergestellt.
Ausgehend von den Anschliissen an die StraBen ,Am Schwarzdorn® und ,Ringreiterweg"
erfolgt die verkehrliche ErschlieBung durch eine StraBe (Profil A) mit einer Bruttobreite
von 10,0 m. Die Profilierung dieses Stralenabschnittes orientiert sich am StraRentyp
AS 2, Tabelle 17 (Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der
Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) und verfugt Gber
beidseitige Gehwege. Im direkten Anschluss an die StraBe ,Ringreiterweg" wird in einer
Lange von ca. 40 m die Gesamttrassenbreite auf 8,0 m reduziert, da in diesem Teilstiick
der Stralle (Profil B) auf die Ausfihrung eines kombinierten Park- und Grinstreifens
verzichtet wird. Der kraftverkehrliche Anschluss an die Stralle ,Ringreiterweg” soll in Form
einer ,Rechts-vor-Links*-Regelung erfolgen, auf die die dargestellten Sichtdreiecke
abgestimmt sind.

An der Westseite des Plangebietes mundet die PlanstraBe A in einer Wendeanlage mit
einem duleren Wendekreisradius von 10,0 m sowie einem Uberhang in einer Breite von
zusatzlich 1,0 m (Wendeanlagetyp 5 der EAE 85/95). Diese Anlage ist geeignet, auch fur
dreiachsige Mullfahrzeuge eine Nutzung ohne Rangierverkehr zuzulassen.

Far die neu herzustellenden PlanstraRen A und B werden im Bauentwurf im Zuge der
Detailplanung geschwindigkeitsmindernde MaBnahmen beriicksichtigt, so dass
durchgehend von einer Entwurfsgeschwindigkeit von maximal 30 km/h auszugehen ist.
Innerhalb der Trasse der PlanstraBe A werden in Langsrichtung kombinierte Park- und
Grunstreifen untergebracht, in deren Verlauf auch die erforderlichen éffentlichen
Parkflachen ihren Standort finden.

Die Baugrundsticke Nr. 1.1 und Nr. 1.2 werden durch einen Wohnweg (Profil C)
erschlossen; die Profilierung dieses kurzen StraRenabschnittes orientiert sich am
Stralentyp AW 1, Tabelle 17 (Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder
Stadtrandlage) der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95)
und verflgt tber eine Gesamtbreite von 3,5 m. Im siidlichen Anschluss der Planstrale C
an die Planstrale A wird fir die Baugrundsticke Nr. 1.1 und Nr. 1.2 ein geeigneter
Mullsammelplatz hergestellt werden; die genaue Lage und Gestaltung des Platzes wird im
Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zustindigen Fachbehérde und dem
Mullentsorger geregelt werden.

Im nérdlichen Anschluss an die Planstrale C stellt ein Geh- und Radweg (Profil D) die
Verbindung zur Strale ,Im Griinen" dar; diese Wegeverbindung ist ausschlieflich fur
nichtmotorisierte Nutzungen vorgesehen und wird durch geeignete Malnahmen sowie
eine entsprechende Gestaltung fur die vorgesehene Nutzung gesichert werden.

Fur insgesamt 4 Baugrundsticke wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu belastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m in Form
von “Privatwegen” gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fir den Plangeltungsbereich wird bei 39 vorgesehenen Baugrundstiicken mit einer
Endauslastung von ca. 50 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Die nach der
Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen
Baugrundsticken herzurichten.



Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkméglichkeit im o6ffentlichen Bereich fir etwa
3 - 8 Wohnungen zur Verfugung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von
ca. 50 Stellplatzen werden durch die vorliegende Plandnderung insgesamt mindestens
9 zusiétzliche offentliche Parkplatze notwendig; innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflaichen werden im Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zusténdigen
Fachbehorde insgesamt 12 offentliche Parkplatze in Form von L&ngsparkstreifen
angeordnet. Dies entspricht einem Verhdlinis von einer Parkméglichkeit fur
ca. 4,2 Steliplatze. Selbst bei einer nicht zu erwartenden héheren Ausnutzung der
Baugrundstiicke verbleibt somit noch eine ausreichende rechnerische Reserve.

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Wesseln ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefugte Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 9 der
Gemeinde Wesseln bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung
und -bilanzierung vor.

Die Erfullung der Pflanzgebote sowie aller weiteren Regelungen des GOP innerhalb der
Baufldchen obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern. Die Gemeinde Wesseln als
derzeitige Eigentlimerin der Flachen wird im Zuge der Verwertung der Baugrundstiicke
die entsprechenden Regelungen vertraglich sichern.

Die Herrichtung der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie aller MaBnahmen innerhalb éffentlicher Fldchen
entsprechend der Vorgaben des GOP werden ebenso direkt durch die Gemeinde
Wesseln vorgenommen wie die im GOP beschriebenen MaRnahmen aulerhalb des
Plangeltungsbereiches in der externen Ausgleichsflache ,Wesselner Marsch®.

Alle durch den GOP benannten MaBnahmen erfolgen zeitnah zur Verwertung der
Flachen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewasser der gemeindlichen Klaranlage zur mechanischen — vollbiologischen
Reinigung zugeflhrt.

Das Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanadle gesammelt und durch die im
Nordwesten des Plangebietes vorgesehene Riickhaltung gefuhrt und anschlieBend tber
das vorhandene Grabennetz in die Vorflut geleitet. Die entsprechende wasserrechtliche
Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig eingeholt. Das Uber die Dachfldchen
anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies zulasst - zur
Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.



7.2 VWasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat / Gas

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON-Hanse AG Uber Erdkabel.

74  Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der

E.ON-Hanse AG.

7.5 Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

7.6 Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behdltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung iber die Abfallbeseitigung
des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.7 Feuerl6scheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
durch die Gemeinde Wesseln Unterflurhydranten angeordnet. Im Zuge der Detailplanung
der ErschlieRungsanlagen werden die notwendigen Feinabstimmungen mit der
zustandigen Brandschutzbehérde vorgenommen werden.

8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen werden zum Zeitpunkt der Erschlieffung im Eigentum der Gemeinde Wesseln
stehen. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaBRnahmen gemaRR §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten Manahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden konnen.



0. Fldachenbilanz

Bruttobauland ha %
Aligemeine Wohngebiete — WA — 3,07 64,09
MaRnahmenflachen 0,79 16,49
Knicks 0,30 6,26
Kleingewésser 0,04 0,84
Kinderspielplatz 0,08 1,67
offentliche Verkehrsflachen 0,51 10,65

479 100,00
10. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Wesseln berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieRungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Wesseln 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Wesseln Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebuhrensatzung
zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde Wesseln

berechtigt, die Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen nach § 8a Abs. 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.

Wesseln, den 2 8. Juni 2005

llec

- Bilirgermeisterin -




