Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Wesseln
fiir das Gebiet "westlich der B 5, silidlich des sogenannten
Zigeunerweges, ndrdlich der Gemeindegrenze zur Stadt Heide
und Ostlich der Linie, die im Abstand von ca. 150 m west-
lich der B 5 verliuft".

1. Allgemeines:

1.1 Verhidltnisse der Gemeinde:

———

Die Gemeinde Wesseln hat zur Zeit rund 1170 Einwohner.

Wesseln liegt im Nahbereich der Stadt Heide und grenzt

unmittelbar nérdlich an das Stadtgebiet von Heide. Ver-
waltungsmiRig gehdrt die Gemeinde zur Kirchspielsland-

gemeinde Weddingstedt.

Die Lage des Bebauungsplangsbietes ist aus dem nachge-
hefteten Ubersichtsplan zu ersehen. Das Gebiet liegt
ndrdlich des Stadtgebietes von Heide an der Bundes-
strafe 5, unmittelbar westlich des vorhandenen Gewer-
begebietes der Gemeinde (Bereich des Bebauungsplanes
N 5).

1.3 Topographie:

Das ca. 5 ha groBe Marschbodengel&nde des Plangeltungs-
bereiches ist fast eben.

1.4 Eigentumsverhdltnisse:
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Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem nachgehefteten
Eigentimerverzeichnis zu entnehmen. Bel den Bodenver-
kehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Verkdufer und Kiufer von Baugelinde den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erfor-
derlich geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiik-
ken fir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe Rechnung zu
tragen. Die GroRe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig,
um eine wirtschaftliche L&sung der ErschliefBungsmafnahmen

und eine stddtebaulich glinstige Gesamtgestaltung zu erreichen.

Die ErschliefRung des Baugebietes wird entsprechend dem Be-

darf abschnittsweise erfolgen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan der Ge-

meinde entwickelt worden.

Mafnahmen flir die Ordnung des Grund und Bodens:

Bodenordnende Mafnahmen zur ErschliefBung des Plangebietes nach

§§ 45 ff. BBauG - Umlegung -, 88 80 ff. BBauG - Grenzregelungen -
sowie Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BBauG werden nur dann
'vorgesehen, wenn die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren zur Bau-
landerschliefung nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Ver-

einbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.

Versorgungseinrichtungen:

3.1 Elektrischer Strom:

——

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die Stromzufithrung im Plangeltungsbe-

reich soll durch Erdkabel erfolgen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-

verband Norderdithmarschen.

. ——————————————— o ———

Das in den StraRen verlegte Wasserleitungsnetz erhdlt in
den vorgeschriebenen Absté&nden Unterflurhydranten, die fir

L&schzwecke zu nutzen sind.
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Entsorgungseinrichtungen:

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&iRen lber
die zentrale Millabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch die
Satzung lUber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen ge-
regelt. Die Milllgef&Re sind so aufzustellen, daR sie weder
von der StraRe noch von den Nachbargrundstlicken einzusehen

sind.

e -

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationslei-
tungen einer im Nordwesten des Plangeltungsbereiches liegen-
den vollbiologischen Gebietskliranlage zugeflhrt. Das anfal-
lende Oberflichenwasser und geklirte Abwasser wird in die
vorhandenen Vorfluter (Ruthenstrom) des Sielverbandes Brok-
landsautal geleitet.

Um die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers in den
Ruthenstrom zu gew8dhrleisten, wird auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches, ndrdlich der festgesetzten Kldranlage, ein
ausreichend bemessenes Regenrlickhaltebecken errichtet.

Die Planung und Ausflihrung der erforderlichen Mafnahmen zur
Einleitung des Oberflidchenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den Fachbeh&6rden, dem Eiderverband in Rends-
burg, dem Amt filir Land- und Wasserwirtschaft in Heide und der
Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.

Vor Beginn der Erschliefungsarbeiten wird seitens der Gemein-
de ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden
Oberflédchenwassers in die Vorfluter bei der Wasserbehdrde ge-
stellt. Diesem Antrag werden entsprechend aufgestellte hydrau-
lische Nachweise und ggfs. auch weitere Unterlagen Uber erfor-
derliche Mafnahmen beigefligt.

StrafenerschlielBung:

Die HuRere Erschliefung erfolgt {iber die BundesstrafBe 5. Als
HaupterschlieRBungsstrafRe ist die PlanstraRe B festgesetzt wor-
den. Sie erhdlt einen direkten AnschluB an die B 5 und ist



weiterhin flir eine spitere Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Westen mit einer Anbindung an die Kreisstrafe 47 vor-

gesehen.

Vor dem Ausbau der PlanstraRe B ist beil der Planung und Ge-
staltung des Knotenpunktes zur B 5 das Einvernehmen mit dem
StraRenbauamt in Itzehoe herzustellen.

Die PlanstraBe A ist als ErschlieBungsstrafRe flir die Bau-
grundstiicke in einem Gewerbegebiet festgesetzt worden. Die
Entwurfsgeschwindigkeit betridgt 50 km/h. Die PlanstraRe B
ist an dem Knotenpunkt zur B 5 untergeordnet nach § 41 StVO,
Zeichen 206, an dem Knotenpunkt der PlanstraBen A/B ist das
Vorfahrtsgebot "rechts vor links" angenommen worden. Ent-
sprechend der angencmmenen Verkehrsregelung an den vorge-
nannten Kreuzungen sind in der Planzeichnung Teil A die
freizuhaltenden Sichtflichen nach RAST=-E, Ziff. 6.5.5 auf
den Grundstiicken festgesetzt worden.

Im slidlichen Bereich des Plangebietes entlang der Heider Stadt-
grenze ist in der Planzeichnung - Teil A - eine 50 m breite Fl&-
chéufestgesetzt worden, die von der Bebauung freizuhalten ist.
Diese Fliche wird fiir eine geplante ndrdliche UmgehungsstraRe

- "Heider Stadtring" - freigehalten. Eine Untersuchung {liber die
Notwendigkeit einer ndrdlichen Umgehung ist seitens der Stadt
Heide eingeleitet worden. Sollte die Untersuchung ergeben, dak
die geplante UmgehungsstraRe nicht erforderlich wird, so ist

die Flidche innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir die Erweite-
rung des Gewerbegebietes vorgesehen. Bei einer zukilinftigen Ande-
rung des sildlichen Plangebietes ohne UmgehungsstraRe wird sei-
tens der Gemeinde weiterhin eine fuBlidufige Anbindung an das
Heider FuRwegnetzvom Wendeplatz der PlanstraBe A zur Bundes-
straRe 5 berilicksichtigt werden.



6. Stellpldtze und 8ffentliche Parkflichen:

Der Flichenbedarf fir den ruhenden Verkehr ist filir das gesamte
Gewerbegebiet Uberschldglich ermittelt worden. Beil der Berech-
nung ist eine Gesamtnutzfliche der zukiinftigen Betriebe von ca.

14.000 m2 angenommen worden.

a) Stellplétze
14.300 m2 Nutzfliche/70 = 204 St.

Unabhédngig von den ermittelten Stellpldtzen fir das gesamte
Gewerbegebiet sind diese im Einzelfall filir die kinftigen Ge-
werbebetriebe im Baugenehmigungsverfahren auf den Grundstik-
ken nachzuweisen.

Die Ermittlung der Anzahl der erforderlichen Stellpl&tze fiir
das Gesamtgebiet dient lediglich zur Bemessung der o&ffentli-
chen Parkplidtze.

b) Offentliche Parkflidchen
Im Verhidltnis 1 : 3 zu den oben ermittelten Stellplidtzen sind
an den PlanstraRen A und B 68 6ffentliche Parkpldtze als Léngs:

parkstreifen fir Lkw festgesetzt worden.

7. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflidchen der Gewerbegebiete
(GE), auf denen in der Planzeichnung zusdtzlich "das Anpflan-
zen von Bdumen und Striuchern" festgesetzt worden ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a), sind durch die kinftigen Grundstiickseigentlimer mit
standortgerechten Gehdlzen und Strduchern zu bepflanzen und zu
unterhalten.

8. Kosten:
Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbereich
werden derzeit auf rund DM 1.000.000,-- geschdtzt. Der der Ge-
meinde aus diesen MaRnahmen entstehende Kostenanteil betrégt
10 % nach § 129 BBauG, mithin derzeit ca. DM 100.000,--.

Den ErschlieBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus
Eigenmitteln - Rlicklage = zu finanzieren.

Wesseln, den  &/T..0kt, 1081 _
Gemeinde Wesseln
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