BEGRUNDUNG

ZUEES S Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wesseln

fir das Gebiet "westlich der B 5, slidlich der StragBe am Ruthen-
strom, nérdlich der Gemeindegrenze der Stadt Heide und Ostlich der
Linie, die im Abstand von ca. 150 m westlich der B 5 verlauft"

1. Allgemeines

Der Bebauungplan Nr. 7 der Gemeinde Wesseln ist am 07.05.1982 in
Rechtskraft getreten.

Das ca. 5 ca. groBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht Festsetzun-
gen flir Baugrundstiicke mit einer gewerblichen Nutzung in einem
Gewerbegebiet (GE) vor.

Der Bebauungsplan soll nunmehr teilrealisiert werden.

Die Erschliefungsanlagen bzw. die Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen werden zur Zeit (1991) hergestellt.

2. Notwendigkeit der ErschlieB8ung und Planungsziele der Gemeinde

Durch die Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungplanes Nr. 7
werden flir den gesamten Plangeltungsbereich uneingeschrinkt Ge-
werbegebiete nach § 8 BauNVO 1977 zugelassen. Nach einem
Baubesuch durch die Bautrdgergesellschaft "Projektentwicklung
Miller und Partner (PMP)" wird die Ansiedlung von 3 voneinander
getrennten Fachliden von jeweils max. 1.200 m?2 GeschoBfliche
(GF) bzw. unter 1.000 m?2 Verkaufsfliche im &stlichen Plangel-
tungsbereich - Grundstiicke Nre. 2.1 bis 2.3 -geplant.

Bezlglich der vorhandenen Einkaufseinrichtungen an der Waldstra-
Re innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5, der unmittelbar O0stlich
der B 5 an den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 anschliegt und
im Interesse einer gréBeren Rechtssicherheit zur Zulassung von
Einzelhandelsbetrieben mit bestimmten Warensortimenten, beab-
sichtigt die Gemeinde nunmehr, die zul&ssige Nutzung nach § 8
Abs. 2 BauNVO fiir den Einzelhandel fiir die betroffenen
Grundstilicke Nr. 2 bis 4 einzuschrdnken. Fiir die Grundstilicke Nr.
2.1 bis 2.3 werden als Einzelhandelsbetriebe nur Betriebe mit
bestimmten Warensortiment zZugelassen, auf den Baugrundstilicken
Nr. 3 und 4 sollen Uberwiegend nur Ansiedlungen fiir das
produzierende Gewerbe zugelassen werden.



Im einzelnen werden nachfolgende textliche Festsetzungen vbrge—
sehen:

Auf dem im Lageplan im MaBstab 1 : 10 00 gekennzeichneten Bau-
grundstilicken Nr. 2.1 bis 2.3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur mit je einem
Ladengebdude mit max. 1.200 m? GeschoBfliche und dann auch nur
mit nachfolgendem Warensortiment zulédssig:

= Schuhe,

- Textilien, ;

— Elektroartikel (weiBe oder braune Ware),

- Drogerieartikel,

- Baby- und Kinderausstattung (Kleidung und Spielwaren),
~ Lebensmittel.

Flir das Sortiment Lebensmittel ist auf der gesamten Baufl&che
der Baugrundstiicke Nr. 2.1 bis 2.3 eine max. Verkaufsfl&dche (VF)
von 850 m? zulé&dssig.

Auf den Baugrundstiicken Nr. 3 und 4 werden mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben in Verbindung mit Herstellungs-,
Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben keine weiteren
Betriebe fiir den Einzelhandel zugelassen (siehe textliche Fest-
setzungen).

Die kiinftigen Einzelhandelsbetriebe auf den Grunstiicken Nr. 2.1
bis 2.3 mit einem bestimmten Warensortiment sollen auch eine
Ergénzung der Einkaufsm&glichkeiten fiir das ndrdliche Umland von
Wesseln darstellen.

Auf den Baugrundstiicken Nr. 3 und 4 (Grundstiick Nr. 4 nur in
Verbindung mit der kiinftigen Nutzung der angrenzenden Fl&chen)
sollen insbesondere Betriebe fiir das produzierende Gewerbe und
flir das Handwerk zur Verfiigung gehalten werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt eine Einschrdnkung des
Gewerbegebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 7 dar. Das
Ziel der Gemeinde ist auch, nachteilige stddtebauliche Auswir-
kungen, insbesondere stddtebauliche Auswirkungen auf die
innerstéddtische Funktion der Stadt Heide zu vermeiden, bzw.
diese méglichst gering zu halten.

.Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird durch
eine kiinftige Bebauung bzw. ErschlieBung des Baugebietes nicht
weiter in Natur und Landschaft eingegriffen. Der Gemeinde ent-
stehen keine zus&dtzlichen ErschlieBungskosten.

Neben den festgesetzten Nutzungsbeschrédnkungen werden auf den im
Lageplan gekennzeichneten Grundstiicken keine weiteren Anderungen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. :




Alle weiteren Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungsplanes
und die Begriindung behalten weiterhin Glltigkeit.

Wesseln, den 1 3.0KT. 1992

Gemeinde Wesseln
= Blirgermeister -
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