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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Weddingstedt
fiir das Gebiet "6stlich des Kirchenweges und siidlich
des sogenannten Qualenweges" ,

Allgemeines

Die Gemeinde Weddingstedt hat zur Zeit rd. 1.955 Einwohner.
Weddingstedt liegt 3 km ndrdlich der Kreisstadt von Heide an
der BundesstraBe 5 und an der Bundesbahnhauptstrecke Hamburg-
Westerland.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes 1V des Landes
Schleswig-Holstein liegt Weddingstedt im Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums von Heide. Die Gewerbe~ und Dienstleistungs-
funktion ist Hauptfunktion und die Wohnfunktion 1. Neben-
funktion der Gemeinde.

Lage und Topographie der Gemeinde

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem tbersichtsplan
im Mafstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt &stlich der bebauten Ortslage, unmittelbar
ostwidrts des Kirchenweges und nordostwdrts der KreisstraBe 43.

Das ca. 5,7 ha groBe Gelinde des Plangeltungsbereiches hat
leichtes Gef#dlle nach Norden. Das Sandbodengeldnde liegt ca.
9 bis 10 m {iber NN. :

Eigentumsverhiltnisse
Die Eigentumsverh#ltnisse sind aus dem belgehefteten Elgen—
tlimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches, bis auf die im
Eigentum der Ev.-luth. Kirchengemeinde stehenden Griinflé&che

- Friedhof - sind im Eigentum der Gemeinde bzw. werden von der
Gemeinde zum Zwecke der ErschlieBung des Baugebietes
angekauft.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kéufer von Baugel&nde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fir Wohnhaus-
bauten in eingeschossiger offener Bauweise in einem allge-
meinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken filir den lberwiegenden &rtlichen
Eigenbedarf fiir weitere 4 bis 5 Jahre bis ca. 1997 zu decken,
um eine glnstigte stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der
Ubrigen Ortslage und um eine vertretbare Ldsung der Er-
schliefungsmaBnahmen zu erreichen. Neben den Griinanlagen mit
Regenriickhaltebecken/~-sickerbecken fiir die Entsorgung des
Oberflédchenwassers sollen 45 neue Grundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhduser erschlossen werden.

Um in der &stlichen Ortslage die vorhandene Wohnstruktur mit
"Einfamilienhauscharakter" auch kiinftig zu erhalten und =zu
festigen, ist das Baugebiet als allgemeins Wohngebiet (WA) mit
Nutzungsbeschrédnkungen festgesetzt worden.

a) Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebd&dude
dirfen als Einzelhduser nicht mehr als 2 Wohnungen, bei
Doppelhéusern nicht mehr als 4 Wohnungen haben;

b) Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen;

c) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
léssigen

~ Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

sind nicht zul&dssig. Von diesen Betrieben und Anlagen
werden Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohn-
gebiet erwartet, wie z. B. La&rmbeldstigungen durch Kfz-Ver-
kehr oder Beldstigungen durch Larm und/oder Geriliche durch
die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weiterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet worden.
Es ist nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch
Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder
durch Verkehr beeintrédchtigt wird.

Die noérdlich gelegenen Grundstiicke Nr. 1 bis 4 und 35 liegen
ca. 180 m von einem landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiick
mit Schweinehaltung entfernt. Auf dem Betriebsgrundstiick
werden in einem sogenannten Offenstall ca. 200 Mastschweine
gehalten. Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Fl&dchen-
nutzungsplanes ist im Jahre 1985 bezuglich der Immissions-
situation fiir das vorliegende Baugebiet ein Sachverstédndigen-
gutachten eingeholt worden.

Die gutachterliche Untersuchung hat ergeben, daf die in dem
Baugebiet liegenden Wohngrundstiicke auBerhalb des ermittelten
Immissionsbereiches liegen. Der Immissionsbereich ist in der
Anlage zur vorliegenden Begriindung dargestellt worden. Weitere
Entwicklungsmdglichkeiten in bezug auf groBere Stallkapazi-
tdten sind nicht zu bericksichtigen, da die vorhandene
Wohnbebauung nérdlich des Betriebes (B-Plan Nr. 1) dies nicht
zul&gt.



Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtsgliltigen
Fldachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt worden.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
Mafnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Fldchen fiir 8ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Stadtwerke Heide, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau
ergibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungshetz erhdlt in
den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine
ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

" Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&Ben iliber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung iliber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisations-
leitungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage zur Reini-
gung zugefiihrt. Das gekldrte Schmutzwasser wird in die
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vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Broklandsautal
geleitet.

Das anfallende Oberflidchenwasser wird in das innerhalb des
Plangeltungsbereiches vorgesehene Regenriickhaltebecken/
~sickerbecken geleitet. Das auf dem privaten Grundstiicken
anfallende Oberfliachenwasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten, z.
B. durch Verrieselungsanlagen oder Sickerschédchte.

Die Planung und Ausfilhrung der erforderlichen Mafnahmen zur
Einleitung des gekldrten Abwassers in die Vorfluter bzw. des
Oberflichenwassers in das Regenriickhaltebecken/-sickerbecken
hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen.
StraBenerschlieBung

Die &duBere ErschlieBung erfolgt liber die KreisstraBe 43 und

~das in der Ortslage ausgebaute StraBennetz.

Die vorhandene StraBe Kirchenweg und die PlanstraBen A bis C
sowie die befahrbaren Anliegerwege 1 bis 3 sind als Er-
schlieBungsstraBen fiir die angrenzenden Baugrundstlicke fest-
gesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die HaupterschlieBungsstraBen
Kirchenweg und PlanstraBen A bis C verkehrsberuhigt auszu-
bauen. Durch die Festsetzungen von offentlichen Parkpl&tzen
innerhalb der Fahrbahnen soll eine natiirliche Verkehrsberuhi-
gung erreicht werden. Die 6ffentlichen Parkplédtze werden durch
andere Materialien wie z. B. Granitpflaster von dem Material
der Fahrbahnen und durch die Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern unmittelbar vor den Parkpl&dtzen kenntlich gemacht.
Die MaBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der Verkehrsauf-
sichtsbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrigt allgemein 50 km/h, fir die
befahrbaren Anliegerwege 30 km/h. ‘

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke ist eine Vorfahrtsregelung
von "rechts vor links" an den StraBenknotenpunkten und -ein-
miindungen angenommen worden. .

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellpl&dtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten. -

Offentliche Parkpldtze sind im Verhdltnis 1 : 3 zu den not-
wendigen Pflichtstellpldtzen in ausreichender Anzahl festge-
setzt worden.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes - Errichtung baulicher
Anlagen - sowie die teilweise Beseitigung der vorhandenen
Knicks und Biume zu Zwecken der ErschlieBung stellt nach dem
Landschaftspflegegesetz Schleswig-Holstein wvom 19.11.1982
(LPflegG) einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, das
Landschaftsbild wird veré&dndert.

Die Versiegelung &ffentlicher Verkehrsfladchen wird neben der
Versiegelung der Flichenanteile durch die Wohnbebauung zu
einer Erhdhung der Gebietsabfliisse und zur Beeintr&chtigung
der Bodenfunktion fiihren. Das Landschaftsbild wird durch die

" Knickbeseitigung, Bebauung, durch sonstige Versiegelungs-

fldachen und durch die Gartenbepflanzung beeintrédchtigt.

Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind gemd&B § 8 LPflegG so gering wie moglich zu halten.
Unvermeidbare Eingriffe sind von der Gemeinde auszugleichen.

Um eine geringtsmdgliche Beeintrdchtigung der Natur und Land-
schaft im Rahmen der standdrtlichen Moglichkeiten zu er-
mitteln, ist von der Gemeinde ein Teillandschaftsplan erstellt
worden. Nach dem Teillandschaftsplan werden nachfolgende Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen:

a) Innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes:

- Das Oberfldchenwasser auf dem privaten Grundstilicken ist
zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den
Untergrund einzuleiten;

- das anfallende Oberfldchenwasser der offentlichen Ver-
kehrsflichen wird zur Minimierung von Beeintré&chtigungen
der Grundwasserbilanz zur Versickerung einem Regenriick-
haltebecken/-sickerbecken innerhalb des Plangeltungs-
‘bereiches zugefiihrt (siehe Planzeichnung). Die durch
Bodensondierung nachge-wiesene, ausreichende Wasserdurch-
lassigkeit ermdglicht die Anlage eines Sickerteiches. Der
gréBte Teil der ca. 5.400 m? groBen Teichfl&dche wird der
natlirlichen Sukzession {iberlassen, so daB sich je nach
Wasserstands~ hdhe und -dauer eine entsprechende
Vegetation einstellen kann; -

- Brrichtung eines ca. 50 m langen Knicks zwischen der
6ffentlichen Griinfliche - Spielplatz - und den nérdlich
angrenzenden Baugrundstlicken;

- Bepflanzungen des an der dstlichen Plangeltungsbereichs--
grenze verlaufenden Knicks mit standortgerechten B&umen
und Strauchern zur Griineinbindung des Baugebietes zur
freien Landschaft;

- Strukturierung der ErschlieBungsstraBen A bis C durch
begleitende Baumreihe und Anpflanzungen von zusdtzlichen
Einzelb&dumen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfl&chen.
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b) AuBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes

~ Neben den innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen werden weiterhin Ersatz-
mafnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen:

Die Ersatzfliche in einer GrdB8e von rd. 3 ha liegt
6stlich der Ortslage Weddingstedts in der Niederung der
Broklandsau. Das westlich gelegene Gebiet der Ersatz-
fléche in einer Gr®Be von 0,75 ha soll als Niedermoorbe-
reich in seinem Bestand gesichert werden. Die verbleiben-
de Fldche des Feuchtgriinlandes soll zu einer feuchten,
nahrstoffarmen Griinlandbrache entwickelt werden.

Die nach dem Teillandschaftsplan vorgesehenen Ausgleichsmag-
nahmen sind unter Abwidgung anderer Belange als Festsetzungen
im vorliegenden Bebauungsplan iibernommen worden. Die auBerhalb
des Bebauungsplanes vorgesehenen ErsatzmaBnahmen werden im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Gemeinde nach dem
Teillandschaftsplan durchgefiihrt.

Grﬁhfléchen

Offentliche Grinfliche - Spielplatz -

Die im Plangeltungsbereich festgesetzte Offentliche Grinflé&che
- Spielplatz - wird mit Spielgeriten fiir Kinder im Alten von
7 bis 14 Jahren eingerichtet.

Offentliche Grinfliche ~ Parkanlage -

Im Bereich des Regeriickhaltebeckens/-sickerbeckens ist eine
Offentliche Griinflache (Parkanlage) festgesetzt worden. Diese
Flache soll den Bewohnern als Naherholungsfl&che dienen. Es
werden entsprechend FuBwege mit Anbindung an das vorhandene
Wegenetz vorgesehen. Zum Schutz des naturnahen Regenrilick~
haltebeckens/-sickerbeckens und zur allgemeinen Sicherheit und
Ordnung werden geeignete Vorkehrungen getroffen (Einfriedi-
gungen), daB ein Betreten des Regenriickhaltebeckens/~-sicker-
beckens ausgeschlossen wird. Die Griinflichen werden
entsprechend dem geplanten Nutzungszweck hergerichtet.

Kosten

- Die ErschlieBungskosten einschl. der Kosten fiir die Entwisse-—

rungseinrichtungen werden derzeit auf rd. 1.700.000,~~ DM
geschédtzt.

‘Der Anteil.fiir die beitragsfihigen ErschlieBungsanlagen

betrégt rdc 10200.000,"" DM-

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmaBnahmen entstehende
Kostenanteil betrigt 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes, mithin rd. 120.000,~- DM.
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Der gesamte ErschlieBungskostenanteil der Gemeinde wird iber
Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitr&ge, aus den
Grundstilicksverkdufen und aus der allgemeinen Riicklage der
Gemeinde finanziert.

Die ErschlieBung soll in Abschnitten, je nach dem Bedarf an
Baugrundstilicken und/oder nach der Finanzlage der Gemeinde
erfolgen. Der I. Bauabschnitt soll voraussichtlich im Jahre
1993 erschlossen werden.

Fir die Aufwendungen der Schmutwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrédge
nach dem Kommunalabgabengesetz.

Weddingstedt, den

Gemeinde Weddingstedt
- Bilirgermeister -

Dieser Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Weddingstedt
hat zusammen mit dem Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.05.1992 - 05.06.1992 nach vorheriger am 28.04.1992 abgeschlos-
sener Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken in der Ausle-
gungsfrist geltend gemacht werden konnen, wihrend der Dienststunden 6ffentlich
ausgelegen.

Weddingstedt, den 12.06.1992 Amt

Kirchspielslandgemeinde Weddingstedt

é?gr’Amtsvorsteher



Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr9
ImmissionsBereich durch Schweinehaltung
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Immissionsbereich gem. Gutachten-




