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1. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt stellt die Flichen inner-
halb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 13, 1. Ande-
rung/Erweiterung als Wohnbauflichen — W — dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung/Erweiterung der Gemeinde
Weddingstedt ist somit gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Fliachen-
nutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,25 ha und befindet sich im 6stlich-
zentralen Bereich des Siedlungskérpers der Gemeinde Weddingstedt; es schlieRt direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbereiche an.

Begrenzt wird das Gebiet:

¢ im Norden durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche siidlich des ,Fasanen-
weges”,

e im Westen durch die ,Ostroher StraRRe” (K 43),

¢ im Stden durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen,

s im Osten durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche beidseitig des , Fasanen-
weges”.

Das Gelande weist eine H6he von ca. 11 m . NN. ohne nennenswerte topographische
Bewegung auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 30-09-2013 wies die Gemeinde Weddingstedt insgesamt 2.296 Einwohner
auf. Die Gemeinde ist Grundschulstandort und verfiigt iber einen Kindergarten. Prigend
fiir die Gemeinde ist weiterhin der vorhandene Erholungswald. Weddingstedt ist amtsan-
gehorige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes {SUK) Heide als Weiter-
entwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland“. Die Kooperati-
onsvereinbarung wurde am 18-12-2012 von den Blirgermeistern der Partnergemeinden
unterzeichnet.
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Der Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung/Erweiterung soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Schaffung von voraussichtlich 14 Baugrundstiicken fiir den individuellen
Wohnungsbau schaffen; hierbei handelt es sich um den zweiten Realisierungsabschnitt
einer bereits in den Jahren 2010/2011 auf Ebene des Flichennutzungsplanes erfolgten Ar-
rondierungsplanung.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.1 -Thematische Ziele fiir die Region des SUK
werden Ziele hinsichtlich des Wohnens und des Wohnungsbaus aufgelistet. So heifit es
unter Ziffer 3: ,Das Wohnen im Eigenheim bleibt als prigendes wohnungsbezogenes Leit-
bild fiir die Region erhalten, wird aber hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und den La-
geanforderungen den neuen Rahmenbedingungen angepasst.“ Weiterhin steht unter Ziffer
7: ,Die bedarfsgerechte Neuausweisung von EFH-Gebieten wird auf interkommunal abge-
stimmte, in besonderer Weise geeignete Standorte konzentriert.” Die vorliegende Planung
entspricht bezlglich der geplanten ,Einfamilienhaus-Bebauung” des Gebietes den formu-
lierten SUK-Zielvorstellungen und stellt den 2. Bauabschnitt einer bereits begonnenen Ar-
rondierungsmaBnahme eines vorhandenen Wohnquartiers dar.

Durch die kompakte Anordnung der Flachen im Anschluss an in jlingster Vergangenheit
bereits realisierten Wohnbaubereichen wird die erforderliche wirtschaftliche ErschlieRung
der Flachen ermoglicht.

Weiterhin wurde unter Nr. 4.3 Buchstabe K vereinbart, dass die Wohnungsneubauent-
wicklung in drei Zeitstufen erfolgen soll: bis 2015, bis 2020 und bis 2025; in den 5-Jahres-
Zeitrdumen dirfen jeweils max. 50 % des kommunenbezogenen Gesamtkontingents reali-
siert werden.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.4 - Wohnungsbaukontingente der Kommu-
nen wird der Gemeinde Weddingstedt ein Eigenbedarf-Kontingent von 44 Wohneinheiten
(WE) zugeordnet. Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlichen Baufertigstellungen ver-
bleibt ein Kontingent von 26 WE, von denen unter Berlicksichtigung der Intervall-
Regelung bis 2015 noch 4 WE zur Verfligung standen.

Die zentrale Lenkungsgruppe beschloss in ihrer Sitzung am 23-04-2014 unter Wirdigung
aller relevanten Aspekte flir die Gemeinde Weddingstedt die folgende Ausnahmerege-
fung:

Weddingstedt erhdlt fiir den B-Plan 13a (14 WE) einen Zeitkredit von 10 WE und hat
damit bis 2025 noch ein Restkontingent von 16 WE.

Im Plan mit Empfehlungen fiir Wohnpotenziale 2009 bis 2025 fiir die Gemeinde
Weddingstedt als Bestandteil des SUK ist der Geltungsbereich dieses B-Planes als ,Ent-
wicklungsfliche mit hoher Prioritdt” aufgefiihrt.

Die vorliegende Planung entspricht somit in Umfang und Lage des Gebietes den (fortge-
schriebenen) formulierten SUK-Zielvorstellungen.
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Zwischenzeitlich fuhrte die Gemeinde Weddingstedt eine Innenentwicklungspotenziai-
analyse (Anlage 1) durch, die mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 18-06-2014
Grundlage weiterer Plantberlegungen wurde; zusammenfassend kommt die Analyse zu
dem Schluss, dass die Gemeinde Weddingstedt Giber zahlreiche kleinteilige Innenentwick-
lungspotenziale verfiigt. Diese kleinen Potenzialflichen kénnen kiinftig zur Deckung des
Ortlichen Bedarfs an Bauflachen beitragen.

Der weitaus liberwiegende Teil dieser Potenzialflachen befindet sich jedoch in privatem
Besitz; momentan kann nur ein kieiner Teil dieser Potenzialflichen aktiviert werden, da
die Eigentimer nachweislich nicht bereit sind, ihre Grundstiicke/Grundstiicksteile fir eine
Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen. Die Gemeinde bleibt aber weiterhin mit den je-
weiligen Eigentiimern im Dialog, um friihzeitig mogliche Aktivierungspotenziale erkennen
zu kénnen.

Dariiber hinaus gibt es mit der in der Analyse aufgefiihrten Potenzialfliche 18 zwischen
dem Alten Landweg und der StraBe Bergkoppel ein groffiichiges innenentwicklungspo-
tenzial. Dieses Areal bietet groere Entwicklungspotenziale; die Gemeinde Weddingstedt
plant diese Potenziale fiir den Planungszeitraum 2015 bis 2025 zu nutzen, da der entspre-
chende Bedarf bereits erkennbar ist. In ihrer Sitzung am 18-06-2014 beschioss die Ge-
meinde Weddingstedt daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den betreffenden
Bereich mit dem Planungsziel, bendtigte Wohnbaugrundstiicke unter Beriicksichtigung
bestehender Innenbereichspotentiale fiir den Zeitraum ab 2015 zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt durch die
Weiterfiihrung der StraRe ,Fasanenweg”; eine im Zuge der ErschlieRung des 1. Bauab-
schnittes des Gesamtbereiches hergestellite Wendeanlage wird durch die vorliegende Pla-
nung in nordwestlicher Richtung verschoben und stellt den Endpunkt des verkehrlichen
Gesamtsystems des Bereiches dar. Der ,Fasanenweg” schlieRt nérdlich des Plangebietes
direkt an die ,Ostroher StraRe” (K 43) an.

Insgesamt werden 14 neue Baugrundstiicke mit der Grundnutzung Allgemeine Wohnge-
biete — WA - festgesetzt.

Fur die Baugrundstiicke wird eine offene Bauweise festgesetzt. Das maximal zuldssige
MaR der baulichen Nutzung wird den voraussichtlichen GrundstiicksgroBen der genann-
ten Baugrundstiicke angepasst und mit einer GRZ von 0,30 fixiert; insgesamt kann somit
ein fir die vorhandenen umgebenden Siedlungsbereiche durchschnittlicher Versiege-
lungsgrad erzielt werden.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir diese Wohnbaugrundstiicke festge-
setzt, dass nur Einzelhduser sowie pro Wohngebdude maximal eine Wohnung zulissig ist.
Durch diese Malnahme kann sichergestellt werden, dass der fiir den betreffenden Be-
reich angestrebte, das Gebiet zukiinftig pragende Charakter eines klassischen “Einfamili-
enhaus-gebietes” gewahrt werden wird. Es wird noch einmal ausdriicklich darauf hinge-
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wiesen, dass der Bau von Reihenhausanlagen bzw. von Gebduden mit mehr als einer
Wohnung den Planungsabsichten der Gemeinde Weddingstedt widerspricht.

innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fiir Verwaltungen,
e Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitét nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fir die Aufnahme des aus diesen Nut-
zungen gegebenenfalls resultierenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Fiir die Baufldchen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine auf
die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. Um sicherzustellen,
dass sich Nebenanlagen den kiinftigen Hauptgeb3duden unterordnen, wird z.B. das zuldssi-
ge Volumen wie die zuldssige Hohe von Nebenanlagen auf ein umfeldvertrigliches MaR
begrenzt. Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern jedoch ein
héchstmogliches MaR an individuellen Gestaltungsmoglichkeiten eingerdumt werden.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden wird mit 9,0 m Uber Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Rohbau) als Regulativ beziiglich der Baukdrperentwicklung festgesetzt; als Be-
zugsmaR wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten Erdgeschossfuboden (Roh-
bau)} mit 0,50 m iber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehorigen ErschlieRungsfla-
che fixiert.

Im Vorfeld der Planung wurde durch das INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GmbH ein
schalltechnisches Gutachten {Anlage 2) erarbeitet, das die Rahmenbedingungen nennt,
unter denen die vorgesehenen Nutzungen unter Einhaltung der einschlagigen schalltech-
nischen Grenzwerte etabliert werden kénnen. Im Westen des Plangebietes wird eine Fla-
che fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes umgrenzt, innerhalb derer ein
2,0 m hoher Schallschirm hergerichtet wird. Im Textteil werden unter Ziff. 4 weitere Rege-
lungen festgesetzt, die auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens die Einhal-
tung der schallschutztechnischen Mindestanforderungen garantieren. Die Grenzen der
Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die insgesamt die Randbereiche des Plangebietes strukturierenden vorhandenen und ge-
maf § 21 LNatSchG geschiitzten Knicks werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB
ebenfalls nachrichtlich in die Planung eingestellt. Im Textteil werden unter Ziff. 5 detail-
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lierte Regelungen zum Knickschutz getroffen, hierbei wird insbesondere auf den im
Scopingverfahren von Kreis Dithmarschen geforderte Schutzstreifen eingegangen.

GemaR des Jugendforderungsgesetzes Schieswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und Bolz-
platzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den Spiel-
platzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzpldtzen zu decken, soweit nicht fiir Klein-
kinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmoglichkeiten herzurichten sind. Auf die Fest-
setzung eines neuen Kinderspielplatzes innerhalb des vorliegenden Planbereiches wird
verzichtet. im Nahbereich sind im Zuge der ErschlieBung der umgebenden umfangreichen
Wohnbaufldchen bereits ausreichende Spielplatzkapazitdten geschaffen worden. Die Ge-
meinde Weddingstedt wird die vorhandenen Anlagen —abgestimmt auf den Bedarf- wei-
terhin auf hohem Standard halten.

Siidlich grenzt an den Plangeltungsbereich der freie Landschaftsraum in Form landwirt-
schaftlich genutzter Fldchen an; die aus einer ordnungsgemiRen landwirtschaftlichen
Nutzung dieser Fldchen resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Kinder und jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt der Er-
schlieRung im Eigentum der Gemeinde Weddingstedt.

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplanes Nr. 13, 1. Anderung/Erweiterung der
Gemeinde Weddingstedt (Ziff. 7 der vorliegenden Begriindung) wird der Eingriff bewertet
und Aussagen zur erforderlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung getroffen.

4, VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die aullere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Uibergeordnete StraRenver-
kehrsnetz erfolgt durch die Straen ,Fasanenweg” und ,Griiner Weg” an die ,Ostroher
StraBRe” (K 43).

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu herzurichtende Strafle in Verlingerung des
vorhandenen Straflenabschnittes des ,Fasanenweges” sichergestellt; die Profilierung die-
ser Stralle mit einer Bruttobreite von 6,00 m bzw. 7,50 m orientiert sich am Wohnstralen-
typ 2.1, Bild 26 (Empfohlene Querschnitte fiir die Typische Entwurfssittuation ,Wohnstra-
Be”) der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06). Im Verlauf dieser Wohn-
strale werden die erforderlichen Besucherparkflachen in Langsanordnung untergebracht.
Die StrafRe miindet in einer Wendeanlage mit einem duBeren Wendekreisradius von 10,0
m sowie einem Uberhang in einer Breite von zusétzlich 1,0 m (analog zu Bild 57 der RASt
06). Diese Anlage ist geeignet, auch fiir dreiachsige Miilifahrzeuge eine Nutzung ohne
Rangierverkehr zuzulassen. Fiir 3 Baugrundstiicke wird die ErschlieBung planungsrechtlich
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durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstiickseigentlimer zu belastende Fldchen in einer Breite von 3,50 m in Form von
“Privatwegen” gesichert.

im Verlauf der K 43 wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB die Grenze der Anbau-
verbotszone gemdR § 29 StrwG SH nachrichtlich {ibernommen und in die Planzeichnung
eingestelit.

5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 14 Baugrundstiicke. Die nach der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzurichten.

Den einschldgigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im (6ffentlichen) Bereich
fiir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf
von 14 Stellpldtzen werden durch die vorliegende Planung insgesamt 2 - 3 zusitzliche Be-
sucherparkpidtze notwendig. Im Verlauf der neu herzustellenden ErschlieBungsstraRe des
Wohngebietes werden insgesamt 3 offentliche Parkplatze in Lingsaufstellung angeordnet
{Schnitt B - B).

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflichen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 13, 1. Anderung/Erweiterung der Gemeinde Weddingstedt ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung/Erweiterung der
Gemeinde Weddingstedt (s. Ziff. 7 der Begriindung)} wird der Eingriff bewertet und Aussa-
gen zur erforderlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung getroffen.

Die Erfiillung der Festsetzungen fir die Flichen innerhalb des Plangeftungsbereiches so-
wie aller weiteren Regelungen des Umweltberichtes fiir die entsprechenden Bauflichen
obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern. Die im Umweltbericht beschriebenen
MaRnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden direkt durch die Gemeinde
Weddingstedt vorgenommen. Alle durch den Umweltbericht benannten MaRnahmen er-
folgen zeitnah zur Verwertung der Flichen.
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7. Umweltbericht

7.1 Allgemeines

7.1.1 Anlass der Planung
Mit der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde
Weddingstedt strebt die Gemeinde die Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes an.
Mit Ausweisung des Wohngebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Schaffung von voraussichtlich 14 Baugrundstiicken fiir den individuellen Wohnungs-
bau geschaffen.

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt werden die Flichen
innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung/Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 bereits als Wohnbauflichen dargestellt. GemiR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB ist der vorliegende Bebauungsplan somit aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
der Gemeinde Weddingstedt entwickelt {vgl. Kap. 1).

Zum Gesamtverfahren fand eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentli-
cher Belange am 23. April 2013 (,Scoping”) gemiR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Der Untersu-
chungsumfang fur die Umweltprifung ist mit der Gemeinde Weddingstedt abgestimmt.

7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Auf dem Plangebiet werden Wohnbauflachen mit der Grundnutzung Allgemeine Wohnge-
biete - WA - festgesetzt. Insgesamt werden 14 neue Baugrundstiicke entstehen. Fiir die
Baugrundstiicke wird eine offene Bauweise festgesetzt. Das maximal zuldssige MaR der
baulichen Nutzung wird den voraussichtlichen GrundstiicksgroRen der genannten Bau-
grundstiicke angepasst und mit einer GRZ von 0,30 fixiert. Somit kann insgesamt ein fiir
die vorhandenen umgebenden Siedlungsbereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad
erzielt werden. Insgesamt werden fiir die Baufldchen gestalterische Festsetzungen getrof-
fen, die dem vorhandenen Wohnquartier (B-Plan Nr. 13) entsprechen. Damit wird sicher-
gestellen, dass dieser 2. Bauabschnitt eindeutig als ArrondierungsmafRnahme eines vor-
handenen Wohngquartiers zu identifizieren ist.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie Tankstellen ausgeschlossen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,25 ha und befindet sich im dstlich-
zentralen Bereich des Siedlungskérpers der Gemeinde Weddingstedt; es schlieBt direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbereiche an.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche suidlich des ,Fasa-
nenweges”,
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e im Westen durch die ,Ostroher StraRe” (K 43),

¢ im Siiden durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter
Flachen,

e im Osten durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche beidseitig des ,Fasa-
nenweges".

Das Geldnde weist eine H6he von ca. 11 m . NN. ohne nennenswerte topographische
Bewegung auf.

7.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetze
Nachfolgend werden die in einschligigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, dargestellt.

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG),
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Die Zielbestimmung des Naturschutzes ist in § 1 BNatSchG definiert. Hier sind die drei
Handlungsfelder "biologische Vielfait", die "Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts" und die "Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft" beschrieben. Die weiteren Absitze des § 1 BNatSchG konkretisieren die-
se Teilziele weiter. Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen. § 14 Abs. 1
BNatSchaG stelit den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kdnnen.
Die Verpflichtung, vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unteriassen und un-
vermeidbare Eingriffe auszugleichen bzw. ErsatzmaRnahmen durchzufithren ergibt sich
aus § 15,

In § 18 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsrege-
lung zu den Bestimmungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu berlicksichtigen. Insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fliachen fiir bauliche Nutzungen die Méglich-
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keiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl3-
chen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG zu beachten.

Bundesbodenschutzgesetz {(BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als
¢ Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,
¢ Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisidufen,
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),
¢ Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
» Standorte fur Rohstofflagerstitten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:
e der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenverianderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen,
e die Fdrderung der Sanierung schadlicher Bodenverinderungen und Altlasten.

7.2.2 Fachplanungen
Landesentwicklungsplan
Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes (iberwiegend relativ allgemein gehal-
ten sind, wurde die Auswertung der libergeordneten Zielvorstellungen auf den Regional-
plan beschridnkt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichen oder in-
haitlichen Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

im Regionalplan fiir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Siid-West — aus dem Jahr
2005 ist das Plangebiet als ,Stadt- und Umlandbereich in ldndlichen Rdumen” sowie als
»Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung” dargestelit.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur An-
derung anderer Vorschriften vom 6. Mirz 2007 sind Landschaftsrahmenpline
(6 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene ent-
fallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschriebenen
Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6. Marz 2007
festgestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenpldne unter entsprechender An-
wendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Mirz 2007) ihre Giiltigkeit.
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Im Landschaftsrahmenplan werden die tberdrtlichen Erfordernisse und Mafnahmen des
Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestelit. Die Landschafts-
rahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkurrierende
Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzeifall Entscheidungen zu treffen. Hierzu gehéren
beispielsweise Siediung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie
Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV, 2005).
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum IV (2005) stellt den Bereich des
Plangebietes als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” dar. Es handelt sich bei die-
sen Gebieten um keine Schutzkategorie. Sie werden vielmehr herausgehoben, weil sie ei-
ne gewisse landwirtschaftliche Vielfalt durch die Knickstrukturen aufweisen. Festzuhalten
ist aber auch, dass die Gebiete aufgrund der MafRstiblichkeit des LRP groRriumig schraf-
fiert sind. Darliber hinaus kdnnen auf dieser Planungsebene Freihaltebereiche fiir bauli-
che Entwicklung nicht berlicksichtigt werden. Diesem ist in der drtlichen Landschafts- be-
ziehungsweise Bauleitplanung im Rahmen der Abwigung Rechnung zu tragen (Land-
schaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV, 2005).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflichen dar. GemaR
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist die vorliegende Anderung/Erweiterung aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Weddingstedt (1999) stellt das Plangebiet in der Dar-
stellung ,Planung” als Flache fiir eine potenzielle Siedlungserweiterung mit aus land-
schaftsplanerischer Sicht geringen bis mittleren Risiko fiir den Natur- und Landschafts-
haushalt dar. Weiterhin wird in der Karte ,Biotoptypen/Biotopwertigkeit” das Plangebiet
als intensiv genutzte Ackerflaiche mit umgebenden stark gestérter Knickstrukturen darge-
stellt, die kaum Lebensraumqualititen aufweisen.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile und Biotope nach dem BNatSchG
Im Plangebiet sind mehrere Knicks vorzufinden, die nach § 21 LNatSchG geschiitzte Bioto-
pe sind. Diese werden im Kapitel 7.3.4 ausflihrlich betrachtet.

7.2.3 Methodik

Zur Einschdtzung der Lebensraumpotentiale wurde im November 2012 eine Begehung des
Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plange-
biet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit beriicksichtigt. Bewertungen
zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologischen
Landesamts Schleswig-Holstein {(1979) im MaBstab 1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720)
Schleswig-Holstein ableiten. Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der
Umweltinformationen und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht erge-
ben.
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7.3 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hin-
weise auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veriinderung des Umweltzustan-
des beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen wer-
den herausgestellt, um daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

7.3.1 Schutzgut Mensch
Fiir das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die Ge-
sundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines Wir-
kungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrichtigen kénnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet selbst ist keine Wohnnutzung vorhanden. Es wird zurzeit als Acker genutzt
und hat aufgrund dessen keine Bedeutung fiir Wohnnutzungen. Direkt nérdlich und st-
lich angrenzend zum Plangebiet befinden sich Wohnbebauungen. Durch die Staub- und
Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist fiir die angrenzenden
Wohngebiete die gegenwiartige Naherholungsfunktion des Plangebietes, mit Ausnahme
der Wahrnehmung eines mehr oder weniger offenen Landschaftsraumes, von geringer
Bedeutung. Zwar ist das Plangebiet im Regionalplan des Planungsraumes 1V {2005) und im
Landschaftsrahmenplan als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-
lung" bzw. ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” ausgewiesen. Hierbei handelt es
sich jedoch nicht um eine Schutzkategorie. Sie werden vielmehr herausgehoben, weil sie
eine gewisse landwirtschaftliche Vielfalt durch die Knickstrukturen aufweisen. Festzuhal-
ten ist aber auch, dass die Gebiete aufgrund der MaRstablichkeit dieser Pline groRriumig
schraffiert sind. Dariiber hinaus kénnen auf dieser Planungsebene Freihaltebereiche fiir
bauliche Entwickiung nicht beriicksichtigt werden. Diesem ist in der értlichen Landschafts-
beziehungsweise Bauleitplanung im Rahmen der Abwigung Rechnung zu tragen (Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum iV, 2005).

Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fiir das Schutz-
gut Mensch als gering zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich u.a. aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung.

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsichlich als Ackerbaufliche genutzt. Diese Nutzung kann
als Vorbelastung fiir die anséssige Bevilkerung gewertet werden, da es aufgrund dieser
landwirtschaftlichen Nutzung zu verschiedenen Emissionen wie Schadstoffaussto}, Ge-
ruchsbeldstigungen sowie akustischen Beeintrichtigungen z. B. durch die maschinelle
Diingung mit organischen Stoffen aus der Tierhaltung kommt. Mit der Erweite-
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rung/Anderung des Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet geschaffen, womit der landwirt-
schaftliche Betrieb und somit auch die Emissionen hieraus eingestelit werden.

Empfindlich kdnnte das Schutzgut Mensch auf eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens
reagieren. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich das Verkehrsaufkommen ge-
geniiber der bereits vorhandenen Belastung nicht wesentlich erhéhen wird und somit
nicht zu einer erheblichen Belastung in der Ortslage fiihrt. Die westlich an das Plangebiet
angrenzenden KreisstraBe 43 ,Ostroher Strafie” konnte aufgrund der Schallimmissionen
im Plangebiet zu ungesunde Wohnverhiltnisse fiithren, weshalb die Gemeinde
Weddingstedt im Rahmen des Verfahrens das INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH be-
auftragt hat eine schalltechnische Untersuchung diesbeziiglich durchzufiihren. Auf die Er-
gebnisse Hierauf wird ndher im Kapitel ,Auswirkungen” eingegangen.

Auswirkungen
Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fiir das Schutzgut Mensch Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Wihrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung
durch Immissionen wie Bauldrm, Baustellenverkehr oder Staubentwicklung kommen. Da
vegetative Strukturen (Knicks) im Randbereich des Plangebietes erhalten bleiben, dienen
die linearen Geholzstrukturen auch wihrend der Bauphase als Sicht- und Larmschutz bzw.
als Staubfilter. Insgesamt ist das AusmaR der baubedingten Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering einzustufen.
Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohngebiet nicht an.

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind vom
geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlun-
gen fir besondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
Wohnnutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Wegen der Schallimmission im Plangebiet durch den StraRenverkehr auf der KreisstraRe
43 wurde eine schalltechnische Untersuchung notwendig, um gesunde Wohnverhiltnisse
fiir das geplante Wohngebiet zu gewihrleisten. Das schalltechnische Gutachten wurde
vom INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH im Januar 2014 erstellt. Den Berechnungen
wurde auf Beschluss der Gemeinde Weddingstedt ein mindestens 115 m langer und bezo-
gen auf die StraBenoberflache der K 43 mindestens 2 m hoher Lirmschutzwall an der Ost-
seite der K 43 zu Grunde gelegt. Die Untersuchungen im Rahmen der Schallimmissionen
ergaben, dass im gesamten Plangebiet Wohnbebauung méglich ist. Um gesunde Wohn-
verhdltnisse sicherzustellen, wurden Lirmpegelbereiche in die Planzeichnung des Be-
bauungsplans aufgenommen sowie textliche Festsetzungen (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
BUSCH GMBH, 2014):

¢ Im Larmpegelbereich i missen Schlafraume und Kinderzimmer zur Liiftung min-
destens ein Fenster an der nicht K 43 zugewandten Gebiudeseite besitzen oder
die Fenster mit schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet werden
oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.
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e Zum Schutz gegen Verkehrslarm missen AuBlenbauteile von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 ein erforderliches resuitierendes
Schallddmm-MaB R’ s von mindestens 30 dB besitzen.

Insgesamt sind unter der Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Unter-
suchung keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut ,Mensch” zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Boden
Bdden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und komplex.
Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den Wasser-
haushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.
Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheidende
Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Fliche gemacht werden.
Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grundsitzlich aus
den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.
Fir die Umweltpriifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiedenen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion, Filter- und
Pufferfunktion),

e seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbediirftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen {vgl. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1V,
2005).

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Hoistein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720} stellt im Plangebiet den Bodentyp Rosterde dar. Die-
ser Bodentyp hat ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe, eine hohe
Wasserdurchldssigkeit und eine geringe nutzbare Feldkapazitat. Als Ackerboden ist er als
mittelwertig einzustufen- als Griinlandboden als geringwertig.

Altlast- bzw. Ristungsaltlastverdachtsflaichen wurden fir das Plangebiet nicht festgestelit.
Schutzwiirdige Bdden oder Suchrdgume nach solchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch anthropogene MaRnahmen fiir die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung verfligbar gemacht worden. Deshalb kommt dem Schutzgut Boden
unter Berlicksichtigung der Naturndhe und dem gegenwadrtigen Zustand des Bodens eine
geringe bis allgemeine Bedeutung zu.
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Auswirkungen

Mit der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 13 der Gemeinde
Weddingstedt wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet mit der eine Versiege-
lung der unbebauten Flachen im Plangebiet erméglicht wird. Eine Uberbauung des Bo-
dens bedeutet einen Verlust der natirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen
ist dabei umso grofer, je hoher der Grad der Funktionserfiillung und je groBer die betrof-
fene Bodenfliche ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstdérung der
Bodenstruktur, unter Umstédnden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die Ver-
dichtung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstérter, abgetragener oder verdich-
teter Boden ist nur unter groRem technischen und zeitlichen Aufwand zu regenerieren.
Eine Wiederherstellung ist auch nach EntsiegelungsmaRnahmen nur sehr langsam zu er-
warten. Fiir die Bauphase ist die Baustelleneinrichtung innerhalb des Plangebiets geplant.
Somit kommt es hier zu keinen zusitzlichen Belastungen.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen, die bisher unversiegelt sind. Der Boden im
Plangebiet ist stark anthropogen (iberformt sowie gestdrt und hinsichtlich seiner natiirli-
chen Bodenfunktionen weist er eine geringe bis allgemeine Bedeutung auf. Dennoch fiihrt
die 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 13 zu erheblichen und damit aus-
gleichsbediirftigen Beeintrachtigung (vgl. Kapitei 7.5).

7.3.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrinkungen
alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gemaR des interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
des LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Wasserschutzgebiete.

Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und na-
turrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkérper ,,Ei-
der/Treene - Marschen und Niederungen” (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS,
2012). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasser-
korper gemaR des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS {2012} groBtenteils als giinstig ein-
gestuft. Eine Gefdhrdung hinsichtlich anthropogener Einwirkungen besteht nicht.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant fir
den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubil-
dung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen, wobei
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die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht kontinu-
ierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung beeinflusst.
Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betrigt im Plangebiet etwa 200 mm
(MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN,
2004).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefdhrdung des Grundwasserkérpers gegeniiber Oberflachen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festiegen:

e hohe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mmy/a im langjahrigen Mittel

e mittlere Empﬁndlichkeit/Geféhrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjdhrigen Mittel

e geringe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flichenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet iiber-
wiegend als hoch einzuschatzen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des Grundwas-
sers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen als mittel einzustufen. Ei-
ne Vorbelastung des Grundwassers durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes durch Diinger- und Pestizideintrage kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden,
konkrete Hinweise liegen allerdings nicht vor.

Oberflichenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewissser, deshalb erfolgt im Weiteren
keine nahere Betrachtung.

Auswirkungen

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen héheren Ober-
flaichenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflichenversickerung und der Grundwas-
serneubildung.

Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen wirken sich
zwangslaufig auf die Verfliigbarkeit des Grundwassers aus.

Die baubedingten Beeintrachtigungen beschranken sich punktuell auf das nihere Umfeld
der geplanten BaumaRnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filter-
eigenschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhthte Kontaminie-
rungsgefahr des Grundwassers. Unfille mit Betriebsstoffen wahrend der Bauphase stellen
deswegen eine Gefdhrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend, sondern nur
in den Bereichen, in denen Fundamente fir bauliche Anlagen erforderlich sind, abgetra-
gen werden. Es ist davon auszugehen, dass das AusmaR baubedingter Beeintrichtigungen
durch sachgemédBen Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen gering gehalten wird.
Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flichen die Frei-
legung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwassers. Bei fachge-
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rechter Ausfiihrung sind bei den BaumaRnahmen keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziiglich Schadstoffeintrige in den
Untergrund.

7.3.4 Schutzgut Flora und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozénosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme.
Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen in Okosystemen ist sehr kosten- und
zeitaufwendig, deshalb ist eine volistindige Okosystemanalyse im Rahmen der Umwelt-
priifung praktisch nicht zu leisten. Nur uber die Reduktion der Vielfalt kann man Okosys-
teme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet erfolgte im November 2012 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungsty-
pen. Das Plangebiet wird inshesondere durch die intensive Nutzung als Acker geprigt. Die
Flache ist bis auf die &stlich Seite mit Knickstrukturen eingefasst.

Die Baumschicht des suidlichen und westlichen Knicks besteht hauptsichlich aus Eichen
mit einem BHD von 30 bis 50 cm. Der siidliche Knick ist nicht sachgerecht gepflegt wor-
den, wodurch Baumreihen auf dem Knick entstanden ist. Hier ist der typische Vegetati-
onsaufbau und damit die dkologische Vielfalt verloren. Der ndrdliche Knick ist vor allem
mit Strauchern bewachsen, auch hier ist eine nicht sachgerechte Pflege erkennbar.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsétzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefdhrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstdrung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen aktuell durch die intensive
Nutzung beeintrachtigt. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Standorte werden hinsicht-
lich ihrer Standortbedingungen, wie Wasser- und Nihrstoffhaushalt, nivelliert. Die Knicks
sind stark gestdrt und ihre 6kologische Wertigkeit ist, auch durch die angrenzende inten-
sive Nutzung, eingeschrankt.

Auswirkungen

Zu Auswirkungen auf Schutzgut Flora und Fauna kann es wihrend der Bauphase kommen,
wenn es durch baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung insbesondere durch
den Einsatz schwerer Maschinen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen kommt. Auf
Grund der zeitlichen Begrenzung sind unter der Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen (vgl. Kap. 7.5) die Beeintrachtigungen jedoch als gering anzusehen.
Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Vegetati-
onsbestande dauerhaft zerstort werden. Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plange-
biet, die bau-, betriebs- und anlagebedingt beeintrachtigt werden, handelt es sich vor-
nehmlich um solche mit einer geringen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beein-
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trachtigungen ebenfalls als gering einzustufen sind. In die Knicksstrukturen wird durch das
Bebauungsplanvorhaben nicht eingegriffen. Die Knicks werden auf der Grundlage des § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestellt und im Textteil werden unter Ziff. 5
detaillierte Regelungen zum Knickschutz getroffen, hierbei wird insbesondere auf den im
Scopingverfahren von Kreis Dithmarschen geforderte Schutzstreifen eingegangen.

Entlang des geplanten Larmschutzwall wird zum bestehenden Knick hin, ein Schutzstreifen
von 1 m im B-Plan festgesetzt (vgl. Schnitt Planzeichnung). Mit diesem Schutzstreifen wird
gewdhrleistet, dass der Knick frei von Beeintrachtigungen bleibt und der Knick optimal
gepflegt werden kann.

Artenschutzrechtliche Betrachtung
Bebauungspldne selbst k&nnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillen, méglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der
konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Be-
bauungsplanes eine Priifung hinsichtlich der sog. ,Zugriffsverbote” sinnvoll.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung geprigt. Auf-
grund der vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet artenarme Lebensrdume vorhan-
den. Dominiert wird das Plangebiet von den aligemein hiufigen Arten Amsel, Haussper-
ling und Kohimeise, die ein Schwerpunktvorkommen in den benachbarten Siedlungsbio-
topen haben.

Fiir diese potenziell auftretende Vogel der besonders geschiitzten Arten gelten das Té-
tungsverbot und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten des § 44
(1) Satz 1 und 3. Durch baubedingte Beeintrichtigungen werden beide Verbotsbestinde
nicht beriihrt, da keine Wegnahme von Gehélzen oder Gebiuden an/in denen sich poten-
zielle Brutstdtten befinden konnten, erfolgt. Es ist davon auszugehen, dass fiir die Brutvé-
gel im Plangebiet Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Wohngebietes entstehen.
Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Gewohnungseffekte eintreten. Zudem
stehen in der Umgebung des Plangebietes ausreichend Ausweichmdglichkeiten fiir die po-
tenziellen Brutvigei zur Verfligung. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert sich nicht.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang |l bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschiitzt. In Europa kommen insgesamt 30 unterschiedli-
che Fledermausarten vor, in Deutschland sind es 23 und in Schleswig-Holstein leben etwa
15 verschiedene Fledermausarten.

Fledermduse stellen hohe Anspriiche an Standorte fiir Wochenstuben- oder Winterquar-
tiere. Diese Anspriiche werden fiir die im Planungsraum potenziell vorkommenden Arten
nicht erfiillt, eine entsprechende Nutzung ist daher ausgeschlossen. Der hier anzuneh-
mende Verlust von Jagdlebensraum betrifft nur einen kleinen Teil des gesamten Lebens-
raumkomplexes. Auswirkungen auf die Gkologische Funktionalitdt von Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten sind nicht zu erwarten. Eine erhebliche Stérung wihrend der Fortpflan-
zungs-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeit ist daher fiir die lokalen Populationen po-
tenziell betroffener Fledermausarten durch die Umsetzung des Vorhabens nicht gegeben.
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Der Verbotstatbestand der Stdrung nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird daher nicht be-
rithrt.

Bei der Umsetzung der Planung werden keine Gebédude beseitigt, so dass dort eventuell
vorhandene Quartiere auch weiterhin genutzt werden kénnen. Insofern werden die Ver-
botstatbestdnde des § 44 (1)1,3 BNatSchG (Tétungsverbot, Verbot der Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht berihrt. Mit der Durchfithrung der BaumaRnah-
men und nachfolgend mit dem Heranriicken der Bebauung an die Knicks sind Stérungen
verbunden. Die Stérungen wahrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzt und finden nicht zur
Aktivitdtszeit der Fledermause statt. Fledermiuse gelten als unempfindlich gegeniiber
Larm und Erschiitterungen, wie verschiedene in der Literatur beschriebene Beispiele von
Quartieren z. B. unter Briicken belegen. in Bezug auf die relativ ruhige Wohnnutzung kann
davon ausgegangen werden, dass Gewohnungseffekte eintreten. Demzufolge greift hier
auch das Stérungsverbot {§ 44 (1) 2 BNatSchG) nicht.

Im Rahmen der FlachenerschlieRung sind zeitlich begrenzt potenzielle Nahrungshabitate
betroffen. Im Verlauf der spdteren Nutzung der Flichen entstehen Girten und in den
Randbereichen Griinflachen, die als Nahrungsflichen von den genannten Arten genutzt
werden kdnnen. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrankt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den @&stlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir Am-
phibien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen
werden.

7.3.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist ein kiihigemaRigtes, subozeanisches Klima mit son-
nenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner gepragt durch lang andauernde, kith-
le und relativ trockene Frithjahre, regenreiche und miRig warme Sommer und kurze
Schénwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwetterlagen
ist bestimmend.

Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet plus 0,1 Grad Celsius. Im Juli
betragen sie 16,9 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahresniederschlag im Winterhalbjahr
bei 453 mm, im Sommerhalbjahr bei 431 mm. Darliber hinaus sind kleinklimatische, lokale
Einfliisse wirksam, die sich insbesondere in Abhédngigkeit der natiirlichen und nutzungsbe-
dingten Standortfaktoren ergeben. Sie Giben einen besonderen Einfluss auf die Tier- und
Pflanzenwelt aus.

Auswirkungen

Eine spiirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erflillen zwar wie jede Fliche auch eine klimati-
sche Funktion, eine hhere Bedeutung ldsst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der
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Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beeintrichtigun-
gen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Figenart sowie
Schénheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass je-
des Landschaftsbild auf einem 6kologischen Sockel fult, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbilds letztlich nicht mog-
lich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fir die Ermittlung und die
schliefliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch das intensiv genutzte Ackerland gepriigt.
Nordlich und dstlich zum Plangebiet befinden sich wohnbaulich genutzte Flichen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schdnheit, ist zum einen aufgrund der intensiven Landwirtschaft und zum an-
deren durch die angrenzende Bebauung nicht gegeben.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaftsbild"” lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrichtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintriichtigend wirkt
momentan vor allem die Strukturarmut der Nutzung sowie die angrenzende Bebauung.
Des Weiteren ist die Beeintrachtigung durch den StraRenverkehr, insbesondere durch die
K 43 {Ostroher StraBe) als Vorbelastung zu werten. Neben den Lirm- und Schadstoffemis-
sionen beeintrachtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere durch die Zer-
schneidung der Landschaft.

Auswirkungen

im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Fldchen zulassen und somit zu einer Verinderung des Land-
schaftsbildes fithren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen
der vorliegenden Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusétzliche
Versiegelung von Flachen wird entsprechend kompensiert {vgl. Kap. 7.5). Vor diesem Hin-
tergrund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kulturgiiter kdnnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die als soiche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft be-
schreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zihlen
gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch ha-
ben: z.B. historische Fordertlirme {GASSNER ET AL., 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen
Beeintrdchtigungen oder negativen Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut
zu erwarten.
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7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, iber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

7.4  Planungsalternative und Nullvariante

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich zum einen um eine Flichenentwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan handelt und zum anderen um eine Ande-
rung/Erweiterung eines Bebauungsplanes und somit keine standortliche Alternative ge-
geben ist.

Nullvariante:

Die zukiinftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die verinderte
europaische Agrarpolitik, d. h. Subventionsabbau, Agrarreform und den EU-Binnenmarkt
bzw. Weltmarkt bestimmt sein. Dies kann im Plangebiet auf Grund des gestiegenen Wett-
bewerbsdrucks u. a. zu einer weiteren intensivierung der Ackernutzung fiithren. Somit ist
davon auszugehen, dass ohne die Realisierung der 1. Anderung/Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 das Geldnde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde
und die am Standort gegebenen Auswirkungen fiir den Naturhaushalt auch fiir die ndhere
Zukunft Bestand hatten.

Des Weiteren wiirde bei Nichtaufstellung der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt keine Versiegelung der Fliche erfolgen. Der
derzeitige Zustand wiirde beibehalten werden. Die ermittelten Einfliisse auf die Schutzgii-
ter sowie deren Kompensation wiirden bei Verzicht auf die Planung entfallen.

7.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Weddingstedt ist auf der Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem
Verursacherprinzip verpflichtet, das Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren,
dass potentielle Beeintrachtigungen weit mdglichst minimiert werden {Vermeidungs- und
Minimierungsgebot). Die volistindige Vermeidung der Beeintrichtigungen hat dabei — un-
ter Beriicksichtigung der VerhaltnismaRigkeit — Vorrang vor der teilweisen Vermeidung,
d.h. der Minimierung der Beeintrachtigungen. Erst nach Ausschdpfung der Méglichkeiten
zur Vermeidung bzw. Minimierung gilt es, verbleibende, d.h., unvermeidbare Beeintrich-
tigungen durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.

VermeidungsmaRnahmen

im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die als VermeidungsmaRnahme zu wer-
ten sind. Im Folgenden werden die MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrichti-
gungen fiir die Schutzgiiter der Umwelt dienen stichpunktartig aufgelistet:
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Schutzgut Mensch

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird unter Teil B: Text Nr. 4
festgesetzt, dass im Larmpegelbereich Il Schlafzimmer und Kinderzimmer zur Liif-
tung mindestens ein Fenster an der nicht der Kreisstralle 43 zugewandten Gebiu-
deseite besitzen oder die Fenster mit schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen
ausgestattet werden oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen Anlage be-
lGftet werden missen. Des Weiteren miissen zum Schutz gegen Verkehrldrm Aus-
senbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemiR Tabelle 8 der DIN 4109
ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR R' , s von mindestens 30 dB
besitzen.

Schutzgut Flora und Fauna

e Unter Teil B: Text Nr. 5 wird festgesetzt, dass die von der Planeinrichtung nicht be-
troffenen Knicks zu erhalten sind. Das Erhaltungsgebot schlieRt eine regelmiRige
Pflege des Knickbewuchses durch Knicken auBerhalb der Vegetationsperiode im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz im 10 - 15-jahrigen Umtrieb sowie die Be-
seitigung von Schiden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhalten. Im Abstand von
3,0 m vom KnickfuR aus gemessen ist die Versiegelung des Bodens, die Einrichtung
von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, die ldngerfristige Lagerung von Materi-
alien aller Art und das Bepflanzen der Knickwille mit nichtheimischen Arten nicht
zuldssig.

e Entlang des geplanten Larmschutzwall wird zum bestehenden Knick hin, ein
Schutzstreifen von 1 m im B-Plan festgesetzt {vgl. Schnitt Planzeichnung). Mit die-
sem Schutzstreifen wird gewdhrleistet, dass der Knick frei von Beeintrachtigungen
bleibt und der Knick optimal gepflegt werden kann.

Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Grundsétzliche Verminderungs- und SchutzmaBnahmen baubedingter Beeintriachtigungen
sind werden wie folgt ausgefihrt:

e  Minimierung bzw. Optimierung der Flacheninanspruchnahme fiir die
Baumalnahmen durch die Reduzierung notwendiger Lagerpldtze (z.B.
durch ,just-in-time“-Lieferung der Baumaterialien),

* um Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Boden" zu vermeiden, wird der
anfaliende Oberboden separat gewonnen und gelagert,

e nach Beendigung der Bauphase erfolgt eine sorgfiltige Entsorgung der
Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.,

s die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfiltig ausgewahlt
und es werden keine boden- und wassergefdhrdenden Stoffe verwendet,

¢ zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgliter wird die
GesamtmaRnahme nach dem Stand der Technik durchgefiihrt.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Durch die Aufstellung der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 13 der Ge-
meinde Weddingstedt werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der
Eingriff soll jedoch so gering wie moglich gehalten werden.
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Bilanzierung des Eingriffs

Durch die 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.13 der Gemeinde
Weddingstedt werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.

Die Ermittlung des Kompensationshedarfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an
den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum Verhiltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 (vgl. Tab. 1).

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotoptyp Fidche Faktor 2 Kompensationsbe-
darf

Gesamte Fliche 12497 m?
Geplante Wohnbauflache 10.133 m?
davon Uberbaubare Flache GRZ 0,30 plus
50% (0,45) 4563 m?| 0,5 2.281 m?
StraRenverkehrsflache vollversiegelt 979 m? 1 979 m?

= Summe Kompensationsbedarf "Fliche" 3.260 m?
AusgleichsmafRnahmen

Fur die Kompensation werden insgesamt 3.260 m? benétigt. Der Ausgleich erfolgt auf ei-
ner im Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsflache “Flur 3“ (siehe Abb. 1). Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt wurde diese Fliche be-
reits herangezogen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde
Weddingstedt Planungsbiiro Mordhorst GmbH) und entsprechende Mafnahmen zur Ent-
wicklung durchgefiihrt. Nach Abbuchung von verschiedenen MafRnahmen sind auf dieser
Flache noch 4.282 Okopunkte verfiigbar.

Die Flache liegt stidostlich der Ortslage Weddingstedt, &stlich der Ostroher StraRe (Kreis-
straBe 43), im Bereich eines nach Osten in Richtung auf eine Niedermoorsenke abfallen-
den Geestriickens. Die Entfernung zum nordwestlich gelegenen Plangebiet betrigt etwa
0,9 km.
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B Plangebiet Bé’bauungsplén’{[\l mi
1. Anderupg/ErWeitefQ' gl

Abbildung 1: Lage des Plangebietes und der Ausgleichsfliche

Im Folgenden einen Auszug aus dem Entwicklungskonzept fiir die Ausgleichsfliche
»Flur 3 (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt Pla-
nungsbiiro Mordhorst GmbH):

»Flir die Ausgleichsfléche ist eine Pflegenutzung durch eine extensive Mahd vorgese-
hen. Um die Entwicklung méglichst artenreicher Bestéinde zu férdern und das Aufkom-
men konkurrenzstarker nitrophiler Hochstauden (u.a. Brennnessel) zu vermeiden, ist
nach der Nutzungsaufgabe zundichst eine Phase der Aushagerung der Bestdnde erfor-
derlich. Hierzu sind (ber einen Zeitraum von 3 Jahren jeweils 3 Pflegeschnitte vorzu-
nehmen, wobei der erste Schnitt Anfang Juni und die Folgeschnitte im August sowie im
September / Oktober erfolgen sollten. Das Méhgut ist dabei vollsténdig abzufahren.
Mulchen allein reicht nicht aus. In der Folge soll die Flidche durch die jéhrlich nach dem
15. Juli durchzufiihrende einschiirige Mahd weitgehend offengehalten werden. Stoffli-
che Ein- oder Auftrdge zum Zwecke der Diingung, Pflege, Bodenverbesserung oder
Pflanzenhygiene sind auszuschliefsen. Zur weiteren Erhéhung der Strukturvielfalt soll
auf der Fliche die Entwicklung von zwei Feldgehdlzen mit je etwa 500 - 700 m* Grund-
fldche initiiert werden. Sie stellen wichtige Riickzugsrdume fiir gehélzbewohnende Ar-
ten in der Agrarlandschaft dar. Grundsdétzlich kann die Gehélzentwicklung der Sukzessi-
on iberlassen bleiben. Insbesondere fiir die im oberen Hangbereich anzulegende Fliche
ist aufgrund der benachbarten Gehdlzstrukturen eine rasche Besiedlung mit Gehdlzen
durch Samenanflug zu erwarten. Zur Beschleunigung des Entwicklungsprozesses und
Steuerung der Artenzusammensetzung wird aber die initiale Pflanzung von Bdumen
und Stréuchern empfohlen. Damit wird auch ein aus ékologischer Sicht wiinschenswer-
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ter, wechselnder Bestandsaufbau erreicht. Fir die Pflanzung sind Heister (100 —
150 cm) und leichte Striucher in Absténden von mindestens 2 m zueinander vorzuse-
hen. Als Baumarten sind Erle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Weiden
(Salix alba, Salix caprea) besonders geeignet. Fiir die Striucher wird ein Fléchenanteil
von rund 75 % empfohlen. Hier kommen u.a. Holunder (Sambucus nigra), Weifidorn
{(Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus) und Weidenbiische (Salix cinera,
Salix fragilis, Salix purpurea) in Frage. Fiir das Gehélz im tiefer gelegenen mittleren Teil
der Fldche mit héheren Grundwasserstinden sind die stirker feuchtigkeitsvertragen-
den Arten (Erlen, Weiden, Faulbaum u.a.) zu bevorzugen.

Zum Schutz gegen Verbiss ist in der Aufwuchsphase bei Bedarf eine Einzéiunung vorzu-
nehmen. Im dstlichen, tief gelegenen Bereich der Fldche, ist als weiteres landschaftsty-
pisches Strukturelement ein Kleingewdsser herzustellen. Dem Gewdsser ist ein hohes
floristisches und faunistisches Entwicklungspotenzial beizumessen, auch weil es kiinftig
von naturnahen Lebensréumen umgeben ist. Um eine dauerhafte Wasserfiihrung zu
gewdhrleisten, sollten die tiefsten Stellen des Gewidssers etwa 1,2 m unter Flur liegen.
Durch die Festsetzung variierender Béschungswinkel wird die Entwicklung unterschied-
licher Standorte begiinstigt. Der Aushub kann als flache, randliche Erhéhung seitlich
abgelagert werden. Fiir den westlichen Uferbereich ist abschnittsweise die Entwicklung
eines Strauchsaumes aus Weiden vorzusehen. Damit wird eine teil- und zeitweise Be-
schattung des Gewdssers erreicht und seine Strukturvielfalt weiter erhéht, Als Pflanz-
material kbnnen Stecklinge von Weiden aus der Umgebung Verwendung finden. Im Ub-
rigen sind Initialpflanzungen fiir den Uferbereich und das Einbringen von Wasserpflan-
zen nicht erforderlich. Bei der Anlage der Feldgehélze und des Kleingewdssers ist ge-
geniiber den die Fliiche begrenzenden Griben und der Verbandsanlage an der Ostgren-
ze ein Abstand von mindestens 7 m einzuhalten, um die ordnungsgemdfse Unterhaltung
der Gewdsser zu gewdhrleisten. Die Entwicklungsmafsnahmen werden von der Ge-
meinde auf der Gesamtfliche vorgenommen. Sie fiihren zu einer deutlichen ékologi-
schen Aufwertung. Die Ausgleichfliiche ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
muss daher privatrechtlich verbindlich dauerhaft fiir den Naturschutz gesichert werden.
Die oben erlduterten MafSnahmen auf der Ausgleichsfléche ,Flur 3” waren schon fiir die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Weddingstedt vorgesehen, wur-
den jedoch bisher noch nicht umgesetzt. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
beansprucht 2.192 m? der insgesamt 9.706 m? grofien Ausgleichsfléche. Fiir den Be-
bauungsplan Nr. 13 werden weitere 3.232 m? Ausgleichsfléiche benétigt. Es verbleiben
damit noch 4.282 m? die zur Kompensation weiterer Eingriffe zur Verfiigung stehen.”
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Abbildung 2: Ausgleichsflache ,Flur 3“

Bestand / Erhaltung von Vegetationsbestinden
foovoso) Knick (§ 15b LNatSchG)
O] Elnzelbaum / Oberhélter

Wi Graben (Ausgleichsfiache "Flur 3")

Unter Beriicksichtigung der Verminderungs- und SchutzmaRBnahmen sowie der externen
Kompensationsmalnahmen geht die Gemeinde Weddingstedt davon aus, dass durch die
Aufstellung der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 13 vorbereitete Eingriff
in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. §1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

7.6 Zusatzliche Angaben
7.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Hinsichtlich der Schutzgiiter wurde auf allgemein zugéngliche Planwerke zuriickgegriffen.
Zudem wurden fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Schutzgiiter den Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 Schwierigkeiten haben sich bei
der Erhebung der Grundlagen nicht ergeben.
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7.6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Gemeinden (berwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Somit dient die Uberwachung als Monitoring der planerischen Aussagen zu den prognos-
tizierten Auswirkungen, um zu einem spateren Zeitpunkt falls erforderlich Korrekturen bei
der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder auf unerwartete Auswir-
kungen reagieren zu kbnnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) wird empfohlen,
die Grundstiicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger
Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu Uberpriifen. Weiterhin wird empfohlen, die
zu erhaltenen Knicks, ebenfalls alle 5 Jahre, auf Erhaltungszustand und auf fachgerechte
Pflege zu kontrollieren.

7.7 Alligemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung/Erweiterung Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde
Weddingstedt strebt die Gemeinde die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an.
Mit Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden, auf dem insgesamt
14 neue Baugrundstiicke entstehen sollen. Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswir-
kungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden ein erhéhter Ober-
flichenabfluss sowie eine verringerte Oberflichenversickerung bei gleichzeitiger verrin-
gerter Grundwasserneubildungsrate und der Verlust von Teillebensraum zu nennen.

Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Minimierung und zum Ausgleich kom-
pensiert werden kann (vgl. Kap. 7.5). Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung, Minimierung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8. Ver- und Entsorgung

8.1  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewadsser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen — vollbiologischen Reini-
gung zugefiihrt.

Niederschiagswasser

Das Niederschlagswasser wird iiber getrennte Kandle gesammelt und in die Vorflut gelei-
tet. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig ein-
geholt.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS OxToBER 2014



BEBAUUNGSPLAN NR, 13, 1. ANDERUNG / ERWEITERUNG GEMEINDE WEDDINGSTEDT

8.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen.

8.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG Giber Erdkabel.

8.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

8.5  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern iliber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung iiber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

8.6 Telekommunikation

Im Bereich der Straen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

8.7 Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerltscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zu-
ge der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdndigen Fachbehorde die erforder-
lichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht er-
lauben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemiR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen
fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MafRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten Mafnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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10. Flachenbilanz

Tabelle 2: Fldchenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 1,01 ha 80,80%
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,10 ha 8,00%

Knicks (Bestand) 0,06 ha 4,80%

Larmschutz 0,08 ha 6,40%

Gesamt 1,25 ha 100%

11. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Weddingstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrige zu erheben. GeméaR der Er-
schlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Weddingstedt 10 v.H. des beitragsfihigen

ErschlieRungsaufwandes.

Fiir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Weddingstedt Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des § 8 Kommu-
nalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwas-

sersatzung.

Weddingstedt, den ()
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