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Allgemeines
Darstellung der Gemeinde

Die Gemeinde Weddingstedt hat z. 7. rd. 2.370 Einwohner und erstreckt sich
Uber eine FlGche von 17,91 km?2 Die Lage der Gemeinde Weddingstedt ist der
geografischen Mitte des Kreises Dithmarschen  zuzuordnen. Das
Gemeindegebiet liegt unmittelbar nérdlich der Kreisstadt Heide und zd&hlt somit
zum Nahbereich des Mittelzentrums. Weddingstedt ist der Sitz der
Amtsverwaltung der Kirchspielslandgemeinde Weddingstedt, der die
Gemeinden Neuenkirchen, Ostrohe, Stelle-Wittenwurth  und  Wesseln
angehdren. Als Verkehrsader von Uberérilicher Bedeutung ist die KreisstraBe 43
zu nennen. Sie fOhrt von SUdosten kommend, im weiteren Verlauf als Grine
KUstenstraBe bezeichnet, in Richtung Nordwesten nach Lunden.

Ubergeordnete Planung / vorbereitende Bavuleitplanung

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV Kreise Dithmarschen und
Steinburg 1984 ist der Gemeinde Weddingstedt die Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion ais Hauptfunktion und die Wohnfunktion als erste
Nebenfunktion zugeordnet.

Die zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Fléchen sind im
wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde als Fldichen fur die Landwir-
schaft ausgewiesen. Die Anderung des FlGdchennutzungsplanes, die sich im
Parallelverfahren gem&B § 8 Abs. 3 BauGB in Aufstellung befindet, weist die
FIGchen als Wohnbaufldchen nach § 1 Abs. 1 BauNVO aus.

Der Bebauungsplan kann vor dem Fl&chennuizungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kinffigen Darstellungen des Flichennutzungs-
planes entwickelt sein wird.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Teilgebiet A, das eine FlGche von ca. 3,9 ha umfasst, liegt im SUdosten der
bebauten Ortslage Weddingstedts, zwischen dem sogenannten Qualenweg
im Norden und landwirtschaftlichen Nutzfléichen an der KreisstraBe 43 im
Suden. Westlich schlieBt es unmitteloar an das Wohnbaugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 an.

Das Teilgebiet A 1 befindet sich etwa 650 m siddstlich des Plangebietes an der
KreisstraBe 43 nach Ostrohe.

Die Lage der Teilgebiete A und A1 des Bebauungsplanes sind aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.



Topographie

Das Sandbodengelénde ist eine ebene Flache mit leichtem Gefdlle nach
Norden. Es liegt auf einer Hohe von 10 m Uber NN.

Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Sie ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung
von Ausgleichsflichen angekauft worden.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem Be-
darf der Gemeinde an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in offener Bau-
weise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu fragen.

GemdB der Schlussvereinbarung zum Gebiets-Entwicklungs-Plan (GEP) sind in
der Region zeitgerecht Wohnbaufldchen in &rilich spezifischen Qualitéten
bedarfsorientiert zur VerfUgung zu stellen. Fir die &rtliche wohnbauliche
Entwicklung und Bedarfsdeckung der Gemeinde Weddingstedt beinhaltet die
Schiussvereinbarung zum GEP ein Wohnbaufldchenbudget von rund 5,0 ha. In
dem vorliegenden B-Plan werden davon ca. 3,9 ha Uberplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die
GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um einen Teil des Bedarfs
an WohngrundstUcken fUr den &rtlichen Bedarf bis zum Jahre 2010 zu decken,
um eine ginstige stGdiebauliche Gesamtgestaltung mit der Ubrigen Ortslage
und eine veriretbare L&sung der ErschlieBungsmaBnahmen zu emreichen. Es
sollen 40 Baugrundsticke erschlossen werden.

Lur Verwirklichung der Planungsziele und zur Festigung der Wohnstruktur mit
einer ,Einfamilienhausbebauung" werden Einzel- und in Teilbereichen auch
Doppelhduser in offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet mit
Nutzungsbeschrénkung zugelassen. So ist im Bebauungsplan textlich
festgesetzt, dass je Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zuléssig sind. Auf den
Baugrundsticken Nr. 1 -8 stdlich der PlanstraBe A und 8stlich der PlanstraBe C
wird auch eine Bebauung mit Doppelh&usern zugelassen, wobei auch hier je
Doppelhaushdlfte max. 2 Wohneinheiten zuldssig sind. Aufgrund vorliegender
Erfahrungen geht die Gemeinde davon aus, dass vorwiegend Wohnhd&user mit
nur einer Wohnung entstehen werden.

Das allgemeine Wohngebiet wird in der Nufzung eingeschrankt. Die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht zugelassen, da von diesen Betfrieben und Anlagen
BeeintrGchtigungen durch Immissionen wie z.B. Larmbeldstigung durch Kfz-
Verkehr oder Beldstigungen durch Larm und / oder Gerliche durch die
Betriebe selbst fUr das Baugebiet zu erwarten sind.
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Insgesamt wird somit die vorhandene aufgelockerte Bebauung erhalten und
gefestigh. Zur besseren Einpassung des allgemeinen Wohngebietes in das
Ortsbild, das in diesem Bereich sehr stark durch die Festsetzungen des B-Planes
Nr. 9 gepragt ist, hat die Gemeinde auch gestalterische Festsetzungen nach
§ 92 Landesbauordnung getroffen. Gleichwohl hat die Gemeinde hier
Lurbckhaltung walten lassen, um den Grundstickseigentimern ausreichende
Mé&glichkeiten bei der GuBeren Gestaltung ihrer Geb&ude einzurdumen.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin auch die
Belange des Umweltschutzes beachtet worden, so ist die Festsetzung der GRZ
mit teils max. 0,25 und teils max. 0,3 unterhalb der nach §17BauNVO zuldssigen
Festsetzung von 0,4 erfolgt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten sté&dtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen.

Bei der Durchfihrung von Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kin-
dern und Jugendlichen berUhren, soll die Gemeinde gem. § 47 f Abs. 1 GO
diese in angemessener Weise beteiligen. Die Gemeinde hat dazu die Kinder
und Jugendlichen bei der Bekanntmachung zu der vorzeitigen
BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB ausdriicklich erw&hnt und zur Teilnahme
eingeladen.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fldchen fir dffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung und deren Beachtung hinzuweisen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt Uber das vor-
handene Leitungsnetz der Schleswag AG. Eine ausreichende Versorgung mit

elektrischer Energie ist sichergestellt. Die StraBen werden ausreichend beleuch-
fet.
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Gasversorgung

Der Plangeltungsbereich kann an das Erdgasversorgungsnetz der Stadtwerke
Heide angeschlossen werden, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau
ergibt.

Wasserversorgung

Die  Wasserversorgung im  Plangeltungsbereich  erfolgt  durch den
Wasserverband Norderdithmarschen in Heide. Eine ausreichende Versorgung
ist sichergestellt.

Feverloscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschrie-
benen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbek&mp-
fung sicherstellen.

Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fUr die Ldschwasserversorgung
vom Wasserverband Norderdithmarschen nur dann Obermommen werden,
soweit diese mit technisch, hygienisch sowie verbrauchsabhéngigen
Anforderungen vereinbar und aus Unterhaltungsgrinden fir den Wasser-
verband notwendig sind. Der Einbau zusatzliicher L&schwassereinrichtungen ist
kostenpflichtig.

Telekommunikationsleitungen

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Plangeltungs-
bereiches A im Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum
Leitpunkt der ErschlieBung auszulegen.

Entsorgungseinrichtungen
Mullbeseitigung

Die Mdollbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen Uber die zentrale
Mollabfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis
Dithmarschen geregelt.

Durch die Lage der kinftigen Baugrundsticke ist gewdhrleistet, dass sémtliche
Abfdlle und Wertstoffe durch die Bewohner der Baugrundsticke am jeweiligen
Abfuhriag rechizeitig so aufgestellt werden k&nnen, dass eine gefahriose Ab-
fallentsorgung mdglich ist.

Beim Ausbau der PlanstraBen B und C, der verkehrsberuhigt nach Zeichen
325/326 StVO erfolgen wird, und der Notzufahrten wird die Nutzung durch die
Fahrzeuge zur MUllentsorgung angemessen bericksichtigt.



8.2 Abwasserbeseitigung

8.2.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen
gemeindlichen Kldranlage zur Reinigung zugefUhrt. Die Kl&ranlage ist
ausreichend bemessen. Der Anschluss des Plangebietes erfordert keine
Erweiterung der Anlage. Das gekldrte Schmutzwasser wird in die Vorfluter des
Sielverbandes Broklandsautal geleitet.

8.2.2 Oberflachenwasser

10.

Das auf den ErschlieBungsfldchen anfallende Oberflachenwasser wird Uber
eine Regenwasserkanalisation dem Regenwasserickhaltebecken  mit
Versickerungsfunktion im ndrdlichen Bereich des benachbarten B-Plan-
Gebietes Nr. 9 zugefUhrt. Das Fassungsvermdgen des Sickerbeckens ist
ausreichend, eine Erweiterung der Anlage ist nicht erforderlich.

Das hdusliche Oberfldchenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers auf
den GrundstUcken selbst zu versickern.

Die vorherrschenden Bodenverhdltnisse bieten die Voraussetzung fir eine
direkte fladchige Versickerung. Der Einsatz technischer Hilfsmittel wird
zugelassen.

Die Gemeinde wird die kUnftigen Grundstickseigentimer per Kaufvertrag
ausdricklich auf die Pflicht, das anfallende Oberfldchenwasser entsprechend
dem Bodengutachten auf dem Grundstiick selbst zu versickern, hinweisen.

Baugrund

Zur Erkundung des Baugrundes und um die grundsétzlichen Mdglichkeiten der
Grindungsverhdltnisse sowie der Versickerung zu untersuchen, wurde von der
Gemeinde ein Geotechnisches Gutachten in Aufirag gegeben.

Aus den durchgefUhrten Baugrunderkundungen und Baugrunduntersuchungen
geht hervor, dass im untersuchten Geléindebereich durchweg ausreichend
tragfahige B&den anstehen, die vorwiegend mitteldichte bzw. mitteldichte bis
dichte Lagerungen besitzen (siehe Anlage Bodengutachten).

StraBenerschlieBung

Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber die KreisstraBe 43 durch die Anbindung an
die ErschlieBungsstraBe ,,Griner Weg" des benachbarten Wohngebietes.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die PlanstraBen A, B und C.

Die gewd&hiten StraBenquerschnitte orientieren sich an den Empfehlungen fir
die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 und berlicksichtigen die
Verkehrssicherheit der Anlieger, insbesondere der FuBgdinger. Das Erschlies-
sungsprinzip folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden



gemdB § 1 a BauGB und wird den Ansprichen einer modernen,
siedlungssoziologische Erkenntnisse berlcksichtigenden und wirtschaftlichen
ErschlieBung gerecht.

Die PlanstraBe A, die im SUden des Plangebietes von West nach Ost verl&uft,
bindet an das ErschlieBungssystem des westlich angrenzenden Wohngebietes
an. Sie nimmt mit dem in der Planzeichnung dargestellten Querschnitt das
Profil der StraBe ,,GrUner Weg" auf. Im Osten mindet sie in die platzartige
Aufweitung der PlanstraBe C.

Die PlanstraBen B und C entwickeln sich als parallel verlaufende Stiche von
SGd nach Nord. Die PlanstraBe C wird bis an die SiUdgrenze des
Plangeltungsbereiches herangefihrt, um bei einer weiteren Ausweisung von
Baugebieten stdlich des B-Planes Nr. 12 die Anbindung bzw. TeilerschlieBung
sicherzustellen.

Im Norden des Plangeltungsbereiches sind die PlanstraBen B und C durch eine
Verkehrsfldche miteinander verbunden, fir die ein &ffentlicher Durchfahri-
verkehr jedoch nicht vorgesehen ist. Eine Durchfahrt wird lediglich for
Rettungsdienste und MdUllfahrzeuge zugelassen. (")ffenﬂlche Durchfahrten
werden durch entsprechende Spenvomichtungen, wie Z.B. herausnehmbdre
Sperrpfosten 0.8. ausgeschlossen. Dasselbe gilt fUur die Notzufahrt, die im
Nordosten vom Feldweg her an die PlanstraBe C anbindet.

Wdhrend die PlanstraBe A, die die Verteiler- bzw. Sammelfunktion fur das
Wohngebiet Ubernimmt, als Verkehrsfidche mit einem 10,0 m breiten Profil, das
sich zusammensetzt aus einer 4,75 m breiten Fahrbahn mit beidseitigem
Gehweg und einseitigem Grinsteifen, festgesetzt wird, erhalten die PlanstraBen
B und C in ihrem Verlauf ganz unterschiedliche Querschnittsbreiten und eine
Festsetzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — verkehrsbe-
ruhigter Bereich -. Der Ausbau dieser beiden PlanstraBen wird nach Zeichen
325/326 der StraBenverkehrsordnung (StVO) erfolgen.

DafUr ist es erforderlich, dass sie sich durch ihre bauliche Gestaltung deutlich
von anderen SiraBen unterscheiden und den Eindruck erweckt, dass die
Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete
Rolle spielt. Zudem ist ein niveaugleicher Ausbau ohne optische Trennung von
Fahrbahn und Gehweg erforderlich. Im Rahmen der Detailplanung wird die
Gemeinde sicherstellen, dass durch die Gestaltung der Verkehrsfldchen auch
nur das Fahren in ,Schrittempo" mdglich ist.

BegUnstigt wird dies bereits durch die schmalen Querschnitte von 5,50 m und
4,50 m Breite, die den maBgeblichen Begegnungsfall Pkw/Pkw nur bei
Geschwindigkeiten < 30 km/h zulassen. Fir die Begegnungsfalle Lkw/Pkw und
Lkw/Lkw sind die Aufweitungen vorgesehen, die die PlanstraBen in
Uberschaubare Abschnitte gliedemn.

Durch die Anordnung der &ffentlichen Parkpl&tze und Grinfl&chen in der Mitte
der Aufweitungen entstehen Doppelversatze, die in Langsrichtung optisch
abgeschlossene Teilrume bilden, die den Kraftfahrer veranlassen sollen,
langsam zu fahren und sich auf die unmittelbar Uberschaubaren Bereiche des
StraBenraumes zu konzentrieren.

Im Norden des Plangebietes weiten die PlanstraBen sich zu Pl&tzen auf, die
aufgrund ihrer Querschnitte das Wenden durch Rangieren auch fur
Lastkraftwagen ermdglichen.
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Die FuBwege ermoglichen kurze und gefahriose Wege innerhalb des
Wohngebietes, insbesondere das gefahrlose Erreichen des Kinderspielplatzes.
FOr den Bereich der Verkehrsfiachen ist die Pflanzung von insgesamt 14
standortgerechten, heimischen Laubbdumen vorgesehen. Sie tragen
maBgeblich zur Durchgrinung des Baugebietes bei.

In Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung sind entlang der PlanstraBe A 3
B&ume und in den Aufweitungsbereichen der verkehrsberuhigten Fléchen 11
B&ume vorzusehen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpl&tze
sind auf den GrundstUcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der &ffentlichen Parkpl@tze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Demzufolge ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen
ParkplGtze in einem Verhdlinis von 1 : 6 zu den maximal médglichen
Wohneinheiten festgesetzt.

Der Ausbau der festgesetzten oOffentlichen Parkplétze ist im Rahmen der
Detailplanung abzustimmen.

Spielmdglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Grundsticken selbst bereitzustel-
len.

Die nordwestliche Spitze des Plangebietes mit einer Fiiche von ca. $30 m? wird
als &ffentliche Griunfldche - Spielplatz — festgesetzt. Mit dieser Fiiche wird der
westlich direkt angrenzende Spielplatz erweitert. Bei der Anlage der
Spielplatzerweiterung werden die Vorgaben der §§ 33 und 34 des
Jugendférderungsgesetzes beachtet werden. Die Anbindung erfolgt durch die
Herstellung eines 4 m breiten Knickdurchbruches.

Der Spielplatzbedarf fUr schulpflichtige Kinder ist damit gedeckd.

Immissionen
Verkehr

Unzumutbare Ldrmimmissionen verursacht durch den Verkehrsldrm der
KreisstraBe 43 sind aufgrund des ausreichenden Abstandes von ca. 150 m
sowie der vorliegenden Erfahrungen bezliglich der Verkehrsfrequenz nicht zu
erwarten.



13.2 Tierhaltung

14.

Ca. 200 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein
landwirtschafilicher Betrieb mit Rinderhaltung. Bereits im Rahmen der 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes zur Vorbereitung des Bebauungsplanes
Nr. 9 hat die Gemeinde die Wechselwirkung zwischen der beabsichtigten
baulichen Entwicklung der Gemeinde einerseits und den Immissionswirkungen
durch den landwirtschaftlichen Betrieb andererseits untersucht. Das Ergebnis
der Untersuchung, die derzeit von einer Schweinehaltung ausgegangen war,
ergab einen einzuhaltenden Mindestabstand von 175 m zu einer mdaglichen
Wohnbebauung.

FUr die Rinderhaltung existiert z.Z. keine rechilich verbindliche Abstands-
regelung. Dennoch entstehen auch bei der Rinderhaltung durch Futter-
lagerung und —vorlage, durch Mistlagerung und —ausbringung sowie durch den
Betriebsablauf wdhrend der Stallhaltungsperiode Ladrm- und Geruchs-
emissionen, die zu berUcksichtigen sind. Um Konflikte mit der heranriickenden
Wohnbebauung zu vermeiden, wird erfahrungsgemdB ein Mindestabstand von
ca. 100 m zugrunde gelegt, so dass bei der vorliegenden Entfernung von ca.
200 m unzumutbare Immissionen durch den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb nicht zu erwarten sind.

Natur- und Landschafisschutz

Die Emichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsaniagen inner-
halb des kinftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Fidchen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Hol-
stein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beeintréich-
tigung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an dieser Stelle ist unver-
meidbar, da der Gemeinde z. Z. keine alternativen Baufléchen zur Verfigung
stehen und der Bedarf an Baugrundsticken fir den eigenen Bedarf weiterhin
gegeben ist.

Nach § 6 LNatSchG sind die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrah-
menplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
in Landschaftsplénen und ggf. auch durch eine landschaftsplanerische
Stellungnahme darzustellen.

Ein festgestellter Landschaftsplan liegt fUr die Gemeinde Wesseln vor, in diesem
wird der Teilbereich A als fUr die Siediungsentwicklung geeignet ausgewiesen.

Die Gemeinde hat beschlossen, zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
for den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde einen GrUnordnungsplan
anfertigen zu lassen.

Eingriff und jeweils erforderlicher Ausgleich fiur die einzelnen Schutzgiter:

Schutzgut Boden

Die Entstehung von Baugebieten fUhrt durch Versiegelung und Verénderung
des Bodengefiges zwangsldufig zur Beeintrdchtigung und zum Verlust von
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Boden. Der im Plangebiet vorhandene Bodentyp Rosterde kommt auf der
Dithmarscher Geest relativ hdufig vor. Daher ist er nur als von ,allgemeiner
Bedeutung fUr den Naturschutz" einzustufen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird zwischen vollversiegelten und
teilversiegelten FiGchen unterschieden. Die vollversiegelten FiGchen sefzen sich
zusammen aus dem Anteil der Grundsticke, der Uberbaut werden darf, und
den geplanten Verkehrsflachen der AnliegerstraBen. Die vollversiegelten
Fldchen ergeben zusammen 16.833 m2.

Die Teilversiegelungen umfassen die geplanten FuBwege mit 410 m2.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss ausgeglichen werden.

In Anlehnung an den ,,Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der
Ministerin fUr Umwelt und Natur zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” ergibt sich ein Ausgleichsfldchenbedarf von
8.540 m?2. Diese Fl&che ist als , Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" bereitzustellen. Hierzu
wird eine 8.732 m? groBe als Okokonto im Bebauungspian Nr. 4, 4. Anderung/
Erweiterung festgesetzte FlGdche den Eingriffen im Bebauungsplan Nr. 12
zugeordnet.

Die FlGche soll sich durch Sukzession und vorherige Aushagerung zu einem
Mager-/Trockenstandort entwickeln.

Der Eingriff in das Schufzgut Boden ist damit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird ausgeglichen, indem das aus der
Entwdsserung der Dachfldchen stammende Niederschlagswasser auf den
Grundsticken selbst versickert wird und das Niederschlagswasser aus der
Entwdsserung der Verkehrsflichen Uber eine Regenwasserkanalisation
gesammelt und dem benachbarten Regenwasserrickhaliebecken mit
Sickerfunktion des Bebauungsplanes Nr. 9 zugeleitet wird.

Schutzgut Landschafisbild

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild® wird durch die
BegrionungsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes und die Baumpflanzungen
auf dem Knick am SUdrand des Plangebietes ausgeglichen.

Schutzgut Klima

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die
entstehende Vegetation, insbesondere durch die Steigerung des Anteils an
Gehdlzen, ausgeglichen..

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es werden 20 m Knick durch Knickdurchbriche beseitigt. Dabei werden auch
zwei heimische Laubbdume mit Stammumfangen von 30 cm und 55 cm
gerodet.

Die Eingriffe in die Knicks bedirfen der besonderen Ausnahmegenehmigung
nach § 15b LnatSchG. Der erforderliche Ausgleich regelt sich nach den
Vorgaben des Knickerlasses vom 20.08.1996.
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FOr die Knickdurchbriche wird unter BerUcksichtigung eines Ausgleichs-
verhdltnisses von 1 : 2 die Neuanlage von 40 m Knick erforderlich.

Lur Abgrenzung des Spielplatzes im Nordwesten des Plangebietfes ist die
Anlage von 44 m Knickwall mit Gehdlzbepflanzung vorgesehen. AuBerdem
werden 2 vorhandene Knickdurchbriche mit einer Ladnge von insgesamt 8 m
geschlossen.

Die Eingriffe in die Knicks sind damit ausgeglichen.

Als Ausgleich fUr den Verlust der Bdume werden insgesamt 5 Bume mit einem
Stammumfang 14/16 cm (10/12 cm bei schwachwichsigen Arten) gepflanzt.

Eingriffsminimierungen

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundfldche,

¢ Einschriinkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchl&ssigem Material bei den Grundstickszufahrten, privaten Stellpldtzen,
offentlichen Gehwegen im Bereich der StraBen,

e Begrenzung der Hbhe der baulichen Anlagen, dadurch wird das charak-
teristische Ortsbild aufgenommen und die Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes minimiert,

e Weitgehende Erhaltung der vorhandenen Knicks ,

o Schutz der Knicks durch Festlegen von 3 m breiten Schutzstreifen,

¢ Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundsticken.

Finanzierung

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches ist von der Gemeinde zum
Lwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung von Ausgleichsfichen
erworben worden. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel.

Der beitragsfa@hige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB befragt rd.
300.000 €. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kosten-
anteil betrGgt 10% des beitragsfGhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
30.000 €. Der nach dem BauGB beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird Uber
Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrdge und aus den Grundsticksver-
kdufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechizeitig bei der Finanzpla-
nung der Gemeinde bericksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitrdgen unvollstGndig oder unzureichend ist, wird
diese enfsprechend gedndert.

Aufwendungen fUr die zentrale Kl&ranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kl&ranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. FOr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden
kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG)
erhoben. Die Safzung wird entsprechend ge&ndert bzw. erweitert, wenn dies
erforderlich wird.
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Die Aufwendungen fur die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.

Mit den ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungsplangebiet soll im Jahr 2003
begonnen werden. Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, voraussichtlich im Jahr 2003 bei der Haushaltsplanung durch
allgemeine Haushaltsmittel beriicksichtigt.

Weddingstedt, den 29, Juli 200}




