BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Weddingstedt

fiir das Gebiet "8stlich des Alten Landweges und
ndrdlich des Ahornweges sowie westlich der Berg-
koppel und ndrdlich des Wohngebietes am Ahornweg”

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Weddingstedt erlangte im
Jahre 1980 Rechtskraft.

Das ca. 6,75 ha groBe Baugebiet des Bebauungsplanes sieht
Festsetzungen fiir 43 Baugrundstiicke mit eingeschossigen
Wohnhausbauten in einem allgemeinen VWohngebiet vor. Das Bau-
gebiet ist bis auf wenige Grundstiicke entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes bebaut.

(stand Oktober 1984)

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsein-
richtungen sind bis auf den endgliltigen Ausbau der Gehwege
und der Parkpldtze hergestellt. Der nach dem Bebauungsplan

vorgesehene Kinderspielplatz ist noch nicht angelegt worden.

Notwendigkeit der Erschliefung

Nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 5 sind unmittelbar
an der StraBe Alter Landweg, zwischen der PlanstraBe A und

der vorhandenen Altbebauung ndrdlich des Plangeltungsbereiches
(Flurstiick 264) Griinflidchen festgesetzt. Neben einem ca.

1.000 gm grofen Spielplatz ist im Bereich der festgesetzten 20
kV-Freileitung der Schleswag eine Griinfldche - Parkanlage -
festgesetzt worden. Die Freileitung ist zwischenzeitlich durch
die Schleswag verkabelt worden. Die Gemeinde beabsichtigt
nunmehr nach dem Fortfall der Hochspannungsleitung diese

Flichen zu bebauen. Die vorliegende Anderung des Bebauungs-
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planes sieht fiir den nordwestlichen Teildnderungsbereich
Festsetzungen fiir 2 weitere Grundstiicke flir Wohnhausbauten
in eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen
Wohngebiet vor.

Der fortfallende Kinderspielplatz wird im nordwestlichen An-
schluB an den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5

an der StraBe Bergkoppel vorgesehen.

Die bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes fest-
gesetzte Griinfldche - Spielplatz ~ grenzt im Westen unmittel-
bar an eine kleinere verfiillte Miilldeponie. Diese Fldche
einschlieBlich der angrenzenden Fliche des Flurstilickes 210/20
wird zur Zeit iandwirtschaftlichvgenutzt. Es ist nicht zu er-
warten, daB Beeintridchtigungen fiir den kilinftigen Spielplatz
durch die verfiillte Miilldeponie entstehen. Die Fldche der
festgesetzten Griinfldche - Spielplatz - selbst liegt auBer-
halb der Miillablagerungen. Durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes soll der Bedarf an Baugrundstiicken fiir einge-
schossige Wohnhausbauten bis zur ErschlieBung eines neuen Bau-
gebietes teilweise gedeckt werden und den Kindern in dem
kiinftigen Baugebiet einen Spielplatz ermdglichen, der auBer-
halb von verkehrsreichen StraBen liegt.

Eigentumsverhdltnisse

Die Anderungsbereiche der vorliegenden Anderung befinden sich
bis auf das im Privateigentum befindliche Flurstiick 265

im Eigentum der Gemeinde (siehe Eigentumsverzeichnis).

Bei denABodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkidufer und F¥dufer von Baugeldnde den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Da das Grundstiick Nr. 14 bereits im Eigentum des Nutzungsbe-
rechtigten steht und die librigen Fldchen im Eigentum der Ge-
meinde sind, werden keine bodenordnenden MaBnahmen nach dem

s

Bundesbaugesetz erforderlich.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes gilt auch weiterhin fiir die vorliegenden Plan-
dnderungsbereiche. Sie ist durch die vorhandenen Ver- und Ent-

sorgungsanlagen und -einrichtungen gesichert.

StraBenerschliefung und ruhender Verkehr

Die Erweiterung des Baugebietes (nordwestlicher Anderungsbe-
reich) ist durch die ausgebaute ErschlieBungsstraBe (Strafe A)
gesichert. Die Griinfldche - Spielplatz - wird Uber die StraBe
Mittelweg erschlossen. Im Zuge der Resterschliefung des Be-
bauungsplanes ist eine Erweiterung des Rusbaues des Mittelweges
bis zum Zugang des Spielplatzes vorgesehen. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes werden keine weiteren Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr, insbesondere keine zusdtzlichen Fldchen fir

dffentliche Parkplitze erforderlich.

Griinflidche - Spielplatz -

Die neu festgesetzte Griinfldche - Spielplatz - (norddstlicher
Planinderungsbereich) wird mit Spielger&dten fir Kinder im

Alter von 7 - 12 Jahren eingerichtet.

zur Abschirmung des Kinderspielplatzes zum Baugebiet und zur
ehemaligen Miilldeponie wird die Griinfléche mit standortge-
rechten Biumen und Strauchern entsprechend den Festsetzungen

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG eingegriint.



8. Kosten

Die ErschlieBung fiir den zus&tzlichen Ausbau der StraBe
Bergkoppel wird derzeit auf rd. 6.o000,-- DM geschitzt. Der
der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kostenanteil
betrdgt 10 % vom beitragsf&higen ErschlieBungsaufwand, mithin

derzeit ca. 6o0o0,-- DM.

Den ErschlieBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus

Eigenmitteln zu finanzieren.

Weddingstedt, cden

Gemeinde Weddingstedt
- Blirgermeister -

,)K/‘ Dieser Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Weddingstedt hat zusammen mit dem Planentwurf der 1. Znderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 11.1.1985
bis 11.2.1985 nach vorheriger am 3.1.1985 abgeschlossener Bekanntmachung
mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken in der Auslegungsfrist geltend
. gemacht werden kénnen, wihrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Amt
Weddingstedt, den 29. Mai 1985 Kirchspielslandgemeinde Weddingstedt
' Der Amtsvorsteher
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