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Begriindung

zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Weddingstedt

fur das 1. Teilgebiet: ,stdlich des Fasanenweges, éstlich der K 43 (Ostroher Strale)"

fur das 2. Teilgebiet: ,sudlich der Waldstedter Stralle, westlich der StraRe Vogelsang
und 6stlich der BundesstralRe 5°

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Flachennutzungsplaninderung

Die Gemeinde Weddingstedt verfugt uber einen Flachennutzungsplan, der vom
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die ortlichen
Gegebenheiten sowie die bis dato bekannten Zielplanungen firr die weitere Entwicklung
der Gemeinde darstellt.

Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in sieben Anderungsverfahren
fortgeschrieben und aktualisiert.

Die Gemeinde Weddingstedt verfiigt weiterhin (ber einen festgestellten
Landschaftsplan, dessen Inhalte bzw. Empfehlungen durch die vorliegende Planung
detailliert dargestellt werden.

Mit Stand vom 30-06-2009 wies die Gemeinde Weddingstedt insgesamt 2.301
Einwohner auf. Die Gemeinde ist Grundschulstandort und verfugt Gber einen
Kindergarten. Pragend fur die Gemeinde ist weiterhin der vorhandene Erholungswald.
Weddingstedt ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit
Verwaltungssitz in Heide. Weiterhin ist sie Partner der Gebietsentwicklungsplanung
(GEP) ,Heide und Umland, deren Fortschreibung sich aktuell in der
Vorbereitungsphase befindet. Im Zuge dieser anstehenden Fortschreibung wird der
Kreis der teilnehmenden Umlandgemeinden erweitert werden; alle amtsangehérigen
Gemeinden des Amtes KLG Heider Umland werden der Partnerschaft mit der Stadt
Heide angehoren.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit den
Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein
Handlungskonzept vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, Verkehr sowie Landschafts- und Freiraum besteht.

In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide paraphierten
Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland werden zur wohnbaulichen
Entwicklung folgende Aussagen getroffen:

Wohnen in der Region Heide-Umland

Ziel In der Region sind zeitgerecht Wohnbauflachen in 6rilich
spezifischen Qualitaten bedarfsorientiert zur Verfigung zu
stellen. Das gemeinsame Wohnbauflachenkontingent fiir den
regionalen und den oértlichen Bedarf betrdgt bis zum Jahre
2010 ca. 100 ha (vgl. GEP-Bericht Kapitel 1.4)



Schwerpunkte

Ortliche Entwicklung

Empfehlungen

Projekte

Der Bereich Blauer Lappen / Hochfeld / Wesseln (Gemeinde
Lohe-Rickelshof, Stadt Heide und Gemeinde Wesseln) bildet
den Schwerpunkt fir die wohnbauliche Entwicklung in der
Region. Ein bilateraler Regionsschwerpunkt ist dariiber hinaus
ein Vorhaben der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth.
Ortliche  Einzelentwicklungen im  Einflussbereich dieser
Schwerpunktsetzungen  sind  im  Hinblick auf die
GroBenordnung des Bauabschnittes, den Zeitounkt der
Realisierung und die Bodenpreisbildung abzustimmen.

In den Umlandgemeinden soll die kiinftige wohnbauliche
Entwicklung ausgerichtet auf die Grtliche Bedarfsdeckung im
Rahmen der vereinbarten Wohnbaufldchenbudgets (siehe
Anlage 2) erfolgen. Fir die Planungen der Gemeinden ist die
ortliche Situation zu berticksichtigen, d.h. dass die Gemeinden
ihre wohnbaulichen Entwicklungen in ihrer zeitlichen Abfolge
und ihrer Bodenpreisbildung auf die értliche Nachfrage und die
kontinuierliche Auslastung ihrer Infrastrukturen abstellen
soliten.  Direkte  Konkurrenzsituationen  zu  baulichen
Entwicklungen in Nachbargemeinden und in der Stadt Heide
sind zu vermeiden.

far die 6rtliche Entwicklung:

s landschaftsgerechte Standortwahl und Ausgestaltung in
guter Anbindung an die Orts- und Siedlungskerne,

s nachbarvertrégliche Anordnung der Wohngebiete
(Immissionsschutz / Schutz bestehender Betriebe)

» Orientierung der ErschlieBung - soweit méglich - nicht nur

auf den Individualverkehr

e Entwicklung von identitétsbildenden, ortsbezogenen

Konzeptansétzen (‘Adressenbildung’ des neuen
Wohnquartiers - z.B. ldndliches Wohnen / stadtisches
Wohnen),

Gemeinsame stadtebauliche Rahmen- und
Entwicklungsplanung der jeweils betroffenen Kommunen fir
die Schwerpunkte Hochfeld und Hemmingstedt / Lieth; parallel
dazu Aktivierung von Schiiisselfldchen

Als Pilotprojekte kénnen z.B. folgende Projekte entwickelt

werden:

s Seniorenwohnen auf dem Lande - z.B. der ,Seniorenhof* —
Wohnen auf dem Bauernhof

e Seniorenprojekt Wohnen und Versorgen: Der Senioren-
Dorfladen

e kostengiinstige  ErschlieBungssysteme, kosten- und
fldchensparendes Bauen, 6kologische Siedlungsansétze —
Wettbewerb ,Orts- und ErschlieBungsplanung*”

e Gruppenselbsthilfe im landlichen Raum - Handwerker,
Spétaussiedler, freie Baugruppen

e Nutzung ehemals landwirtschaftlicher guter Bausubstanz in
den Orislagen, landschaftsprdgende und erhaltenswerte
Substanz im AuBlenbereich - Leerstandskataster in den
Amtern

e Sophienhof

Durch die ebenfalls vereinbarte Wohnbauflachenbudgetierung wird der Gemeinde
Weddingstedt ein Kontingent von ca. 5,0 ha zugeordnet. Durch den zeitnah in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt werden
von diesem Kontingent ca. 1,3 ha in Anspruch genommen. Die Flache wurde im Zuge
der GEP beziglich ihrer potentiellen Qualitat als Wohnbaufidchenstandort als ,gut

geeignet' bewertet.
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Die wohnbauliche Entwicklung des gemeindlichen Siedlungskérpers kann durch die
vorliegende Planung in adaquater Form zum Abschluss gebracht werden. Zwar
Uberschreitet die Gemeinde Weddingstedt durch die vorliegende Planung sowie der
zwischenzeitlich erfolgten Umsetzung des im Norden anschlieRenden Wohngebietes
das vereinbarte Wohnbauflachenbudget geringfiigig um insgesamt ca. 2,5 ha, die
GEP-Partner tragen diese Uberschreitung — insbesondere unter Berlicksichtigung des
zeitlichen Planungshorizontes der GEP und der anstehenden Fortschreibung dieses
Planungsinstrumentariums — jedoch ausdricklich mit, um so mehr innerhalb der
Gemeinde Weddingstedt stetige Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zur Schaffung
privaten Wohneigentums vorhanden ist.

Zur Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
der Planung und zur Befriedigung der Nachfrage wird zeitnah zur vorliegenden
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt der
Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt. Die vorliegende 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes beinhaltet neben der Darstellung der beschriebenen
Wohnbauflachen in einer GroRRe von ca. 2,5 ha innerhalb des Teilgebietes Nr. 1 auch
die ,Umwidmung" einer bisher als Wohnbauflache dargesteliten Flache in einer GroRe
von ca. 3,8 ha ,zurlick® als Flache fur die Landwirtschaft. Diese Kompensationsflache
war sowohl im Landschaftsplan (,weniger geeignet") wie auch in der GEP (,geeignet)
hinsichtlich ihrer potentiellen Qualitat als Wohnbauflache betrachtet worden. Da die
nunmehr fur die ErschlieBung erforderlicher Wohnbaugrundstiicke vorgesehene Flache
innerhalb des Teilgebietes Nr. 1 jeweils positiver beurteilt wurde, entschloss sich die
Gemeinde Weddingstedt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die hieraus
resultierenden Flachendarstellungen umzusetzen.

Die Flachen innerhalb des Teilgebietes Nr. 1 sind im wirksamen Flachennutzungsplan
mit seinen Anderungen als Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
dargestellt; sie werden nunmehr als Wohnbauflachen — W — nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit. Zudem wird die im Verlauf der K 43
bestehende Grenze der Anbauverbotszone nachrichtlich in die Planung eingestelit.

Die Flachen innerhalb des Teilgebietes Nr. 2 sind im wirksamen Flachennutzungsplan
mit seinen Anderungen als Wohnbauflachen — W — nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt; sie werden nunmehr als Flache fur die
Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestelit.

Kinder und Jugendliche werden in den vero6ffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiiro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Weddingstedt
die planungsrechtliche Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, mit
dem Wohnbauflachen ausgewiesen werden sollen. Zur Kompensation werden an
anderer Stelle im Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflachen zuriickgenommen
und umgewidmet.

Zum Gesamtverfahren fand am 18. November 2009 eine frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentliche Belange (“Scoping”) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB statt.
Der Untersuchungsumfang fur die Umweltpriifung ist mit der Gemeinde abgestimmt.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 13 und der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
eine gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht
erstellt. Dieser Umweltbericht entspricht in der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung
der Mallstabsebene des Bebauungsplanes. Lediglich die genaue Bilanzierung der
Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichs ~und ErsatzmafRnahmen sowie erforderliche
grinordnerische Hinweise erfolgen in dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13.
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Wegen des relativ geringen Umfangs der Plananderung und der absehbar gering
umfanglichen Umweltauswirkungen wurde auf die gesonderte Erarbeitung eines
landschaftsokologischen Fachbeitrages verzichtet.

Der Untersuchungsumfang der Umweltprifung stutzt sich auf Aussagen und
Bewertungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Weddingstedt aus dem Jahr 1999
sowie auf Ergebnisse zweier Gelandebegehungen zur Uberpriifung der aktuellen
Situation am 12. November 2009 sowie am 18. Marz 2010. Eigenstandige Kartierungen
zur Tierwelt wurden hingegen nicht fur erforderlich gehaiten.

Bewertungen zu den Schutzgutern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte
im MaRstab 1 : 25.000 (Blatt 1720 Weddingstedt) ableiten.

Bezuglich einer sudlich zum Plangebiet des Bebauungsplanes benachbarten
ehemaligen Mullkippe liegt zur Prifung auf austretendes Deponiegas ein Gutachten der
ALN-Analytik Labor Nord GmbH aus Heide vor. Es ist vor allem fiur den Schutz der
menschlichen Gesundheit von Bedeutung.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Planvorhabens
Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes beinhaltet 2 Teilgebiete.

Teilgebiet 1 umfasst ca. 2,5 ha einer bisher landwirtschaftlich als Acker genutzten
Flache sudostlich angrenzend an die Ortslage Weddingstedt, ,suidlich des
Fasanenweges, ostlich der K 43 (Ostroher Strafe)'. Der Umgebungsbereich wird im
Norden von offener Wohnbebauung mit Einfamilienhausern und im Osten und Stden
von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Teile der landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Stden wurden von 1972 - 1982 als Deponie genutzt. Hier wurden Hausmiill,
Bauschutt, Klarschlamme und Gartenabfélle gelagert. Westlich liegt die K 43 (Ostroher
Stralke) sowie ebenso offene Wohnbebauung.

Teilgebiet 2 umfasst einen ca. 3,8 ha groBen, bisher als Wohnbauflache dargesteliten
Bereich im Ortsteil Weddinghusen, ,stdlich der Waldstedter Strafle, westlich der StraRe
Vogelsang und 6stlich der Bundesstrale 5°. Der Umgebungsbereich wird im Osten und
Westen von offener Wohnbebauung mit Einfamilienhausern und im Norden und Siiden
von landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Ca. 160 m éstlich verlauft die Bahnstrecke
Hamburg-Westerland.

Mit dem Planvorhaben wird fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes die
bisherige Darstellung als ,Flache fur Landwirtschaft (Teilgebiet 1) in die einer
~Wohnbaufléche" und die bisherige Darstellung als ,Wohnbauflache" (Teilgebiet 2) in
die einer ,Flache fir die Landwirtschaft' geandert. Nahere Festsetzungen zum éstlichen
Bereich des Teilgebietes 1 trifft der Bebauungsplan Nr. 13.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst sudostlich angrenzend an die
Ortslage Weddingstedt eine ca. 1,3 ha groRe, bisher als Acker genutzte
landwirtschaftliche Nutzflache, die fur eine Wohnbebauung vorgesehen ist.

Im Norden, Osten und Stden wird das kinftige Wohngebiet von Knicks i.S. § 21 Abs. 1
LNatSchG begrenzt. Der Umgebungsbereich des Plangebiets wird im Norden von
offener Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern und im Osten und Siden von
landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Westlich liegt die K 43 (Ostroher Strale). Im
Nordosten grenzt der gemeindliche Buschsammelplatz an.

Auf der Grundlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 14 Grundstiicken auf 1,2985 ha
Flache fur Einzelhauser mit maximal zwei Wohnungen ausgewiesen. Die verkehrliche
Erschlieffung erfolgt Uber den Fasanenweg, der in dem im Norden angrenzenden
Wohngebiet liegt.

Zunachst wird nur die ¢stliche Halfte der Flachennutzungsplananderung (Teilgebiet 1)
mit dem Bebauungsplan Uberplant. Die westliche Halfte ist far den weiteren
Wohnbedarf bestimmt. Hierzu gibt es Uberlegungen, die verkehrliche Erschlieung von
der K 43 aus vorzunehmen.

Naturraumlich liegen die Plangebiete der Flachennutzungsplananderung und der
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich der Dithmarscher Geest.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine

Ausgleichsflache der Gemeinde in Anspruch genommen.
-5.
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm (Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes S.-H., 1999) werden die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene unter Beachtung der
Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.

Im Landschaftsprogramm wird fur die gesamte Landesflache eine Gliederung in
Okologische Raumeinheiten vorgenommen. Diese umfassen drei Flachenkategorien
und werden als Funktionsraume bezeichnet. Der raumlichen Differenzierung liegen
neben naturrdumlichen und ©kologischen Kriterien vor allem auch die
Nutzungsstrukturen zugrunde. Den jeweiligen Funktionsraumen werden Ziele
zugeordnet, die die Erfordernisse des Naturschutzes grundsatzlich beschreiben und bei
Planungen und Vorhaben Berl{icksichtigung finden sollen.

Die Siedlungsbereiche der Gemeinde Weddingstedt mit den Uberplanten Bereichen
liegen im Funktionsraum 3, der die Regenerierung von Landschaftsrdumen mit
nutzungsbedingt erheblich verénderten standértlichen Voraussetzungen zum Ziel hat.
Die Belange des Naturschutzes sind auch in diesen stark beeintrachtigten Raumen zu
berticksichtigen, um die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch die
Lebensgrundlagen des Menschen langfristig zu erhalten.

Im Osten des Gemeindegebietes ist die Niederung der Broklandsau in ihrer Funktion
als Achsenraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als
“‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft zu werten.

Insgesamt  ergeben sich aus den Darstellungen und Inhalten des
Landschaftsprogramms keine Einschrankungen fir das Planvorhaben.

Landschaftsrahmenplan

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes im Marz 2007 wurden die
Regelungen zur Planungsebene der Landschaftsrahmenpiéne in Schleswig-Holstein
ersatzlos gestrichen.

Im Landesnaturschutzgesetz vom Mérz 2010 heilt es in § 5: ,[...] Die Darstellung und
Begriindung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MaRnahmen erfolgen
ausschlieRlich im Landschaftsprogramm und in Landschaftsplanen”.
.Landschaftsrahmenpléane, die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes festgestellt und
veroffentlicht worden sind, behalten ihre Gultigkeit unter entsprechender Anwendung
der Bestimmungen dieses Gesetzes bis zur Veréffentlichung eines auf der Grundlage
dieses Gesetzes fortgeschriebenen und veréffentlichten Landschaftsprogramms®. (§ 64)
Dies trifft auch fur den Landschaftsrahmenplan der Planungsregion IV (Kreise
Dithmarschen und Steinburg) vom Marz 2005 zu. Inhaltlich stellt er die Giberértlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes dar.

Fur die Oberplanten Bereiche sind keine besonderen Darstellungen und Hinweise
enthalten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde von der Gemeindevertretung 1999 beschlossen und ist
festgestelit. Im Bestandsteil wird das Teilgebiet 1 der Flachennutzungsplananderung als
Ackerflache dargestellt, die Uberwiegend von Knicks (,stark gestorte Knicks, Wall haufig
véllig degeneriert, Gehdlzschicht sehr ltckig, kaum Lebensqualitat”) eingefasst wird. Im
Norden grenzt das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 12 an.

Teilgebiet 2 der Flachennutzungsplananderung wird als Landwirtschaftliche Flache
dargestelit, die dberwiegend von Knicks verschiedener Wertstufen (,ohne
Geholzbewuchs"; stark gestorte Knicks, Wall haufig véllig degeneriert, Gehdlzschicht
sehr luckig, kaum Lebensqualitat’; ,gestorter Knick, Wall ist degeneriert, Geholzschicht
lickig, Lebensraumqualitat eingeschrankt") eingefasst wird.

Der Entwicklungsteil enthalt eine Bewertung potenzieller Siedlungserweiterungsflachen
in der Gemeinde. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ist als ,Flache fir eine
potentielle Siedlungserweiterung mit aus landschaftsplanerischer Sicht geringem bis
mittlerem Risiko fur den Natur- und Landschaftshaushalt' dargestellt. Die Flachen des
Teilgebietes 2 ,weisen [...] eine stark linear gepragte Siedlungsstruktur entlang von
Stralen auf. [...] Siedlungserweiterungen in diesem Bereich sind mit Zurtickhaltung zu
planen und soliten vor allem auf eine Arrondierung von Siedlungsflachen abzielen (z. B.

B-Plan Nr. 10)". (siehe 2.4 ,Alternative Planungsmoéglichkeiten®)
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2.5.1

Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes werden durch die Plangebiete der
Flachennutzungsplanénderung und den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
gefahrdet.

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten fir den Bebauungsplan beschranken sich auf die
Standortwahl innerhalb des Gemeindegebiets. Grundsatzlich kommen weitere Flachen
fur eine wohnbauliche Entwicklung in Frage:

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Region Heide — Umland werden vier Flachen des
Gemeindegebiets Weddingstedt zur Siedlungsentwickiung als ,gut geeignet"
bezeichnet, zwei als ,geeignet’, eine Flache als ,wenig geeignet’. Alle Flachen haben
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein ,geringes bis mittleres
Risiko".

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 fallt in die Bewertungskategorie ,gut
geeignet’, da es der ,baulichen Abrundung" dient. ,Gut geeignete" Alternativen nach
dem GEP waren Flachen in Weddingstedt-Nord, anschlieRend an die vorhandende
Bebauung, Weddingstedt-Nordost, ebenfalls anschlieRend an die vorhandene
Bebauung, sowie Sophienhof. Weddingstedt-Nordost ist jedoch deutlich kleiner als die
Flache Teilgebiet 1, Sophienhof ist durch seine Entfernung zum Ortskern Weddingstedt
nur unter besonderen Voraussetzungen als Siedlungsschwerpunkt zu beriicksichtigen.
Nach Aussagen des Landschaftsplanes ,weisen die Ortslagen von Waldstedt und der
ehemals selbsténdigen Gemeinde Weddinghusen eine stark linear gepragte
Siedlungsstruktur entlang von StraRen auf. [...] Siedlungserweiterungen in diesem
Bereich sind mit Zuriickhaltung zu planen und sollten vor allem auf eine Arrondierung
von Siedlungsflachen abzielen (z. B. B-Plan Nr. 10)".

Gegen eine Siedlungserweiterung im zentralen Bereich von Weddinghusen (zwischen
der ehemaligen Bundesstrale 5 und den Bahnanlagen, Flache im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen) spricht zudem das Vorkommen
einiger brachliegender Magergriinlandflachen. Diese Flachen sind nach § 15a des
LNatSchG S.-H. (alt) geschitzt. Im GEP ist diese Flache auch nur als ,geeignet
ausgewiesen.

Unter Berucksichtigung der Verfugbarkeit der Flachen ist keine geeignete
Planungsalternative fur die in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorgesehene Flache mit der Darstellung ,Wohngebiet* zu erkennen.

Die Gemeinde hat sich mit dem Planvorhaben entschieden, den Schwerpunkt der
kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung auf die Ortslage Weddingstedt zu legen. Die
bisherige Darstellung von Wohnbauflachen im Siden des Gemeindegebietes
(Teilgebiet 2) wird daher zuriickgenommen, auch um Zielen und Grundsatzen der
Landesplanung und Gebietsentwicklungsplanung zu entsprechen.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Weddingstedt, erfolgt
keine bauliche Abrundung der bestehenden Wohnbebauung, sondern die
landwirtschaftliche Nutzung wirde beibehalten werden. Die unter 2.5 ermittelten
Einflusse auf die Schutzglter witrden bei Verzicht auf die Planung entfallen.

Bestand und Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung /
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld / menschliche Gesundheit

Das Plangebiet passt sich in seiner vorgesehenen baulichen Nutzung mit offener
Einzelhausbebauung den noérdlich benachbarten Siedlungsbereichen an. Insoweit wird
fur die Wohnbevolkerung der vorhandene Siedlungscharakter nicht / kaum verandert.
Die  ErschlieBung neuer Wohnbauflachen  bedeutet auch  zuséatzliche
Kraftfahrzeugverkehre, die durch Emissionen (L&rm, Abgase) die Wohnqualitat in der
Umgebung beeintrachtigen koénnen. Wahrend der Bauphase ist zudem mit
Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu rechnen.

Die Erhthung des Verkehrsaufkommens durch die zusatzlichen Wohneinheiten und
damit einhergehende maégliche Beeintrachtigungen sind gering einzuschétzen.
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2.5.3

Die mdglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die =zeitlich
begrenzte Bautatigkeit aber auf die Ublichen werktaglichen Tageszeiten beschrankt
bleibt, kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Angrenzende
Nutzungen sind nicht als stérend einzustufen.

Laut dem Gutachten des ALN-Analytik Labors ist ,in Bezug [...] auf Deponiegasgehalte
keine Gefahrdung fur die zukiinftigen Bewohner durch migrierende Deponiegase der
stdlich zum Plangebiet des Bebauungsplanes benachbarten ehemaligen Mullkippe zu
erwarten®. Bei Bedarf kann das volistandige Gutachten bei der Amtsverwaltung Heider
Umland eingesehen werden.

Erholung

Das kunftige Wohngebiet besitzt als landwirtschaftiche Nutzflache aktuell keine
Bedeutung fur die Erholung. Mit dem Kreisforst Weddingstedt besteht im stdlichen
Gemeindegebiet ein bedeutendes Naherholungsgebiet. Beeintrachtigungen der
Erholungseignung sind durch das Vorhaben aber nicht zu erwarten.

ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt iiber den Fasanenweg
im nordlich angrenzenden Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 12. Fur die
mittelfristig beabsichtigte Erweiterung in Richtung Westen gibt es Uberlegungen, die
verkehrliche ErschlieBung von der K 43 aus vorzunehmen.

Die ErschlieBung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 13 durch Ver- und
Entsorgungsleitungen ist vom bestehenden ortlichen Leitungsnetz aus maoglich. Auch
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch den Anschluss an die
regionalen und 6rtlichen Entsorgungssysteme gewahrleistet.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im Mafstab 1:25.000 (Blatt 1720 Weddingstedt) befindet sich
das Plangebiet im Bereich einer Rosterde aus FlieRerde iber Sand. Charakteristisch
sind ein geringes Bindungsvermégen fur Nahrstoffe und eine hohe
Wasserdurchlassigkeit. Der mittiere Grundwasserstand betragt mehr als 2 m unter Flur.
Die Rosterde ist ein auf der Dithmarscher Geest weit verbreiteter Bodentyp. Hinsichtlich
ihrer landwirtschaftlichen Produktivitat stellt sie einen mittleren Acker- und
geringwertigen Griinlandstandort dar. Fur den Naturschutz ist sie von allgemeiner
Bedeutung. Bodenbedingte Einschrankungen, z.B. hinsichtlich der Eignung als
Baugrund, sind fur das Vorhaben nicht erkennbar.

Altlasten befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch im stdlichen angrenzenden Bereich.
Der Standort liegt éstlich der Kreisstrale 43, stidéstlich des Neubaugebietes am
"Kirchenweg". Hier wurden von 1972 — 1982 Hausmull, Bauschutt, Klarschiamme und
Gartenabfélle gelagert. Ein bei ALN-Analytik Labor Nord GmbH in Auftrag gegebenes
Gutachten geht jedoch davon aus, dass ,keine Gefahrdung zukiinftiger Bewohner durch
migrierende Deponiegase" zu erwarten sind (siehe 2.5.1).

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den Verlust
von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Versiegelungen im Bereich der
Grundsticke von maximal 5.143 m? Flache zulassig. Hinzu kommen weitere
Versiegelungen von 1.515 m?, die sich aus der Herstellung einer ErschlieRungsstraie
mit &ffentlichen Parkplatzen und einer provisorischen Wendeanlage ergeben.

Aus der Bilanzierung des Eingriffs ergibt sich fur das Schutzgut ein
Ausgleichsflachenbedarf von 3.232 m2. Dieser Bedarf wird auf der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache ,Flur 3" (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13)
bereitgestelit.

Durch die mittelfristig beabsichtigte Erweiterung des Wohnbaugebietes in Richtung
Westen (Teilgebiet 1 der Flachennutzungsplananderung) ist durch Versiegelungen
ebenfalls ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten. Der
Ausgleichsbedarf hierfur wird in dem fir das Vorhaben zu erstellenden Umweltbericht
dargestelit werden.

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt des
Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden eindringen, sondern
wird oberflachlich abgefiihrt. Damit einher geht ein Verlust an Wasserspeicherkapazitat,

eine geringere Verdunstungsmenge und eine verminderte Versickerung.
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Die hohe Wasserdurchlassigkeit des Bodens lasst eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Privatgrundsticken zu. Die Entwasserung der
Verkehrsflachen erfolgt hingegen durch den Anschluss an die Regenwasserkanalisation
des benachbarten Wohngebietes (Bebauungsplan Nr. 12), die das gesammelte Wasser
einem Rickhaltebecken mit Versickerungsfunktion nérdlich des Gebietes zufiihrt.

Durch die Vor-Ont-Versickerung auf den Grundstiicken und die ortsnahe Riickhaltung
und Versickerung des Oberflachenwassers von den Verkehrsflachen wird der Eingriff in
den Wasserhaushalt auf ein Minimum reduziert.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das vorgesehene Wohnbaugebiet wird aktuell ackerbaulich genutzt und hat nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die Flache des Bebauungsplanes wird mit Ausnahme der westlichen Grenze von nach
§ 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzten Knicks begrenzt, denen eine besondere Funktion
als Ruckzugsraum fur Tiere und Pflanzen in der intensiv genutzten Kulturlandschaft
zukommt.

Die vergrasten Knicks weisen einen liickigen Gehélzbestand aus Eichen (Quercus
robur) sowie teilweise Weildorn (Crataegus div. spec.) ohne Uberhalter auf. Der Knick
an der Nordseite des Plangebiets ist durch ruderale Arten wie z.B. Giersch
(Aegopodium podagraria) und Brennnessel (Urtica spec.) beeinflusst und ist auRerdem
durch Ziergeholze und gértnerische Nutzung tiberpragt.

Insgesamt sind die Knicks stark gestort und ihre 6kologische Wertigkeit ist, auch durch
die angrenzende intensive Nutzung, eingeschrankt.

In die Knicks wird durch das Bebauungsplan-Vorhaben nur durch die Anbindung der
Erschliefungsstrale an den Fasanenweg eingegriffen. Hierfur ist ein Ausgleich
erforderlich, der durch das Schliellen einer 6 m langen Knicklicke an der Ostseite des
Wohngebiets geleistet werden kann.

Fur die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knickabschnitte wird zur Minimierung
mdglicher Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen auf den privaten
Grundstiicken ein 2 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt.

Durch die mittelfristig beabsichtigte Erweiterung des Wohnbaugebietes in Richtung
Westen (Teilgebiet 1 der Flachennutzungsplananderung) ist ebenfalls ein Eingriff in das
Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten. Diese Flache wird aktuell ebenso
ackerbaulich genutzt und hat somit ebenfalls nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Der Ausgleichsbedarf hierfar wird in dem fiir das
Vorhaben zu erstellenden Umweltbericht dargestellt werden.

Vorkommen streng geschitzter Arten i. S: § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sowie seltene /
gefahrdete Vertreter der besonders geschitzten Arten sind ebenso wie
Artenschutzbelange (§ 44 BNatSchG) im Plangebiet und angrenzenden Bereichen nicht
betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf internationale Schutzgebiete, insbesondere
gemeldete Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie
und europdische Vogelschutzgebiete, sind nicht erkennbar.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und geschiitzten Landschaftsbestandteile sind in der
weiteren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgiiter Klima und Luft

Eine spurbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben
nicht zu erwarten Die vorgesehene Bauflache erfullt zwar wie jede unversiegelte Flache
auch eine klimatische Funktion, eine hohere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der
Lage im Raum, der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten.

Die Entstehung eines Wohngebietes ist im Aligemeinen mit der Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, d.h. mit der Entwickiung von dauerhafter Vegetation
verbunden. Diese Ubernimmt auch eine klimatische Ausgleichsfunktion und filtert
Luftschadstoffe, so dass zusatzliche MaBnahmen zur Eingriffsminimierung unter
klimatischen und lufthygienischen Gesichtspunkten nicht erforderlich sind.
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2.6

2.7

2.8

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die vorgesehene Wohnbauflache ist Teil der intensiv landwirtschaftich genutzten
Kulturlandschaft der Dithmarscher Geest. Dabei wird vor allem das noch relativ dichte
Knicknetz als landschaftstypisch und naturnah empfunden. Im vorliegenden Fall ist
durch die unmittelbar benachbarten Siedlungselemente der Ortslage eine Vorbelastung
des Landschaftsbildes aber bereits gegeben. Es besteht daher keine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben.

Verbleibende Beeintrachtigungen konnen durch den weitgehenden Erhalt der
begrenzenden Grinstrukturen (Knicks) und zusatzliche Begriinungen weitgehend
minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur den Plangeltungsbereich und seine nahere
Umgebung nicht bekannt. Auch Beeintrachtigungen von sonstigen Sachgitern kénnen
ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine relevanten, uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erkennbar.

MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Die genaue Bilanzierung der Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichs -und
Ersatzmalinahmen erfolgt in dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13.

innerhalb des Plangebietes bestehen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kaum
Maoglichkeiten fur flachige Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen. Lediglich das SchlieRen
einer Knicklicke kann anteilig auf den Kompensationsbedarf angerechnet werden. Im
Ubrigen wird von der Gemeinde fur die erforderlichen MaRnahmen eine
Ausgleichsflache auRerhalb des Plangeltungsbereiches bereitgestelit.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen
Beeintrachtigungen von  Schutzgutern verbunden, die damit verbundenen
Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend genau bestimmen. Auch Risiken
hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind gering
einzuschatzen.

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, obliegt den Gemeinden. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 (§ 4c BauGB) zu diesem
Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Information der
Behoérden.

Die sudlich benachbarte Deponie wird durch die untere Bodenschutzbehtrde des
Kreises laufend Uberwacht. Da sich aus einem Gutachten des ANL-Analytik Labor Nord
GmbH (siehe 7.5.1) keine Hinweise auf eine ,Gefahrdung fur die zukinftigen Bewohner
durch migrierende Deponiegase ergeben®, sind uber die laufenden Uberwachungen
hinaus keine zusatzlichen Uberwachungen nétig.

Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Weddingstedt plant die ErschlieBung eines neuen Wohnbaugebietes.
Planungsrechtliche Voraussetzung dafur ist die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in 2 Teilgebieten.

Teilgebiet 1 (ca.2,5 ha) umfasst eine bisher landwirtschaftlich als Acker genutzte
Flache stdostlich angrenzend an die Ortslage Weddingstedt, 6stlich der Kreisstrae 43

(Ostroher Stralle)". Es wird an allen Seiten von Knicks gerahmt.
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Teilgebiet 2 (ca. 3,8 ha) befindet sich im Ortsteil Weddinghusen, ,sudlich der
Waldstedter Stralle, westlich der Stralle Vogelsang und &stlich der ehemaligen
Bundesstralie 5°. Bisher ist hier eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen.

Seitens der Gemeinde wird das Teilgebiet 1 fur eine Wohnbaunutzung als geeigneter
angesehen als das Teilgebiet 2. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird
daher das Teilgebiet 1 als ,Wohnbauflache" und das Teilgebiet 2 als ,Flache fur die
Landwirtschaft' dargestelit.

Uberortliche Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen und
Bewertungen des Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist in Teilgebiet 1 die Beibehaltung der
gegenwartigen intensiven landwirtschaftiichen Nutzung zu erwarten und in Teilgebiet 2
bleibt die Darstellung als ,Wohnbauflache bestehen. Vorteile in 6kologischer Hinsicht
ergeben sich daraus nicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst stdostlich angrenzend an
die Ortslage Weddingstedt eine ca. 1,3 ha groRe, bisher als Acker genutzte
landwirtschaftliche Nutzflache, die fir die Wohnbebauung vorgesehen ist.

Im Norden, Osten und Suden wird das kiinftige Wohngebiet von Knicks i.S. § 21 Abs. 1
LNatSchG begrenzt. Vorgesehen ist auf rund 14 Grundstiicken eine Bebauung mit
Einzelhausern, die jeweils zwei Wohnungen aufweisen durfen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber den Fasanenweg im nordlich angrenzenden Wohngebiet.

Fur die Wohnbevolkerung ist das Vorhaben nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
verbunden. Das vorgesehene Baugebiet passt sich in GréRe und Struktur an die
benachbarte Bebauung an. Die entstehenden zusétzlichen Verkehrsbelastungen
werden gering eingeschatzt. Auch negative Auswirkungen auf die Erholungseignung
des Umgebungsbereiches sind nicht erkennbar.

Teile der landwirtschaftichen Nutzflachen die sudlich an den Geltungsbereich
angrenzen wurden von 1972-1982 als Deponie genutzt. Hier wurden Hausmill,
Bauschutt, Kiarschlamme und Gartenabfélle gelagert. Laut einem Gutachten des ALN-
Analytik Labors ist ,in Bezug [...] auf Deponiegasgehalte keine Gefahrdung fir die
zukunftigen Bewohner durch migrierende Deponiegase der sudlich zum Plangebiet des
Bebauungsplanes benachbarten ehemaligen Miillkippe zu erwarten®.

Die intensiv genutzte Ackerflache des Plangebietes besitzt als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen keine Bedeutung. Dagegen sind die vorhandenen Knicks von besonderer
Wertigkeit fur den Naturschutz. Die Beseitigung eines 6 m langen Abschnittes an der
Nordseite des Plangebietes zur Anbindung einer ErschlieRungsstrale an den
Fasanenweg stellt daher einen erheblichen Eingriff dar. Er wird im Plangebiet durch die
Neuanlage von 6 m Knick ausgeglichen.

Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten kdnnen fur das Plangebiet
ausgeschlossen werden. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Erheblich wird in die Boden des Plangebietes eingegriffen. Der Bebauungsplan Iasst
Versiegelungen durch Gebaude und Nebenanlagen auf einer Flache von 5.143,5 m? zu.
Weitere ca. 1.515 m* werden durch die ErschlieBungsstralle, den Wendekreisel und
Parkplatze versiegelt. Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 3.232 m? Ausgleichsflache, die
fur MaBnahmen des Naturschutzes zur Verfiigung zu stellen ist.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen. Das
Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden eindringen, sondern wird
oberflachlich abgefahrt. Damit einher geht ein Verlust an Wasserspeicherkapazitat, eine
geringere Verdunstungsmenge und eine verminderte Versickerung. Die hohe
Wasserdurchlassigkeit des Bodens lasst eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Grundstiicken zu. Durch diese MafRnahme wird eine
weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.

Mit der geplanten Bebauung ist keine Uber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Der weitgehende Erhalt
der begrenzenden Knicks und die Anlage weiterer Grinstrukturen gewahrleisten eine
ausreichende Eingriinung.
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Fur die Gbrigen Schutzguter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Der Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt wird auf der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache bereitgestellt.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen werden seitens
der Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Weddingstedt, den A (O. QOO




