ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt

1. Allgemeines
Die Gemeinde Weddingstedt verfligt iiber einen genehmigten Fl&i-
chennutzungsplan, den der Herr Innenminster des Landes Schles-
wig-Holstein am 07.01.1974 genehmigt hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilfldchen durch die
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der st&ddtebaulichen
Entwicklung angepaBt worden.

Der Flachennutzungsplan tr&gt den wirtschaftlichen, verkehrli-
chen, kulturellen und verwaltungsmé&Bigen Gegebenheiten unter
Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzungen fiir die
weltere ortsplanerische und bauliche Entwicklung Rechnung.

2. Stddtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen.

Die in den letzten Jahren erschlossenen Bebauungspldne Nr. 5
und 9, die den Wohnbedarf in der Gemeinde gedeckt haben, sind
weitgehend realisiert.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes
im AnschluB an die siidéstliche Ortslage zu schaffen.

Zur Durchfiihrung der verbindlichen Bauleitplanung - Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 10 - in einer GroBe von rd. 5,2
ha wird es erforderlich, daB die nach dem rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufl&chen siidlich des
Torfweges und 6stlich des Alten Landweges um ca. 3 ha nach Sii-
den erweitert werden. Bei der Ausweisung der Wohnbaufl&chen
sind die bebauten Grundstiicke im Osten des Plangeltungsberei-
ches berilicksichtigt worden. Die Erweiterungsflichen sind ent-
sprechend der beabsichtigten Nutzung als
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ausgewiesen worden. Bei der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan Nr. 10) wird die Fl&che in Anlehnung an die vor-
handene iberwiegende "Einfamilienhausbebauung" in der n&dheren
Umgebung als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan sieht insgesamt 55 Baugrundstiicke in eingeschossi-
ger offener Bauweise vor,



Die gesamte Fldche einschlieBlich der vorhandenen Wohnbaufl&-
chen fir den beabsichtigten Bebauungsplan werden zur Erschlie-
Bung des Bebauungsplanes von der. Gemeinde angekauft.

Bel der Ausweisung der Wohnbaufl&chen sind die Belange des Um-
weltschutzes fir die kiinftige Wohnbevdlkerung beriicksichtigt
worden. In dem kiinftigen Baugebiet werden keine unzumutbaren
Immissionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch Gewerbe-
betriebe erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensiv-
tierhaltungen sowie emissionstrdchtige Gewerbebetriebe liegen
nicht im Einwirkungsbereich der ausgewiesenen Bauflichen.

Das Baugebiet wird an das vorhandene StraBennetz der Gemeinde
zum Torfweg und weiter an den Alten Landweg angebunden. Der
Bebauungsplan soll im Hinblick auf den geplanten Umfang in
zwel ErschlieBungsabschnitten realisiert werden.

Die Realisierung des kiinftigen Baugebietes auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen stellt nach dem Natur-
schutzrecht einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Orts- und Landschaftsbild wird beeintrdchtigt.

Zur vorliegenden Bauleitplanung ist im Rahmen zur Aufstellung
des Landschaftsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet im Vorwe-
ge ein landschaftspflegerisches Gutachten zur Eingriffsbewer-
tung des kiinftigen Baugebietes und Bilanzierung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erstellt worden. Nach der Unter-
suchung kann davon ausgegangen werden, dafB die Eingriffe durch
die getroffenen Festsetzungen zur Eingriffsminimierung und
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des kiinftigen Bebau-
ungsplanes kompensiert werden. Das Baugebiet wird durch Griin-
einbindung landschaftsgerecht gestaltet, so daB der Eingriff
in das Landschaftsbild ausgeglichen wird.

Das landschaftspflegerische Gutachten wird Bestandteil des Be-
bauungsplanes. w

Das kiinftige Baugebiet wird durch die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen sichergestellt bzw. an diese angebunden.
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewédsser iiber Kanalisationslei-
tungen der gemeindlichen Kl&ranlage zugefiihrt. Die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung gem&B Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Um-
welt und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom
25.11.1992 werden beachtet.

Weddingstedt, den _ 78 Maj {905

Uittt Pefore.

Gemeinde Weddingstedt
- Blirgermeister -




