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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE WEDDINGSTEDT

1.  Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flichennutzungsplaninderung
Die Gemeinde Weddingstedt verfiigt liber einen Flachennutzungsplan, der vom Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die &rtlichen Gegebenhei-
ten sowie die bis zum heutigen Zeitpunkt bekannten Zielplanungen fiir die weitere Ent-
wicklung der Gemeinde darstelit. Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in zwolf An-
derungsverfahren forigeschrieben.

Mit Stand vom 31. Juni 2012 lebten in der Gemeinde Weddingstedt insgesamt 2.261
Einwohner. Weddingstedt ist amtsangehtrige Gemeinde des Amtes Kirchspielsland-
gemeinde Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Weddingstedt
sollen auf dem Grundstiick an der BundestraRe 5 auf einer Flache von ca. 1,57 ha die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Wohnhauses und einer Betriebs-
halle fiir einen Garten und Landschaftsbaubetrieb geschaffen werden. Vorhabentrager
ist der Garten- und Landschaftsbauer HANS CLAUREN. Dieser plant auf dem ostlichen
Teil des Grundstiickes ein Einfamilienhaus und im westlichen Teil des Plangebietes eine
Betriebshalle mit dazugehorigen Aueniagerflachen zu errichten.

Der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Clauen besteht nunmehr seit 43 Jahren und
wird in der zweiten Generation durch die Familie ClauBen gefihrt. Im Laufe der Jahre
hat sich das Tatigkeitsfeld des Betriebes sehr gewandelt. In der Anfangszeit hat man im
Rahmen der Flurbereinigung Gberwiegend Anpflanzungen im Auftrag 6ffentlicher Be-
hérden durchgefiihrt, inzwischen hat sich der Betrieb aber ganz auf den Bereich Garten-
bau veriegt. Es werden iberwiegend Umgestaltungen bzw. Neuanlagen von Gérten
durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden neben Bepflanzungen auch Pflasterar-
beiten, Teichanlagen, Friesenwille, Eingangspodeste, Errichtung von Zaunanlagen usw.
durchgefiihrt bzw. angelegt. Im Bereich der Natursteinarbeiten hat sich die Firma auch
Uberregional einen guten Namen gemacht und wird von den Kunden gerne weiter emp-
fohlen. Die Firma ClauBen hat mittlerweile einen relativ groBen Tatigkeitsbereich, Auf-
trage werden regelméRig in Dithmarschen, Nordfriesland und gelegentlich auf Sylt aus-
geflihrt. Nach Anfrage hat es auch wiederholt Auftrage aus dem Hamburger Raum gege-
ben.

Zurzeit ist der Gartenbaubetrieb ClauBen in der DorfstraBBe der naheliegenden Gemein-
de Schlichting ansassig. Das dort befindliche Betriebsgelande reicht aber nicht mehr aus,
um die gestiegenen Anspriiche hinsichtlich der Grofe und Lage der Betriebsflachen des
Unternehmens zu befriedigen. Insbesondere die beengten AuBenlagerfiachen und die zu
kleinen Lagergebaude sind nicht mehr ausreichend um einen reibungslosen Betriebsab-
lauf zu ermdéglichen. Fur die zukiinftige Entwicklung der Firma ist es notwendig einen Be-
triebsstandort zu finden, der den Anspriichen der Firma besser gerecht wird.

Standortalternativen

Aufgrund der Lage des bisherigen Betriebsstandortes im AuRenbereich der Gemeinde
Schiichting ist eine Erweiterung dieses Standortes nicht mehr méglich und aus stadte-
baulicher Sicht auch nicht wiinschenswert.
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Die Anforderungen an einen neuen Betriebsstandort sind durch ein ausreichendes Fla-
chenangebot, eine verkehrstechnisch gilinstige Lage sowie eine moglichst integrierte
Ortslage gekennzeichnet. AuRerdem soll eine Wohnnutzung auf der Flache moglich sein,
da der Vorhabentriger HANS CLAUREN seinen Wohnstandort ebenfalls auf die Flache
verlagern mochte.

Der geplante Betriebsstandort an der BundesstraRe 5 in Weddingstedt erfiillt diese An-
forderungen in vollem Umfang. Alternative Standorte, die das spezifische Anforderungs-
profil erfiillen und die gleichsam zu erwerben sind gibt es derzeit nicht.

Die Anderungsfliche mit einer GréRe von ca. 1,57 ha ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Diese nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellten Flachen werden nunmehr als gemisch-
te Bauflachen - nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dargestelit.
Zeitnah wird der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Weddingstedt aufgestelit.

2. Umweltbericht

2.1 Allgemeines

2.1.1 Anlass der Planung
Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt dient der
Anpassung der planungsrechtlichen Voraussetzungen um den Bau eines Wohnhauses
und einer Betriebshalle fiir einen Garten und Landschaftsbaubetrieb zu schaffen.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 13. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt mit einer GroRe von ca.
1,57 ha sind derzeit noch als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge dieser 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt werden die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches entsprechend der vorgesehenen Nutzung als ge-
mischte Bauflachen dargestelit.

Zum Gesamtverfahren fand eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange (,Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Das Scoping wurde am
23.04.2013 durchgefiihrt. Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprifung ist mit der
Gemeinde abgestimmt.

2.1.2 Beschreibung des Planvorhabens
Mit Hilfe der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Gebiet entsprechend der Anfor-
derungen der Gemeinde anzupassen.
Zuldssig sollen betriebsbezogenes Wohnen, eine Betriebshallen und Stellplétze fur den
durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf sein. Hierbei wird im siidlichen
Teil des Grundstiickes das Wohngebdude mit den dazugehorigen Nebengebauden und
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ErschlieBungsflichen entstehen. Im zentralen Teil des Plangebietes wird die geplante
Betriebshalle errichtet. Die Halle ist mit einer GréRe von 20 m x 42 m vorgesehen. Die
Halle dient zur Unterbringung samtlicher Maschinen und Fahrzeuge, die zum Betriebs-
vermdgen der Firma gehtren. Neben dem Maschinenpark werden in der geplanten Hal-
le auch alle weiteren Arbeitsmittel und Gerite gelagert, die zum Betreiben eines Land-
schaftsbaubetriebes notwendig sind. Der nérdliche Teil des Grundstiickes soll als Aufen-
lagerflichen des Betriebes genutzt werden. In diesem Bereich werden vor allem die
Pflanzen und Bdume zwischengelagert aber auch Steinmaterial und Kompostabfille, die
von den Baustellen mitgebracht werden, sollen hier zeitweise ihren Platz finden.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch das Betriebsgeldnde der Fritz Witt GmbH und Co.,

¢ im Osten durch angrenzende Wohnbebauung entlang der Bundesstrafle 5,
e im Stiden durch die BundesstraRe 5 und angrenzende Wohnbebauung,

¢ und im Westen durch fandwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Gelidnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf. Die durch-
schnittliche Hohenlage betrdgt 10 m Gber NN.

2.1.3 Ubergeordnete Planung/Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Da die Zielaussagen des Landesentwickiungsplanes Giberwiegend relativ allgemein gehal-
ten sind, wurde die Auswertung der (ibergeordneten Zielvorstellungen auf den Regio-
nalplan beschrinkt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichen oder
inhaltlichen Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Stid-West/ Kreise Dith-
marschen und Steinburg — aus dem Jahr 2005 ist das Plangebiet als “Stadt- und Umland-
bereich in landlichen Rdumen” dargestelit.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur {Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Marz 2007 sind Landschaftsrahmenpldne
(§ 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6.
Marz 2007 festgestellten und veréffentlichten Landschaftsrahmenpldne unter entspre-
chender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes {LNatSchG v. 6. Mérz 2007) ih-
re Gultigkeit.
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im Landschaftsrahmenplan werden die Gberértlichen Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestelit. Die Land-
schaftsrahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkur-
rierende Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu
gehdren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fir den Planungs-
raum IV, 2005).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum IV (2005) stelit den Bereich des
Plangebietes keine Schutzgebiete oder sonstige Besonderheiten dar.

2.1.4 Methodik
Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 18. Februar 2013 eine Begehung
des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das
Plangebiet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit bericksichtigt. Be-
wertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des
Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab 1:25.000, Blatt
Weddingstedt (1720) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

2.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch
Fur das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die
Gesundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kénnen. Dabei
sind folgende Auswirkungen und Wirkfaktoren von Bedeutung:

» Auswirkungen auf das Wohnumfeld: Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen,
* Auswirkungen auf die Erholungsfunktion: Immissionen, Landschaftshiid.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Iim Plangebiet ist keine Wohnnutzung vorhanden. Das Plangebiet weist somit diesbeziig-
lich keine Funktion auf. Fiir die wohnortnahe Erholung hat das Plangebiet keine Bedeu-
tung, da es vor allem als Pferdekoppel genutzt wird. Darliber hinaus sind Gebiete, die
aufgrund ihrer natiirlichen Eignung und ihres landschaftlichen Wertes fiir verschiedene
Erholungsaktivititen von Bedeutung sind, im Regionalplan des Planungsraumes iV
(2005) als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung” ausgewie-
sen. Dem Plangebiet und der ndheren Umgebung ist im Regionalplan keine Erholungs-
funktion zugewiesen. Das Umfeld des Plangebietes ist bereits durch die K 77 (Bundes-
stralBe 5) und das benachbarte Betonwerk vorbelastet. Insgesamt ist aufgrund der vor-
handenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch als gering zu be-
werten.
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Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung.

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsichlich als Pferdekoppel genutzt. Diese Nutzung kann
nicht als Vorbelastungen fiir den Menschen gewertet werden. Vielmehr kann die Umge-
bung des Plangebietes (Betonwerk und K 77) als Vorbelastung gewertet werden, da es
durch den Betrieb zu verschiedenen Emissionen, wie akustischen Beeintrdchtigungen
und SchadstoffausstoR kommen kann. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass der Abstand
von Betonwerke zum geplanten Wohnhaus des Vorhabentragers in einem ausreichend
Abstand befindet. Es kann davon ausgegangen werden, dass zwar eine Vorbelastung be-
steht, aber von einer nicht erheblichen. Empfindlich kdnnte das Schutzgut ,,Mensch” auf
eine Erhohung des Verkehrsaufkommens reagieren. Hierbei ist jedoch zu beriicksichti-
gen, dass sich das Verkehrsaufkommen im Rahmen der {iblichen Betriebszeiten bewegt
und somit aus Sicht des Immissionsschutzes keine erheblichen Auswirkungen zu be-
flirchten sind.

Auswirkungen

Die Auswirkungen der vorbereitenden Planungen durch den der Bau der Betriebshalle
ermdglicht wird, I6sen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Fahrzeugverkehr bei
der Anlieferung und Abtransport der eingelagerten Materialen aus. Hierbei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass sich das Verkehrsaufkommen im Rahmen des bereits {iblichen
Verkehrsaufkommens bewegt und deshalb eine untergeordnete Rolle spielt.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind unvermeidbar. Da sie aber zeitlich und auf die lblichen werk-
tiglichen Arbeitszeiten beschrinkt sind, sind Beeintrachtigungen hiermit nicht verbun-
den.

Insgesamt besteht aufgrund der Vorbelastungen eine erhohte Empfindlichkeit des
Schutzgutes Mensch. Das Plangebiet hat jedoch fir das Schutzgut Mensch eine geringe
Bedeutung, so dass die Auswirkungen der Planung ebenfalls als gering beurteilt werden
konnen.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden

Boden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.

Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheidende
Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Flache gemacht wer-
den. Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grundsétz-
lich aus den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.
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Fir die Umweltpriifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiede-
nen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion,
Filter- und Pufferfunktion),

¢ seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbedirftigkeit,

¢ seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-itzehoer Geest”
zuzuordnen (vgl. Landschaftsplan Weddingstedt, 1999). Aufgebaut wird die Hohe Geest
vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden, lehmigen Sanden und Lehmen.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schieswig-Holstein (1979) im MafRstab
1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720) stelit im Plangebiet den Bodentyp Rosterde dar.
Rosterde ist eine frithere Bezeichnung der Podsol-Braunerde, sie ist typisch fiir einen
nahrstoffarmen Sandboden, der auf den Sanderflachen der letzten Eiszeit entstanden
ist. Oft sind diese Béden versauert und die landwirtschaftlichen Ertrage sind gering. Seit
der Einfihrung der Mineraldiingung und der Moglichkeit kulturtechnischer MaRnahmen
kénnen teilweise gute Ackerertrage erzielt werden. Dieser Bodentyp im Ubergang zwi-
schen Braunerde und Podsol ist aufgrund der Anteile an Fein- und Mittelsanden im
Oberboden unter Ackernutzung durch Erosion gefahrdet (Landesamt fiir Natur und
Umweit des Landes Schieswig-Holstein, 2006).

Altlast- bzw. Ristungsaltlastverdachtsflaichen wurden fiir das Plangebiet nicht festge-
stellt. Im siid6stlichen Plangebiet befindet sich eine ehemalige Tankstelle, vorhanden ist
hiervon noch das Kassenhduschen mit den Zufahrten. Diese versiegelte Flache macht
etwa 400 m? der gesamten Fliche aus. Bodenverunreinigungen im Bereich der ehemali-
gen Zapfinsel wurden im Rahmen der Abbruchmaflnahme saniert. Insgesamt wurden
22,24 t verunreinigter Boden und Bauschutt zur Bodenbehandlungsanlage nach ltzehoe
verbracht (vgl. Analytik Labor Nord, 1997). Schutzwiirdige Boden oder Suchrdume nach
solchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist stark durch die anthropogenen Nutzungen gepragt. Ein Teil
des Plangebietes ist bereits versiegelt. Der Boden im Plangebiet wird hauptsachlich als
Pferdekoppel genutzt. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die Versiegelung
und der intensiv genutzten Pferdekoppel kommt dem Schutzgut Boden unter Beriick-
sichtigung der Naturndhe und dem gegenwirtigen Zustand des Bodens eine geringe Be-
deutung zu.
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Auswirkungen

Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Weddingstedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft zu einem Eingriff in
den Bodenhaushalt fihren kénnten und somit der Versiegelung von grofitenteils unbe-
bauter Fliche im Plangebiet erméglicht wiirden. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet
einen Verlust der natiirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso
groRer, je hoher der Grad der Funktionserfiilllung und je grofer die betroffene Bodenfla-
che ist.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Fldchen zulassen. Diese erheblichen und damit ausgleichs-
bediirftigen Beeintrdachtigung werden auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewissernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfoigt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper
»Nordliche Dithmarscher Geest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2011). Das Schutz-
potenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasserkorper gemaR des
LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2011) zum groBtenteils als mittel beurteilt.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant
fir den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasser-
neubildung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen,
wobei die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht
kontinuierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung
beeinflusst. Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betragt im Plangebiet 250 bis
300 mm (MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2004).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefiahrdung des Grundwasserkorpers gegeniiber Oberflachen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

o hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjéhrigen Mittel

*  mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjdhrigen Mittel
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+ geringe Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Fldchenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Auch das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet
Gberwiegend als mittel einzuschatzen. Dementsprechend sind die Gefdhrdung des
Grundwassers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen ebenfalls als
mittel einzustufen. Potenziell besteht eine Vorbelastung des Grundwassers durch die in
der Umgebung betriebene Landwirtschaft. Ferner kdnnen folgende allgemeine, potenzi-
elle Vorbelastungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden:

Fahrwege, punktueller Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge; Versiegelung verhin-

Strallen dert Grundwasserneubildung

Bebauung Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung; punktuelle Schad-
stoffeintrdge nicht auszuschlieBen

Oberflichenwasser

Sidlich des Plangebietes, entlang der K 77 ,Bundesstrafle 5” befindet sich ein Entwésse-
rungsgraben. Da dieses Oberflichengewisser nicht durch die Planung betroffen ist, er-
folgt im Weiteren keine Betrachtung.

Auswirkungen

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Weddingstedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die zu einer zusétzlichen Versiege-
lung von Flachen im Plangebiet und somit zu einem hoheren Oberflachenabfluss sowie
eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der Grundwasserneubildung flihren
kénnen. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen
wirken sich zwangslaufig auf die Verfiigharkeit des Grundwassers aus.

Durch den Neubau der Betriebshalle und des Wohnhauses werden baubedingten Beein-
trachtigungen entstehen. Diese beschranken sich jedoch punktuell auf das ndhere Um-
feld der geplanten BaumaRnahme. Genereil wird durch den Abtrag des Oberbodens die
Filtereigenschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhohte Kontami-
nierungsgefahr des Grundwassers. Unfélle mit Betriebsstoffen wahrend der Bauphase
stellen deswegen eine Gefdhrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flachendeckend,
sondern nur in den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich
sind, abgetragen werden. Es ist davon auszugehen, dass das AusmaR baubedingter Be-
eintrachtigungen durch sachgemaRen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gering
gehalten wird. Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von
Flachen die Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwas-
sers. Bei fachgerechter Ausfiihrung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko bezliglich Schadstoffeintrage in den Un-
tergrund bzw. in den Entwéasserungsgraben.
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2.2.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozénosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme.
Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen in Okosystemen ist sehr kosten- und
zeitaufwendig, deshalb ist eine vollstindige Okosystemanalyse im Rahmen der Umwelt-
priifung praktisch nicht zu leisten. Nur {iber die Reduktion der Vielfalt kann man Okosys-
teme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung

im Plangebiet erfolgte am 18. Februar 2013 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungs-
typen. Im slidostlichen Plangebiet befindet sich eine ehemalige Tankstelle, vorhanden ist
hiervon noch das Kassenhduschen mit den Zufahrten. Diese versiegelte Flache macht
etwa 400 m? der gesamten Fliche aus. Bodenverunreinigungen im Bereich der ehemali-
gen Zapfinsel wurden im Rahmen der Abbruchmaflnahme saniert. Insgesamt wurden
22,24 t verunreinigter Boden und Bauschutt zur Bodenbehandiungsanlage nach Itzehoe
verbracht (vgl. ANALYTIK LABOR NORD, 1997). Westlich dieser Versiegelung befindet sich
eine Ruderalflur bestehend aus Beifuf, teilweise Binsen und vor allem lUberwuchernde
Brombeere. Westlich wird die Ruderalflur durch einen unbewachsenen Wall abgegrenzt.
Auch dieser wird stark durch Brombeere (berwuchert. Im Landschaftsplan der Gemein-
de Weddingstedt (1999) ist der Bereich der Ruderalflur (Flurstiick 229/4) ais Wald ge-
mafR Landeswaldgesetz dargestellt. In der ndheren Definition als Aufforstung mit ein-
heimischen Arten. Bei der Begehung war dies nicht festzustellen. Auf Anfrage beim LLUR
wurde mittgeteilt, dass die Flache mit Bescheid vom 16.6.2009 umgewandelt wurde und
an anderer Stelle eine Ersatzaufforstung durchgefGhrt wurde. Die Fldche gilt somit nicht
mehr als Wald. Noérdlich der Ruderalflur befindet sich eine intensiv genutzte Pferdekop-
pel, welche im Nordwesten und Norden das Plangebiet durch einen Knick abschlieRt.
Der nordwestliche Knick ist etwa 58 m lang. Als Uberhilter sind iberwiegend Buchen
vorhanden mit einem BHD von etwa 60 cm. In der Strauchsicht sind Holunder und
Brombeere anzutreffen. Der nérdliche Knick ist ca. 116 m lang, als Uberhilter sind vor
allem Eichen mit einem BHD von ca. 30 cm vorhanden. In der Strauchschicht kommen
Holunder und junge Buchen vor. Beide Knicks sowie der unbewachsene Wall werden
durch die Planungen nicht zerstért oder beeintrachtigt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet keine wertvollen Biotope vor-
zufinden. Diese Biotopstrukturen und Lebensraumpotenziale lassen keine regional be-
deutsamen faunistischen Gemeinschaften vermuten. Insgesamt ist das Plangebiet als
eher untypisches Biotop fiir Wiesenvogel anzusehen. Aus diesem Grund sind im Plange-
biet keine Bruthabitate zu erwarten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsatzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefihrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstdrung ausgegangen werden.
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Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen aktuell durch die intensive
Nutzung als Pferdekoppe! beeintrichtigt. Vorbelastungen auf das Schutzgut gehen zu-
dem von der K 77 in Form von Schadstoffeintragen und Versiegelung aus.

Auswirkungen

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Weddingstedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die eine vermehrte Versiegelung
zulassen. Dies fiihrt zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Beeintrichtigung,
die auf B-Plan Ebene abgearbeitet werden.

2.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch flir das Plangebiet ist ein kiihlgemaRBigtes, subozeanisches Klima mit
sonnenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner gepragt durch lang andauernde,
kiihle und relativ trockene Friihjahre, regenreiche und maBig warme Sommer und kurze
Schénwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwetterlagen
ist bestimmend.

Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet plus 0,1 Grad Celsius. Im Juli
betragen sie 16,9 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahresniederschiag im Winterhalbjahr
bei 453 mm, im Sommerhalbjahr bei 431 mm. Dartber hinaus sind kleinklimatische, lo-
kale Einflisse wirksam, die sich insbesondere in Abhangigkeit der natiirlichen und nut-
zungsbedingten Standortfaktoren ergeben. Sie {iben einen besonderen Einfluss auf die
Tier- und Pflanzenwelt aus.

Auswirkungen

Eine spiirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Fldchen im Plangebiet erfillen zwar wie jede Fldche auch eine klimati-
sche Funktion, eine hohere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beeintrach-
tigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schénheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem 6kologischen Sockel fuflt, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes letztlich nicht
méglich ist (Gassner et al., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung und die
schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die ehemalige Tankstelle und der angren-
zenden Pferdekoppel gepragt. Sudlich, nordlich und norddstlich zum Plangebiet befin-
den sich wohnbaulich genutzte Flachen bzw. gewerblich genutzte Fidchen.
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Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit, ist zum einen aufgrund der ehemaligen Tankstelle und zum ande-
ren durch die angrenzende Bebauung (Wohnen und Gewerbe) nicht gegeben.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaftsbild" lassen sich im Aligemeinen aus
der Beeintrachtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintrachtigend
wirken momentan vor allem die Strukturarmut der Pferdekoppel, die Versiegelung der
ehemaligen Tankstelle, die angrenzende Bebauung sowie das ndrdlich befindliche Be-
tonwerk. Des Weiteren ist die Beeintrichtigung durch den StraRenverkehr, insbesonde-
re durch die K 77 ,,Bundesstrae 5“ als Vorbelastung zu werten. Neben den Ldarm- und
Schadstoffemissionen beeintrichtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere
durch die Zerschneidung der Landschaft.

Auswirkungen

im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flidchen zulassen und somit zu einer Verénderung des Land-
schaftsbildes fithren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen
der vorliegende Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusatzliche
Versiegelung von Flichen wird entsprechend kompensiert werden. Vor diesem Hinter-
grund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter kénnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die ais solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zéh-
len gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch
haben: z.B. historische Fordertiirme (GASSNER ET AL., 2010).

im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen
Beeintriachtigungen und folglich keine negativen Auswirkungen durch die Planung auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, Gber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern erkennbar.
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2.3 Alternative Planungsmdglichkeiten

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da diese 13. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Weddingstedt der planerischen Anpassung von Nutzungsanderun-
gen, der Nachverdichtung und der Anpassung von Zielsetzungen dient. Hier Gibernimmt
insbesondere die Lagegunst des Standortes und die damit vorhandene ErschlieBung und
Infrastruktur eine tragende Rolle.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Weddingstedt wiirde keine planerische Anpassung von Nutzungsdnderungen, der Nach-
verdichtung und der Anpassung von Zielsetzungen erfolgen. Somit wiirde der Status-
Quo-Charakter erhalten bleiben und die ermittelten Einfliisse auf die Schutzgiiter wiir-
den entfallen. "

2.4 Maflnahmen zur Kompensation/Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Durch diese Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Schutzgi-
ter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Erhebliche und damit ausgleichsbediirftige Be-
eintrachtigungen werden auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt und notwendige
AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 17 wird der Kompensationsbedarf fiir das Plangebiet ermitteit und
notwendige AusgleichsmaBnahmen aufgefihrt.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden liberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete Mafinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Das Umweltmonitoring hat bei Flachennutzungspldnen in
der Regel eine geringere Bedeutung, da der Flaichennutzungsplan keine direkten Bau-
rechte begriindet. Vielmehr bildet er die Grundlage dafiir, aus seinen Darstellungen Be-
bauungspldne zu entwickeln. Somit beziehen sich Mafinahmen der Umweltiiberwa-
chung auf verbindliche Bauleitplanung, die Baurechte unmittelbar begriinden.
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2.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt schafft
die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer gemischten Bauflache,
um zeitnah die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 durchzufiih-
ren, die die Errichtung einer Betriebshalle und eines Wohnhauses vorsieht. Durch die 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weddingstedt werden Eingriffe in
den Naturhaushalt und deren Schutzgiiter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Im
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 wird der Kompensati-
onsbedarf ermittelt und notwendige AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt.

Weddingstedt, den AQ y /(Q i &’u} Z
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