ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes

der Gemeinde
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Anderung des Flachennutzungsplanes Weddingstedt

Ubersicht und Lage der Gemeinde im Kreis Dithmarschen



Allgemeines

Die Gemeinde Weddingstedt verfiigt liber einen genehmigten
Fldchennutzungsplan, den der Herr Innenminister des Landes

Schleswig-Holstein am 07.01.1974 genehmigt hat.

Der Flé&chennutzungsplan tr&dgt den wirtschaftlichen, verkehr-
lichen, kulturellen und verwaltungsmidBigen Gegebenheiten
unter Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzung flr

die weitere stddtebauliche Entwicklung Rechnung.

Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist nunmehr erforder-
lich geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stidte-

baulichen Entwicklung Rechnung zu tragen.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes umfaBft im einzelnen

folgende Teildnderungsbereiche:

Wohnbaufldche (W) - Teildnderungsbereich I -

Am ndrdlichen Ortsrand ist eine ca. 0,56 ha groBe Fliche fiir

die Landwirtschaft in Wohnbaufldche umgewandelt worden.

Die Fldche ist entsprechend der vorhandenen Wohnbebauung den

Gegebenheiten angepaft worden.

Die Wohnbebauung stellt eine natiirliche Abrundung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles bis an den sogenannten Norder-

koppelsweg dar. Die ErschlieBung der Wohnbaufliche ist durch
die ausgebaute GemeindestraBe und durch die vorhandenen Ver-

und Entsorgungseinrichtungen gesichert.

Wohnbaufldche (W) und Dorfgebiet (MD) - Teilinderungsbereiche
II und IIIX

Nach dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
ist im &stlichen AnschluB an den Kirchenweg und die ausge-
wiesene Griinfldche - Friedhof - eine Wohnbaufliche (W) von
ca. 4,0 ha GroBe ausgewiesen worden. In diesem Bereich soll

sich nach Realisierung der Bebauungspldne Nr. 1 und 5 sowie



Bebauungsplan Nr. 2 im n&rdlichen Bereich die Wohnbebauung
weiter entwickeln. Die vorgenannten Bebauungspldne sind bis

auf den siidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2 und wenige
Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 bebaut. In der
Anlage 1 zum vorliegenden Erlduterungsbericht werden die bebauten

Wohnbaufldchen dargestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt, rechtzeitig die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die weitere bauliche Entwicklung zu sclffen.
Um fiir die verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplanung -
eine stddtebaulich glinstige Gesamtgestaltung mit einer wirt-
schaftlichen L&sung der Erschliefungsmafnahmen zu erreichen,

soll das Baugebiet nach Osten um ca. 2,0 ha erweitert werden.

Der ndrdliche Bereich dieser Baufldchen zwischen dem Kirchen-
weg und dem ndrdlich angrenzenden Wirtschaftsweg grenzt im
Norden an einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweinehaltung.
Auf dem Betriebsgelinde werden in einem sogenannten Offenstall
200 Mastschweine gehalten. Der Schweinestall liegt ca. 1oo m

von der ausgewiesenen Bauldche entfernt.

In einem zur Immissionssituation eingeholten Sachverstdndigen-
gutachten wird ausgefiihrt, daB der ndrdliche Teil der vorge-
nannten Bauflidchen im Immissionsbereich der Tierhaltung liegt.
Nach der abschlieBenden Beurteilung des Gutachtens ergeben sich
Mindestabstinde vom Emissionsort bis zur mdglichen Wohnbe-
bauung (Geruchsschwellenentfernung) von mind. 175 m.

Die Gebiete mit geringerem Abstand von oo m bis 175 m kOnnen
als Dorfgebiet iiberplant werden. Der Immissionsbereich wird

in der Anlage 2 zum Erliuterungsbericht dargestellt.

Da eine Verringerung der vorgenannten Abstdnde zur Wohnbe-
bauung durch Verbesserung baulicher und/oder technischer MaB-
nahmen des Schweinestalles kaum zu erreichen ist und weitere
Entwicklungsmdglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes
wegen der vorhandenen, angrenzenden Wohnbebauung im Norden

- Bebauungsplan Nr. 1 - nicht zu beriicksichtigen sind, wird



bei der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes der
ndrdliche Teil dieser Bauflichen - Teild@nderungsbereich III -
in einer GrdBe von ca. 1,4 ha in Dorfgebiet (MD) umgewandelt

bzw. neu ausgewiesen.

Die Gemeinde beabsichtigt, zur besseren Steuerung der kiinftigen
Bebauung und zur Vermeidung von Bodenspekulationen die ge-
samten ausgewiesenen Bauflidchen &stlich des Kirchenweges in
einer GrdfRe von ca. 6 ha zu erwerben. Die verbindliche Bau-
leitplanung soll durch zeitlich nacheinander aufzustellende
Bebauungspl&ne geregelt werden. Es ist aber auch eine ver-
bindliche Bauleitplanung durch einen Bebauungsplan mit 2

oder 3 voneinander getrennten Erschliefungsabschnitten denkbar.

Bei der Bebauungsplanung soll das Baugebiet als Dorfgebiet
(MD) und als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger Bau-

weise festgesetzt werden.

Dorfgebiet (MD) - Teildnderungsbereich IV -

Das Grundstiick der ehemaligen Schule im Ortsteil Borgholz,
westlich der BundesstraBe 5, das nach dem genehmigten Fl&dchen-
nutzungsplan noch als Fldche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen

war, wird nunmehr als Dorfgebiet ausgewiesen.

Das ehemalige Schulgrundstiick ist nach der Ver&uBerung durch
die Gemeinde einer allgemeinen Wohnnutzung zugefiihrt worden.
Die Baugebietsausweisung als Dorfgebiet (MD) entspricht der
ddrflichen Struktur dieses Ortsteiles Borgholz beidseitig der

BundesstraBe 5.

Eine verbindliche Uberplanung des ausgewiesenen Baugebietes
wird nicht fiir erforderlich gehalten. Bei einer kiinftigen Be-
bauung des ndrdlichen Grundstilicksteiles ist eine ErschlieBung
von der ndrdlich verlaufenden KreisstraBe 58 vorgesehen.
Weiterhin wird eine Griinabschirmung des Grundstiickes zur Bundes-

straBe 5 hin angestrebt.



Gewerbliche Baufl&dche (G) - Teildnderungsbereich V -

Westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland, ndrdlich der Industrie
straBe und der grdBeren zusammenhdngenden gewerblichen Baufldache
werden die im Fldchennutzungsplan als Grinfldche - Parkanlage -
und teilweise als Fldche fliir die Landwirtschaft (norddstlicher
Bereich) ausgewiesenen Fldchen nunmehr als gewerbliche Bau-

fldchen (G) umgewandelt.

Die Baufldche hat eine GesamtgroBfe von ca. 0,95 ha. Nach den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 sind
in der ausgewiesenen Griinfldche - Parkanlage - Offentliche Park-
plidtze fiir das gesamte Baugebiet vorgesehen. Die bisherige
Realisierung des Bebauungsplanes hat gezeigt, daB eine Konzen-
trierung der offentlichen Parkplédtze in der festgesetzten Form
und Anzahl nicht erforderlich werden. Die in der Aufstellung
befindliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sieht Anderun-
gen des Erschliefungssystems mit den erforderlichen Parkpldtzen
an den ErschlieBungsstraBen vor. Die ausgewiesene Baufldche
wird als Gewerbegebiet flr kleinere Gewerbebetriebe festgesetzt.
Die Baufliche ist in der GrbBRe ausgewiesen worden, um eine
stiddtebaulich glinstige Gesamtgestaltung des gesamten Gewerbe-
gebietes und um eine wirtschaftliche L&sung der Erschliefungs-
mafBnahmen zu erreichen. Die Erschliefung ist durch die ausge-

baute Industriestrafe gesichert.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht weiterhin Festsetzun-
gen zur Begrenzung der Gebdudehbhen vor. Die baulichen Anlagen
diirfen in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine max. Hohe
von 10 m, in Ausnahmefdllen bis 20 m, nicht iberschreiten. Zur
Abschirmung des kiinftigen Gewerbegebietes nach Osten zur ge-
mischten Baufldche &stlich der Bahnlinie ist eine Bepflanzungs-
bindung mit Biumen und Strduchern in einer Breite von ca. 15 m
an der Ostseite des kiinftigen Gewerbegebietes vorgesehen. Zur
Einbindung des kiinftigen Baugebietes zur freien Landschaft nach
NMorden soll der vorhandene Knick an der Nordgrenze erhalten

werden.



Gewerbliche Baufldche (G) -~ Teildnderungsbereich VI -

Die im genehmigten Flichennutzungsplan ausgewiesene gewerkliche
Baufldche nordwestlich der IndustriestraBe wird in einer Breite
von ca. 20 m nach Osten erweitert. Der als gewerbliche Baufl&ch
(G) ausgewiesene Anderungsbereich soll dem angrenzenden Gewerbe
betrieb eine beabsichtigte Betriebserweiterung ermdglichen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung - 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 - ist die Frweiterungsfldche als Gewerbege-
biet festgesetzt worden.

Flir den siidlichen Planinderungsbereich, der z. 2. als Grin-
fliche - Parkanlage - mit einem Regenriickhaltebecken fir das
Ober flichenwasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen genutzt wird
werden Aufschiittungen fiir ein einheitliches Gel&ndeniveau mit
dem Gesamtgrundstiick vorgesehen. Das bis an den &stlichen Rand
der gewerblichen Baufldche reichende Regenrilickhaltebecken liegt
ca. 3 -~ 4 m unter dem umliegenden Geldndeniveau. Die kiinftige
Erweiterung des Betriebsgeldndes stellt keine Beeintrdchtigung
fiir die Entwdsserungsanlage dar. Das Regenrlickhaltebecken
bleibt fiir das anfallende Oberflidchenwasser in ausreichender
GrdBe erhalten. Die Gemeinde beabsichtigt, den kiinftig fort-
fallenden Teil des Teiches, der in der vorliegenden Anderung
des Flidchennutzungsplanes als Fldche fiir Aufschiittungen vor-
gesehen wird, durch ein Kleingewdsser innerhalb des Gemeindege-
bietes zu ersetzen. Zur besseren Einbindung des Grundstiickes
zur freien Landschaft nach Norden und Osten, wird an den Grund-
stlicksgrenzen eine Anpflanzungsbindung mit B&umen und Strducher

in einer Breite von ca. 1o m festgesetzt.

Landschaftsbild

Durch eine Bebauung der ausgewiesenen Baufldchen wird die natir

liche Eigenart der Landschaft nicht beeintrdchtigt und das Orts

bild nicht verunstaltet.

3atz S5 des 2. Absatzes wurde aufgrund des liinweises im Ge-
cehmigungserlal des Innenministers des Landes JSchleswig-
Holstein vom 22. 7. 1985 seindert.
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Die Bauflichen werden nach ihrer Bebauung entsprechend dem vor-
handenen Landschaftsbild mit standortgerechten Bdumen und
Striuchern eingegriint. Die vorhandenen Bdume und Knicks werden
nach Moglichkeit erhalten.

Der Eingriff - teilweise Beseitigung des Teiches innerhalb der
Teildnderungsflidche VI - wird durch Ersatzmafnahmen ausge-
glichen (s. Pkt. 2.5).

Weddingstedt, den QSLJUNJQBS_,,
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semeinde Weddingstedt
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