BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Weddingstedt
fiir das Gebiet "siidlich des- Torfweges, Ostlich
des Alten Landweges und westlich des Mittelweges"

Allgeméines

 Die Gemeinde Weddingstedt hat z.Z. rd. 2.030 Einwohner.

Weddingstedt liegt 3 km ndérdlich der Kreisstadt Heide an
der Bundesstrafe 5 und an der Bundesbahnhauptstrecke Ham-

burg-Westerland.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein liegt Weddingstedt im Siedlungsgebiet
des Mittelzentrums von Heide. Die Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion ist Hauptfunktion und die Wohnfunktion erste
Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt siidllich der bebauten Ortslage, zwischen
den GemeindestraBen Alter Landweg und Mittelweg.

Das ca. 4,7 ha groBe Geldnde des Plangeltungsbereiches
f&llt von Siidosten nach Nordwesten leicht ab. Es liegt auf
einem HBhenniveau zwischen ca. 10,5 und 13 m liber NN. Das
Gefdlle betrdgt etwa 1 %.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches, bis auf die
im Privateigentum stehenden Fl&chen der bebauten Grundstiik-
ke an der StraRe Mittelweg, sind im Eigentum der Gemeinde
bzw. werden von der Gemeinde zum Zwecke der Erschlief3ung
des Baugebietes angekauft.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daB sich die Verkdufer und K&ufer von Baugelande den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.



Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Ge-
meinde )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.

' Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um dem

Bedarf an Wohnbaugrundstficken fiir den liberwiegenden &rtli-
chen Eigenbedarf fiir weitere ca. 5 Jahre bis zum Jahre 2000
zu decken, um eine giinstige stddtebauliche Gesamtgestaltung
mit der {ibrigen Ortslage und um eine vertretbare L&sung der
ErschlieBungsmafBnahmen zu erreichen.

Neben den bebauten Grundstiicken an der StraBe Mittelweg
sollen weitere 53 neue Grundstiicke flir Einzel- und Doppel-
hduser erschlossen werden.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde in Anlehnung an die vorhandene iiberwiegende Wohn-
struktur in der siidlichen Ortslage als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Um die aufgelockerte Wohnbebauung mit “Einfamilienhauscha-
rakter" in der siidlichen Ortslage zu festigen, werden {iber-
wiegend entsprechend dem vorhandenen Bedarf nur Einzel- und
Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen festgesetzt.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohngebiet er-
wartet, wie z.B. Larmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr oder
Bel&stigungen durch L&rm und/oder Gerfiche durch die Betrie-
be selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Immis-
gionen, wie z.B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch
Verkehr beeintrédchtigt wird. Emissionstr&@chtige Gewerbebe-
triebe und landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtier-
haltungen sowie verkehrsintensive iiberdrtliche StraBen lie-
gen nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes.

Der Bebauungsplan wird aus der zur vorliegenden verbindli-
chen Bauleitplanung parallellaufenden 4. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde entwickelt.
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MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, konnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 f£ff. BauGB vorgesehen werden,

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgese-
hen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung der Geb&dude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstraBen werden aus-
reichend beleuchtet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Norderdithmarschen.

Feuerl®scheinrichtungen

Das in den Straflen zu verlegendé Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abst&nden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekd&mpfung sicherstellen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die
Stadtwerke Helde, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzaus-

bau ergibt.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dBen {iber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iiber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Rilcksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser {iber Kanalisati-
onsleitungen der gemeindlichen Kl&ranlage zugefiihrt.



Das anfallende Oberflichenwasser und gekldrte Schmutzwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist
zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Un=
tergrund einzuleiten bzw. zu versickern (s. TeXxt Teil B,
ziffer 7). ' ’ .

Die Planung und Ausfilhrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Abwassers
in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbeh&rden,
dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft in Heide, dem Eider-
verband in Pahlen und der Wasserbeh®rde des Kreises Dith-
marschen in Heide zu erfolgen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gemal
Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992
werden beachtet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Ge-
meinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfal-
lenden Oberfldchenwassers in die Vorfluter bei der Wasser-
behérde des Kreises Dithmarschen gestellt. Diesem Antrag
werden entsprechend aufgestellte hydraulische Nachweise und
ggf. auch weitere Unterlagen iiber erforderliche MafBnahmen

beigefiigt.

StraBenerschliefung

Die duBere ErschlieBung erfolgt iliber die GemeindestralBe
Alter Landweg. :

Die vorhandenen und teilweise ausgebauten StrafBlen Torfweg
und Mittelweg sowie die PlanstraBen A bis C sind als Er-
schlieBungsstraBen fiir die angrenzenden Baugrundstiicke in=-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Planstrafen verkehrsberuhigt
auszubauen. Durch bauliche MaBnahmen, wie z.B. Aufpflaste-
rungen und Fahrbahnverengungen soll eine natiirliche Ver-
kehrsberuhigung erreicht werden. Eine Verkehrsberuhigung
nach Zeichen 325/326 StVO soll jedoch nicht erfolgen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h, auf dem Wohn-
weg (StraBe C) 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den Einmiindungen ist
eine Verkehrsregelung von "rechts vor links" angenommen
worden.
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Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellplédtze sind auf den Grundstilicken selbst zu er-

richten.

Die 8ffentlichen Parkplédtze sind im Verh&ltnis 1 : 3 zu den
notwendigen Pflichtstellpldtzen festzusetzen:

57 WE/3 = 19 Parkpldtze

erforderlich. Die erforderlichen Parkpl&tze sind innerhalb
des Baugebietes in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Offentliche Griinfldchen - Spielplatz und Parkanlage -

Der Bebauungsplan sieht zwischen dem Wohnweg im Norden
(PlanstraBe C) und der StraBe B 6ffentliche Griinfl&chen als
Parkanlage und Spielplatz vor. Diese Fldchen sollen der
Naherholung und als Spielplatz fiir die Kinder des kiinftigen
Baugebietes dienen. Sie werden entsprechend dem land-
schaftspflegerischen Gutachten als naturnahe Grinfl&chen
hergerichtet.

Der Kinderspielplatz wird mit Spielgerdten fiir Kinder im
Alter von 6 - 14 Jahren eingerichtet. Fiir Kleinkinder unter
6 Jahren sind Spielmdglichkeiten auf den Grundstiicken
selbst herzustellen.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen stellt nach dem Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig~Holstein vom
16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Ortsbild wird beeintréchtigt.

Die Versiegelung &ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben
der Versiegelung der Fl&chenanteile durch Bebauung zu einer
Beeintrdchtigung der Bodenfunktion fiihren. Das Landschafts-
bild wird durch die Bebauung beeintrdchtigt.

Nach § 6 LNatSchG und §§ 8 f£f BNatSchG sind die &rtlichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmen-
planes und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und
Landschaftsplanung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch
einen Griinordnungsplan darzustellen.



Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meinde fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschens ein landschaftspflegerisches Gutachten ein-
schlieBlich Bilanzierung und Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen erarbeiten lassen. Dabei sind die Grundsé&t-
ze zur Minimierung der Eingriffe nach dem LNatSchG beachtet

worden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen finden in dem in der
Aufstellung befindlichen Landschaftsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet Niederschlag. Der Landschaftsplan ist noch
nicht abgeschlossen.

Die nach der Untersuchung erforderlichen Eingriffsminimie-
rungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden ent-
sprechend innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt
bzw. beriicksichtigt:

- Begrenzung der Grundfldchenzahl,
- Begrenzung der H8hen der baulichen Anlagen,

- Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern und naturnahen Griinfl&chen,

-~ Erhaltung und Errichtung von vorhandenen bzw. neu zu er-
richtenden Knicks,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
auf denselben in den Untergrund zu versickern,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grund-
stiicksgrenzen sind als Hecken mit heimischen standortge-
rechten Heckenpflanzen zu errichten,

- teilweise Begriinung der baulichen Anlagen durch Fassaden-
begriinung,

- Schutz der Knicks durch Festsetzung von Schutzflé&dchen
nach Ziffer 8 des Textes Teil B,

- die HaupterschlieBungsstraBe (Planstrafe A) wird durch
zusdtzliche StraBenbdume eingegriint (s. Text Ziffer 6.2
des Textes Teil B),

- die Grundstiickszufahrten sind nur in wasserdurchl&ssigem
Material zulé&ssig.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die durch den Be-
bauungsplan zu erwartenden Eingriffe ausgeglichen (s. land-
schaftspflegerisches Gutachten). Das Gutachten wird Be-
standteil des Bebauungsplanes.
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Die Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen sowie die MaBnahmen zur
Minimierung des Eingriffs auf den Grundstiicken selbst zur
Errichtung der Hecken, Grundstiickszufahrten und Bepflanzun-
gen nach dem Text Teil B sind durch die kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer selbst vorzunehmen. Dariiber hinaus werden
die ilibrigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Herrichtung
der 8ffentlichen Griinfldchen von der Gemeinde im Zuge der
ErschlieBung nach dem landschaftspflegerischen Gutachten
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Dithmarschen durchgefiihrt. Die Kosten hierfiir wer-
den nach der von der Gemeinde zu beschlieflenden Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8a BNatSchG

erhoben.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbe-
reich einschlieflich der Entwdsserungsanlagen werden der-
zeit auf rd. 1.900.000,00 DM gesch&tzt.

Die StraBe Mittelweg stellt eine vorhandene ErschlieBungs-
strale dar. Die ErschlieflungsmafBnahmen zum Ausbau des Geh-
weges an der Strafe Mittelweg sind nach dem BauGB nicht er-
schlieBungsbeitragsfdhig. Die hierfiir erforderlichen Er-
schlieBungskosten in H8he von rd. 10.000,00 DM werden von
der Gemeinde getragen, da eine Ausbausatzung nach dem Kom-
munalabgabengesetz nicht vorliegt.

Der beitragsfdhige ErschliefBungsaufwand nach § 129 BauGB
(Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) fiir die
iibrigen ErschlieBungsstrafBen betrdgt rd. 1.400.000,00 DM.

Der der Gemeinde aus diesen ErschlieflungsmaBnahmen entste-
hende Kostenanteil betr&gt 10 % des beitragsfd&higen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 140.000,00 DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige Erschliefungsaufwand wird
iilber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrdge und aus
den Grundstiicksverkdufen finanziert. Der gemeindliche An-
teil wird rechtzeitig beil der Finanzplanung der Gemeinde
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan soll in zwei ErschlieBungsabschnitten (s.
Planzeichnung Teil A) erschlossen werden. Wahrend der erste
ErschlieBungsabschnitt voraussichtlich im Jahre 1995 begon-
nen werden soll, verpflichtet sich die Gemeinde, den zwei-

ten ErschlieBungsabschnitt (s. Planzeichnung Teil A) nicht

vor dem Jahre 1997 zu erschlieBen.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation erhebt
die Gemeinde kostendeckende Beitrédge nach dem Kommunalabga-
bengesetz.



Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen inner-
halb des Baugebietes, die nicht durch die kiinftigen Grund-
stiickseigentiimer selbst durchzufiihren und zu finanzieren
sind, werden derzeit auf rd. 10.000,00 DM geschétzt. Fiir
die Aufwendungen der AusgleichsmaBnahmen werden ebenfalls
kostendeckende Beitrdge nach der Satzung zur Erhebung von -
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8a BNatSchG erhoben. :

* r, iy ,
Weddingstedt, den > JUL 1095

il
Gemeinde Weddingstedt
- Blirgermeister -




