BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Weddingstedt fiir das Gebiet "®stlich der BundesstrafBe 5,
beidseitig der StichstraBe zur IndustriestraRe :
und westlich der Bahnlinie Hamburg - Westerland"

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Weddingstedt erlangte im
Jahre 1974 Rechtskraft. Das ca. 16,7 ha groBe Gebiet des Bebau-
ungsplanes sieht Festsetzungen fiir Baugrundstiicke mit einer ge-
werblichen Nutzung in einem Gewerbegebiet (GE) und in einem Teil-
bereich ein Industriegebiet (GI) vor.

Das Baugebiet ist bis auf einen Teilbereich norddstlich der Indu-
striestrafe und im Bereich der vorliegenden Anderung noch nicht
realisiert worden.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen sind teilweise fiir die vorhandenen Betriebe
hergestellt worden.

2. Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um dem weiteren Bedarf an Baugrundstiicken
fir Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Neuansiedlung von zwel weiteren Betrieben zu schaf-
fen. Es handelt sich hierbei

a) um die Verlagerung der Westholsteinischen Verlagsanstalt und
Verlagsdruckerei Boyens & Co. (DLZ) von Heide nach
Weddingstedt. Geplant ist eine stufenweise Verlagerung des
Unternehmens. Die geplante Bebauung gliedert sich in folgende
Bereiche:

- Bogendruck mit Weiterverarbeitung, Papierlager, Vorstufen
und Nebenrdumen,

- Akzidenz Offset-Rollendruck mit Trocknung der Papierbahn,
Rollenlager und Nebenr&dumen,

- Zeitungsproduktion,

- Verwaltung
(auf dem Grundstiick Nr. 1)

b) um die Verlagerung eines Betriebes zum An- und Verkauf von
Anlagen und Einrichtungen fiir Meiereiprodukte (auf dem
Grundstiick Nr. 2).



Nach den Voruntersuchungen wird davon ausgegangen, daB im Hin-
blick auf die geplanten Nutzungen keine unzumutbaren Immissionen
durch die kiinftigen gewerblichen Anlagen und Einrichtungen erwar-
tet werden. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, da
die kiinftigen Rotationsdruckmaschinen nach dem Bundesimmissions-—
schutzgesetz genehmigungspflichtig werden. In Abstimmung mit dem
Gewerbeaufsichtsamt in Itzehoe werden auf dem Grundstiick Nr. 1 im
Rahmen der allgemeinen zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2
BauNVO auch Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen
Materialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieflich der zuge-
horigen Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke

- als organische Lésungsmittel ausschlieBlich Ethanol enthalten
und von diesen 50 kg bis weniger als 500 kg/Std. eingesetzt
werden oder

- sonstige organische L&sungsmittel enthalten und von diesen 25
kg bis weniger als 250 kg/Std. eingesetzt werden

und thermische Nachverbrennungsanlagen zur Abluftreinigung in
Verbindung mit Druckereimaschinen

nach der Spalte 2 des Anhanges zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zugelassen.

Die gewerblichen Nutzungen werden nach Ziff. 1.2 des Textes Teil
B des Bebauungsplanes eingeschridnkt. Es werden nur Einzelhandels-
betriebe in Verindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur-
und Kundendienstbetrieben sowie Einzelhandelsbetriebe in Verbin-
dung mit Anlagen und Einrichtungen flir Meiereiprodukte (Grund-
stlick Nr. 2) zugelassen. Dariiber hinaus sind innerhalb des Gewer-
begebietes des vorliegenden Anderungsbereiches keine weiteren
Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Aufgrund der Randlage des Bebau-
ungsplangebietes von Weddingstedt ist dieses Gebiet nicht fiir
weitere Einzelhandelsbetriebe, insbesondere grof3fldchige Einzel-
handelsbetriebe, geeignet. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
in der Ortslage von Weddingstedt sollen erhalten und gestarkt
werden. Dariilber hinaus werden durch weitere Einzelhandelsbetriebe
Auswirkungen auf die innerstddtische Funktion,  Entwicklung und
strukturelle Ausstattung des Mittelzentrums von Heide erwartet.
Weddingstedt liegt im Nahbereich von Heide. Die Grundversorgung
der Wohnbevdlkerung von Weddingstedt wird durch den AusschluB von
Einzelhandelsbetrieben nicht beeintrichtigt.

Das Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an die BundesstrafBe 5
(B 5). Nach einer Berechnung des Beurteilungspegels nach der DIN
18005 - Schallschutz im Stddtebau - (siehe Anlage zur vorliegen-
den Grindung) werden die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1
zur DIN 18005, Teil 1, auf dem angrenzenden Grundstiick Nr. 1 fir
Gewerbegebiete in den Nachtzeiten nur unwesentlich iberschritten.
Die Grunds&tze nach § 1 Abs. 5 BauGB zur Sicherstellung gesunder
Wohn~ und Arbeitsverhdltnisse werden gewahrt.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde
entwickelt. '



MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen
nach den §§ 45 f£f. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach
§§ 80 ff. sowie bel Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffent—
liche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen wer-
den.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarun-
gen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Das Grundstiick Nr. 1 wird im nérdlichen Bereich von 2 Haupt-
wasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes durchzogen.
In Abstimmung mit dem Wasserbeschaffungsverband sieht der
Bebauungsplan entsprechend Leitungsrechte zugunsten des
Wasserbeschaffungsverbandes vor.

4.3 Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen verlegte bzw. zu verlegende Wasserlei-
tungsnetz hat bzw. erhdlt in den vorgeschriebenen Abstinden
Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbek&mpfung si-
cherstellen.



5.

Entsorgungseinrichtungen

5.1 Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdRen iiber die
zentrale MiUllabfuhr. Sie ist durch Satzung iliber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Das Grundstiick Nr. 1 liegt teilwelse im Bereich einer Fl&che
mit Altablagerungen von Siedlungsabfall (siehe Kennzeichnung
im Bebauungsplan, Teil A). In den Jahren von ca. 1940 bis
1966 wurde diese Fldche als Abfalldeponie genutzt.

Im Rahmen der Objektplanung ist durch den Grundstiickseigentii-
mer eine gutachterliche Stellungnahme (Griindungsbeurteilung
und Gefdhrdungsabschédtzung) eingeholt worden. Die vorgenomme-
nen Untersuchungen zeigen, daB groBflichig nur geringe Bela-
stungen vorliegen und nur in einem sehr eingeschrédnkten Be-
reich ein erhBhtes Gefdhrdungspotential fiir das Grundwasser
und durch Kohlenwasserstoffgehalte vorliegen.

Nach dem Gutachten wird eine Sanierung der Altdeponie vorge-
schlagen. Empfohlen wird eine Versiegelung der in Betracht
kommenden Fl&chen und das Verlegen einer HDPE-~Folie und eines
dariiberliegenden Dré&nagesystems zum Abfangen des Oberflichen-
wassers. Die Sanierung der Altdeponie ist am 05.04.1995 durch
das Umweltamt des Kreises Dithmarschen mit Auflagen genehmigt
worden. Danach sind Alternativen zur Sanierung méglich, wenn
die beabsichtigte BaumaBnahme eine groBflidchige Versiegelung
der gefdhrdeten Fl&che vorsieht, so daB das Oberflichenwasser
sicher abgefiihrt werden kann. Nach Durchfiihrung der geplanten
Sanierung der Altdepeonie werden unter Beachtung der Auflagen
durch das Umweltamt des Kreises Dithmarschen keine Beein-
trédchtigungen mehr erwartet.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisationslei-
tungen der vorhandenen gemeindlichen Kldranlage zur Reinigung
zugefihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die Vorfluter des
Sielverbandes Broklandsautal geleitet. Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist zur Anreiche-
rung des Grundwassers in den Untergrund einzuleiten, Uber-
schuBwasser ist in das nahegelegene Regenriickhaltebecken
nérdlich der IndustriestraBe einzuleiten.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur

Einleitung des Oberfl&dchenwassers und gekl&rten Abwassers in
die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden, Ei-

derverband in Pahlen und der Wasserbehdrde des Kreises Dith-
marschen in Heide zu erfolgen.



Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gem. Bekannt-
machung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung
des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

Vor Beginn der Erschlieflungsarbeiten wird seitens der Gemein-
de ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden
oberfldchenwassers in die Vorfluter bei der Wasserbehdrde des
Kreises Dithmarschen gestellt. Diesem Antrag werden entspre-
chend aufgestellte hydraulische Nachweise und ggf. auch wei-
tere Unterlagen iber erforderliche MaBnahmen belgefiigt.

Die &duBere ErschlieBung erfolgt iiber die BundesstrafBe 5.

Die vorhandenen und teilweise ausgebauten StraBen Industrie-
straBe sowie die PlanstraBe A sind als ErschlieBungsstrafen
fiir die angrenzenden Baugrundstiicke innerhalb der Gewerbege-
biete festgesetzt worden. Das Grundstiick Nr. 1 erhilt Anbin-
dungsmdglichkeiten zur IndustriestraBe im Norden und im Siid-
osten sowie zur PlanstrafBe A im Osten. Zus&tzliche Zufahrten
und Zugdnge zur B 5 sind nicht zuldssig (siehe textliche
Festsetzungen).

Von der Planstrafle A werden weiterhin nur die Grundstiicke

Nr. 2 und das nérdlich angrenzende Gewerbegrundstiick auBer-
halb des Plandnderungsbereiches erschlossen. Die Planstrafe A
kann wegen der gering zu erwartenden Verkehrsbelastung und
aus Grinden der nunmehr erforderlichen Grundstiickserschlie-
Bung mit einem reduzierten Profil und einer Verkiirzung der
PlanstraBe festgesetzt werden (siehe Festsetzungen). Diese
Festsetzung ist auch erfolgt, um den siidlich der PlanstraBe A
parallel laufenden Knick zu erhalten. Die Verkehrssicherheit
wird dadurch nicht beeintr&dchtigt.

Auf eine Notzufahrt mit Anbindung der PlanstraBe A an das
Ubrige Verkehrsnetz kann ebenfalls verzichtet werden, da bei
Not- und Katastrophenfdllen vom Wendeplatz der StraBe A iiber
das nérdlich gelegene Grundstiick gefahren werden kann.

Die Entwurfsgeschwindigkeit innerhalb des*Baugebietes betrigt
50 km/h, auf der B 5 80 km/h im Bereich siidlich der Einmiin-
dung der IndustriestraRe.

Bel der Bemessung der Sichtdreiecke im Bereich der Einmiindung
der.Industriestrafle in die B 5 ist die B 5 als iibergeordnete
StraBBe angenommen worden. Die vorgesehenen Sichtdreiecke in
diesem Bereich sind mit dem StraBenbauamt in Heide abgestimmt
worden.

Ruhender Verkehr
Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderli-

chen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errich-
ten.



Zur Ermittlung der Offentlichen Parkpldtze ist der Stell-
platzbedarf flr den gesamten Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 einschlieBlich der nicht im Anderungsbereich
liegenden Fl&chen ermittelt worden:

- bebaute Grundstiicke (vorhandene Betriebe)

160 Beschdftigte = 160/3 = 53 Stck.
- unbebaute Grundstiicke innerhalb des vor-

liegenden Plandnderungsbereiches

200 Beschédftigte = 200/3 = 67 Stck.
- unbebaute Fliche nérdlich der Industrie-—
stralle
6.000 m?» Nutzfldche = 6.000/70 = 85 Stck.
205 Stck

Die 6ffentlichen Parkplétzé sind im Verh&ltnis 1 : 3 zu den
notwendigen Pflichtstellpl&dtzen festzusetzen:

205/3 = 68 Sffentliche Parkplétze erforderlich.

Insgesamt werden innerhalb des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes Nr. 4 81 offentliche Parkpldtze teilweise als
Ladngsparkpldtze flir LKW und teilweise als Parkplitze fiir PKW
in ausreichender Anzahl festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Nach dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und des Mi-
nisters flir Natur und Umwelt vom November 1994 werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur dann vorbereitet, wenn

die Bebauungsplandnderung zusdtzliche Nutzungen im Sinne

der Eingriffsdefinition zul&Bt. Durch die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes werden die baulichen Nutzungen nicht
wesentlich gedndert. Ein zusdtzlicher Eingriff wird lediglich
durch die Erhdhung der Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,5 auf 0,6
auf dem Grundstlick Nr. 1 vorbereitet. Dagegen werden weitere
Festsetzungen zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung von Natur
und Landschaft vorgesehen, wie z. B. Erhaltung der im Gel-
tungsbereich der Anderung vorhandenen Knicks sowie die Er-
richtung neuer Knicks. Weiterhin werden die &ffentlichen Ver-
kehrsflédchen gegeniilber den bisherigen Festsetzungen erheblich
reduziert.

Im einzelnen wird der Eingriff nachfolgend innerhalb des Be-

bauungsplanes bilanziert:

- ErhShung der GRZ von 0,5 auf 0,6 auf dem Grundstiick Nr. 1
40.000 m? Grundstiicksfl&che

40.000 x 0,1 x 0,3 = 1.200 m?
abziigl. der reduzierten 6ffentlichen
Verkehrsflédchen /. 1.900 m?

Uberschuf’ 700 m?



Dariiber hinaus werden innerhalb des Plan&dnderungsbereiches
195 1lfdm Knicks beseitigt. Die Knicks werden im Verhdltnis
1 : 2 ausreichend ersetzt:
-~ Wiederherstellung der Knicks an der B 5
und an der siidlichen Plangeltungsbereichsgrenze
auf dem Grundstiick Nr. 1 ca. 210 1fdm

- an der siidlichen Plangeltungsbereichsgrenze
des Grundstiickes Nr. 2 ca. 200 lfdm

Die iibrigen MaBnahmen zur Griineinbindung des Wendeplatzes der
PlanstraBe A und des G6ffentlichen Parkplatzes an der Indu-
striestrafle sowie die zu erhaltenden Knicks sind bei der Bi-
lanzierung unberiicksichtigt geblieben.

Es wird davon ausgegangen, daB der zusitzliche Eingriff durch
die ErhShung der GRZ im Plandnderungsbereich kompensiert
wird.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Eingrii-
nungsmafnahmen mit heimischen standortgerechten B&umen und
Strduchern zur freien Landschaft hin und durch die vorhande-
nen und zu errichtenden Knicks ausgeglichen. :

Kosten/Finanzierung

9.1 Kosten
- Grunderwerb _ -
- ResterschlieBung der IndustriestraBe

und Ausbau der PlanstraBe A einschlief-
lich der Oberflichenentwdsserungsein-

richtungen und Beleuchtung (geschitzt) 400.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser-

kanalisation) 70.000,00 DM
~ Planungskosten ca. 25.000,00 DM

9.2 Finanzierung

Der Gemeinde entstehen keine Kosten fiir den Erwerb an
Grund und Boden. Die Grundstiicke Nr. 1 und 2 sind bereits
im Privateigentum der Nutzungsberechtigten.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB
(Kosten zum Ausbau der ErschlieBungsstraBen) betrigt
400.000,00 DM. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen ent-
stehende Kostenantell betrdgt 10 % des beitragsf&higen
ErschlieBungsaufwandes, mithin rd. 40.000,00 DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand
wird iiber Abl&severtrdge mit den Grundstiickseligentiimern
der Grundstiicke Nr. 1 und 2 finanziert. Der Gemeindean-
teil wird der allgemeinen Riicklage entnommen. Sofern die
gemeindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbei-
tragen unvollstédndig oder unzureichend ist, wird diese
entsprechend gedndert.



Aufwendungen fir die zentrale Kl&ranlage fallen nicht an,
da die vorhandene Kl&ranlage ausreicht, den vermehrten
Schmutzwasseranfall und das von den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.
Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden
kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG) erhoben. Die Satzung wird entsprechend ge&dndert
bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fiir die Herstellung der Wasserversor-
gungseinrichtungen einschlieBlich der Ldschwasserversor-
gung trdgt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmar-
schen. Das Amt Weddingstedt erhebt zur Deckung dafiir an
den Wasserbeschaffungsverband zu leistenden Verbandsbei-
trdge kostendeckende AnschluBbeitrdge, 6ffentlich-recht-
liche Erstattungsbeitrdge und Benutzungsgebiihren nach der
Beitrags- und Gebiihrensatzung fiir die Wasserversorqgung.
Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

Die ErschieBung des Baugebietes (Ausbau der PlanstralBe A)
wird voraussichtlich noch im Jahre 1995 erfolgen.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes voraussichtlich im Jahre 1996 der allgemeinen
Riicklage der Gemeinde entnommen.

Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen fallen fiir die Gemein-
de nicht an. Die Herstellung der Knicks sowie die Be-
pflanzungsmaBnahmen auf den Grundstiicken sind durch die
Grundstiickseigentiimer bzw. durch die Betriebe selbst her-
zustellen.
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 - 3. Anderung

der Gemeinde Weddihgstedt

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005
- Schallschutz im Stiddtebau -~

Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen iiber
die durchschnittlichen t&glichen Verkehrsmengen des Jahres
(DTV) entstammen der "Verkehrsmengenkarte 90",

DTV

Der Strafenbelag in dem Streckenabschnitt der B 5 besteht aus
Asphaltbeton. Die max. H&chstgeschwindigkeit betrdgt 80 km/h.
Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der B 5 bis zum westli-
chen Rand der kiinftigen Bebauung auf den Grundstiicken Nr. 1

betrdgt 25 m.

Ermittlung des Beurteilungspegels

Mt = 0,06 X DTV
M = 0,011 x DTV
n
= 20 %
pt
p = 10 %
n
Mt = 0,06 X 4745 = 285 Fz/h
M = 0,011 x 4745 = 52 Fz/h
n
LZ£ = 66 - 0,5 -1 +0+ 0+ 0
Lz = 57 - 0,5 ~-1+0+0+ 0
n
Beurteilung

I

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsl&rm nach
DIN 18005, Teil 1, werden fiir Gewerbegebiete

Nr. 1 in der Nacht geringfligig liberschritten.

64,5 dB < 65
. (A)

55,5 dB > 55
(R)

dem Beiblatt 1 zur
auf dem Grundstiick

SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.



