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1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt stellt die Fldchen inner-
halb des Plangeltungshereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung als
Wohnbaufidchen - W —dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Weddingstedt ist somit
gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt.

2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,88 ha und befindet sich im &stlich-
zentralen Bereich des Siedlungskdrpers der Gemeinde Weddingstedt; es schlieSt direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbauflachen im Ortsausgangsbereich Richtung Ostrohe an.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche beidseitig des
,Osterweges” sowie siidwestlich der ,Ostroher StraRe” (K 43),

¢ im Westen durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke &stlich des ,Alten Landweges”,

¢ im Siidwesten durch vorhandene Wohnbebauung und im Stdosten durch baulich unge-
nutzte Flichen, die zum Teil im B-Plan Nr. 2, 2. Anderung als durch Altablagerungen be-
lastete Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt sind,

¢ im Osten durch die , Ostroher StraRe” (K 43) und hieran anschlieende Wohnbaufldchen
sowie die Gemeindestralle ,Bergkoppel”.

Das Geldnde weist eine Héhe von ca. 10 m NHN ohne nennenswerte topographische Bewe-
gung auf.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2015 wies die Gemeinde Weddingstedt insgesamt 2.289 Einwchner
auf. Die Gemeinde ist Grundschulstandort und verfiigt {iber einen Kindergarten. Prégend
fur die Gemeinde ist der vorhandene Erholungswald. Weddingstedt ist amtsangehdrige
Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiter-
entwicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperati-
onsvereinbarung wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemeinden un-
terzeichnet.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Weddingstedt
werden die Voraussetzungen geschaffen, voraussichtlich 8 Baugrundstiicke fiir den indivi-
duellen Wohnungsbau anbieten zu kdnnen.

Eines der Wohnbaugrundstiicke ist ,Anlagen fiir dltere Menschen” vorbehalten; hier soll ei-
ne kleine barrierefreie Wohnanlage mit kleineren Wohnungen entstehen, die primar dlte-
ren Dorfbewohnern, fir die die Bewirtschaftung ihrer bisherigen Wohnsituation zur Belas-
tung wird, den Verbleib innerhalb des Gemeindegebietes und somit des gewohnten sozia-
len Umfeldes ermdglicht.

Insgesamt ist von einer Endauslastung des Plangebietes von ca. 11 - 13 WE auszugehen.
Durch die kompakte Anordnung der nunmehr zu aktivierenden Wohnbauflachen wird eine
wirtschaftliche ErschlieBung der betreffenden Flachen ermdglicht.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.1 -Thematische Ziele fiir die Region des SUK
werden Ziele hinsichtlich des Wohnens und des Wohnungsbaus aufgelistet. So heifit es un-
ter Ziffer 3: ,,Das Wohnen im Eigenheim bleibt als priigendes wohnungsbezogenes Leitbild
fiir die Region erhalten, wird aber hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und den Lagean-
forderungen den neuen Rahmenbedingungen angepasst.”

Weiterhin steht unter Ziffer 7: ,Die bedarfsgerechte Neuausweisung von EFH-Gebieten wird
auf interkommunal abgestimmte, in besonderer Weise geeignete Standorte konzentriert.”
Die vorliegende Planung entspricht beziiglich der geplanten ,Einfamilienhaus-Bebauung”
des Gebietes den formulierten SUK-Zielvorstellungen.

Durch die kompakte Anordnung der Flachen im Anschluss an bereits realisierte Wohnbau-
bereiche wird die erforderliche wirtschaftliche ErschlieBung der Flachen ermdglicht.

im Plan mit Empfehlungen fiir Wohnpotenziale 2009 bis 2025 fir die Gemeinde Wed-
dingstedt als Bestandteil des SUK ist der Geltungsbereich dieses B-Planes zum Teil als ,,Be-
standssanierung mit hoher Prioritat” aufgefiihrt.

Weiterhin wurde unter Nr. 4.3 Buchstabe K vereinbart, dass die Wohnungsneubauentwick-
lung in drei Zeitstufen erfolgen soll: bis 2015, bis 2020 und bis 2025; in den 5-Jahres-
Zeitraumen durfen jeweils max. 50 % des kommunenbezogenen Gesamtkontingents reali-
siert werden.

Unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.4 - Wohnungsbaukontingente der Kommunen
wird der Gemeinde Weddingstedt ein Eigenbedarf-Kontingent von 44 Wohneinheiten (WE)
zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlichen 24 Baufertigstellungen im Zeitraum von
2010 bis 2014 verbleibt ein Kontingent von 20 WE bis zum Jjahre 2025.

Aktuell liegt der Monitoringbericht zur demografischen und wohnbaulichen Entwicklung in
der Region Heide 2010 -2014 vor; wesentliche Erkenntnisse sind:
» Die Bevélkerungsentwickiung seit 2009 stelit sich positiver als im SUK angenommen
dar.
> Andere im SUK skizzierte Tendenzen wie die Entwickiung der Altersstruktur scheinen
sich hingegen zu bestétigen.
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Die Planung in der vorliegenden Form mit einem Potential von 11 - 13 WE wurde der zent-
ralen Lenkungsgruppe in ihrer Sitzung am 14. April 2016 vorgestellt; diese stimmte der Pla-
nung einstimmig zu.

Die Gemeinde Weddingstedt fithrte eine Innenentwicklungspotenzialanalyse durch, die
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 18-06-2014 Grundlage weiterer Planiiberle-
gungen wurde; zusammenfassend kommt die Analyse zu dem Schluss, dass die Gemeinde
Weddingstedt tiber zahlreiche kleinteilige Innenentwicklungspotenziale verfiigt. Diese klei-
nen Potenzialflichen kdnnen kiinftig zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Baufldchen bei-
tragen.

Der weitaus iiberwiegende Teil dieser Potenzialflichen befindet sich jedoch in privatem Be-
sitz; momentan kann nur ein kleiner Teil dieser Potenzialflichen aktiviert werden, da die
jeweiligen Eigentiimer nachweislich ihre Grundstiicke/Grundstiicksteile fiir eine Wohnbe-
bauung nicht zur Verfiigung zu stellen.

Die Gemeinde bleibt aber weiterhin mit den jeweiligen Eigentiimern im Dialog, um frithzei-
tig moégliche Aktivierungspotenziale erkennen zu kénnen.

Dariiber hinaus gibt es mit der in der Analyse aufgefiihrten Potenzialflache 17 ,Bergkoppel”
ein groRflichiges Innenentwicklungspotenzial. Das Areal bietet groRere Entwicklungspoten-
ziale; die Gemeinde Weddingstedt plant diese Potenziale fiir den Planungszeitraum 2015
bis 2025 zu nutzen, da der entsprechende Bedarf in besonderer Weise besteht.

in ihrer Sitzung am 18-06-2014 beschloss die Gemeinde Weddingstedt daher die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung mit dem Planungsziel, bendtigte
Wohnbaugrundstiicke zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt durch die
Weiterfithrung der StraRe ,Osterweg” und somit an das vorhandene gemeindliche StraRen-
und Wegesystem.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Deponieflache. Zur Priifung, ob eine
mbgliche Gefahrdung von der ehemaligen Deponiefldche durch Deponiegase ausgeht, wur-
de das ALN — ANALYTIK LABOR NORD GmbH beauftragt die erforderlichen Boden- bzw.
Deponiegasuntersuchungen durchzufithren und eine gutachterliche Stellungnahme abzu-
geben.

Der Fachgutachter kommt zu folgender Beurteilung und Gefahrdungsabschitzung:

,Die deponiegasspezifischen und entziindlichen oder giftigen Gase Methan, Kohlenmonoxid
und Wasserstoff wurden in den Bodenluftproben nicht nachgewiesen.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen geht fiir die geplante Bebauung keine
Gefihrdung durch Deponiegas aus der benachbarten Altablagerung aus.”

Die Baufldchen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG — TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt.
Als maximal zuldssiges MaB der baulichen Nutzung wird fir das Baugrundstiick Nr. 1, das
der Schaffung von , Anlagen fir dltere Menschen” vorbehalten ist, eine GRZ von 0,40 und
fiir die Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 8 eine GRZ von 0,30 festgesetzt. Diese Grundstiicke
sind fiir den klassischen ,Einfamilienhausbau” vorgesehen.
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Der festgesetzte Versiegelungsgrad ldsst in diesem Bereich in Ergénzung des Baubestandes
einen homogenen Siedlungskdrper entstehen.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird fiir alle Baugrundstiicke mit | fest-
gesetzt.

Zur Sicherung der skizzierten Bauformen wird fiir die Baugrundstiicke Nr. 2 bis Nr. 8 die
Bauweise nur Einzelhiuser festgelegt; flir das Baugrundstiick Nr. 1 wird auf die Festsetzung
einer entsprechenden Bauweise verzichtet, da hier -wie bereits oben ausgefiihrt- eine klei-
ne barrierefreie Wohnanlage entstehen soll.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen ,Baufenster” in Ge-
stalt {iberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebdude platziert werden kdnnen.

Im nordwestlichen Verlauf der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen wird ei-
ne Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - offentliche Parkflache fixiert, die
1 Besucherstellfliche aufweist; auf die Schaffung weiterer offentlicher Parkflachen wird
verzichtet, da die unmittelbar nordlich an das Plangebiet anschlieBende Wendeanlage des
.Osterweges” umgestaltet wird und hier zusétzliche Parkflachen angeordnet werden.

Im Osten des Plangebietes wird eine Fliache fiir Versorgungsanlagen mit dem besonderen
Nutzungszweck Elektrizitit - Trafostation festgesetzt; hier ist eine entsprechende Anlage
vorhanden, die planungsrechtlich gesichert wird.

Im Vorfeld der Planung wurde durch das INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GmbH ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Rahmenbedingungen nennt, unter denen
die vorgesehenen Nutzungen unter Einhaltung der einschldgigen schalltechnischen Grenz-
werte etabliert werden kénnen.

Im Osten des Plangebietes im Verlauf der vorhandenen Verkehrsflichen wird eine Fliache
fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes umgrenzt, innerhalb derer ein 2,0
m hoher Schallschirm hergerichtet wird.

Die Grenzen der Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung als Darstellung ohne Norm-
charakter dargestelit.

Fiir die ErschlieBung des Baugrundstiickes Nr. 6 werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zu belastende Flichen in einer Breite von 3,5 m zugunsten des jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimers festgesetzt.

innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandene, den Gesamtbereich begrenzenden
Knicks nach § 21 Landesnaturschutzgesetz sind soweit als moglich als nachrichtliche Uber-
nahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Bestandteil der vorliegenden Planung.

Die Grenze der Anbauverbotszone im Verlauf der K 43 {(Ostroher StraBe) ist ebenfalls als
nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB in die vorliegende Planung eingestellt.
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Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung in-
nerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungsarten

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fiir Verwaltungen,
e Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhohten Verkehrsaufkommens sind die-
se mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitdt nicht vereinbar. Die
vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind flr die Aufnahme des aus diesen Nutzungen gege-
benenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Tankstellen verursachen zudem stdrende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinfti-
gen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Weiterhin werden unter Pkt. 2 - Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO verschiedene Festsetzungen {iber die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umgebendén
Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiickseigentimern ein héchstmdogliches MaB an in-
dividuellen Gestaltungsméglichkeiten eingeraumt werden.

Neben diesen gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebdude und Nebenaniagen werden
unter Ziffer 2.5 Regelungen fir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird festge-
setzt, dass fur die Einfriedungen zu den Erschliefungsflachen eine maximale Héhe von 0,70
m Uber der Oberkante der ErschlieBungsflache zuldssig ist. Diese Regelung dient vor allem
der Verkehrssicherheit, hierdurch soll gewahrleistet werden, dass vor allem in den Kreu-
zungs- und Kurvenbereichen ausreichend gute Sichtverhaltnisse herrschen, um Sach- und
Personenschaden zu vermeiden.

Unter Pkt. 3 - Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anla-
gen getroffen.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m uber der
mittleren Héhenlage der jeweils zugehdorigen ErschlieBungsflache festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fir alle Baugrundstiicke auf eine Héhe von 9,00
m Uber Oberkante der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kinftigen
Gebdude sichergestellt.

Wie bereits erwdhnt wurde im Vorfeld der Planung durch das INGENIEURBURO FUR
AKUSTIK BUSCH GmbH ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Rahmenbedin-
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gungen nennt, unter denen die vorgesehenen Nutzungen unter Einhaltung der einschlagi-
gen schalltechnischen Grenzwerte etabliert werden kdnnen.
Das Gutachten fasst die Ergebnisse der Untersuchungen wie folgt zusammen:
Die Gemeinde Weddingstedt plant im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
die Erweiterung des Neubaugebietes am Osterweg im Osten von Weddingstedt. Das Plan-
gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Ostlich des Plangebietes
verlduft die KreisstrafSe 43 (K 43; Ostroher Strafie). Wegen der Schallimmissionen im Plan-
gebiet durch den Straflenverkehr auf der K 43 wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
forderlich.
Den Berechnungen wurde nach Riicksprache mit der Gemeinde Weddingstedt ein mindes-
tens 60 m langer und bezogen auf die Strafienoberfliiche der K 43 mindestens 2 m hoher
Ldrmschutzwall an der Westseite der K 43 - wie in Anlage 2 dargestellt - zu Grunde gelegt.
Weitere Hinweise hierzu werden im Abschnitt 7 gegeben.
Die Berechnungen zeigen, dass mit dem oben beschriebenen Ldrmschutzwall tagsiiber der
Orientierungswert der DIN 18005 /1/ von 55 dB(A) im Ostlichen Randbereich des fiir Wohn-
bebauung vorgesehen Bereiches (iberschritten und im restlichen Plangebiet eingehalten
oder unterschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV /2/ tags von 59 dB(A)
wird nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten oder unterschritten (siehe Anlage 5.1).
Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 /1/ von 45 dB{A) im bst-
lichen Teil des fiir eine Wohnbebauung vorgesehen Bereiches {berschritten und im restli-
chen Plangebiet eingehalten oder unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV /2/ nachts von 49 dB(A) wird nur in der nordéstlichen Ecke sowie im Ostlichen
Randbereich iberschritten und im restlichen Plangebiet eingehalten oder unterschritten
(siehe Anlage 5.2).
Aus sachversténdiger Sicht ist im gesamten Plangebiet Wohnbebauung méglich. Um gesun-
de Wohnverhiltnisse fiir Wohnhduser Ostlich der 45 dB{A}-Isophone sicherzustellen, sollten
Schlafrdume so gestaltet werden, dass sie

» zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der K 43 zugewandten Gebdudeseite

besitzen oder
¢ der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet wird oder
e die Schlafraumfenster mit schallgedémpften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet
sind.

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes befindet sich in den Ldrmpe-
gelbereichen | bis il gemdR DIN 4109 /5/ (siehe Anlage 6). Auflenbauteile von Aufenthalts-
riumen in diesen Ldrmpegelbereichen missen gemdf DIN 4109 /5/ erforderliche resultie-
rende Schalldémm-Mafe von 30 dB bzw. 35 dB besitzen.
Hinweise zu entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan werden in den Abschnitten
10 und 11 gegeben.

Entsprechend des Hinweises des Fachgutachtens wurde die Baugrenze in der norddstlichen
Ecke des Plangebietes so geschnitten, dass auch hier der betreffende Immissionsgrenzwert
eingehalten wird.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS juu 2017



BEBAUUNGSPLAN NR. 2, 3. ANDERUNG GEMEINDE WEDDINGSTEDT

Unter Pkt. 4 - Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen werden Festsetzungen getrof-
fen, die zur Einhaltung der schallschutztechnischen Mindestanforderungen erforderlich
sind. ‘

Die Grenzen der Larmpegelbereiche sind -wie ebenfalls bereits erwdhnt- in der Planzeich-
nung als Darstellung ohne Normcharakter dargestellt.

Unter Pkt. 5 - Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Vegeta-
tionsbestinden werden geeignete Regelungen zum Knickschutz getroffen.

GemaR des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und Bolz-
plitzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den Spielplatz-
bedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fiir Kleinkinder
auf den Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind.

Auf die Festsetzung eines neuen Kinderspielplatzes innerhalb des vorliegenden Planberei-
ches wird verzichtet. Im Nahbereich sind im Zuge der ErschlieBung der umgebenden um-
fangreichen Wohnbauflichen bereits ausreichende Spielplatzkapazitaten geschaffen wor-
den. Die Gemeinde Weddingstedt wird die vorhandenen Anlagen -abgestimmt auf den Be-
darf- weiterhin auf hohem Standard halten.

Suddstlich grenzt an den Plangeltungsbereich der freie Landschaftsraum in Form landwirt-
schaftlich genutzter Flichen an; die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nut-
zung dieser Flichen resultierenden Immissionen (Ldrm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

Die Fldchen innerhalb des Plangeitungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt der Erschlie-
Bung Giberwiegend im Eigentum der Gemeinde Weddingstedt.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duRere ErschlieRung des Plangeltungsbereiches an das ubergeordnete StraBenver-
kehrsnetz erfolgt durch die StraRe ,Osterweg” an die ,,Ostroher StraBe” (K 43).

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu herzurichtende Strae in Verldngerung der
vorhandenen StraBe ,Osterweg” sichergestelit; die Profilierung dieser Strale mit einer
Bruttobreite von 6,00 m bzw. 8,00 m orientiert sich am WohnstraBentyp 2.1, Bild 26 (Emp-
fohlene Querschnitte fiir die Typische Entwurfssittuation ,Wohnstrae“) der Richtlinien fir
die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

im nordwestlichen Verlauf dieser Wohnstrale wird eine Besucherparkflache in Langsan-
ordnung untergebracht. Weitere Parkmdoglichkeiten fiir Besucher werden im Bereich der
derzeitigen Wendeanlage im unmittelbaren ndrdlichen Anschluss an das Plangebiet ge-
schaffen.
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Die Strafle miindet in einer Wendeanlage mit einem duBeren Wendekreisradius von 10,0 m
sowie einem Uberhang in einer Breite von zusatzlich 1,0 m (analog zu Bild 57 der RASt 06).
Diese Anlage ist geeignet, auch fiir dreiachsige Miillfahrzeuge eine Nutzung ohne Rangier-
verkehr zuzulassen.

Fur ein Baugrundstiick wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die Festsetzung von
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers zu
belastende Flachen in einer Breite von 3,50 m in Form eines “Privatweges” gesichert.

Im Suiden des Plangebietes fiihrt ein Gehweg in einer Breite von 2,0 m (Schnitt N - N) von
der neu herzurichtenden Wendeanlage zur ostlich an das Plangebiet anschlieBenden Ge-
meindestraRe ,Bergkoppel”; hierdurch wird insgesamt die fuRldufige Durchgédngigkeit des
Wohnquartiers gesichert.

Im Verlauf der K 43 wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB die Grenze der Anbauver-
botszone geméR § 29 StrWG SH nachrichtlich Gbernommen und in die Planzeichnung einge-
stellt.

5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 8 Baugrundstiicke; erwartet wird eine Aushutzung des
Gebietes durch 11 - 13 WE. Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderli-
chen Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken herzurichten.

Den einschlagigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten ohne
private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im (6ffentlichen) Bereich fiir et-
wa 3 - 6 Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von max.
13 Stellpidtzen werden durch die vorliegende Planung insgesamt 2 - 3 zusdtzliche Besu-
cherparkpldtze notwendig. Im Verlauf der neu herzustellenden ErschlieBungsstrale des
Wohngebietes wird 1 6ffentlicher Parkplatz in Langsaufstellung angeordnet (Schnitt A - A).
Weitere 6ffentliche Besucherparkflichen werden im unmittelbaren Anschluss an das Plan-
gebiet im Bereich der derzeitigen Wendeanlage des ,Osterweges” geschaffen.

Der zu erwartende Bedarf an o4ffentlichen Parkflichen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Weddingstedt ist somit abgedeckt.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge des Umweltberichtes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Weddingstedt wird der Eingriff bewertet und Aussagen zur erforderlichen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung getroffen.

Die Erfillung der Festsetzungen fiir die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie
aller weiteren Regelungen des Umweltberichtes fir die entsprechenden Baufldchen obliegt
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den jeweiligen Grundstiickseigentiimern. Die im Umweltbericht beschriebenen MaRnah-
men auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden direkt durch die Gemeinde Wed-
dingstedt vorgenommen. Alle durch den Umweltbericht benannten MaRnahmen erfolgen
zeitnah zur Verwertung der Flachen.

7. Umweltbericht

7.1 Allgemeines

7.1.1 Anlass der Planung
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Weddingstedt strebt die
Gemeinde die Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes an. Mit Ausweisung des
Wohngebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von vor-
aussichtlich 8 Baugrundstiicken geschaffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt stellt die Flachen inner-
halb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung als
Wohnbauflichen — W — dar. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung der Ge-
meinde Weddingstedt ist somit gemiR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Fldche-
nnutzungsplan entwickeit.

Zum Gesamtverfahren fand eine frithzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentli-
cher Belange (,Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Der Untersuchungsumfang fir die
Umweltpriifung ist mit der Gemeinde Weddingstedt abgestimmt.

7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens
Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Weddingstedt
werden die Voraussetzungen geschaffen, voraussichtlich 8 Baugrundstiicke fiir den indivi-
duellen Wohnungsbau anbieten zu kénnen. Eines der Wohnbaugrundstiicke ist ,,Anlagen
fir dltere Menschen” vorbehalten. Hier soll eine kleine barrierefreie Wohnanlage mit kiei-
neren Wohnungen entstehen, die primér dlteren Dorfbewohnern, fiir die die Bewirtschaf-
tung ihrer bisherigen Wohnsituation zur Belastung wird, den Verbleib innerhalb des Ge-
meindegebietes und somit des gewohnten sozialen Umfeldes ermdglicht.
Insgesamt ist von einer Endauslastung des Plangebietes von ca. 11 - 13 WE auszugehen.
Durch die kompakte Anordnung der nunmehr zu aktivierenden Wohnbaufldchen wird eine
wirtschaftliche ErschlieBung der betreffenden Flachen ermoglicht.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,88 ha und befindet sich im &stlich-
zentralen Bereich des Siedlungskorpers der Gemeinde Weddingstedt; es schlieRt direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbaufldchen im Ortsausgangsbereich Richtung Ostrohe an.

Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche
beidseitig des ,Osterweges” sowie siidwestlich der ,Ostroher StraBe” (K 43), im Westen
durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke Ostlich des ,Alten Landweges”, im Siidwesten
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durch vorhandene Wohnbebauung und im Stidosten durch baulich ungenutzte Flachen, die
zum Teil im B-Plan Nr. 2, 2. Anderung als durch Altablagerungen belastete Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt sind und im Osten durch die , Ostroher StraRe” (K 43) sowie die
hieran anschlieBende Wohnbauflichen sowie die Gemeindestrafe ,Bergkoppel”. Das Ge-
linde weist eine H6he von ca. 10 m NHN ohne nennenswerte topographische Bewegung
auf.

7.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetze
Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, dargestelit.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG),
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Die Zielbestimmung des Naturschutzes ist in § 1 BNatSchG definiert. Hier sind die drei
Handlungsfelder "biologische Vielfalt", die "Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushalts" und die "Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft" beschrieben. Die weiteren Absdtze des § 1 BNatSchG konkretisieren diese
Teilziele weiter. Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen. § 14 Abs. 1 BNatSchG
stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdanderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kdnnen. Die Verpflich-
tung, vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-
griffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiihren ergibt sich aus § 15.

In § 18 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist das Verhiltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsrege-
lung zu den Bestimmungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRfnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
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Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG zu beachten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als
s Lebensgrundiage/Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
e Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
e Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und &ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:
e der Schutz des Bodens vor schaddlichen Bodenverdanderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
o die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

7.2.2 Fachplanungen
Landesentwicklungsplan
Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes iberwiegend relativ aligemein gehalten
sind, wurde die Auswertung der bergeordneten Zielvorstellungen auf den Regionalplan
beschrédnkt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem rdumlichen oder inhaltlichen
Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan
im Regionalplan fur den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Slid-West — aus dem Jahr
2005 ist das Plangebiet als ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen” dargestelit.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur An-
derung anderer Vorschriften vom 6. Marz 2007 sind Landschaftsrahmenpldne
(8 5 LNatSchG a. F.) als instrument der Landschaftsplanung auf der regionaien Ebene entfal-
len. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschriebenen Fas-
sung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6. Mérz 2007 fest-
gestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenpldane unter entsprechender Anwendung
der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Méarz 2007) ihre Giltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan werden die Uberértlichen Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Landschafts-
rahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkurrierende Fia-
chenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu gehdren bei-
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spielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie Tou-
rismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV, 2005).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum IV (2005) stellt fiir den Bereich des
Plangebietes keine Besonderheiten dar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Weddingstedt mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflachen dar. GemaR
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist die vorliegende Anderung aus dem wirksamen Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Weddingstedt entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Weddingstedt (1999) stellt das Plangebiet als Mager-
grinland auf trockenen bis frischen Standorten dar. Nordlich befindet sich laut Land-
schaftsplan ein Knick chne Geholzbewuchs, 6stlich ist eine Baumreihe dargestellt.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile und Biotope nach dem BNatSchG
Im Plangebiet sind mehrere Knicks vorzufinden, die nach § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope
sind. Diese werden im Kapitel 7.3.4 ausfiihrlich betrachtet.

7.2.3 Methodik

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurden im August 2016 mehrere Begehungen
des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plan-
gebiet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit beriicksichtigt. Bewertungen
zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologischen
Landesamts Schleswig-Holstein {1979) im MaRstab 1:25.000, Blatt Weddingstedt (1720)
Schleswig-Holstein ableiten. Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Umweltinformationen und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht erge-
ben.

7.3 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hin-
weise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes
beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden
herausgestelit, um daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.
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7.3.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei den Begehungen des Areals im August 2016 wurde festgestellt, dass das Plangebiet als
Pferdeweide genutzt wird. N6rdlich zum Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wohnge-
biet, dass durch diese Anderung erweitert werden soll. Westlich und siidwestlich zum Plan-
gebiet angrenzend befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Das Plangebiet wird vollstandig
von Knickstrukturen gerahmt.

Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch als gering zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich u.a. aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung. Das Plangebiet wird zurzeit hauptséchlich als landwirt-
schaftliche Weidefidche genutzt. Diese Nutzung kann als Vorbelastung fiir die ansassige Be-
vOlkerung gewertet werden, da es aufgrund dieser landwirtschaftlichen Nutzung zu ver-
schiedenen Emissionen wie Schadstoffausstof, Geruchsbeldstigungen sowie akustischen
Beeintrachtigungen kommt. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Weddingstedt werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet ge-
schaffen, womit der landwirtschaftliche Betrieb und somit auch die Emissionen hieraus ein-
gestellt werden.

Empfindlich kénnte das Schutzgut Mensch auf eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens re-
agieren. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich das Verkehrsaufkommen gegen-
{iber der bereits vorhandenen Belastung nicht wesentlich erhdhen wird und somit nicht zu
einer erheblichen Belastung in der Ortslage fiihrt.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzende KreisstraBe 43 ,Ostroher Strafie” koénnte auf-
grund der Schallimmissionen im Plangebiet zu ungesunde Wohnverhaitnisse fiihren, wes-
halb die Gemeinde Weddingstedt im Rahmen des Verfahrens das INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
BuscH GMBH beauftragt hat eine schalltechnische Untersuchung diesbeziiglich durchzufiih-
ren. Auf die Ergebnisse wird ndher im Kapitel ,,Auswirkungen” eingegangen.

In unmittelbarer Nahe auf dem Flurstiick 210/20 Flur 4 Gemarkung Weddingstedt befindet
sich eine ehemalige Deponieflache. Um zu tberpriifen, ob eine mogliche Gefdhrdung durch
Deponiegase ausgeht, wurde eine Bodenluftuntersuchung durch das Analytik Labor Nord
(ALN) durchgefiihrt. Auf die Ergebnisse wird ndher im Kapitel ,Auswirkungen” eingegangen.

Auswirkungen
Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fiir das Schutzgut Mensch Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Wihrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung
durch Immissionen wie Bauldrm, Baustellenverkehr oder Staubentwickiung kommen. Da
vegetative Strukturen (Knicks) im Randbereich des Plangebietes erhalten bleiben, dienen
die linearen Gehdlzstrukturen auch wdhrend der Bauphase als Sicht- und Larmschutz bzw.
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als Staubfilter. insgesamt ist das AusmaR der baubedingten Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering einzustufen.
Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohngebiet nicht an.

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind vom
geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweitauswirkungen zu erwarten. Empfehiun-
gen fiir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohn-
nutzung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Wegen der Schallimmission im Plangebiet durch den Straenverkehr auf der Kreisstrale 43
wurde eine schalltechnische Untersuchung notwendig, um gesunde Wohnverhaitnisse fir
das geplante Wohngebiet zu gewahrleisten. Das schalltechnische Gutachten wurde vom
INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BuscH GMBH im Juni 2016 erstellt. Den Berechnungen wurde nach
Riicksprache der Gemeinde Weddingstedt ein mindestens 60 m langer und bezogen auf die
StraBenoberfliche der K 43 mindestens 2 m hoher Larmschutzwall an der Westseite der
Kreisstralle zu Grunde gelegt.

Die Berechnungen zeigen, dass mit dem oben beschriebenen Larmschutzwall tagsiiber der
Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) im &stlichen Randbereich des fiir Wohnbe-
bauung vorgesehen Bereiches {iberschritten und im restlichen Plangebiet eingehalten oder
unterschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV tags von 59 dB{A) wird na-
hezu im gesamten Plangebiet eingehalten oder unterschritten {vgl. Gutachten
INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BuscH GMBH Anlage 5.1).

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) im &stli-
chen Teil des fiir eine Wohnbebauung vorgesehen Bereiches iiberschritten und im restli-
chen Plangebiet eingehalten oder unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV nachts von 49 dB(A) wird nur in der norddstlichen Ecke sowie im ostlichen Rand-
bereich iberschritten und im restlichen Plangebiet eingehalten oder unterschritten (vgl.
Gutachten INGENIEURBURO FUR AKUSTIK Busch GMBH Anlage 5.2).

Aus sachverstandiger Sicht ist im gesamten Plangebiet Wohnbebauung méglich. Um gesun-
de Wohnverhaltnisse fir Wohnhauser 6stlich der 45 dB(A)-Isophone sicherzustellen, sollten
Schlafrdume so gestaltet werden, dass sie

¢ zur Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der K 43 zugewandten Gebdudeseite
besitzen oder

¢ der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet wird oder

¢ die Schlafraumfenster mit schaligeddampften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes befindet sich in den Larmpe-
gelbereichen | bis Il gemaR DIN 4109 {vgl. Gutachten INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BuscH GmeH
Anlage 6). AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in diesen Lirmpegelbereichen miissen
gemadR DIN 4109 erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe von 30 dB bzw. 35 dB besit-
zen,
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Die Untersuchungen zur Uberpriifung einer mdglichen Gefahrdung von der ehemaligen De-
poniefliche durch Deponiegase kommt zu den Ergebnis, dass fiir die geplante Bebauung
keine Gefahrdung ausgeht (vgl. Gutachten ANALYTIK LABOR NORD GMBH (ALN), 2015).

Insgesamt sind unter der Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut ,,Mensch” zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen (vgl. Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV,
2005).

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720) stellt im Plangebiet den Bodentyp Rosterde dar. Die-
ser Bodentyp hat ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe, eine hohe
Wasserdurchldssigkeit und eine geringe nutzbare Feldkapazitdt. Als Ackerboden ist er als
mittelwertig einzustufen- als Griinlandboden als geringwertig.

Ristungsaltlastverdachtsflaichen wurden fiir das Plangebiet nicht festgestellt. Schutzwiirdi-
ge Béden oder Suchrdume nach solchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Der Boden im Plangebiet ist durch anthropogene MafRnahmen fiir die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung verfiigbar gemacht worden. Deshalb kommt dem Schutzgut Boden un-
ter Beriicksichtigung der Naturndhe und dem gegenwirtigen Zustand des Bodens eine ge-
ringe bis alilgemeine Bedeutung zu.

Auswirkungen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Weddingstedt wird ein Ein-
griff in den Bodenhaushalt vorbereitet mit der eine Versiegelung der unbebauten Flachen
im Plangebiet erméglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der na-
tiirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je héher der
Grad der Funktionserfillung und je groRer die betroffene Bodenfldche ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstérung der Bo-
denstruktur, unter Umstdnden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die Verdich-
tung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstorter, abgetragener oder verdichteter
Boden ist nur unter groBem technischen und zeitlichen Aufwand zu regenerieren. Eine
Wiederherstellung ist auch nach EntsiegelungsmaRnahmen nur sehr langsam zu erwarten.
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Fur die Bauphase ist die Baustelleneinrichtung innerhalb des Plangebiets geplant. Somit
kommt es hier zu keinen zusatzlichen Belastungen.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft
eine Versiegelung von Flachen zulassen, die bisher unversiegelt sind. Der Boden im Plange-
biet ist stark anthropogen liberformt sowie gestort und hinsichtlich seiner natirlichen Bo-
denfunktionen weist er eine geringe bis allgemeine Bedeutung auf. Dennoch fiihrt die 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Be-
eintrdchtigung (vgl. Kapitel 7.5).

7.3.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme und Bewertung
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gemaR des interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS des
LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME (2017) auRerhalb festgesetz-
ter Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Wasserschutzgebiete. Die
Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und natur-
ridumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper ,Nordli-
che Dithmarscher Geest” (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2017). Das Schutzpoten-
zial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasserkdrper gemidfR des
LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2017) groBtenteils als "mittel” eingestuft. Eine Gefdhr-
dung hinsichtlich anthropogener Einwirkungen besteht nicht.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant fiir
den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubildung
ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen, wobei die Versi-
ckerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht kontinuierlich er-
folgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung beeinflusst. Die mittle-
re jahrliche Grundwasserneubildung betragt im Plangebiet etwa 200 mm (Landesamt fiir
Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (2005).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefahrdung des Grundwasserkérpers gegeniiber Oberflachenver-
siegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

¢ hohe Empfindiichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjdhrigen Mittel

e mittlere Empfindlichkeit/Gefdahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjdhrigen Mittel

e geringe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjdhrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als "mittel" zu

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2017
18



BEBAUUNGSPLAN NR. 2, 3. ANDERUNG - GEMEINDE WEDDINGSTEDT

bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet Uberwie-
gend als "mittel" einzuschatzen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des Grundwassers
und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen als "mittel" einzustufen. Eine
Vorbelastung des Grundwassers durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
durch Diinger- und Pestizideintrdge kann nicht grundséatzlich ausgeschiossen werden, kon-
krete Hinweise liegen allerdings nicht vor.

Oberflichenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewdssser, deshalb erfolgt im Weiteren kei-
ne ndhere Betrachtung.

Auswirkungen

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen hoheren Oberfld-
chenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflichenversickerung und der Grundwasser-
neubildung. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen
wirken sich zwangslaufig auf die Verfiigbarkeit des Grundwassers aus.

Die baubedingten Beeintrachtigungen beschranken sich punktuell auf das ndhere Umfeld
der geplanten Baumalnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filterei-
genschaft des Bodens stark eingeschrdnkt. Somit entsteht eine erh6hte Kontaminierungs-
gefahr des Grundwassers. Unfdlle mit Betriebsstoffen widhrend der Bauphase stellen des-
wegen eine Gefahrdung dar.

Der Boden soll jedoch nicht flaichendeckend, sondern nur in den Bereichen, in denen Fun-
damente fiir bauliche Anlagen erforderlich sind, abgetragen werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Ausmal baubedingter Beeintrachtigungen durch sachgemdfen Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen gering gehalten wird.

Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flachen die Freile-
gung des Grundwassers als entscheidende Gefdahrdung des Grundwassers. Bei fachgerech-
ter Ausfihrung sind bei den BaumaRnahmen keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziiglich Schadstoffeintrdge in den Unter-
grund.

7.3.4 Schutzgut Flora und Fauna

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei der Begehung des Areals im August 2016 wurde festgestellt, dass das Plangebiet als
Pferdeweide genutzt wird. N6érdlich zum Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wohnge-
biet, dass durch diese Anderung erweitert werden soll. Westlich und siidwestlich zum Plan-
gebiet angrenzend befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Das Plangebiet wird vollstédndig
von Knickstrukturen gerahmt.

Die Knickstrukturen haben grundsétzlich einen hohen o6kologischen Wert. Der Pflegezu-
stand der Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes ist insgesamt als nicht ordnungsge-
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maR festzustellen. Zwar sind die Knickwaélle innerhalb des Plangebietes Gberwiegend in ei-
nem stabilen Zustand, auch zur bestehenden Bebauung sind die Knickwalle in einem pas-
sablen Zustand.

An einigen Stellen, vor allem im nordlichen Knick, ist die Bebauung teilweise sehr nah an
den KnickfuR bzw. in den Knick hinein gebaut. Nicht einem idealen Knick entsprechend sind
ebenfalls die Uberhilter dieses nérdlichen Knicks. So sind lediglich zwei Uberhilter auf der
gesamten Lange vorzufinden, davon ist einer eine Spétblihende Traubenkirsche, die als
Neophyt gilt und somit kein geeignetes Gehdlz fiir einen Knick ist. Zudem weist auch die
Strauchschicht einen desolaten Zustand auf. Im Bereich der Mehrfamilienhduser sind vor al-
lem Gartenzierstraucher wie bspw. Rosen gepflanzt. Im Bereich des Osterweges, wo auch
die ErschlieBung stattfinden soll und somit ein Knickdurchbruch vorgesehen ist, sind aus-
schlieRlich Hagebutten vorzufinden, weiter westlich ist der nérdliche Knick schlieRlich kom-
plett gehdlzfrei und mit Steinplatten eingefasst.

Der dstliche Knick ist Gberwiegend in einem guten Zustand, inshesondere der norddstliche
Knickabschnitt. In der Baumschicht sind hier junge Eichen, Kastanien, Erlen und Pflaumen-
bdume (BHD ca. 10-20 cm) vorzufinden. Die Strauchschicht besteht iberwiegend aus Hage-
butte und Flieder. Etwa auf der Hilfte des Knicks befindet sich ein Weidezugang auf einer
Lange von etwa 5 m. Dieser wird im Zuge der Projektrealisierung geschlossen.

Der siidostliche Knickabschnitt ist etwas artendrmer in seiner Gehflzzusammensetzung.
Hier befindet sich lediglich eine junge Eiche, ansonsten befinden sich hier Brennnessel und
Gréaser. Dieser Knickabschnitt sollte entsprechend des nérdlichen Bereichs bepflanzt wer-
den. Der Bereich der Trafostation sollte hierbei nicht bepflanzt werden.

Der Bereich des siidwestlichen Knicks ist mit einigen Eichen (BHD ca. 50 cm) bewachsen. Sie
weisen einen zu geringen Abstand zueinander auf. Die Strauchschicht ist als nicht vorhan-
den zu beschreiben.

Der westliche Knick ist nur mir Strauchern bepflanzt. Dabei handelt es sich hauptsachlich
um Ziergehdlz.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsatzlich von einer hohen Empfind-
lichkeit bzw. Gefahrdung gegeniiber Lebensraumverlust, Lebensraumzerschneidung oder
Lebensraumzerstorung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen aktuel! durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Standorte
werden hinsichtlich ihrer Standortbedingungen, wie Wasser- und Nahrstoffhaushalt, nivel-
liert. Die Knicks sind teilweise stark gestdrt und ihre dkologische Wertigkeit ist, auch durch
die angrenzende intensive Nutzung, eingeschrankt.
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Auswirkungen

Zu Auswirkungen auf Schutzgut Flora und Fauna kann es wahrend der Bauphase kommen,
wenn es durch baubedingte Fidchenbeanspruchung und Verdichtung insbesondere durch
den Einsatz schwerer Maschinen bei ungiinstigen Witterungsbedingungen kommt. Auf
Grund der zeitlichen Begrenzung sind unter der Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen (vgl. Kap. 7.5) die Beeintrdchtigungen jedoch als gering anzusehen.

Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Vegetations-
bestdnde dauerhaft zerstort werden. Bei dem Nutzungstyp im Plangebiet, die bau-, be-
triebs- und anlagebedingt beeintrachtigt werden, handelt es sich vornehmlich um solche
mit einer geringen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen ebenfalls als
gering einzustufen sind.

in der vorliegenden Bauleitplanung sind Knickstrukturen vorhanden, die direkt am geplan-
ten Wohngebiet angrenzen. Knickstrukturen kdnnen innerhalb eines Bebauungsplans nur
als unbeeintrachtigt gelten, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt und
der Knick nicht beeintrdchtigt wird. Der vorliegende Bebauungsplan legt die Baufenster im
Norden, Stiden und Westen 3 m vom Knick entfernt fest.

Der jetzige Zustand der ndrdlichen und westlichen Knickstrukturen hat der Gemeinde Wed-
dingstedt gezeigt, dass die Beeintrichtigungen der Knickfunktion trotz MaRnahmen des
Monitorings nicht auszuschlieBen sind, so dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
{iber einen angemessenen Ausgleich gemaR der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des MELUR {Ziffer 5.1) entschieden wurde. Hier heiRt es unter ,,Knickschutz in Bau-
leitplanverfahren”, dass Beeintrachtigungen als ausgeglichen gelten, wenn die betroffenen
Knicks als Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen werden und ein externer
Ausgleich im Verhiltnis 1:1 fUr die ,entwidmeten” Knicks erfolgt. Zusatzlich wurden textli-
che Festsetzung getroffen, die den Schutz und die Erhaltung der Strukturen gewdhrleisten.
So ist im Abstand von 3 m vom WallfuR aus gemessen die Versiegelung des Bodens, die Ein-
richtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, die Lagerung von Materialien aller Art
und die Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenbehandiungsmitteln nicht zuldssig. Dieses
Erhaltungsgebot schliefit eine regelmaBige Pflege des Bewuchses und die Beseitigung von
Schaden am Wall sowie das Bepflanzen der Wille mit nichtheimischen Arten ein. Uberhél-
ter sind zu erhalten.

Im Osten liegt zwischen Baufenster und Knick ein 5 m breiter Lirmschutzwall. Zwischen
Larmschutzwall und Knick befindet sich ein 2 m breiter Knickpflegestreifen. Es ist zu erwar-
ten, dass die zukiinftige Bebauung keinen negativen Einfluss auf den Knick hat. Mit den zu-
satzlichen textlichen Festsetzungen zum Knickschutz wird zum sicheren Erhalt der Knick-
strukturen beitragen werden. Im Behdrdenbeteiligungsverfahren gemall § 4 Abs. 1 BauGB
weist die untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass der Larmschutzwall einen ausrei-
chenden Abstand zum vorhandenen Knick einhilt. Die Gemeinde Weddingstedt sieht den
hier angegebenen Abstand von 2 m als geeignet an, eine ordnungsgemaRe Pflege zu ge-
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wahrleisten. Ferner wurden textliche Festsetzung getroffen, die den Schutz und die Erhal-
tung der Knickstrukturen zusdtzlich sichern.

Bei dem siidlichen Knickabschnitt entlang des Flurstiickes 210/20 kénnte die Gemeinde ge-
wahrleisten, dass eine ordnungsgemaRe Knickpflege iiber das Flurstiick 210/20 erfolgt. Im
Behordenbeteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB weist die untere Naturschutzbe-
hoérde jedoch erhebliche Bedenken mit, dass der Knick, auch nach Herrichtung, zukiinftig
nicht ordnungsgeman gepflegt werden wiirde, weil die kiinftigen Anwohner dieses Biotop
gartnerisch Uiberpragen und Gehodlze UbermaRig stutzen wiirden. Somit sieht die Gemeinde
von der Erhaltung dieses Biotopes ab und zieht eine Entwidmung vor. Auch die Durchbrii-
che fir die fuBlaufigen Anbindungen gilt es auszugleichen. Sie werden im Kapitel 7.5 be-
riicksichtigt und entsprechend kompensiert.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 werden planungsrechtliche Voraussetzun-
gen geschaffen, die somit dazu flihren kénnten, dass Flachen durch die vermehrte Versiege-
lung zerstort oder beeintrachtigt werden kdnnten, die im Sinne des Landesnaturschutzge-
setz § 21 als geschiitzte Biotope aufgefiihrt sind (Knicks). Diesen Eingriff gilt es zu kompen-
sieren. Des Weiteren wird aber auch eine bestehende Knickliicke geschlossen und somit
das Netz der Griinverbindungen so gut wie moglich durch Eingriffe geschont (vgl. Kap. 7.5
sowie Planzeichnung: Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen - Knick - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Ein Grofteil der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten diirfte zu den mehr oder weniger
haufigen mitteleuropdischen Brutvogeln gehdren, die als wenig stérungsempfindlich einzu-
stufen sind. Dariiber hinaus ist das Vorkommen im Plangebiet von Nahrungsgdsten poten-
ziell moglich, die als streng geschiitzt einzustufen sind (z.B. Mausebussard). Da alle Greifvo-
gelarten eine freie Anflugmoglichkeit auf die Brutplatze bevorzugen, ist von einem Vor-
kommen von Brutrevieren innerhalb des Plangebietes nicht auszugehen.

Fir die potenziell auftretenden Vogel gilt das Tétungsverbot und das Verbot der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des § 44 (1) Satz 1 und 3. Das Toétungsverbot wird
nicht beriihrt, da keine Gehdlze weggenommen werden. Auch das Verbot der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten wird aus diesem Grund nicht berithrt. Die Weidefld-
che des Plangebietes ist aufgrund des sehr intensiv genutzten Zustandes nicht als Brut-
standort von Bodenbriitern anzunehmen.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang I bzw. IV der FFH-Richtlinie aufge-
nommen und sind damit streng geschiitzt. Im Plangebiet sind insbesondere die Uberhilter
potenziell mogliche Quartierstandort von Fledermausen. Eine entsprechende Nutzung kann
daher nicht ausgeschlossen werden. Negative Auswirkungen auf die dkologische Funktiona-
litdt von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten werden aber nicht erwartet, da keine Gehdlze
infolge der 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 weggenommen werden (Tétungsverbot, Verbot
der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Mit der Durchfithrung der Baumag-
nahmen sind Stérungen verbunden. Die Storungen wahrend der Bauzeit sind zeitlich be-
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grenzt und finden nicht zur Aktivitatszeit der Fledermause statt. Fledermduse gelten als un-
empfindlich gegeniiber Larm und Erschitterungen, wie verschiedene in der Literatur be-
schriebene Beispiele von Quartieren z. B. unter Briicken belegen. Demzufolge greift hier
auch das Storungsverbot (§ 44 (1) 2 BNatSchG) nicht. Insgesamt tritt kein artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitzten
Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins ihre
nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrédnkt sich die Verbreitung im Wesentlichen
auf den ostlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir weitere
Tierarten kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausgeschlossen werden.

Durch das geplante Vorhaben treten die Verbotstatbestédnde nicht ein.

7.3.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist ein kiihigemaRigtes, subozeanisches Klima mit son-
nenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner geprégt durch lang andauernde, kiihle
und relativ trockene Frithjahre, regenreiche und maRig warme Sommer und kurze Schén-
wetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwetterlagen ist be-
stimmend.

Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet plus 0,1 Grad Celsius. Im Juli be-
tragen sie 16,9 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahresniederschlag im Winterhalbjahr bei
453 mm, im Sommerhalbjahr bei 431 mm. Dariiber hinaus sind kleinklimatische, lokale Ein-
flisse wirksam, die sich insbesondere in Abhéangigkeit der natiirlichen und nutzungsbeding-
ten Standortfaktoren ergeben. Sie iben einen besonderen Einfluss auf die Tier- und Pflan-
zenwelt aus.

Auswirkungen v

Eine splirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Die Flachen im Plangebiet erflillen zwar wie jede Fldche auch eine klimatische
Funktion, eine hfhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der Topo-
graphie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen
durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie Schon-
heit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass jedes Land-
schaftsbild auf einem oOkologischen Sockel fuBt, also eine eindeutige Trennung zwischen
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und Landschaftsbilds ietztlich nicht méglich ist
{GASSNER ET AL.,, 2010). Die Informationsgewinnung fir die Ermittlung und die schlieRliche
Bewertung des Schutzgutes Landschafisbild erfolgte teilweise mit Hilfe von Karten, allge-
mein verfligharen Daten und einer Begehung vor Ort.
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Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die intensiv genutzte Weide gepragt. Des
Weiteren wird das Landschaftsbild des Plangebietes inshesondere durch die unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereiche gepragt. Umliegend sind Knickstrukturen vorhanden, die
sich bis auf den &stlichen Knick in einem desolaten Zustand befinden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit, ist zum einen aufgrund der intensiven Nutzung und zum anderen durch
die angrenzende Bebauung nicht gegeben.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaftshild" lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitdt der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintrdchtigend wirkt
momentan vor allem die Strukturarmut der Nutzung und der lberwiegend desolate Zu-
stand der Knickstrukturen sowie die angrenzende Bebauung. Des Weiteren ist die Beein-
trachtigung durch den StraRenverkehr, insbesondere durch die K 43 (Ostroher StraRe) als
Vorbelastung zu werten. Neben den Larm- und Schadstoffemissionen beeintrachtigen Ver-
kehrswege das Landschaftsbild inshesondere durch die Zerschneidung der Landschaft.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft
eine Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Verdnderung des Landschafts-
bildes fihren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen der vor-
liegenden Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusétzliche Versie-
gelung von Flachen wird entsprechend kompensiert {vgl. Kap. 7.5). Vor diesem Hintergrund
sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter kénnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geisti-
ger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kuiturlandschaft be-
schreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zahlen ge-
selischaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben:
2.B. historische Foérdertiirme (GASSNER ET AL., 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen Be-
eintrdchtigungen oder negativen Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu
erwarten.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, {iber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

7.4 Planungsalternative und Nullvariante

Planungsalternative:
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Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Anderung eines Bebauungs-
planes handelt und somit keine standdrtliche Alternative gegeben ist.

Nullvariante:

Ohne die Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird das Geldnde wei-
terhin intensiv landwirtschaftlich genutzt und die am Standort gegebenen Auswirkungen fiir
den Naturhaushalt auch fiir die ndhere Zukunft Bestand hatten.

Des Weiteren wiirde bei Nichtaufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der
Gemeinde Weddingstedt keine Versiegelung der Flache erfolgen. Der derzeitige Zustand
wiirde beibehalten werden. Die ermittelten Einflisse auf die Schutzgiiter sowie deren
Kompensation wiirden bei Verzicht auf die Planung entfallen.

7.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Weddingstedt ist auf der Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Ver-
ursacherprinzip verpflichtet, das Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass
potentielle Beeintrdchtigungen weit moglichst minimiert werden (Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot). Die vollstindige Vermeidung der Beeintrdchtigungen hat dabei — unter Be-
ricksichtigung der VerhaltnismaRigkeit — Vorrang vor der teilweisen Vermeidung, d.h. der
Minimierung der Beeintrachtigungen. Erst nach Ausschépfung der Mdoglichkeiten zur Ver-
meidung bzw. Minimierung gilt es, verbleibende, d.h., unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.

VermeidungsmalRnahmen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die als VermeidungsmaRnahme zu werten
sind. Im Folgenden werden die MafRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen
flr die Schutzgiiter der Umwelt dienen stichpunktartig aufgelistet;

Schutzgut Mensch

e Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen wird unter Teil B: Text Nr. 4
festgesetzt, dass im Larmpegelbereich 1l und Ili die Schiafraume und Kinderzimmer
zur Luftung mindestens ein Fenster an der nicht der KreisstraBBe 43 zugewandten
Geb3audeseite besitzen oder die Fenster mit schallgeddmpften Beliiftungseinrich-
tungen ausgestattet werden oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen
Anlage beliiftet werden miissen.

e Zum Schutz vor Aussenldrm missen Aussenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 im Larmpegelbereich | und Il ein erfor-
derliches resultierendes Schalldamm-Mal R'w,ref von mindestens 30 dB und im
Larmpegelbereich Il ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaRB R'w,ref
von mindestens 35 dB besitzen. Fiir Auenbauteile ohne Sichtverbindung zur
KreisstraRBe 43 kann das erforderliche resultierende Schaildamm-MaR R'w,erf um
5 dB vermindert werden.
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Schutzgut Flora und Fauna
Knickschutz sowie Schutz der Strauch-Baum-Wallhecke
Unter Teil B: Text Nr. 5 wird festgesetzt, dass die von der Planeinrichtung nicht betroffenen
Knicks / Strauch-Baum-Wallhecke zu erhalten sind. Das Erhaltungsgebot schlieRt eine re-
gelmédRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken auBerhalb der Vegetationsperiode im
Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieRlich des letzten Tages des Monats Februar im
10 - 15-jahrigen Umtrieb sowie die Beseitigung von Schaden am Wall ein.
Uberhdlter sind zu erhalten. Das Bepflanzen der Knickwille mit nicht heimischen Arten ist
nicht zuldssig. Im Abstand von 3,0 m vom Knickfu8 aus gemessen ist

- die Versiegelung des Bodens,

- die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenaniagen sowie
die Lagerung von organischen oder anarganischen Materialien aller Art und
die Dlingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln
nicht zuldssig.

Verminderungs- und SchutzmaRnahmen

Grundsatzliche Verminderungs- und SchutzmaBnahmen baubedingter Beeintrachtigungen
sind werden wie folgt ausgefiihrt:

*  Minimierung bzw. Optimierung der Flacheninanspruchnahme fir die
BaumaRnahmen durch die Reduzierung notwendiger Lagerpldtze (z.B.
durch ,just-in-time“-Lieferung der Baumaterialien),

e um Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Boden" zu vermeiden, wird der
anfallende Oberboden separat gewonnen und gelagert,

* nach Beendigung der Bauphase erfolgt eine sorgfiltige Entsorgung der
Baustelle von Restbaustoffen, Betriehsstoffen etc.,

¢ die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfiltig ausgewéhit
und es werden keine boden- und wassergefdhrdenden Stoffe verwendet,

e zur Vermeidung von Beeintridchtigungen einzelner Schutzgiter wird die
GesamtmalRnahme nach dem Stand der Technik durchgefiihrt.

Beeintrichtigung durch das Vorhaben

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Wed-
dingstedt werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll je-
doch so gering wie méglich gehalten werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Weddingstedt werden
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runderlass des In-
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nenministers und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom
9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (vgl. Tab. 1}.
In der frithzeitigen Beho6rdenbeteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB wurden vom Kreis na-
turschutzrechtliche Hinweise in das Planverfahren eingebracht. Ein wichtiger Hinweis bzgl.
des westlichen Ausgleichsknicks (Az: 680.41/2/00149) wurde seitens der Gemeinde aufge-
nommen, ndher mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und schlief-

lich die Unterlagen angepasst.

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationshedarfs

27

.. 3 Kompensations-
Biotoptyp Fldache Faktor bedarf
Gesamte Flache 3.819 m?
Geplante Wohnbaufliche 6350 m?
davon Uberbaubare Fliche GRZ 0,30 plus 50% (0,45) 2296 m2| 05 1.148 m?
davon tiberbaubare Flache GRZ 0,40 plus 50% (0,60) 748 m?*| 0,5 374 m?
Straflenverkehrsflache vollversiegelt 1212 m? 1 1.212 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Fliche" 2.734 m?
- [ " Kompensations- Anrechenbarkeit zum
Uberplanung "Knick Lange Faktor bedarf Kompensationsbedarf b3
Knickentwidmung nordlicher, sidlicher Knick 288 m 1 287,8 m
Knickentwidmung westlicher Ausgleichsknick (Az:
680.41/2/00149) 51 m 2 101,6 m
Knickdurchbruch zu ErschlieBungszwecken {Norden) m 2 12 m
Knickdurchbruch FuBweg (Siiden) 2 m 2 4 m
Knickdurchbruch FuSweg (Siidwesten) 2 m 2 4 m
Knickaufwertung stddstlich (Trafostation ausgeschlossen) 19 m 0;75 14:25 m
SchlieBung Knickdurchbruch (Osten) 5 m 1 5 m
Eingriff 409 m
Neuanlage bzw. Aufwertung 19 m
= Summe Kompensationsitberschuss "Knick" 390 m
Ausgleichsmafinahmen
Fir die "flichige" Kompensation werden insgesamt 2.734 m? bendtigt. Der Ausgleich
erfolgt auf einer im Gemeindebesitz befindlichen Flache {Gemarkung Borgholz, Flur 2,
Flurstiick 540/86). Die Flache wird zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzt und hat eine
GroBe von insgesamt 6.677 m?. In der Bestandskarte des Landschaftsplanes der Ge-
meinde Weddingstedt ist die Flache ebenfalls als intensiv genutzte Ackerfldche darge-
stellt. Nordlich und westlich sind bestehende Knickstrukturen eingezeichnet, die der
Wertstufe 1l zugeordnet wurden und somit als "gestorter Knick, Wall degeneriert,
Gehdlzschicht liickig, Lebensraumqualitdt eingeschrénkt” beschrieben werden. Am §st-
lich Randbereich der Flache zur K77 ist eine Feldhecke dargestelit. in der Entwicklungs-
karte des Landschaftsplanes wird fiir diesen Bereich ein besonderer Pflegebedarf fiir
die Knicks/Redder dargestelit.
Fir die Entwicklung der Fldche als Ausgleichsfldche ist es vorgesehen, die Fidche kom-
plett aus der intensiven Nutzung zu nehmen und somit fiir verschiedene Arten einen
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Ruckzugsraum in der Agrarlandschaft zu schaffen. Die Fidche soll sich zu artenreichem,
extensiv genutztem Griinland entwickeln. Dies soll vor allem durch eine gesteuerte
Mahd umgesetzt werden. Es ist eine einschiirige Mahd ab frithestens 01.07. des jewei-
ligen Jahres vorgesehen. Zusatzlich wird die Flache weder gediingt noch mit Pflanzen-
schutzmitteln behandelt. Bei der Umwandlung des Ackerlandes in Extensivgriiniand ist
darauf zu achten, dass die Schnittfrequenz der jeweiligen Ansaatmischung entspricht,
um den notigen Narbenschluss zu gewadhrleisten und somit eine ,Verkrautung” mit
nitrophilen Arten zu verhindern. Fir diese Kompensationsflache Flurstiick 540/86 wird
eine geeignete zertifizierte, regionale Saatgutmischung verwendet, damit das ange-
strebte Ziel einer artenreichen Griinlandflache von Beginn an geférdert wird.

Zur weiteren Erhdhung der Strukturvielfalt soll auf der siidlichen Grenze der Flache ein
Knick angelegt werden (vgl. Abb. 1). Auch die vorhandenen Knickstrukturen werden im
Zuge der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen entsprechend gepflegt sowie ggf. auf-
gepflanzt und Wallliicken geschlossen. Diese Aufwertung wird ebenfalls beriicksichtigt
(vgl. Tab. 2). Insbesondere weil "bunte" Knickstrukturen einen wichtigen Rickzugs-
raum fiir viele Arten in der Agrarlandschaft darstellen, ist diese Kombination aus ex-
tensiver Nutzung und Aufwertung-/Neuanlage von Knickstrukturen besonders wertvoll
fir Natur und Landschaft. Die Knickneuanlage auf dieser Flache wird ca. 120 m lang
und dient zur Abgrenzung der angrenzenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flache. Die Knickneuanlage- und aufwertung wird ebenfalls fiir den Kompensationsbe-
darf der 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 verwendet.

Tabelle 2: Ermittlung Kompensationswert Ausgleichsflache

Berechnung Ausgleichsfliche Gemarkung Borgholz, Flur 2, Flur-

stiick 540/86
GroRe m? Ausgangshiotop | Anrechnungs- Wert m?
faktor
6.677 Intensivacker Al 1 6.677
Abziiglich Grundflache Neuanlage Knick stidlich* 300
Summe verfiigbharer Ausgleichsflache 6.377

* gemaR Hinweis Kreis Dithmarschen i.R. § 4 Abs. 2 BauGB

Knickstrukturen

Neuanlage Anrechnungs- .
Knick siidlich Ifm faktor Wert [fm Knick
120 1 120
Knickauf- Anrechnungs-
wertung fm faktor Wert ifm Knick
nérdlich,
westlich 193 0,5 97
) 17
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Ausgleichsflache o
2.734 m? fiir den B-Plan Nr. 2 3.A \
Restliches Gutachen => 3.54393.— —\

. = oz \ ‘\\
N /Wm/ﬂ//“‘ _\_____‘-\_JJ__/_,V.»-
- — \ X
< (nicklange 120 m AN
) / X i\
< ‘~\ \\‘

Abbildung 1: Lage der Ausgleichsfliche ("'540/86")

Die Anlage des Knicks sollte nach der Abbildung 2 ,Zielvorstellung idealer Knick” erfol-
gen. Fir die Bepflanzung des Knickwalls werden die Gehdlzarten aus der ,Liste typi-
scher Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks)” empfohlen, insbesondere die
Geholzarten der Schlehen-Hasel-Knicks:

e Hasel (Corylus avellana)

e Esche (Fraxinus excelsior)

e Schlehdorn (Prunus spinosa)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
e Weiden (Salix spec.)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Stieleiche (Quercus rubor)

e Brombeere (Rubus nessensis)

e WeiRdorn (Crataegus spec.)

50 cm Knicksaum

«-—
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Abbildung 2: Zielvorstellung idealer Knick (vgl. Kreis Dithmarschen, 2017)

Die weiteren benétigten 270 m Knickausgleich finden auf der Gemarkung Wed-
dingstedt, Flur 4, Flurstlick 210/20 sowie auf der Gemarkung Weddingstedt, Flur 4,
Flurstiick 7/10 statt (vgl. Abb. 3). Die Anlage der Knickstrukturen erfolgt wie bei der
Ausgleichsflache 540/86.

Gemarkung Weddingstedt, Flur 4, Flurstiick 7/10

Diese Knickneuanlage {85 m) liegt angrenzend zum Bebauungsplan Nr. 18 "Kita" der Ge-
meinde Weddingstedt. Die Anlage einer Knickstruktur ist mit 3 m Abstand zum westlichen
Rand des Plangeltungsbereiches geplant. Das Baufenster der Kita liegt ca. 60 m von der ge-
planten Knickneuanlage entfernt. Die Entwicklung und der Erhalt dieser Knickstruktur sowie
ihre 6kologischen Funktionen sind als gewéahrleistet anzusehen.

Gemarkung Weddingstedt, Flur 4, Flurstiick 210/20

Diese Flache befindet sich im Altlastenkataster des Kreises Dithmarschen. Die Flache wurde
vorab geprift, ob die Anlage von Knickstrukturen erfolgen kann. Wenn fir die Erstellung
der Wallkérper Bodenmaterial verwendet wird, welches nicht vor Ort gewonnen wurde,
bestehen keine Bedenken. AuRerdem sind zwei Messbrunnen vorhanden, deren Funktion
und Zuganglichkeit gewdhrieistet werden muss. Die Neuanlage der Knickstrukturen wurde
in der Skizze (Abb. 3) so gewabhlt, dass die Messbrunnen bzw. deren Entnahmestellen nicht
behindert werden. Insgesamt kdnnen auf dieser Fliche wie in Abbildung 3 dargesteilt
191 m Knick angelegt werden.

Diese Fldche ist fuir die Neuanlage von Knickstrukturen geeignet, weil ein Verbund zum Au-
Benbereich besteht und somit die Isolierung zu FunktionseinbuRen ausgeschlossen werden
kann. Diese funktionalen Beziehungen sichern den verschiedenen Arten sowie die Lebens-
gemeinschaften hieraus ihre Lebensrdume nutzen zu kénnen.
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B-Plan Nr. 18 Kita
85 m

Weddlr{géted’ti

Abbildung 3: Neuanlage der Knickstrukturen

Unter Berlicksichtigung der Verminderungs- und SchutzmaBnahmen sowie der externen
KompensationsmaBnahmen (vgl. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung Tab. 3) ist der, durch die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 vorbereitete Eingriff in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. es steht noch "Kompensations-
Guthaben" fiir weitere Eingriffe zur Verfigung.

Tabelle 3: Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Eingriff-, Ausgleichsbilanzierung

. Ausgleichsfldche
I:;r;'\;:n::t;&:s!;:ii:if Gemarkung Borgholz, Flur 2, Differenzwert*

ger Ausg Flurstiick 540/86
2.734 m? 6.377 m? 3.643 m?

Knickstrukturen
Kompensationsbedarf | Neuanlage Knick Knickaufwertung nordlich, Flur 4, Flurstiick Flur 4, Flurstizck Differenzwert*
"Knickstrukturen” stdlich westlich 7/10 "Kita" 210/20
390 m 120 m 97 m 85 m 191 m 102 m
*steht fur zukiinftige Eingriffe zur Verfigung

7.6 Zusétzliche Angaben

7.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Hinsichtlich der Schutzgiter wurde auf allgemein zugédngliche Planwerke zuriickgegriffen.
Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Schutzgiiter wurde der “Gemeinsame
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Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie die ,Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein angewendet. Schwierigkeiten ha-
ben sich bei der Erhebung der Grundlagen nicht ergeben.

7.6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen
Die Gemeinden iiberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Somit dient die Uberwachung als Monitoring der planerischen Aussa-
gen zu den prognostizierten Auswirkungen, um zu einem spateren Zeitpunkt falls erforder-
lich Korrekturen bei der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kénnen oder auf un-
erwartete Auswirkungen reagieren zu kbnnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Versiegelung (GRZ) werden die Grundstii-
cke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger Bauvorhaben und
Flachenversiegelungen iberpriift. Weiterhin werden die zu erhaltenen Knicks, ebenfalls alle
5 Jahre, wie im Teil B der Planzeichnung ,Knickschutz” beschrieben, auf Erhaltungszustand
und auf fachgerechte Pflege kontrolliert.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Weddingstedt
strebt die Gemeinde die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes an. Mit Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden, auf denen klassischer Einfamitien-
hausbau stattfinden soll sowie eine Wohnanlage fiir dltere Menschen entstehen soll. Als
voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des Bebauungs-
planes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
und damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss sowie eine verringerte Oberfidchen-
versickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwasserneubildungsrate und der Verlust
von Teillebensraum zu nennen. Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass der
Eingriff in Natur und Landschaft durch MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Mini-
mierung und zum Ausgieich kompensiert werden kann (vgl. Kap. 7.5). Zusammenfassend ist
festzustellen, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Minimierung und zur Kompensation keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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8.  Ver-und Entsorgung

8.1 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen — vollbiologischen Reinigung
zugefihrt.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser wird {iber getrennte Kandle gesammelt und in die Vorfiut geleitet.
Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig eingeholt.

8.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen.

8.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG {iber Erdkabel.

8.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern iber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung {iber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

8.6 Telekommunikation

Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

8.7 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbezlglich mit der zustdndigen Fachbehorde die erforderlichen Ab-
stimmungen rechtzeitig vorzunehmen.
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9, Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum

Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012} der

Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6f-
fentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragharen Bedingungen

oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

11. Flachenbilanz

Tabelle 4: Flichenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 0,63 71,59
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,12 13,64

Knicks (Bestand) 0,02 2,27
Strauch-Baum-Wallhecke 0,06 6,82
Lirmschutz 0,04 4,55
Versorgungsflache 0,01 1,13
Gesamt 0,88 100
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12. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Weddingstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fiir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der Erschlie-
RBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Weddingstedt 10 v.H. des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes.

Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Weddingstedt Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunal-
abgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwasser-
satzung.
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