BEGRTUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Stelle-Wittenwurth fir das Gebiet

"sidlich des sogenannten Norderweideweges
und ostlich der Stra@Be Allee"

vAllgemeines

Verhdaltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Stelle-Wittenwurth hat zur Zeit rd. 400 Ein-
wohner. Stelle-Wittenwurth liegt im ndrdlichen Teil Dithmar-
schens an der BundesstraBe 5 (B 5) - Strecke Heide-Husum -,
ca. 7 km nordlich der Kreisstadt Heide.

Nach dem Regionalplan IV des Landes Schleswig-Holstein liegt
Stelle-Wittenwurth im Siedlungsgebiet des Mittelzentrums von
Heide. Die Agrarfunktion ist die Hauptfunktion, die Wohn-
funktion erste Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10000 zu ersehen. Das Gebiet liegt unmittelbar
o0stlich der B 5 im Ortsteil Wittenwurth.

Topographie

Das ca. 0,73 ha groBe Sandbodengeldnde des Bebauungsplanes
liegt im Bereich der Lundener Nehrung. Das Gelande liegt ca.
1 bis 2 m GUber NN und hat Gefdlle nach Osten.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhédltnisse sind aus dem nachgehefteten Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen. Die gesamte Fldche des Plan-
geltungsbereiches befindet sich, bis auf die im Eigentum der
Gemeinde stehenden o6ffentlichen Verkehrsfldchen, im Privat-
eigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verk&ufer und Kdufer von Baugeldnde den fFest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Da die Gemeinde Stelle-Wittenwurth nicht Uber erschlossenes
Bauland verfigt und die vorhandenen "Bauliicken" zur Zeit nicht
zu erwerben sind, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nunmehr erforderlich geworden, um dem Grtlichen Eigenbedarf an
Baugrundstiicken, insbesondere fir Wohnhausbauten in einem
Dorfgebiet, Rechnung zu tragen.
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Es sollen finf Grundstiicke Ostlich der StraBe Allee er-
schlossen werden.

Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um eine
wirtschaftliche Ldosung der ErschlieBungsmaBnahmen und um eine
vertretbare Gesamtgestaltung mit dem idbrigen Ortsteil in
Wittenwurth zu erreichen.

Das Baugebiet wird entsprechend der vorhandenen ddrflichen
Struktur als Dorfgebiet festgesetzt. Um fir den Gesamtbereich
beidseitig der StraBe Allee die iUberwiegende Wohnstruktur zu
festigen, werden in dem Baugebiet fiir die nach § 5 Abs. 2

Nr. 1 BauNVO zul&dssigen Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe keine Tierhaltungen iUber 3 GroBvieh-
einheiten (GVY) nach den VDI-Richtlinien (VDI-R) 3471 und 3472
zugelassen. Von Tierhaltungen iUber 3 GV werden Immissionen
erwartet, die den Zielvorstellungen der Gemeinde entgegen-
stehen. -

Das Baugebiet soll sich weiterhin entsprechend der vorhandenen
Baustruktur in aufgelockerter offener Bauweise mit "Ein-
familienhauscharakter" entwickeln. Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 3
zuldssigen sonstigen Wohngebaude dirfen entsprechend nicht
mehr als 2 Wohnungen haben.

Da in der unmittelbaren Nachbarschaft des Baugebietes keine
landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere Betriebe mit Tier-
haltungen liegen, werden keine wesentlichen Immissionen durch
die Landwirtschaft erwartet.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
entwickelt worden.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
MaBnahmen gem&B §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Fladchen fir o6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden. :

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur
dann vorgesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig
im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kodnnen.

Versorgqgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.



Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorqung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Die Brandbekdmpfung wird durch die vorhandenen Hydranten im
Wasserleitungsnetz sichergestellt.
Entsorqungseinrichtunqen

Midllbeseitiqung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef#Ben iber die
zentrale Millabfuhr. Die Millbeseitigung ist durch Satzung
Uber die zentrale Abfallbeseitiqung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Abwasserbeseitiqunq

Die Gemeinde Stelle-Wittenwurth verfigt noch nicht ilber eine
zentrale Abwasserbeseitiqunqsan]aqe. Die Schmutzwasserbeseiti-
gung in der Gemeinde erfolgt Uber Hausklaranlagen. Das
Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich soll auch weiterhin
Uber Hauskl&ranlagen nach DIN 4261 gereinigt werden.

Das aus der 1. Reinigungsstufe der Hauskldranlagen anfallende
vorgereinigte Schmutzwasser ist in einer Untergrundverriese-
lungsanlage, die den anerkannten Regeln der Abwassertechnik
entsprechen muB, biologisch nachzureinigen.

Das anfallende Oberfldchenwasser ist zur Anteicherung des
Grundwassers ebenfalls auf den Grundsticken zu versickern.

Die angrenzenden Gewdsser werden nicht zusdtzlich belastet.

StraBenerschlieBung

Die ausgebaute StraBe Allee ist als ErschlieBungsstraBe fiir
die angrenzenden Grundstiicke in einem Dorfgebiet festgesetzt
worden. Durch das Baugebiet wird nicht mit wesentlich meht
Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstraBe Allee gerechnet.
Im Einvernehmen mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde des Kreises
Dithmarschen beabsichtigt die Gemeinde nicht, die Er-
schlieBungsstraBe weiter auszubauen (z. B. Fahrbahnverbreite-
rung, Ausbau eines FuBweges). Durch Beibehaltung des vorhande-
nen StraBenprofils soll auch dazu beigetragen werden, daB eine
gewisse Verkehrsberuhiqunq auf der ErschlieBungsstraBe er-
halten wird. Sie dient auch einer wirtschaftlichen Er-
schlieBung des Baugebietes.



Die Entwurfsgeschwindigkeit betrigt 50 km/h.

Bei der Bemessung.des Sichtdreieckes an dem StraBenknotenpunkt
der StraBe Allee und dem Norderweideweg ist eine Vorfahrts-
regelung von rechts vor links angenommen werden.

Ruhender Verkehr

Stellplitze

Die nach § 48 LBO Schl.-H. erforderlichen Stellpldtze sind auf
den Grundstiicken selbst herzustellen.

Offentliche Parkplétze

In Stelle-Wittenwurth sind aufgrund des vorhandenen dérflichen
Charakters mit landwirtschaftlicher Struktur im Verhdltnis

1 : 4 zu den erforderlichen Stellplatzen 6ffentliche Park-
platze festzusetzen.

An der Ostseite der ErschlieBungsstraBe Allee sind zwei
0ffentliche Parkplédtze in ausreichender Anzahl festgesetzt
worden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flidchen sowie die teilweise Be- |
seitigung eines Knicks an der ErschlieBungsstraBe Allee,
stellen nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG) einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Die Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes ist jedoch unvermeidbar, da in der Gemeinde
zur Zeit keine Baulicken bzw. alternativen Bauflichen fir eine
Bebauung in Betracht kommen. .

Die Gemeinde beabsichtigt den Eingriff dadurch auszugleichen,
in dem sie neben der Erhaltung des Knicks an der stidlichen und
nordlichen Plangeltungsbereichsgrenze und der Erhaltung
einzelner Bdume an der ErschlieBungsstraBe einen weiteren
Knick an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches errichten
wird. Dieser Knick wird im Einvernehmen mit der unteren Land-
schaftspflegebehérde des Kreises Dithmarschen vor der Bebauung
des Gebietes bis zum Anzeigeverfahren des vorliegenden Be-
bauungsplanes hergestellt. '

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden nicht fir erforderlich
gehalten.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Die in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Flachen fir
die Knicks, das Anpflanzen und die Erhaltung von B&umen und
Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB dienen zur
Gridneinbindung und Abgrenzung des Baugebietes zur freien



Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft.

Die Errichtung des Knicks einschl. der Erstbepflanzung mit
standortgerechten B&umen und Striduchern wird durch die
Gemeinde sichergestellt. Die Unterhaltung und Pflege der
Knicks wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern ibertragen.

10. Kosten

Die ErschlieBungskosten - Ausbau der festgesetzten &ffent-
lichen Parkpldtze - und die Errichtung des Knicks an der ost-
wartigen Plangeltungsbereichsgrenze werden derzeit auf rd.
10.000,-- DM geschatzt.

Die ErschlieBungsstraBe Allee stellt eine vorhandene Er-
schlieBungsstraBe dar. Die vorgenannten MaBnahmen zum Ausbau
der offentlichen Parkpldtze bzw. zur Errichtung des Knicks
sind nach dem BauGB nicht erschlieBungsbeitragsfahig. Die
Kosten werden von der Gemeinde getragen.

Die Mittel werden rechtzeitig vor dem Ausbau bzw. Herrichtung
des Knicks bereitgestellt.

Fir Aufwendungen der Wasserversorgung erhebt die Gemeinde
kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz.

Stelle-Wittenwurth, den 28 Ma| 1991

Gemeinde Stelle-Wittenwurth
- Bilrgermeister -
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