BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Stelle-Wittenwurth flr das Gebiet
,Ostlich der Strafle Allee und nérdlich des sogenannten Kuhweidsweg"

Allgemeines
Die Gemeinde Stelle-Wittenwurth hat z. Z. rd. 440 Einwohner.

Stelle-Wittenwurth liegt im nérdlichen Teil Dithmarschens an der Bundes-
stralke & (B 5), ca. 7 km nérdlich der Kreisstadt Heide.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Hol-
stein liegt Stelle-Wittenwurth im Siedlungsgebiet des Mittelzentrums von Heide.
Die Agrarfunktion ist Hauptfunktion, die Wohnfunktion Nebenfunktion der Ge-
meinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplanes

Die Lage des Bebauungsplanes ist aus dem Ubersichtsplan im MaRstab
1:10.000 zu ersehen. Das Gebiet befindet sich unmittelbar éstlich der B 5 im
Suden des Ortsteiles Wittenwurth.

Das ca. 0,6 ha gro3e Sandbodengelande liegt im Bereich der Lundener Neh-
rung.

Das Relief im Plangebiet ist durch ein verhéaltnismaRig ebenes Gelande ge-
pragt, das von Westen nach Osten um ca. 1,5 m abfalit. Das durchschnittliche
Hohenniveau liegt ca. 1 m Gber NN.

Eigentumsverhaéltnisse

Die gesamte Flache des Anderungs-/Ergéanzungsbereiches befindet sich, bis
auf die im Eigentum der Gemeinde stehenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen, im
Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daR sich
die Verkaufer und Kaufer von Baugelénde den Festsetzungen des Bebauungs-
planes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde
Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Stelle-Wittenwurth ist entsprechend

den Festsetzungen realisiert. Die Baugrundstticke sind von Birgern aus der
Gemeinde angekauft worden.
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Die Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist nunmehr erforderlich ge-
worden, um dem weiteren Bedarf an Grundstlcken fur Wohnhausbauten
Rechnung zu tragen.

Die GroRe des Erweiterungsgebietes wurde notwendig, um den z. Z. vorhan-
denen ortlichen Eigenbedarf in der Gemeinde zu decken und um eine wirt-
schaftliche Losung der ErschlieBungsmafnahmen mit der tbrigen Ortslage und
dem vorhandenen Baugebiet zu erreichen. Das Baugebiet wird entsprechend
den Planungszielen der Gemeinde in Anlehnung an die vorhandene Wohn-
struktur in dem sudlichen Ortsteil von Wittenwurth als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter in dem sudlichen Ortsteil zu festigen, wer-
den entsprechend dem vorhandenen Bedarf nur Wohngebaude mit max. 2
Wohnungen zugelassen. Die aufgelockerte Bebauung soll erhalten werden.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen
Betrieben und Anlagen werden Beeintrachtigungen durch Immissionen fur das
klnftige Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbelastigungen durch Kfz-Verkehr
oder Beldstigungen durch Larm und/oder Gerliche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des aligemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daR das
Wohngebiet unzumutbar durch Immissionen beeintrachtigt wird. Emissions-
trachtige Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke liegen
nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes
liegt in einer Entfernung von rd. 30 m von der B 5 entfernt. Nach einer Berech-
nung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stadte-
bau - (s. Anlage zur vorliegenden Begrindung) werden die Orientierungswerte
nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Teil 1 - fur aligemeine Wohngebiete Uber-
schritten. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB sind zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse passive SchallschutzinalBnahmen auf den betroffenen
Grundstlcken Nr. 1 - 3 festgesetzt worden (s. Text Teil B). Auf aktive Schall-
schutzmaflnahmen ist verzichtet worden, um eine Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes zu vermeiden und um einen verhaltnismaRig hohen Ko-
stenaufwand zu begegnen. Die PegelUberschreitungen, insbesondere im Be-
reich der Auf3enanlagen, werden als noch gerade vertretbar beurteilt. In die-
sem Zusammenhang wird auf die z. Z. gultige Rechtsprechung hingewiesen.

Die Gemeinde Stelle-Wittenwurth verflgt Gber einen rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan. Der Fléchennutzungsplan weist flr den vorliegenden Er-
ganzungsbereich eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Die Erganzung des
Bebauungsplanes soll der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevol-
kerung dienen. Sie steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepafit.
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MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45
ff. BauGB bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden. Die MaRnahmen und Verfahren werden
jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschiossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das Wasserleitungsnetz erhalt in den vorgeschriebenen Abstanden Unterflur-
hydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Mduilbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der im Bebauungsplan
vorgesehenen Klaranlage nach DIN 4261 zugefiihrt. Die Klaranlage soll ge-
meinsam von den Grundstlckseigentimern betrieben und unterhalten werden.



Das anfallende Oberflachenwasser und geklarte Abwasser wird in die vorhan-
denen Gewasser geleitet. Das von den privaten Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soll dem Grundwasser (iber dem neu herzurichtenden Gra-
ben im Osten des Plangeltungsbereiches zugeleitet werden. Der Graben soll
mit flachen Bdschungsneigungen so hergerichtet werden, daf er die Funktion
eines naturnahen wechselfeuchten Kleingewassers erfullt.

Etwaige Versickerungseinrichtungen auf den privaten Grundstuicken sind ent-
sprechend den jeweiligen standortlichen Gegebenheiten optimal zu gestalten
(s. Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwésserungstechnischer Anla-
gen zur Versickerung von nicht schadlich verschmutztem Niederschlagwasser -
der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung geman Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schieswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung
Die duRere Erschlielfung erfolgt Uber die B 5.

Die Baugrundsttcke innerhalb des Bebauungsplanes werden Gber die vorhan-
dene Strafle Allee erschlossen.

Durch die Erschlieung des Baugebietes mit 3 Baugrundstiicken wird nicht mit
einem wesentlich vermehrten Verkehrsaufkommen gerechnet.

Im Einvernehmen mit der Verkehrsaufsichtsbehérde ist ein weiterer Ausbau
nicht vorgesehen. Durch Beibehaltung des vorhandenen StraRenprofils soll
eine natlrliche Verkehrsberuhigung erreicht werden. Die vorgesehene Planung
dient auch einer wirtschaftlichen ErschlieBung und dem Naturschutz.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h, auf der B 5 100 km/h. Bei der
Bemessung der Sichtdreiecke ist im Einmindungsbereich der StraRe Allee in
die B 5 die B 5 als Ubergeordnete Verkehrsstralle angenommen worden.

Die Stralle Allee mindet direkt in die B 5. Vor Beginn etwaiger ErschlieRungs-
arbeiten wird far den Einmindungsbereich ein detaillierter Entwurf, bestehend

aus dem Lageplan im Maf3stab 1 : 500, Hohenplan mit Entwasserungseinrich-

tungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben erstellt und dem Stra-
Renbauamt in Heide rechtzeitig vor Baubeginn zur Genehmigung vorgelegt.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundsticken selbst zu errichten.
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Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Im Hinblick auf die dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die
offentlichen Parkplatze in einem Verhaltnis von 1 : 5 zu den notwendigen
Pflichtstellplatzen ermittelt. Fur das gesamte Baugebiet einschlieRlich der be-
bauten Grundsttcke werden max. 10 Wohneinheiten (WE) erwartet.

10WE /5 = 2 dffentliche Parkplatze

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind 2 éffentliche Parkplatze in aus-
reichender Anzahl festgesetzt worden. Zuséatzliche Parkplatze werden nicht
erforderlich.

Spielmdglichkeiten fiir Kinder

Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den Grundstlicken selbst zu dek-
ken.

Der Spielplatzbedarf fur schulpflichtige Kinder wird durch den vorhandenen
Spielplatz im Ortsteil Wittenwurth gedeckt. Der Spielplatz liegt in zumutbarer
Entfernung zum vorliegenden Bebauungsplan - ca. 250 m nérdlich an der
Stralle Allee -. Weitere Spielméglichkeiten werden in dem relativ kleinen Bau-
gebiet nicht vorgesehen.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
Erschliefungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die 6rtlichen Erfordernisse und MaRRnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspléanen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Anderung/Erweiterung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes hat die Gemeinde einen ,landschaftspflegerischen Fachbeitrag®
erstellen lassen. Ein Landschaftsplan ist noch nicht aufgestellt worden. Die
nach dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag erforderlichen Eingriffsmini-
mierungen wie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden im Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung zum Bebauungsplan festgesetzt:

- Begrenzung der Grundflachenzahl, um die Versiegelungsflachen relativ ge-
ring zu halten,

- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Oberflachenbelége der 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze und Stell-
platze sowie die Grundstuckszufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Ma-
terial zulassig,
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- Erhaltung und Lickenbepflanzung der vorhandenen Knicks sowie die Errich-
tung eines neuen Knicks und eines Grabens,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen Grundstiicksgrenzen mit heimi-
schen standortgerechten Heckenpflanzen/-gehélzen,

- Herrichtung der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft einschlieRlich der vorgesehenen Entwick-
lungsmalnahmen.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

wird in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ein ausgeglichenes Ver-

haltnis erreicht.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind ausschlieflich durch die privaten

Grundstlckseigentimer der Grundstiicke 1 - 3 nach dem landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag vorzunehmen.

Zur DurchfGhrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen wird die Gemeinde

mit den privaten Grundstlickseigentumern vertragliche Regelungen nach den

Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages treffen. Der land-

schaftspflegerische Fachbeitrag wird Anlage zur Begriindung des vorliegenden

Bebauungsplanes.

Kosten / Finanzierung

Kosten

Durch die Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes werden nachfolgende
Kosten ermittelt:

- Grunderwerb -
- ErschlieBungskosten -
- Abwasserbeseitigung -
- Ausgleichsmalinahmen ca. 10.000 DM

- Planungskosten ca. 6.000 DM

12.2 Finanzierung

Das Baugebiet verbleibt im Privateigentum. Die Gemeinde wird nicht durch
Grunderwerbskosten belastet.

Die ErschlieBungsstralle Allee ist entsprechend den Darstellungen des Stra-
Renprofils ausgebaut. Zusétzliche Ausbaumalnahmen sind nicht vorgesehen.
Erschlielfungskosten fallen nicht an.
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Die gemeinsame Klaranlage und die Ausgleichsmafnahmen sind durch die
kinftigen Grundstlickseigentiimer herzustellen und zu unterhalten. Aufwen-
dungen fur die Schmutzwasserkanalisation sowie fur Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen fallen fur die Gemeinde nicht an.

Aufwendungen fur die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen tragt
der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Das Amt KLG Wed-
dingstedt erhebt zur Deckung der dafur an den Wasserbeschaffungsverband
zu leistenden Verbandsbeitrége kostendeckende AnschluRbeitrage, éffentlich-
rechtliche Erstattungsbeitrdge und Benutzungsgebuthren nach der Beitrags-
und Gebuhrensatzung fur die Wasserversorgung. Die Finanzkraft der Ge-
meinde wird dadurch nicht belastet.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich noch im Jahre 1997 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine
Haushaltsmittel berticksichtigt.

Stelle-Wittenwurth, den 2 6, Juni 1997

Adsoee S 13 dol

Gemeinde Stélle-Wittenwurth
- Bargermeister -




Anlage zur Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 1 - 1. Anderung/Erganzung

der Gemeinde Stelle-Wittenwurth

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebay -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen Gber die durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen der
.vVerkehrsmengenkarte 95°.

DTV = 3836
257
59

Der Strallenbelag in dem Streckenabschnitt der B 5 besteht aus Asphaltbe-
ton.

Die max. Hochstgeschwindigkeit ist mit 100 km/h angenommen worden (siehe
Ziffer 8 der vorliegenden Begriindung).

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der B 5 bis zum westlichen Rand der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen betragt rd. 50 m.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels

a) in 25 m Abstand

Mt = 0,06 x DTV

M. = 0,011 x DTV

pp = 20%

Pr = 20%

M = 0,06 x 3836 = 230 Fz/h

M, = 0,011 x 3836 = 42 Fz/h

Leey = 65 -0,5+0+0+0+0= 64,5dBgp > &5

Len= 57,5-05+0+0+0+0= 57 dBpy > 45



b) auf den Grundsticken Nr. 2 und 3 in 50 m Abstand

—
A
1

64,5 -4
57 -4

60,5dBys > 55

L7, 53,0dBy > 45

c) auf dem Grundstlck Nr. 1 in 70 m Abstand

LT, = 645-6 = 58,5 dBn > 55
LT, = 57 -6 = 51,0dBpn > 45
Beurteilung

Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 werden fUr allgemeine Wohngebiete auf den Grundsticken Nr. 1 - 3
Uberschritten.  Fir die betroffenen  Grundstiicke werden passive
SchallschutzmaRnahmen vorgesehen.



