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1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Ostrohe mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Teilaufhebung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 als Sonstiges Sondergebiet — Reiterhof nach § 1
Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dar.

Die Gemeinde Ostrohe beabsichtigt, im Zuge einer kiinftigen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes den vorliegenden Aufhebungsbereich als Fléche fir die Landwirtschaft dar-
zustellen, um die Deckungsgleichheit des verbleibenden Sondergebietes in den kommuna-
len Planungsebenen wieder herzustellen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,17 ha. Es befindet sich im nordwestlichen An-
schluss an das Siedlungsgebiet der Gemeinde nérdlich der Landesstrae 150.

Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch den direkt anschiieRenden freien Landschaftsraum,

e im Westen durch eine umfangreiche Griinanlage sowie ein hieran mittelbar
anschlieRendes vorhandenes Betonsteinwerk,

e im Suden durch die LandesstraRe 150 sowie hieran stidlich anschlieBende
Wohnbauflichen (B-Plan Nr. 3),

e im Osten durch vorhandene Wohnnutzungen westlich der Strae ,Litjenkamp®.

Die Flichen innerhalb des Aufhebungsbereiches weisen insgesamt eine H&he von
ca. 10 m {.NN auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche Manahmen

Mit Stand vom 30-09-2013 wies die Gemeinde Ostrohe insgesamt 940 Einwohner auf. Die
Gemeinde ist Grundschulstandort. Prigend fiir Ostrohe ist der vorhandene Erholungswald.
Ostrohe ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz
in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK); am 18-12-2012
wurde die Kooperationsvereinbarung von den Partnergemeinden unterzeichnet.

Im Jahre 2005 trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ostrohe in
Kraft. Planungsziel war die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Reiterhofes; dieses Vorhaben wurde zwischenzeitlich umgesetzt.
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Bedingt durch einen Eigentiimerwechsel wurden die Grenzen des Betriebsgrundstiickes
zwischenzeitlich neu geschnitten; der stliche Teil des urspriinglichen Betriebsgrundsti-
ckes wurde vom neuen Betriebsinhaber nicht mit erworben. Dieser Bereich wurde in der
Folge einem Grundstiick im Verlauf der StraRe ,Litjenkamp” angegliedert; eine Nutzung in
der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Form ist fur dieses
Areal nicht linger vorgesehen. Die Eigentimerin des betreffenden Grundstiickes trat an
die Gemeinde Ostrohe mit dem Wunsch heran, diese Entwicklung planungsrechtlich nach-
zuvollziehen; die Gemeinde kommt diesem Wunsch durch die vorliegende Teilaufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 nach.

Durch die ,Riickabwicklung” der Planung fiir den betreffenden Bereich kdnnen die tatséch-
lichen Gegebenheiten aktuell abgebildet werden.

Aus der vorliegenden Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 sind
weder fiir die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindenden Flachen noch fur die an-
grenzenden Bereiche negative Auswirkungen zu erwarten.

Da es sich bei der aufzuhebenden Planung um den Teilbereich eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan gemiR § 12 BauGB handelt, kénnen nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ent-
schadigungsanspriiche nach § 42 ff BauGB nicht abgeleitet werden.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

4, Umweltbericht

4.1 Allgemeines

4.1.1 Anlass der Planung

im Zuge der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostrohe und des da-
raus entwickelten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 wurden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen, um einen Reiterhof zu entwickeln, womit nicht nur das
touristische Potenzial sondern auch der Freizeitwert mit Einbindung der Freizeitnutzungen
in der Natur gesichert werden sollte. Die zuldssigen Nutzungen in diesem Sonstigen Son-
dergebiet -Reiterhof- umfassen:

e Reithallen,

¢ Pferdebewegungshallen,

e Pferdestille und Anlagen zur Pensionspferdehaltung,

* Reitpldtze,

e Stellplitze und Garagen fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf.
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Bedingt durch einen Eigentimerwechsel wurden die Grenzen des Betriebsgrundstiickes
zwischenzeitlich neu geschnitten; der &stliche Teil des urspriinglichen Betriebsgrundsti-
ckes wurde vom neuen Betriebsinhaber nicht mit erworben. Dieser Bereich wurde in der
Folge einem Grundstiick im Verlauf der StraRe ,Litjenkamp” angegliedert; eine Nutzung in
der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Form ist fiir dieses
Areal nicht langer vorgesehen. Die Eigentimerin des betreffenden Grundstiickes trat an
die Gemeinde Ostrohe mit dem Wunsch heran, diese Entwicklung planungsrechtlich nach-
zuvollziehen; die Gemeinde kommt diesem Wunsch durch die vorliegende Teilaufthebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 nach.

4.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ist
1.674 m? groR und umfasst Flichen in der Gemarkung Ostrohe im dstlichen Bereich des
derzeitigen Reiterhofes. Dieser Bereich wurde zeitweise als Fithranlage und Longierplatz
genutzt. Des Weiteren wurden entlang der Ostlichen und stidlichen Grenzen des jetzigen
Plangeltungsbereiches Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt, die insgesamt als Knickstrukturen herzurichten waren. Diese wur-
den nur zum Teil umgesetzt. Der neue Flicheneigentiimer sieht eine andere Anordnung
vor, die im Rahmen dieser Teilaufhebung entsprechend umgesetzt werden soll (vgl. Kap.
4.2.2 sowie 4.4).

4.1.3 Methodik

Zur Einschitzung der Lebensraumpotentiale wurde am 07. Februar 2014 eine Begehung
des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen.

Der Untersuchungsumfang der Umweltpriifung umfasst eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzgiiter des Geltungsbereiches sowie eine Auswertung vorhandener Da-
tengrundlagen (Landschaftsplan der Gemeinde Ostrohe aus dem Jahre 1999 sowie dessen
Fortschreibung aus dem Jahr 2011, Bodenkarte im MaRstab 1:25.000 (1979), Blatt Wed-
dingstedt 1720). Der Bestand zur Tierwelt wird anhand einer Potenzialabschatzung be-
schrieben, die durch die aktuelle Landschaftsstruktur sowie einer Gebietsbegehung ermit-
telt wurde. Zur Unterstiitzung der Einschitzungen wurden Standardwerke herangezogen
sowie das Artkataster des LLUR und der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-
Holsteins (Klinge & Winkler, 2005) vom Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein. Wegen des geringen Umfangs des Planvorhabens wurde auf die Erar-
beitung eines gesonderten Landschaftsokologischen Fachbeitrages verzichtet. Hinweise zu
Griunordnung befinden sich in dem vorliegenden Umweltbericht. Wesentliche Schwierig-
keiten und relevante Kenntnisliicken fiir die Beurteilung der Unterlagen bestehen nicht.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.
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4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

Untersuchung der Schutzgiiter / Manahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mensch

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude. Momentan wird das Plangebiet als Bestandteil
des Reiterhofs genutzt. Im direkten Anschluss befindet sich in nordostlicher Richtung eine
Hiuserreihe, 6stlich befindet sich ein Mehrfamilienhaus und stidwestlich befinden sich
zwei Einzelhduser. Fir die wohnortnahe Erholung hat das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung, als Gesamtkomplex ,Reiterhof” hat das Gebiet aber eine Bedeutung fir die Erholung
insbesondere hinsichtlich der Freizeitnutzungen in der Natur. Durch die Teilaufhebung des
vBP’s Nr. 4 wird jedoch nicht der gesamte Reiterhof aufgehoben, wodurch der Freizeitwert
des Reiterhofs weiterhin als gegeben anzusehen ist.

Erhebliche Auswirkungen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans insbesondere auf
die Qualitit des benachbarten Reiterhofes kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird eingenommen von einer Griinlandfliche, die intensiv genutzt wird und
einem Scherrasen dhnelt. Im nérdlichen Bereich wird das Plangebiet durch einen Knick ab-
gegrenzt. Nordostlich grenzt eine eingezdunte Weide an das Gebiet. Im &stlichen Bereich
befindet sich ein Siedlungsgehdlz, welches hauptséchlich aus Nadelgehdlzen besteht. Std-
lich befindet sich eine weitere Griinflache, westlich schlieRt der vorhandenen Reiterhof an.
Die Grunlandfliche innerhalb des Plangebietes weist in ihrer Artenzusammensetzung keine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz auf. Dagegen kommen dem Knick besondere
Lebensraumfunktionen zu.

Durch die Teilaufhebung des vBP's Nr. 4 werden keine erheblichen Eingriffe in den Natur-
haushalt bewirkt. Die im Plangebiet neu anzulegenden Knickstrukturen, die aus der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 resultieren, sind noch nicht umge-
setzt, dennoch entbindet eine Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht von der Pflicht die-
se umzusetzen, da die Knickstrukturen ein Teil des Ausgleichs der damaligen Mafinahme
darstellte (vgl. Kap. 4.4).

Boden

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaBstab
1: 25.000, Blatt Weddingstedt (1720) stellt im Plangebiet den Bodentyp Rosterde dar. Die-
ser Bodentyp hat ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe, eine hohe
Wasserdurchlassigkeit und eine geringe nutzbare Feldkapazitat. Als Ackerboden ist er als
mittelwertig einzustufen- als Griinlandboden als geringwertig.

Altlast- bzw. Riistungsaltlastverdachtsflachen wurden fiir das Plangebiet nicht festgestellt.
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden keine Bodenversiegelungen durchge-
fiihrt. Des Weiteren wurden fiir das Gebiet der Teilaufhebung keine Versiegelungen vorge-
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sehen. Durch die Teilaufhebung des vBP’s Nr. 4 sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

4.2.4 Wasser

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Die Abgrenzung der Grundwasserkérper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und na-
turrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper
,Nordliche Dithmarscher Geest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2012).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasserkérper
gemaR des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2011) groRtenteils als mittel beurteilt.
Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant fr
den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser.

Bodenversiegelungen bedeuten grundsatzlich auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Da im Plangebiet keine Bodenversiegelungen durchgefiihrt wurden bzw. kei-
ne Bodenversiegelungen durchgefilhrt werden- wird nicht ndher auf diesen Punkt einge-
gangen.

Oberflichenwasser

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes, inner-
halb des bestehenden Reiterhofes befindet sich ein Kleingewdsser, das im Rahmen einer
Rekultivierung eines Bodenabbaus entstanden ist (vgl. Grinordnungsplan zum vBP Nr. 4
Ostrohe). Dies wird durch die Planungen nicht betroffen und bleibt somit erhalten. Deshalb
erfolgt keine weitere Betrachtung.

4.2.5 Klima und Luft
Aufgrund der raumlichen N3he zur Nordsee ist das Klima mild, d.h. es {iberwiegen kihle,
feuchte Sommer und milde Winter. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,2°c, der mittlere
Jahresniederschlag bei 875 mm. Eine spiirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Fiir die Flichen im Plangebiet dndert sich die Art
der baulichen Nutzung bzw. die Festsetzung SO Reiterhof wird aufgehoben, dadurch sind
keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

4.2.6 Landschaftsbild
Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den westlich angrenzenden Reiterhof ge-
pragt. Des Weiteren prégt der nordéstlich und siidwestlich benachbarte Siedlungskérper
sowie die anliegenden landwirtschaftlichen Flachen das Plangebiet. Als landschaftsbildpra-
gendes Element sind die angrenzenden Knickstrukturen zu bewerten.
Im Stiden ist die LandesstraRe 150 als Vorbelastung zu werten. Insgesamt ist eine besonde-
re Empfindlichkeit des Plangeltungsbereichs in Bezug auf das Landschaftsbild nicht gege-
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4.2.7

4.2.8

4.3

4.4

ben. Dariiber hinaus sind durch die Teilaufhebung des vBP’s Nr. 4 keine negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter konnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geisti-
ger und materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft be-
schreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zéhlen
gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben:
2.B. historische Foérdertiirme {GASSNER ET AL., 2010). Im Plangebiet befinden sich weder Kul-
tur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen Beeintrdchtigungen und folglich keine ne-
gativen Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, iiber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

Planungsalternative und Nullvariante

Alternative Planungsméglichkeiten stellen den Verzicht auf das Teilauthebungsverfahren
sowie Beibehaltung des Status Quo dar:

Die Status Quo Prognose umfasst die voraussichtliche Entwickiung des Plangebietes ohne
Durchfithrung des Vorhabens (Nullvariante), in diesem Fall also ohne Aufhebung des Be-
bauungsplanes. Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes mit seinen Anderungen gel-
ten weiterhin die darin getroffenen Festsetzungen.

Eine Standortalternativenpriifung ist, da sich die Teilaufhebung eines Bebauungsplanes
immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht, nicht méglich.

MaRnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Durch die Teilaufhebung des vBP's Nr. 4 werden keine erheblichen Eingriffe in den Natur-
haushalt bewirkt. Einzige Ausnahme sind die im Plangebiet neu anzulegenden Knickstruk-
turen, die aus der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 resultieren.
Diese sind noch nicht umgesetzt, dennoch entbindet eine Teilaufhebung des Bebauungs-
plans nicht von der Pflicht diese umzusetzen, da die Knickstrukturen einen Teil der damali-
gen AusgleichsmaRnahme darstellten. Um die zukiinftige Nutzung mit der Neuanlage der
Knickstrukturen in einem sinnigen Konzept zu verbinden, werden sie leicht verschoben.
Der riumlich funktionale Zusammenhang bleibt weiterhin erhalten, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind (vgl. Abb. 1). Die Gemeinde legt im Durchfiihrungs-
vertrag fest, dass die Knickstrukturen zeitnah umzusetzen sind.
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4.5

(.ﬂt‘!

F== zu verschiebender Knick durch
Teilaufhebung vBP Nr. 4

2 Neuanlage Knick

Abbildung 1: Anlage Knickstrukturen

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostrohe und des auf-
bauenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Reiterhof geschaffen.

Bedingt durch einen Eigentiimerwechsel wurden die Grenzen des Betriebsgrundstiickes
zwischenzeitlich neu geschnitten; der éstliche Teil des urspriinglichen Betriebsgrundstu-
ckes wurde vom neuen Betriebsinhaber nicht mit erworben. Dieser Bereich wurde in der
Folge einem Grundstiick im Verlauf der StraRe ,Liutjenkamp” angegliedert; eine Nutzung in
der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Form ist fur dieses
Areal nicht linger vorgesehen. Die Eigentimerin des betreffenden Grundstiickes trat an
die Gemeinde Ostrohe mit dem Wunsch heran, diese Entwicklung planungsrechtlich nach-
zuvollziehen; die Gemeinde kommt diesem Wunsch durch die vorliegende Teilaufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 nach.

Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass durch die Teilaufhebung keine Eingrif-
fe in Natur und Landschaft erfolgen. Einzig die festgesetzten, noch nicht umgesetzten
Knickstrukturen miissen teilweise verschoben werden, um eine sinnige Verwendung des
Grundstiicks zu ermédglichen (vgl. Abb. 1). Diese Verschiebung erfolgt im rdumlich funktio-
nalen Zusammenhang. Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Teilaufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ostrohe unter Berticksich-
tigung der Knickverschiebung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.
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5. Kosten

Der Gemeinde Ostrohe entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit der Grundstiickseigentiimerin wird ein stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 BauGB geschlossen.

Ostrohe, den KD . A

- Biirgermeister -
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