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BEBAUUNGSPLAN NR. 17, 2. ANDERUNG GEMEINDE NORDHASTEDT

1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 wie die vorliegende 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt sind entsprechend des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 3 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nordhastedt mit seinen Anderungen entwickelt,

Da durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 die Grundziige der Aus-
gangsplanung nicht beriihrt werden, wird diese im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestellt.

2.  lLage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 2.000 m2. Es befindet sich im nérdlich-zentralen
Siedlungsgebiet der Gemeinde Nordhastedt.

Begrenzt wird das Plangebiet

. im Norden durch Wohnbauflichen beidseitig der StraRe »Oken”,

. im Westen durch die StraRe ,Oken” und eine anschlieRende Biotopfléache,

. im Stden durch die StraRe ,Merjenhemmsweg” und die anschlieRende vorhandene
Ortslage,

. im Osten ebenfalls durch die gewachsene Ortslage und die ,Heider StraRe” (L316).

Das Geldnde weist eine Héhe von ca. 17,0 m GNN. auf.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2016 wies die Gemeinde Nordhastedt insgesamt 2.827 Bewohner auf.
Nordhastedt ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Heide-Umland.

Der Regionalplan des Planungsraumes IV ordnet Nordhastedt keine zentraldrtliche Funktion
zu; der Gemeinde wird jedoch als besondere Funktion ohne zentralértliche Einstufung eine
planerische Wohnfunktion zugeordnet.

Darliber hinaus liegt die Gemeinde innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des angrenzenden
Mittelzentrums Heide. Entsprechend seiner GréRe nimmt die Gemeinde einige zentralortli-
che Funktionen wahr. So ist sie beispielsweise der Standort fiir einen Kindergarten und eine
Grundschule.

Flir das Gemeindegebiet stellt der Regionalplan mehrere Elemente der Regionalen Freiraum-
struktur dar. Im Stdosten der Gemeinde befinden sich ein festgesetztes Naturschutzgebiet
und kleinere Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Des Weiteren sind
zentrale Bereiche der Gemeinde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasser-
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schutz dargestellt. Der westliche Teil der Gemeinde ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung
flir Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Als Element der regionalen Infrastruktur zeigt der Regionalplan im Westen der Gemeinde ei-
nen Bereich, der als Sondergebiet Bund dargestellt ist. Als Sondergebiet Bund werden insbe-
sondere militérisch genutzte Flichen gekennzeichnet. Dariiber hinaus werden die vorhande-
ne Bahnstrecke und die Autobahn sowie einige LandesstraRen als Elemente der regionalen
Infrastruktur im Regionalplan dargestellt.

Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland“. Die Kooperationsvereinbarung
wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt aus dem Jahre
1998 schafft primar die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieRung von Misch-
und Wohnbaugrundstiicken.

Im Jahre 2008 wurde im Zuge einer 1. (vereinfachten) Anderung zur Ermdoglichung einer ener-
getisch sinnvollen Gebaudestellung eine Anderung des durch Baugrenzen definierten ,Bau-
fensters” durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich dieser 1. (vereinfachten) Anderung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich der vorliegenden 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.

Im Zuge der Verwertung des Baugrundstiickes Merjenhemmsweg 7 wurde die Bitte um An-
derung des Textes bezliglich Dachform/Dachneigung, um eine Bauweise mit Flachdach und
Holzfassade zu erméglichen, an die Gemeinde herangetragen.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein eingeschossiges, energieeffizientes
und seniorengerechtes Einfamilienwohnhaus in Holzrahmenbauweise mit Holzfassade.

Bei der Architektur wird auf eine zeitgemiRe und bei diesem Bautyp nicht uniibliche Gebau-
deform mit Flachdach Wert gelegt. Die Bauweise in Holz mit vorteilhafter CO2-Bilanz soll
durch die Holzfassade nach auRen verkérpert werden.

Ein weiteres Ziel ist die moglichst unauffillige Einbindung in das Ortsbild. Auf die umliegende
Nachbarschaft soll von dem Gebaude keine erdriickende Wirkung ausgehen.

Unter besonderer Wiirdigung der spezifischen Lage des betreffenden Grundstiickes inner-
halb des Siedlungsgebietes entschloss sich die Gemeinde Nordhastedt, im Zuge der vorlie-
genden 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 den gestaliterischen Wiin-
schen zu entsprechen, da aus ihrer Sicht die vorgetragene Antragsbegriindung stichhaltig und
nachvollziehbar ist.

Aus diesem Grund wird unter Pkt. 3 (Gestaltung der baulichen Anlagen) der Pkt. 3.1 (Haupt-

gebdude) wie folgt gedndert:

> Als allgemein zuldssige Dachfom werden die Dachformen Sattel-, Walm- oder Kriippel-
walmdach und Pultdach um die Dachform Flachdach ergénzt.
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> Die Festsetzungen zu allgemein zuldssigen Dachneigungen und Dacheindeckungen entfal-
len.

> Als allgemein zuldssiges AuRenwandmaterial werden die Materialien Verblendmauer-
werk oder AuBenwandputz gestrichen um das Material Holz ergénzt.

> Die festgesetzte Liste der ausnahmsweise zuldssigen AuRenwandmaterialien entfilit.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Nordhastedt werden durch die vorliegende Plandnderung nicht angetastet und behalten Be-
stand.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

4.  VerkehrserschlieBung und -anbindung; ruhender Verkehr

An den vorgesehenen Verkehrsanlagen sowie den Anlagen fir den ruhenden Verkehr, die
durch den Bebauungsplan Nr. 17 geregelt werden, sind keinerlei Anderungen vorgesehen.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Ge-
meinde Nordhastedt wird kein zusatzlicher Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen
oder vorbereitet.

6.  Ver-und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmafinahmen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 17 geregelt werden, sind keinerlei Anderungen vorgesehen.

7. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planinde-
rung nicht erforderlich. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
mussen bodenordnende MaRnahmen gem3R §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flichen fur éffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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8. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der
Grundsttickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

9. Kosten

Aus der vorliegenden 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 entstehen
der Gemeinde Nordhastedt keine weiteren ErschlieBungskosten.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 sowie der 1. (vereinfach-
ten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt bleiben neben der
vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandeteil des Bebauungsplanes.
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