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1.

Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nordhastedt verfligt Gber einen genehmigten Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1966. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt mit seinen Ande-
rungen stellt den Plangeltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Durch die vor-
liegende Planung wird der Plangeltungsbereich zum Grofteil als Sonstiges Sondergebiet
- SO - mit der Zweckbestimmung Seniorendorf festgesetzt. AuBerdem werden Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebe-
cken festgesetzt.

Zeitgleich zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nordhastedt im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geadndert. Im Zuge
dieser 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt wird der Ande-
rungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Sonstiges Son-
dergebiet - SO - mit der Zweckbestimmung - Seniorendorf - und als Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Zusatzlich wird als Anlage fiir die Abwasserbeseitigung ein Regenriickhaltebecken (RRB)
dargestellt. Dem Plangebiet zugehdrige kleinteilige Anteile am Mihlenbach als Biotop wer-
den in der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes benannt und flichenmiRig
dargestellt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf einer Aullenbereichsflache, welche zentral im Siedlungsbe-
reich der Gemeinde Nordhastedt liegt. Das Plangebiet wird bisher als Griinlandflache ge-
nutzt. Es umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,57 ha.

Begrenzt wird der Plangeltungsbereich:
e im Stiden durch den Mihlenbach und daran anschlieRende bauliche Strukturen ent-
lang des Fuhlenweges,
e im Westen durch Griinlandflache sowie bauliche Strukturen entlang der Heider
StralRe und der Meiereistrale,
e im Norden und Nordosten durch die Heider StraRe (L 316).

Das Geldnde des Plangebietes steigt nach Nordwesten von ca. 9,00 m i. NHN auf ca. 12,0 m
U. NHN an.

In der ndaheren Umgebung des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen re-
sultieren Immissionen (Larm, Staub und Gerliche). Diese kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Direkt gegenliber des Plangebietes an der Heider StralRe (L316) befindet sich ein ehemalig
landwirtschaftlich genutzter Betrieb. Dieser betreibt schon seit einigen Jahren keine inten-
sive Tierhaltung mehr, auch der Gillebehélter ist bereits vor mehreren Jahren (ca. 15 Jahre)
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abgebaut worden. Die vorhandenen Bebauungen sowie das Betriebsgelande selbst geben
aktuell keine Hinweise auf Tierhaltungsanlagen. Eine Hobbyhaltung ist nicht véllig auszu-
schlieBen Somit sind auch zukiinftige Bestrebungen einen landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betrieb wieder aufzunehmen nicht zu erwarten. Der Eigentlimer betreibt hier nur noch ein
paar Ackerflachen, sodass von diesem Betrieb keine beldstigungsrelevanten Immissionen fir
den Plangeltungsbereich zu erwarten sind.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Mit Stand vom 31.12.2021 hatte die Gemeinde Nordhastedt insgesamt 2.838 Einwohner.
Nordhastedt ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Heider-Umland mit Verwaltungssitz in
Heide.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist Nordhastedt keine zentralortliche Funktion zuge-
ordnet. Allerdings wurde der Gemeinde als besondere Funktion ohne zentralortliche Einstu-
fung eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. Entsprechend ihrer GroRe nimmt die Ge-
meinde einige zentralortliche Funktionen wahr. So ist sie beispielsweise der Standort fiir ei-
nen Kindergarten und eine Grundschule.

Fiir das Gemeindegebiet stellt der Regionalplan mehrere Elemente der regionalen Freiraum-
struktur dar. Im Stdosten der Gemeinde befinden sich ein festgesetztes Naturschutzgebiet
und kleinere Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Des Weiteren sind
zentrale Bereiche der Gemeinde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz dargestellt. Der westliche Teil der Gemeinde ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Als Element der regionalen Infrastruktur zeigt der Regionalplan im Westen der Gemeinde
einen Bereich, der als Sondergebiet Bund dargestellt ist. Als Sondergebiet Bund werden ins-
besondere militarisch genutzte Flachen gekennzeichnet. Dariliber hinaus werden die vorhan-
dene Bahnstrecke und die Autobahn sowie einige LandesstrafSen als Elemente der regionalen
Infrastruktur im Regionalplan dargestellt.

Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperationsvereinbarung
wurde am 18.12.2012 von den Blirgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.

Die Fortschreibung des SUK wurde mit Unterschrift der Blirgermeister am 21.12.2020 in Kraft
gesetzt.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt sollen
auf dem Gebiet siidlich der Heider Stralle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Seniorendorfes mit einem Seniorenzentrum und altersgerechten Service-
Wohnungen geschaffen werden. Insgesamt sollen auf dem Geldande 88 Bewohnerzimmer mit
den entsprechend erforderlichen Betriebs- und Versorgungseinrichtungen sowie 27 barrie-
rearme Wohneinheiten entstehen.

Das Seniorendorf kann mit der Schaffung neuer Wohnformen dazu beitragen, die im SUK
formulierten Ziele umzusetzen. So heil3t es z.B. unter Punkt 4. - Zielkonzept Wohnen, Nr. 4.1
-Thematische Ziele fiir die Region des SUK werden Ziele hinsichtlich des Wohnens und des
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Wohnungsbaus aufgelistet. So heilSt es unter Ziffer 1. ,,Das Wohnungsangebot ist an den ge-
dnderten demographischen Rahmenbedingungen, der verdnderten Nachfragesituation und
dem neuen Mobilitétsverhalten durch Konzentration auf demographiefeste Wohnstandorte
und Wohnformen auszurichten. Unter Ziffer 5 wird weiter ausgefiihrt: ,,Die Wohnungsnach-
frage wird auf das vorhandene Wohnungsangebot gelenkt. Der vorhandene Wohnungsbe-
stand wird gezielt durch neue Wohnangebote und Wohnformen ergdinzt: fiir die wachsenden
Nachfragegruppen der Alteren und der Studenten in integrierten Lagen in Heide sowie in aus-
gewdhlten Gemeinden mit tragfdhiger Infrastruktur.”

Durch das SUK-Heide werden den zugehorigen Gemeinden unter Pkt. 10.4 die jeweiligen
Wohnungskontingente zugeordnet. Die entsprechende Zahl an Wohneinheiten kann die je-
weilige Gemeinde bis 2030 umsetzten. Fir die Gemeinde Nordhastedt wird hier ein Woh-
nungsbaukontingent von 81 Wohneinheiten angegeben.

Die geplanten 27 barrierearmen Wohneinieten sollen neben dem ,Betreuten- bzw. Service-
Wohnen” auch ein Angebot fiir ,allgemeines Wohnen” darstellen. Daher werden diese
Wohneinheiten von dem Wohnungsbaukontingent der Gemeinde abgezogen.

Neben dem festen Kontingent fir jede Gemeinde beinhaltet das SUK zusatzlich das neue
SUK-Aktiv-Kontingent. Auf das Aktiv-Kontingent kann jede Gemeinde des SUK zugreifen,
wenn ein Projekt die erforderlichen Anforderungen erfiillt. Da die Gemeinde Nordhastedt
den Kommunen mit besonderer oder erganzender Wohnraumfunktion zugeordnet wird,
kénnen bis zu zwolf Prozent des Wohnungsbestandes vom 31.12.2017 aus dem SUK-Aktiv-
Kontingent abgebucht werden. Bei einem Wohnungsbestand von 1.281 Wohneinheiten am
31.12.2017 kann die Gemeinde also bis zu 154 Wohneinheiten aus dem SUK-Aktiv-
Kontingent abbuchen.

Um tatsachlich auf das Aktiv-Kontingent zugreifen zu kénnen, muss das Projekt den qualita-
tiven Kriterien entsprechen. Beispielsweise kann die Schaffung von altengerechtem
und/oder bezahlbarem Wohnraum fiir eine Abbuchung qualifizieren. Zusatzlich muss die Si-
cherung und Dokumentation der Umsetzung der Kriterien sowie die Entscheidung der zent-
ralen Lenkungsgruppe, dass das Vorhaben fiir eine Abbuchung geeignet ist, gegeben sein.

Die anderen Bewohnerzimmer spielen fiir das Wohnungsbaukontingent keine Rolle, da es
sich dabei um ein spezialisiertes Pflege- und Betreuungsangebot mit einem ,geronto-
psychatrischen Schwerpunkt” handelt. Da die Zimmer dem residentiellen Wohnungsmarkt
nicht dauerhaft zur Verfligung stehen, werden sie auch nicht vom Aktiv-Kontingent abge-
bucht, obwohl altengerechter und barrierefreier Wohnraum grundsatzlich aus dem Aktiv-
Kontingent abgebucht werden kénnte.

Die entsprechenden Wohneinheiten werden stattdessen den SUK-Zielvorstellungen des The-
menfeldes Daseinsvorsorge zugeordnet. Dort heiflt es z.B. unter Nr. D6: ,Betreuungs-, Ver-
sorgungs- und Freizeitangebote sind fiir die wachsende Gruppe der Alteren ortsangemessen
und in interkommunaler Abstimmung auszubauen und es ist gemeinsam auf eine standortge-
rechte Finanzierung hinzuwirken.” AulRerdem soll laut Nr. D7 fir ausreichende Mobilitat im
Alter ein barrierefreies Wohnumfeld und eine barrierefreie Infrastruktur angestrebt werden.
Ebenfalls ein Ziel der Daseinsvorsorge ist die Erhaltung und bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung der Angebote im Bereich der medizinischen Versorgung (D9).
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Das geplante ,Seniorendorf” kann erkennbar zu der Erreichung der Zielvorstellungen im The-
menfeld Daseinsvorsorge beitragen und ist mit den Partnergemeinden des SUK abgestimmt.

Vorhabentrager fir Planung, Bau und Betrieb der Seniorenanlage ist die Landhaus Seeth
GmbH & Co.KG., Bruno-Nielsen-Ring 45, 25746 Lohe-Rickelshof als Vertragspartner der Ge-
meinde Nordhastedt. Auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB wird zwischen der Gemeinde
Nordhastedt und dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen, in dem sich
der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet.

Aufgrund des demographischen Wandels und der damit einhergehenden Alterung der Bevol-
kerung steigt der Bedarf an Wohnungen, Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren
nach wie vor weiter an. Neben dem Bedarf an klassischen Betreuungsplatzen ist vor allem
ein grolRer Bedarf an Betreuungsplatzen fiir demenzkranke Senioren vorhanden. Dieser Be-
darf soll mit dem geplanten Seniorenzentrum gedeckt werden. Darliber hinaus steigt auch
die Nachfrage nach seniorengerechten Wohnungen und Service-Wohnungen im Umfeld der
klassischen Seniorenzentren. Dementsprechend ist auch die Errichtung einiger seniorenge-
rechter Wohneinheiten sowie Service-Wohnungen geplant.

Projektbeschreibung

,Das Seniorenzentrum mit einem gerontopsychiatrischen Schwerpunkt ist fiir 88 Senioren vor-
gesehen. Die 88 Betten teilen sich in 6 Wohngruppen auf. Diese befinden sich in 2 miteinander
verbundenen Gebduden. Begleitet wird die Wohnanlage fiir Senioren von 2 Gebduden fiir Be-
treutes— und Service-Wohnen mit 27 barrierearmen Wohneinheiten. Die GréfSen der geplan-
ten Wohnungen sind zwischen 46 und 93 m? grof3 und sollen Einzelpersonen und Paaren ein
perfektes Wohnen erméglichen. Auf diesem grofsen Areal mit iiber 17.000 m? kann man in
einem geschiitzten und barrierearmen Umfeld mit dem fiir den persénlichen Bedarf entspre-
chendem Service gut wohnen und alt werden.

Die unmittelbare Anbindung an das geplante Seniorenzentrum, bietet allen Bewohnern der
Wohnungen ein entspanntes Miteinander und auch bei einem ggf. notwendigen Ubergang
aus der Wohnung in das Seniorenzentrum, ein vertrautes Umfeld, wozu die Architektur der
1-2-geschossigen Anlage des Seniorenzentrums optimal beitrdgt.

Im ersten Wohnbereich der Seniorenwohnanlage befinden sich 56 ebenerdig angeordnete Be-
wohnerzimmer in denen liberwiegend demenziell erkrankte Senioren leben. In dem zweige-
schossigen angebundenen Gebdude ist ausreichend Raum fiir weitere 32 Senioren mit unter-
schiedlichen pflegerischen Bedarfen. Auch hier befinden sich die allermeisten Zimmer im Erd-
geschoss. 72 der 88 Bewohnerzimmer verfiigen liber eine eigene Terrasse. Alle weiteren Zim-
mer haben einen sogenannten franzésischen Balkon. Simtliche Zimmer bieten ein barriere-
freies Bad mit Dusche, bodentiefe Fenstern und sind bedarfsgerecht mit besonderen Mébeln
ausgestattet.

Die Cafeteria, die Vollkiiche, eine Wdscherei und die Verwaltung der Seniorenwohnanlage
werden im zentralen Bereich zwischen den Gebdudeteilen untergebracht. Die Soziale Betreu-
ung und weitere Multifunktionsréume sind hier ebenso zu finden.
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Das Seniorenzentrum soll den Zielsetzungen und Wiinschen moderner Altenpflege gerecht
werden und fiir einen zunehmenden Wettbewerb geriistet sein. Einer verdnderten Pflegebe-
diirftigkeit, sowie der wachsende Anteil an Demenzerkrankungen wie auch der hohe Anspruch
an Ausstattung und Individualitdt, Wohnlichkeit und Gestaltung, wird dieser Entwurf gerecht.
Das Betreute und Service Wohnen ist eine perfekte Begleitung im Rahmen des Gesamtkon-
zeptes.

Daher ist das Wohnen in den geplanten Wohnungen auch fiir gehandikapte Menschen in be-
sonderer Weise optimal. Neben dem barrierearmen Gesamtareal sind auch die barrierearmen
Wohnungen fiir eine ggf. notwendige ambulante Versorgung der Bewohner bestens geeignet.
In Zusammenarbeit mit einem ambulanten Pflegedienst wird in diesem Wohnumfeld ein ho-
hes Maf3 an Sicherheit fiir die hier lebenden Bewohnern geboten.

Die Planung der Gebdude sieht einen energetischen KFW 55 Standard mit BHKW vor.

Rund 26 Parkpldtze reihen sich entlang der westlich verlaufenden Stichstrafse und bieten aus-
reichende Parkméglichkeiten. Die Wohngebdude, westlich und siidlich des Demenzhauses ge-
legen, erhalten eigene Parkpléitze. Das nordwestliche Wohngebdude beinhaltet Servicewoh-
nungen, das siidlich gelegene betreutes Wohnen.

Neben der HaupterschliefSung ist aufSerdem eine fufSldufige Anbindung des Plangebietes an
den Ortskern vorgesehen. Durch diese Anbindung an den Ortskern werden die Nahversorgung
und die schnelle Erreichbarkeit fiir die hier lebenden Anwohner hervorragend unterstiitzt.
Somit entsteht hier in Nordhastedt eine zukunftsweisende Wohnanlage fiir Senioren in land-
schaftlich schéner Umgebung.“

Das fiir dieses Projekt vorgesehene Grundstlick ist derzeit unbebaut. Aufgrund der limitierten
FlachengrofRe und des spezifischen Schnittes des zur Verfligung stehenden Grundstiickes war
von Beginn des Planungsprozesses an die maximale Orientierung des Bauprojektes in westli-
cher Richtung grundlegende Pramisse. Aus grundsatzlich funktionalen Griinden ist eine noch
weitergehende Verlagerung der Gebaudekubaturen in westlicher Richtung bei Wahrung ei-
ner wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Gesamtprojektes nicht moglich.

Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt Giber eine Anbindung an die Heider StralSe und eine
auf dem Grundstiick zu errichtende private ErschlieBungsstrafie. Die fuBRlaufige Anbindung
an den Ortskern ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Umsetzung der SchlieBung
des FuBwegenetzes soll durch ein Briickenbauwerk Giber den Mihlenbach im Rahmen einer
gemeindlichen Planung erfolgen.

Standortalternativen

Bei dem vorliegenden Projekt handelt es sich im weiteren Sinne um ein Wohnprojekt, wel-
ches sich gezielt an die Bedarfe von alteren Menschen richtet. Aufgrund der GréRe des Pro-
jektes kommt dafiir nur ein Standort in Frage, der auch im Rahmen der Regionalplanung tiber
eine entsprechende zentralortliche Funktion verfiigt und einen Schwerpunkt der Wohnraum-
entwicklung darstellt. Darliber hinaus ist ein entsprechender Bedarf an solchen Wohnformen
von Bedeutung.
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Grundsatzlich ist der aktuelle Bedarf an altersgerechten und betreuten Wohnformen sehr
groR. Die vorhandenen Seniorenheime und seniorengerechten Wohnformen kénnen die ak-
tuelle Nachfrage nicht decken. Auch fiir die Gemeinde Nordhastedt besteht aktuell ein gro-
Rer Bedarf, der sogar (iber die Anzahl der geplanten Betreuungsplatze hinausgeht.

Der Gemeinde Nordhastedt wird im Regionalplan keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen.
Allerdings weist der Regionalplan eine planerische Wohnfunktion aus. Diese Ausweisung
macht deutlich, welche Funktion die Gemeinde als Wohnstandort im Nahbereich des Mittel-
zentrums Heide hat. Durch diese planerische Wohnfunktion stellt die Gemeinde einen
Schwerpunkt der Wohnraumentwicklung dar.

Der Standort Nordhastedt erfiillt somit sowohl die Bedingungen hinsichtlich des Bedarfes
nach seniorengerechten Wohnformen als auch die planerisch, funktionellen Anforderung als
Wohnstandtort.

Innerhalb des Gemeindegebiets gilt bei der Standortwahl, dass Innenbereichsflachen Vor-
rang vor der Innutzungnahme von AuRenbereichsflachen haben. Um die vorhandenen Innen-
entwicklungspotenziale der Gemeinde darzustellen, hat die Gemeinde im Jahr 2015 die vor-
handenen Innenentwicklungspotenziale vom PLANUNGSBURO FUR STANDORTPLANUNG TOM
ScHMIDT dokumentieren lassen. Die Analyse zeigt verschiedene kleinteilige Potenzialflachen
im Innenbereich auf. Lediglich eine der dokumentierten Potenzialflaichen im Innenbereich
verfligt hinsichtlich der GréRe Uber eine Eignung fiir das geplante altersgerecht orientierte
Wohnprojekt. Diese Potenzialflache liegt am Merjenhemmsweg. Fir diesen Bereich wurde
seinerzeit bereits dokumentiert, dass sich dort der Bebauungsplan in der Aufstellung befin-
det. Das Bebauungsplanverfahren wurde inzwischen beendet. Das geplante Wohngebiet be-
findet sich inzwischen in der Umsetzung. Dementsprechend ist die Potenzialflache nicht
mehr verfliigbar. Von den (ibrigen dokumentierten Potenzialflachen im Innenbereich ist keine
der Flachen ausreichend groR, um eine Seniorenwohnanlage in der vorliegenden GroRenord-
nung aufnehmen zu kénnen, sodass fir das Projekt nur eine Flache im AuRenbereich in Frage
kommt.

Bei Flachenausweisungen im Aullenbereich sind verschiedenen stadtebauliche Aspekte zu
beriicksichtigen, die im Landesentwicklungsplan benannt sind. So sollen die Flachenauswei-
sungen in Form von Siedlungsabrundungen realisiert werden und sie sollen moglichst gut in
die vorhandenen Versorgungsstrukturen eingebunden sein. Dies ist insbesondere dann in be-
sonderem MalRe gegeben, wenn eine moglichst zentrumsnahe Flachenausweisung moglich
ist.

Unter Bericksichtigung dieser beiden Aspekte und aufgrund des Flachenbedarfes kommen
in der Gemeinde Nordhastedt zwei Standortalternativen in Frage. Bei der einen Flache han-
delt es sich um den unbebauten Bereich zwischen der Kleinen StraRe im Norden und der
StralRe Hinter der Kirche bzw. der HauptstraRRe im Stiden. Diese Standortalternative schied
letztlich aus, da sie nicht verfiigbar ist.

Bei der zweiten Standortalternative handelt es sich um den unbebauten Bereich nérdlich des
Fuhlenweges und sidlich der Heider StraBe. Neben den bereits beschriebenen stadtebauli-
chen Aspekten sind bei dieser Flache auch die verkehrlichen Anbindungsmaéglichkeiten als
positiver Standortfaktor zu nennen. Zudem war diese Flache verfligbar, sodass grofle Teile
dieses Bereiches letztendlich als Standort fiir das geplante Seniorendorf dienen sollen.
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Weitere Standorte die hinsichtlich der Standortbedingungen sowie hinsichtlich der raumord-
nerischen und stadtebaulichen Belange als Alternative in Frage kommen gibt es derzeit nicht.

Visualisierung/Modell

Da sich das Projekt ,,Seniorendorf Nordhastedt” direkt an der stidwestlichen Ortseinfahrt an
der L 316 befindet, wurde zur Verdeutlichung der zukiinftigen Ortseingangssituation seitens
des Architekturbiiros ,Kuhn Pramann Architekten” ein Modell des geplanten Objektes er-
stellt. Im Anhang dieser Begriindung werden Fotos dieses Modells zur Einschatzung der visu-
ellen Auswirkungen beigefiigt.

Das Modell zeigt die liberwiegend eingeschossige Bebauung im Bereich der Ortseingangssi-
tuation. Die Bebauung steigt nach Stidwesten hin an. In den hinteren Bereichen und angren-
zend zur bestehenden Ortslage sind dann auch zweigeschossige Gebdude vorgesehen. Das
Modell zeigt darliber hinaus den kleinteiligen Charakter der geplanten Bebauung.

Larmgutachten

Um sicherzustellen, dass die vorhandene Larmbelastung auf der L 316 sowie die Belastungen
durch den zukiinftigen, anlagenbezogenen Verkehr mit gesunden Wohnverhaltnissen inner-
halb des Plangebietes und im Umgebungsbereich zu vereinbaren sind, wurde seitens des Vor-
habentragers eine Stellungnahme zum anlagenbezogenen Verkehr beim INGENIEURBURO FUR
AKUSTIK BUSCH GMBH in Auftrag gegeben.

Die Beurteilungsgrundlagen bilden die Vorgaben der TA Larm sowie der durch das Senioren-
dorf zusatzlich verursachte Verkehr.

Die Stellungnahme zum anlagenbezogenen Verkehr kommt zu der Beurteilung:

»Im Rahmen dieser Stellungnahme gehen wir im Sinne einer auf der sicheren Seite liegenden
Abschdtzung davon aus, dass derzeit auf der L 316 ein DTV von mindestens 4.600 Kfz / 24 h
vorhanden ist. Weiterhin nehmen wir an, dass der zusdtzliche durch das geplante Senioren-
zentrum verursachte Verkehr einen DTV von 200 Kfz / 24 h nicht (bersteigt.

Unter dieser Annahme wird die vorhandene Verkehrsmenge um maximal 4,4 % angehoben.
Rechnerisch ergibt sich daraus, dass an den benachbarten Wohnhdusern der durch den Ver-
kehrslédrm verursachte Beurteilungspegel um 0,2 dB lauter wird. Damit sind die oben genann-
ten drei Bedingungen der TA Ldrm /1/ nicht erfiillt und es sind keine SchallschutzmafSinahmen
erforderlich.”

Sidostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Kleinwindanlage, von der Schalle-
missionen fir das Plangebiet ausgeht. Hierzu wurde durch das Fachbiiro INGENIEURBURO FUR
AKUSTIK BUSCH GMBH eine Einschatzung abgegeben.

,Die Kleinwindanlage befindet sich ca. 50 m von lhrem Bauvorhaben entfernt. Ein Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 29.11.2012 besagt, dass immissionsreduzierende Mafsnah-
men getroffen werden diirfen, zu denen auch nicht 6ffenbare Fenster gehéren. Nicht éffen-
bare Fenster bzw. Fassaden ohne &ffenbare Fenster sind demnach keine Immissionsorte im
Sinne der TA Ldrm. Insofern ist kein Immissionsnachweis erforderlich.

Sidlich und siidwestlich befinden sich in ca. 40 m Entfernung bereits Wohnhdéuser. Davon
ausgehend, dass dort die giiltigen Immissionsrichtwerte bereits eingehalten und dieselbe
Schuztbediirftigkeit gilt, ist zu erwarten, dass auch bei den geplanten Gebduden, die Richt-
werte eingehalten werden.”
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Den Einschatzungen des Fachbiiros entsprechend, wird im Text (Teil B) unter Pkt. 4 festge-
setzt, dass innerhalb des Teilbereiches 1 im Sonstigen Sondergebiet - Seniorendorf in Rau-
men, die dem standigen Aufenthalt von Personen vorbehalten sind und die eine direkte Blick-
verbindung zur Kleinwindanlage auf dem Flursttick 17/8 besitzen, Fenster- und Turéffnungen
bis zu einem Abstand von 50 m zur stid6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches nicht zu-
lassig sind.

Planinhalte

In der Planzeichnung (Teil A) wird der nordliche Teil des Geltungsbereiches als Sonstiges
Sondergebietes - SO - mit der Zweckbestimmung — Seniorendorf festgesetzt. Aufgrund der
zum Teil abweichenden Nutzungen wird das festgesetzte Sondergebiet zusatzlich in drei Teil-
bereiche untergliedert. Die Teilbereiche entsprechen den verschiedenen baulichen Kompo-
nenten des Gesamtprojektes und unterschieden sich zudem durch die festgesetzten maximal
Uberbaubaren Grundflachen (GR). Fir den Teilbereich 1 wird eine GR von 4700 m?, fiir den
Teilbereich 2 eine GR von 800 m2 und fiir den Teilbereich 3 eine GR von 600 m? festgesetzt.
Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird fiir alle Teilbereiche mit Il festgesetzt.

Die Festsetzungen sollen sicherstellen, dass das geplante Seniorenzentrum einen , dorflichen
Charakter” erhalt und sich bestmoglich in die vorhandenen baulichen Strukturen einfligt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen die Bereiche, welche
durch die geplanten Wohnanlagen tiberbaut werden kénnen.

An der Nordseite des Plangebietes werden im Bereich der herzustellenden Zufahrt zur Heider
StralRe die Verkehrsflachen als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Der Mihlenbach stellt die stiddstliche/6stliche Grenze des Plangeltungsbereiches dar. Da es
sich hierbei um ein Verbandsgewasser des Sielverbandes Mieltal handelt, ist entlang des
Bachverlaufes ein 7,50 m breiter Unterhaltungsstreifen mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten des Sielverbandes festgesetzt, um die dauerhafte Unterhaltung des Vorfluters si-
cherzustellen. Dieser ist von einer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der im Rahmen
der Unterhaltung des Gewassers anfallende Aushub verbleibt nach Auskunft des DHSV Dith-
marschen auf dem Unterhaltungsstreifen.

Eine zwischenzeitlich erfolgte detaillierte Einmessung des Grabenverlaufes ergab, dass der
tatsachliche Verlauf des Mihlenbachs nicht mit den Flurstiicksgrenzen (bereinstimmt. Der
festgesetzte 7,50 m breite Unterhaltungsstreifen orientiert sich darum auch nicht an den
Flurstlicksgrenzen, sondern bezieht sich auf die eingemessene Béschungsoberkante des Gra-
benverlaufs.

Westlich von der Sondergebietsflache wird zudem eine private Griinflaiche mit der besonde-
ren Zweckbestimmung Strauch-, Baum- und Wallhecke festgesetzt und gesichert. Bei dieser
Flache handelt es sich urspriinglich um einen Knick. Die Entwidmung ist notwendig, da fiir
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die geplante Nutzung der ansonsten erforderliche Knickschutzstreifen nicht eingehalten wer-
den konnte.

Sudwestlich der Sondergebietsflache sowie entlang des Miihlenbaches werden Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Als zukiinftige Grenze zur Sondergebietsflache soll der derzeitig noch durch die
geplante Sondergebietsflache verlaufende Knick nach Sidwesten verlegt und so erhalten
werden. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches wird ebenfalls die Anlage eines
Knicks festgesetzt. Zum Schutz des verlegten / neuangelegten Knicks ist ein drei Meter breiter
Knickschutzstreifen einzuhalten.

An die beiden Knicks anschliefend, um das Regenriickhaltebecken herum und entlang des
Mihlenbachs wird eine weitere Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Entlang des Knicks beinhaltet die
MaRnahmenflache die Funktion eines Knickschutzstreifens. Zudem wird fiir den nordwestli-
chen Teil das Entwicklungsziel Anlage einer Bliihwiese festgesetzt. Flr den zentralen Teil wird
die Zweckbestimmung naturnahe Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Um die Nieder-
schlagswasserzufuhr in den Vorfluter zu regulieren, soll hier ein maandrierender Grabenver-
lauf angelegt werden und so die Verdunstungsrate des anfallenden Niederschlages erhoht
werden.

Der Miihlenbach stellt eine Biotopverbundachse dar. Daher wird entlang des Baches fiir die
Malnahmenflache die Zweckbestimmung Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse
festgesetzt. Diese Flache soll dazu beitragen, die Funktion der Biotopverbundachse aufrecht
zu erhalten. Im Bereich des Sondergebietes wird die MaBnahmenflache daher mit einer
Breite von 12,50 m -ausgehend von der Grabenachse, die den Mittelpunkt der Biotopverbun-
dachse bildet- festgesetzt. So soll der im Rahmen der Projektumsetzung gréoBtmogliche Ab-
stand der Bebauung zum Mihlenbach gesichert werden.

Neben den Funktionen fiir den Naturhaushalt kénnen die festgesetzten MalRnahmenflachen
ebenfalls die Aufenthaltsqualitdt im Seniorendorf steigern. Der 6stliche und stidostliche Teil
der MaRnahmenflache, entlang des Miihlenbachs, kann bei Bedarf an das FuRwegenetz der
Gemeinde angeschlossen werden und so den zukiinftigen Bewohnern des Seniorendorfes als
Anbindung in das nahegelegene Dorfzentrum dienen. Diese ist so herzurichten, dass die
Funktion als MaRnahmenflache nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Fir die erforderliche Regulierung des Niederschlagswassers wird die Errichtung einer Flache
fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB) festge-
setzt. Das RRB wird durch einen Auslauf an den anzulegenden Grabenverlauf angebunden.
Im Norden grenzt das RRB an einen Knickschutzstreifen und im Osten an die MaBnahmenfla-
che. Die Zuwegung zu diesem Riickhaltebecken wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages
vertraglich gesichert.

Informell als Darstellung ohne Normcharakter werden die geplanten Erschliefungsflachen
inklusive der Stellplatze dargestellt. Auch die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen und
-grenzen sowie solche, die kiinftig entfallen sowie mehrere Héhenbezugspunkte sind Be-
standteil der Planzeichnung.
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Als Nachrichtliche Ubernahmen gemilR § 9 Abs. 6 BauGB sind die Grenze der Anbauverbots-
zone und die Grenze der Ortsdurchfahrt in die Planzeichnung aufgenommen worden. Aul3er-
dem ist hier der Teil eines derzeitig vorhandenen Knicks dargestellt, der zu erhalten ist.

Der Mihlenbach als Verbandsvorfluter, der dem Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG i.V.m. 21
LNatSchG unterliegt, ist ebenfalls als nachrichtliche Ubernahme Bestandteil der vorliegenden
Planung.

Im Textteil (Teil B) des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 Regelungen zu Art und Maf}
der baulichen Nutzung getroffen.

Unter Pkt. 1.1 wird festgesetzt, dass innerhalb der jeweiligen Teilbereiche des Plangebietes
grundsatzlich nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich der Vorhabentrager im Durch-
fihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet hat. Insbesondere die
Quantitat der zuldssigen Nutzungen soll mit Hilfe des Durchfiihrungsvertrages verbindlich
gesichert werden.

Unter Pkt. 1.2 wird festgesetzt, dass innerhalb des Teilbereiches 1 des Sondergebietes
- SO - mit der Zweckbestimmung Seniorendorf die Nutzungen

e seniorengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen,

e mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein-
richtungen (Blrordume, Personalrdume, Gemeinschaftsraume, Cafeteria etc.)

e Wohnungen fiir betreutes Wohnen und Service-Wohnen

e sowie Stellplatze, fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

zuldssig sind.

Unter Pkt. 1.3 wird festgesetzt, dass innerhalb des Teilbereiches 2 des Sondergebietes
- SO - mit der Zweckbestimmung Seniorendorf die Nutzungen

e allgemeines Wohnen, einschlieBlich Wohnungen fiir betreutes Wohnen und Service-
Wohnen,

e Raumlichkeiten fiir Mitarbeiterfortbildung,

e sowie Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

zuldssig sind. Es ist vorgesehen, in einem der geplanten Wohngebaude Raumlichkeiten fiir
Mitarbeiterfortbildung zu schaffen, um Abldufe im Seniorenzentrum nicht zu stéren und die
Fortbildung unabhangiger durchfiihren zu kénnen.

Unter Pkt. 1.4 wird festgesetzt, dass innerhalb des Teilbereiches 3 des Sondergebietes
- SO - mit der Zweckbestimmung Seniorendorf die Nutzungen

e allgemeines Wohnen, einschliellich Wohnungen fiir betreutes Wohnen und Service-
Wohnen,
e Raumlichkeiten fiir Mitarbeiterfortbildung,
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e sowie Stellplatze, fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

zuldssig sind. Auch hier wird es moglich sein, in einem der geplanten Wohngebdaude Raum-
lichkeiten fiir Mitarbeiterfortbildung zu schaffen.

Unter Pkt. 1.5 werden Festsetzungen zur zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen ge-
troffen. Fir die verschiedenen Teilbereiche des Sondergebietes werden unterschiedliche Re-
gelungen festgesetzt.

Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen, ist im Sonstigen Sondergebiet - SO - Seniorendorf, bis
zu einem maximalen Versiegelungsgrad von:

e 9350 m?im Teilbereich 1,
e 1700 m?im Teilbereich 2 und
e 1100 m?im Teilbereich 3

allgemein zuldssig. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass der durch das
Projekt erforderlich werdende Anteil an versiegelten und teilversiegelten Flachen ausrei-
chend beriicksichtigt ist. Insbesondere um die privaten ErschlieBungsflachen und die erfor-
derlichen Stellplatzflachen herzurichten, ist die Versiegelung entsprechender Flachenanteile
notwendig.

Unter Pkt. 2 — Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
getroffen.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen wird mit max. 24 m liber
NHN festgesetzt. So soll sichergestellt werden, dass die geplanten Gebaude, inklusive ggf.
notwendiger Dachaufbauten Uberall in dem nach Nordwesten hin ansteigenden Geldnde
(von ca. 9,00 m Gber NHN auf ca. 12,00 m Gber NHN) umgesetzt werden kénnen.

An der sidlichen Grenze des Sondergebietes sowie an einem Teil der westlichen Grenze des
Plangebietes werden zur Abgrenzung neuanzulegender bzw. zu verschiebender Knicks Knick-
schutzstreifen festgesetzt. In den Bereichen, in denen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unmittelbar an die Knicks anschlieRen, Gber-
nehmen diese MaRnahmenflachen die Funktion der Knickschutzstreifen. Zusatzlich zu den
Darstellungen in der Planzeichnung werden unter Pkt. 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese textlichen Festset-
zungen betreffen den Knickschutz (3.1) und die festgesetzten Knickschutzstreifen (3.2).
Auch fir die Strauch-, Baum- und Wallhecke (3.3) werden Festsetzungen zu Pflege und Un-
terhaltung getroffen.

Unter Pkt. 4 - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird folgende MalRnahme zum
Schutz vor Schallimmissionen festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereiches 1 im Sonstigen Sondergebiet - Seniorendorf - gilt fir Raume, die
dem standigen Aufenthalt von Personen vorbehalten sind und die eine direkte Blickverbin-
dung zur Kleinwindanlage auf dem Flurstiick 17/8 besitzen, dass Fenster- und Turoffnungen
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bis zu einem Abstand von 50 m zur slid6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches nicht zu-
lassig sind.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine Zufahrt zur Heider Strae (L 316).
Die Zufahrt wird innerhalb der bestehenden Ortsdurchfahrtsgrenze angelegt. Die innere Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine private ErschlieRungsstraRe.

Innerhalb des Plangebiets sind zwei HaupterschlieBungen vorgesehen. Zum einen eine Er-
schliefung im Norden des Plangebietes parallel zur Heider Strafle und zum andere eine wei-
tere ErschlieBung, die in slidostlicher Richtung verlduft. Beide PrivaterschlieBungen bieten
am Ende entsprechende Wendemaoglichkeiten.

Die nordliche Anbindung dient vor allem dem Lieferverkehr und den Mitarbeitenden. Der
weiter slidlich verlaufende ErschlieBungsstrang ist vor allem fiir Bewohner und Besucher vor-
gesehen. In diesem Bereich ist auch ein GroRteil der bendétigten Stellplatze vorgesehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt die kraftverkehrliche ErschliefSungssituation de-
tailliert dar; die Fihrung kinftiger Gehwege wird im Zuge der Umsetzung der Planung im
Rahmen der Freiflachengestaltung unter groRtmoglicher Berlicksichtigung der Biotopver-
bundfunktion des angrenzenden Mihlenbaches festgelegt.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind fiir die verschiedenen Nutzungen die entsprechend notwen-
digen Stellplatze vorgesehen. Der liberwiegende Teil der Stellplatze wird im Bereich der in
stdostlicher Richtung verlaufenden privaten ErschlieBungsstralle angelegt. Dort sind vor al-
lem die Stellplatze fur die Wohnanlagen sowie fiir die Bewohner und Besucher des Senioren-
heimes geplant. Weitere Stellplatze sind an der nordlichen ErschlieBungsstrale parallel zur
Heider Stralle vorgesehen. In diesem Bereich sind einige Mitarbeiterstellplatze vorgesehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt die geplanten Stellplatzflachen detailliert dar.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Umweltbericht wird auf Basis einer Umweltpriifung gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a sowie § 4c BauGB erstellt. Im Rahmen des Umweltberichtes zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt wird der Eingriff insgesamt bewertet
und Aussagen zu erforderlichen KompensationsmaBnahmen getroffen.

Die Erfillung der Festsetzungen fir die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie
aller weiteren Regelungen des Umweltberichtes fiir die entsprechenden Bauflachen obliegt
dem Vorhabentrager.

Die Umsetzung aller durch den Umweltbericht benannten MaBnahmen erfolgt zeitnah zur
Verwertung der Flachen.
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8.

8.1

8.1.1

8.1.2

Umweltbericht

Allgemeines

Anlass der Planung

Anlass fir den folgenden Umweltbericht ist der Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt fiir das Gebiet ,,stidlich der Heider StraRe (L136), Ostlich der Meiereistralle und nérd-
lich des Fuhlenweges”.

Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperationsvereinbarung
wurde am 18.12.2012 von den Blirgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.

Die Fortschreibung des SUK wurde mit Unterschrift der Blirgermeister am 21.12.2020 in Kraft
gesetzt.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt sollen
stdlich der Heider Stralle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
»Seniorendorfes” mit einem Seniorenzentrum und altersgerechten Service-Wohnungen ge-
schaffen werden. Vorhabentrager ist die Landhaus Seeth Immobilien GmbH & Co. KG.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt stellt die Bauflache innerhalb
des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 35 als Flache fiir die Land-
wirtschaft dar.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Nordhastedt im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geadndert. Im Zuge die-
ser 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt wird der Ande-
rungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Sonstiges Son-
dergebiet - SO - mit der Zweckbestimmung - Seniorendorf - und als Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Zusatzlich wird als Anlage fiir die Abwasserbeseitigung ein Regenriickhaltebecken (RRB)
dargestellt. Dem Plangebiet zugehdrige kleinteilige Anteile am Mihlenbach als Biotop wer-
den in der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes benannt und flichenmaRig
dargestellt.

Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von etwa 2,57 ha und befindet sich auf einer
AulRenbereichsflache, welche relativ zentral im Siedlungsbereich der Gemeinde Nordhastedt
liegt.

Begrenzt wird das Gebiet im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und daran an-
schlieBende bauliche Strukturen entlang des Fuhlenweges, im Westen durch bauliche Struk-
turen entlang der Heider Strafle und der Meiereistrale, sowie im Norden und Nordosten
durch die Heider Strale (L 236).
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Das Geldande des Plangebietes steigt nach Nordwesten hin von ca. 9,00 m . NHN auf ca.
12,0 m 4. NHN an.

Das geplante Seniorenzentrum hat einen gerontopsychischen Schwerpunkt und ist fiir 88 Se-
nioren vorgesehen. Die 88 Betten sind auf 6 Wohngruppen aufgeteilt. Diese befinden sich in
2 miteinander verbundenen Gebauden. Begleitet wird die Wohnanlage fiir Senioren von
2 Gebduden fiir Betreutes— und Service-Wohnen mit 27 barrierearmen Wohneinheiten. Ins-
gesamt sollen auf dem Gelénde 115 Wohneinheiten entstehen.

Die verkehrsmafige ErschlieBung erfolgt tiber eine Anbindung an die Heider StrafSe und eine
auf dem Grundstick zu errichtende private ErschlieBungsstraRe.

Entlang der westlich verlaufenden Stichstral3e sollen ca. 26 Parkplatze errichtet werden. Die
Wohngebaude, westlich und stidlich des Demenzhauses gelegen, erhalten eigene Parkplatze.

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Sonstiges Sondergebietes - SO - mit
der Zweckbestimmung — Seniorendorf festgesetzt. Aufgrund der zum Teil abweichenden
Nutzungen wird das festgesetzte Sondergebiet zusatzlich in drei Teilbereiche untergliedert.
Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird fiir alle Teilbereiche mit Il festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereiches 1 des Sondergebietes - SO - mit der Zweckbestimmung — Senio-
rendorf sind zuladssig:

e seniorengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen,

e mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein-

richtungen (Blrordaume, Personalraume, Gemeinschaftsraume, Cafeteria etc.)

e Wohnungen fir betreutes Wohnen und Service-Wohnen

e sowie Stellplatze, fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
Fir diesen Teilbereich wird eine GR von 4.700 m? festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereiches 2 des Sondergebietes - SO - mit der Zweckbestimmung — Senio-
rendorf sind zulassig:
e allgemeines Wohnen, einschlieBlich Wohnungen fiir betreutes Wohnen und Service-
Wohnen,
e Raumlichkeiten fiir Mitarbeiterfortbildung,
e sowie Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
Fir den Teilbereich 2 wird eine GR von 800 m? festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereiches 3 des Sondergebietes - SO - mit der Zweckbestimmung — Senio-
rendorf sind zulassig:
e allgemeines Wohnen, einschlieBlich Wohnungen fiir betreutes Wohnen und Service-
Wohnen,
e Raumlichkeiten fiir Mitarbeiterfortbildung,
e sowie Stellplatze, fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
Fir den Teilbereich 3 wird eine GR von 600 m? festgesetzt.
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Im Textteil (Teil B) des Bebauungsplanes werden fir die verschiedenen Teilbereiche Rege-
lungen zur zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen getroffen.
Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen, ist im Sonstigen Sondergebiet — SO — Seniorendorf, bis
zu einem maximalen Versiegelungsgrad von:

e 9350 m?im Teilbereich 1

e 1700 m?im Teilbereich 2

e 1100 m?im Teilbereich 3
allgemein zulassig.

Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass der durch das Projekt erforderlich
werdende Anteil an versiegelten und teilversiegelten Flachen ausreichend berticksichtigt ist.
Insbesondere um die privaten ErschlieBungsflachen und die erforderlichen Stellplatzflachen
herzurichten, ist die Versiegelung entsprechender Flachenanteile notwendig.

Entlang des Mihlenbaches wird ein 7,50 m breiter Unterhaltungsstreifen mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten des Sielverbandes festgesetzt, um die dauerhafte Unterhaltung des
Vorfluters sicherzustellen. Dieser ist von einer Bebauung freizuhalten. Der im Rahmen der
Unterhaltung des Gewassers anfallende Aushub verbleibt nach Auskunft des DHSV Dithmar-
schen auf dem Unterhaltungsstreifen. Im Laufe des Verfahrens erfolgte nochmals eine de-
taillierte Einmessung des Grabenverlaufs. Daraus ergab sich, dass der tatsachliche Verlauf
des Miihlenbachs nicht mit den Flurstlicksgrenzen libereinstimmt. Daher orientiert sich der
festgesetzte 7,50 m breite Unterhaltungsstreifen nicht an die FLurstlicksgrenzen, sondern an
die eingemessene Boschungsoberkante des Grabenverlaufs.

Westlich von der Sondergebietsflache wird zudem eine private Griinflaiche mit der besonde-
ren Zweckbestimmung Strauch-, Baum- und Wallhecke festgesetzt und gesichert. Bei dieser
Flache handelt es sich urspriinglich um einen Knick. Die Entwidmung ist notwendig, da fiir
die geplante Nutzung der ansonsten erforderliche Knickschutzstreifen nicht eingehalten wer-
den kann.

Stdwestlich der Sondergebietsflache und westlich der Parkanlage sowie entlang des Miih-
lenbaches werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Als zukiinftige Grenze zur Sondergebietsflache soll
der derzeitig noch durch die geplante Sondergebietsflache verlaufende Knick nach Stidwes-
ten verlegt und so erhalten werden. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
wird ebenfalls die Anlage eines Knicks festgesetzt. Zum Schutz des verlegten / neuangelegten
Knicks ist ein drei Meter breiter Knickschutzstreifen einzuhalten.

Zwischen den beiden Knicks und der Griinflaiche wird eine weitere Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Entlang des Knicks Gbernimmt die MaBnahmenflache die Funktion eines Knickschutzstrei-
fens. Zudem wird fur den nordwestlichen Teil das Entwicklungsziel Anlage einer Bliihwiese
festgesetzt. Fiir den Ubrigen Teil wird die Zweckbestimmung naturnahe Regenwasserriick-
haltung festgesetzt. Um die Niederschlagswasserzufuhr in den Vorfluter zu regulieren, soll
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8.2

8.2.1

hier ein maandrierender Grabenverlauf angelegt werden und so die Verdunstungsrate des
anfallenden Niederschlages erhéht werden.

Der Mihlenbach als gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG stellt eine Biotopver-
bundachse gem. § 21 BNatSchG dar. Daher wird entlang des Baches fiir die Mallnahmenfla-
che die Zweckbestimmung Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse festgesetzt.
Diese Flache soll dazu beitragen, die Funktion der Biotopverbundachse aufrecht zu erhalten.
Im Bereich des Sondergebietes wird die MalRnahmenflache daher mit einer Breite von 12,50
m, ausgehend von der Grabenachse, die den Mittelpunkt der Biotopverbundachse bildet,
festgesetzt. So soll der im Rahmen der Projektumsetzung groStmogliche Abstand der Bebau-
ung zum Miihlenbach gesichert werden.

Neben den Funktionen fiir den Naturhaushalt kdnnen die festgesetzten MaBnahmenflachen
ebenfalls die Aufenthaltsqualitdt im Seniorendorf steigern. Der 6stliche und siidostliche Teil
der MaRnahmenflache, entlang des Mihlenbachs, kann bei Bedarf an das FuBwegenetz der
Gemeinde angeschlossen werden und so den zukiinftigen Bewohnern des Seniorendorfes als
Anbindung in das nahegelegene Dorfzentrum dienen. Diese ist so herzurichten, dass die
Funktion als MaBRnahmenflache nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Fir die erforderliche Regulierung des Niederschlagswasser wird die Errichtung einer Flache
fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB) fest-
gesetzt. Das RRB wird durch einen Auslauf an den anzulegenden Grabenverlauf angebunden.
Im Norden grenzt das RRB an einen Knickschutzstreifen und im Osten an die Parkanlage. Die
Zuwegung zu diesem Riickhaltebecken wird im Rahmen des Durchflihrungsvertrages vertrag-
lich gesichert.

An der Nordseite des Plangebietes werden im Bereich der herzustellenden Zufahrt zur Heider
StralRe die Verkehrsflachen als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen wird mit hochstens 24 m iber
NHN festgesetzt. So soll sichergestellt werden, dass die geplanten Gebaude, inklusive ggf.
notwendiger Dachaufbauten Uberall in dem nach Nordwesten hin ansteigenden Gelande
(von ca. 9,00 m Gber NHN auf ca. 12,00 m Gber NHN) umgesetzt werden kénnen.

Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

Fachgesetze

Im Verfahren der Bauleitplanung sind verschiedene fachgesetzliche Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten. Nachfolgend werden die Fachgesetze mit den wichtigsten Umwelt-
zielen vorgestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Realisierung von Bauleitplanen im Rahmen der Um-
weltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die in der Umweltprifung festgestellten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Als
gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan ist der Umweltbericht ge-
maRk der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB anzufertigen. Bei der Durchflihrung der
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Umweltprifung sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die
in § 1a BauGB erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz sind anzuwenden.

Aus der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich das Ziel, dass mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der Flacheninanspruch-
nahme sind moglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und an-
dere Malinahmen zur Innenentwicklung der Gemeinde zu nutzen. Dabei ist die Bodenversie-
gelung auf das notwendigste Mal zu begrenzen. Der Umgang mit der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist im Baurecht in § 1a Abs. 3 BauGB geregelt, wonach
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Abwagung zu be-
ricksichtigen sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Bauleitplane sollen des Weiteren dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz zu férdern und die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
und Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
legt in § 1 Abs. 1 BNatSchG den allgemeinen Grundsatz fest, dass die Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fiir den Menschen zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindungen stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Sofern diese Ein-
griffe nicht zu vermeiden sind, sind nach § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftspflegerische Mal3-
nahmen in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufiihren. In § 18 Abs. 1
BNatSchG ist das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bauleitplanung
definiert. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemald §§ 20 und 21 BNatSchG soll ein landeriibergreifendes Biotopverbundsystem auf min-
destens 10% der Landesflache entwickelt werden, welches zum Schutz und Erhalt der biolo-
gischen Vielfalt Biotope miteinander vernetzt.
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Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Es sind Schutzgebietsregelungen im Bundesnaturschutzgesetz verankert, die bestimmte Teile
von Natur und Landschaft unter Schutz stellen kénnen. Schutzgebiete dienen dem Erhalt von
Arten und Lebensrdaumen und kénnen aufgrund unterschiedlicher Schutzzwecke verschie-
dene Schutzziele verwirklichen. Der Schutz kann flachen- oder objektbezogen sein. Daraus
ergeben sich unterschiedliche Nutzungseinschrankungen. Nach §§ 23 — 30 BNatSchG zahlen
zu den Schutzgebietskategorien Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphdrenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestand-
teile und gesetzlich geschiitzte Biotope. Gebiete des europaischen dkologischen Netzes ,Na-
tura 2000“ tragen zum Erhalt der biologischen Vielfalt auf dem Gebiet der Europaischen
Union bei (§§ 31 — 36 BNatSchG). Dazu soll ein gilinstiger Erhaltungszustand der Arten und
Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse wiederhergestellt oder bewahrt wer-
den. Bestandteile des Netzes ,Natura 2000“ sind Gebiete nach der europdischen Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und Gebiete nach der européischen
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, Richtlinie 2009/147/EG).

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorschriften, die es zu berlicksichtigen gilt, sind in den §§ 44 und 45
BNatSchG definiert und umfassen besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten. Zu be-
ricksichtigen sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelar-
ten. Es gelten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG das Totungs-, Zerstorungs- und Beschadi-
gungsverbot, gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ein erhebliches Stérungsverbot, gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie nach § 44 Abs 1 Nr. 4 die Beschadigung oder Zerstérung von Standorten
besonders geschitzter wildlebender Pflanzenarten. Zudem ist auch eine Entnahme von be-
sonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten aus der Natur verboten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das ,,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten” (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist die bundeseinheitliche rechtliche Grund-
lage zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG. Der Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schiitzen, bei Altlasten und da-
mit verbundener Gewasserverunreinigung zu sanieren und gegen kiinftige Beeintrachtigun-
gen ist Vorsorge zu treffen. Innerhalb der Bodenfunktionen wird nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
zwischen natliirlichen Funktionen, Funktionen als Archiv- und Kulturgeschichte sowie Nut-
zungsfunktionen unterschieden.

Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG)

Nach dem ,,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange” (§ 1 BImSchG) sind Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen. Gemals § 3 BImSchG zahlen zu Immissionen im Sinne des Gesetzes
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen
sowie ahnliche Umwelteinwirkungen. Luftverunreinigungen werden im Rahmen von § 3 Abs.
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4 BImSchG als Veranderung der natirlichen Zusammensetzung der Luft definiert, insbeson-
dere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Zum Bundes-Im-
missionsschutz-Gesetz wurden zahlreiche Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften
erlassen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

Gemals § 1 WHG ist eine nachhaltige Gewadsserbewirtschaftung, Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In der Bauleitplanung ist das WHG beispielsweise fir
die Auswirkungen durch Flachenversiegelung oder den Umgang mit abflieRendem Nieder-
schlagswasser relevant. Gemal} § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG) und Abfallwirtschaftsge-
setz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesabfallwirtschaftsgesetz — LabfWG)

Das Ziel des KrWG ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen zu
fordern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von
Abfallen sicherzustellen. Die Vorschriften des Gesetzes umfassen die Vermeidung, Verwer-
tung und Beseitigung von Abfallen sowie sonstige MalRnahmen, welche die Abfallbewirt-
schaftung betreffen. Nach der flinfstufigen Abfallhierarchie gem. § 6 KrWG gilt folgende
Rangfolge unter den Abfallbewirtschaftungsmallinahmen:

1. Vermeidung,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung,

3. Recycling,

4. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung.

Erganzt und konkretisiert wird das KrWG auf Bundeslanderebene durch das Abfallwirt-
schaftsgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (LAbfWG).

Fachplanungen

Die Fachplane der Landes- und Regionalplanung zielen auf eine nachhaltige Raum- und Lan-
desentwicklung ab, bei denen unterschiedliche Raumnutzungen aufeinander abgestimmt
sind. Leitvorstellungen fiir 6konomische, 6kologische und soziale Aspekte werden auf unter-
schiedlichen Planungsebenen definiert. Die Grundsatze und Ziele der Fachplane sind auf lan-
desweiter Planungsebene (Landesentwicklungsplan und Landschaftsprogramm) relativ allge-
mein gehalten, weshalb im Folgenden nur auf die Konkretisierungen in den Fachplanen auf
regionaler und kommunaler Planungsebene eingegangen wird. Die Gemeinde Nordhastedt
hat bei der Bauleitplanung die landesspezifischen Gbergeordneten Zielvorstellungen der ho-
heren Planungsebene gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.
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Regionalplan

Der Regionalplan entwickelt sich aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-
Holstein und vermittelt somit zwischen gesamtstaatlicher Planung (Landesplanung) und
kommunaler Gemeindeentwicklung. Als regionale Raumordnung gilt es die Ziele der einzel-
nen Regionen zu konkretisieren und umzusetzen. Die im Regionalplan aufgestellten Grunds-
atze und Ziele fiir die Raumordnung dienen den Gemeinden und Planern als Planungssicher-
heit.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV (2005) ist der Gemeinde Nordhastedt keine zentral-
ortliche Funktion zugeordnet. Allerdings wurde der Gemeinde als besondere Funktion ohne
zentralortliche Einstufung eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. Darliber hinaus liegt
die Gemeinde auch innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des angrenzenden Mittelzent-
rums Heide. Flir das Gemeindegebiet stellt der Regionalplan mehrere Elemente der regiona-
len Freiraumstruktur dar. Im Siidwesten der Gemeinde befinden sich ein festgesetztes Na-
turschutzgebiet und kleinere Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Des Weiteren sind zentrale Bereiche der Gemeinde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz dargestellt. Der Ostliche Teil der Gemeinde ist als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung flr Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Des Weiteren wird im Osten
ein Bereich als Sondergebiet Bund dargestellt. Diese Bereiche werden insbesondere milita-
risch genutzt.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist die Umsetzung der Landschaftsplanung auf regionaler
Ebene. Im LRP werden die lberortlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Landschaftsrahmenplanung be-
ricksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkurrierende Flachenanspriiche, ohne
jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu gehéren beispielsweise Siedlung, Ver-
kehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie Tourismus, Erholung und Sport.

Der LRP fiir den Planungsraum Ill (2020) stellt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutzge-
biet (Heide-Siiderholm, Schutzzone Il B) dar. Des Weiteren verlduft entlang der siidostlichen
Plangrenze eine Verbundachse des Biotopverbundsystems (Mihlenbach). Im Gemeindege-
biet sind zentralgelegen einige Waldstrukturen und ein Vorranggewasser verzeichnet. Im Os-
ten des Gemeindegebietes befindet sich ein Sondergebiet Bund in dem ein geschiitztes Bio-
top sowie Schwerpunktbereiche des Biotopverbundes verzeichnet sind. Im siidwestlichen
Teil des Gemeindegebiet befinden sich zudem FFH-Gebiete (NSG Fieler Moor (FFH DE 1820-
302), Riesewohld und angrenzende Flachen (FFH DE 1821-391)), Naturschutzgebiete (Fieler
Moor, Ehemaliger Fieler See), Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems (Verbundachsen und Schwerpunktbereiche) sowie auch
Wiesenvogelbrutgebiete (Karte 1 des LRP fiir den Planungsraum lll).

AuBerhalb des Siedlungsbereiches sind im tberwiegenden Teil des Gemeindegebietes Ge-
biete verzeichnet, die die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillen. Des Weiteren sind im
Osten Gebiete mit besonderer Erholungseignung verortet. Im Norden der Gemeinde Nord-
hastedt sind historische Kulturlandschaften in Form von Knicklandschaften dargestellt (Karte
2 des LRP fiir den Planungsraum lll, 2020).
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In der Karte 3 des Planungsraumes lll sind in einem Grof3teil des Plangebietes sowie im west-
lichen / slidwestlichen Gemeindegebiet groRflachige Bereiche mit klimasensitivem Boden
verzeichnet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Nordhastedt stellt im Grenzbereich in der Karte ,Be-
stand/Bewertung, Flichen und Objekte mit Schutzstatus” (1998) im Suden den Muhlenbach
als naturnahes FlieBgewadsser dar und ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Westen des
Plangebietes verlaufen Knickstrukturen, die ebenfalls gesetzlich geschiitzt sind.

In der Karte ,Bestand/Bewertung, Lebensraumtypen/Strukturtypen” (1997) ist das Plange-
biet als Intensivgriinland verzeichnet.

In der Karte ,,Planung Teil B: Besiedelter Bereich” (1999) ist das Plangebiet groRtenteils als
Freiflache im Innenbereich dargestellt. Zielsetzung fiir diese Flachen ist, diese als Freiflachen
zu erhalten, eine extensive Nutzung und / oder Entwicklung fiir den Naturschutz zu férdern.
Im Stidwesten ist zudem ein Bereich fiir die Planung von 6ffentlichen Griinflachen (in Verbin-
dung mit Regenriickhaltebecken) dargestellt. Das dortige Regenriickhaltebecken wurde in-
zwischen bereits umgesetzt. Ein Teilbereich der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Heider
StraRe ist fiir eine Verkehrsberuhigung / StraBenrtickbauung gekennzeichnet. Zudem soll in
diesem Bereich eine erkennbare Ortseingangs- bzw. Ortsausgangssituation hergestellt wer-
den.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan weicht die Gemeinde Nordhastedt teilweise von den
damals angedachten Planungen ab. Das grundsatzliche Ziel im Rahmen der Siedlungsentwick-
lung, Plangebiete an die vorhandenen Siedlungsflaichen anzuschlieRen, welches zu einer Ar-
rondierung der Ortslage flihren soll, wird aufrechterhalten. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt kommt es im Bereich der Heider StralSe zu
einem kinftigen Zusammenschluss der Siedlungssilhouette. Dennoch nimmt die Gemeinde
Flachen in Anspruch, die urspriinglich als Freiflachen freigehalten werden sollten. In enger
Abstimmung mit dem Vorhabentrager des kiinftigen ,,Seniorendorfes” und intensiven Abwa-
gungsprozessen mochte die Gemeinde die damaligen Planungsziele des Landschaftsplanes
mit in das Gesamtkonzept integrieren. Demzufolge werden im Rahmen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ein Teil der im Landschaftsplan angedachten offentlichen Griinfla-
chen als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (hier: Bluhwiese, Knickverlegung/Knickneuanlage, naturnahe Regenrtickhal-
tung, Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse) umgesetzt.

Da es bei der Umsetzung des Planvorhabens zu unvermeidbaren Eingriffen in Knickstrukturen
kommt, wurde das Plangebiet im Vergleich zu den Ursprungsplanen nochmals in Richtung
Westen vergrolRert, um so einen moglichst hohen Anteil der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen direkt vor Ort zu erbringen. Trotz der teilweisen Abweichung zum Landschaftsplan
kann insgesamt durch das stimmige Gesamtkonzept die Funktion fiir den ortlichen Natur-
haushalt gewahrt werden.

Aufgrund der potentiellen Entwicklungsmdoglichkeiten der Gemeinde, plant diese eine Fort-
schreibung des Landschaftsplanes.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument der 6ffentlichen Verwaltung mit dem die stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinden gesteuert werden soll.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt (1966) mit seinen Anderun-
gen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 35 als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Zeitnah zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt im
sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geindert. Im Zuge dieser 23. Anderung des
Flaichennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt wird der Anderungsbereich entspre-
chend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet - SO - mit
der Zweckbestimmung — Seniorendorf —, als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Zusatzlich wird als Anlage fiir die Abwasserbeseitigung ein Regenriickhaltebecken (RRB)
dargestellt. Dem Plangebiet zugehorige kleinteilige Anteile am Mihlenbach als Biotop wer-
den in der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes benannt und flichenmaRig
dargestellt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)

Im westlichen Randbereich befinden sich Knickstrukturen, die nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG als gesetzlich geschiitztes Biotop geschiitzt sind. Im Siiden des Plangebietes
(abschnittsweise innerhalb) verlauft der Nordhastedter Miihlenbach, der sich als sonstiger
naturnaher Bach darstellt (geschiitzt nach § 30 BNatSchG). Entlang des Mihlenbaches ver-
l[auft zudem eine Biotopverbundachse (§ 21 BNatSchG). Im weiteren Umgebungsbereich sind
weitere gesetzlich geschiitzte Knickstrukturen vorhanden, die von der Planung nicht betrof-
fen sind.

Weitere geschiitzte bzw. schutzwiirdige Biotope oder nationale sowie internationale Schutz-
gebietsausweisungen sind im Umgebungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der derzeitige Umweltzustand wird zunachst schutzgutspezifisch unter Einbeziehung von ak-
tuell vorhandenen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten dargestellt. Vorhandene Gutach-
ten, Aussagen aus dem Landschaftsplan und von den Fachbehorden zur Verfligung gestellte
Unterlagen werden herangezogen. Nach der Bestandsaufnahme wird die schutzgutbezogene
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Planvorhabens prognostiziert und
bewertet. Angrenzende Nutzungen werden bei der Betrachtung der Schutzglter mit einbe-
zogen. Sollten durch das Planvorhaben erhebliche unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzgiliter zu erwarten sein, werden aus der Be-
standsaufnahme und Bewertung MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Ausgleich
oder Ersatz und UberwachungsmaRBnahmen ermittelt.

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte am 13.08.2020
und am 26.10.2020 eine Begehung des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung.
Durch die Untersuchung der vorherrschenden Landschaftsstrukturen bzw. Habitate und der
daraus resultierenden Lebensraumeignung, konnten potentiell vorkommende
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planungsrelevante Arten fiir das Schutzgut Flora und Fauna ermittelt werden. Aus dieser Po-
tentialanalyse wird abgeleitet, ob durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu er-
warten sind.

Im Laufe des Verfahrens erfolgte eine Einmessung des Miihlenbaches. Hierbei stellte sich
heraus, dass dieser sich nicht konstant innerhalb des Flurstiickes befindet, sondern ab-
schnittsweise ins Plangebiet hineinragt. Aufgrund der Kleinflachigkeit wurde aus Ubersichts-
griinden auf eine Darstellung des gesetzlich geschiitzten Biotopes gem. § 30 BNatSchG ver-
zichtet und als Wasserflache — Mihlenbach (Vorfluter 0403) nachrichtlich ibernommen.
Gangige Standardwerke und verfligbare Literaturdaten, die Informationen zur Verbreitung
und Habitatanspriichen enthalten, wurden zur Auswertung herangezogen. Zusatzlich wurde
ein Auszug aus dem Artkataster des Landesamtes flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume (LLUR) Gberprift. Relevante Daten zur Bestandsaufnahme und Bewertungen, die die
Schutzgliter Boden und Wasser betreffen, lieBen sich u.a. aus dem digitalen Landwirtschafts-
und Umweltatlas des LLUR ableiten.

Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch dient zur Sicherung einer intakten Umwelt als Le-
bensgrundlage flir den Menschen. Fiir diese Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung be-
ziehen sich die Inhalte auf die Gesundheit des Menschen, die Beeintrachtigung des Wohlbe-
findens und Lebens der innerhalb des Plangebietes oder seines Wirkungskreises arbeitenden
und wohnenden Menschen, die Moglichkeit der Freizeit und Erholungsnutzung, die Wohn-
qualitdt sowie das Landschaftsbild. Entsprechende Nutzungsidnderungen oder Anderung der
Bebauungsstruktur konnen zu visuellen und akustischen Stérungen fihren.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet stellt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache dar.
Im weiteren Umfeld schlieRen im Westen und Siiden umfangreiche Wohnbauflachen sowie
Freizeitnutzung (Sportplatz) an. Nordlich zum Plangebiet gelegen, befindet sich ein ehemali-
ger landwirtschaftlich genutzter Betrieb. Der dazugehorige Giillebehalter wurde in der Ver-
gangenheit (vor ca. 15 Jahren) zurlickgebaut. Nach Auskunft handelt es sich hierbei um einen
auslaufenden Betrieb. Die vorhandenen Bebauungen sowie das Betriebsgelande selbst ge-
ben aktuell keine Hinweise auf Tierhaltungsanlagen. Eine Hobbyhaltung ist nicht vollig aus-
zuschlielRen. Entsprechende Geruchsemissionen sind fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.
Der Geltungsbereich selbst erfllt aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung aktuell
keine Wohn- oder Erholungs- und Freizeitfunktion.

Seitens des Vorhabentragers wurde im Vorfeld eine Stellungnahme beim Ingenieurbiiro fiir
Akustik Busch GmbH zum anlagebezogenen Verkehr in Auftrag gegeben. Es sollte sicherge-
stellt werden, dass die vorhandene Larmbelastung auf der L 316 sowie die Belastungen durch
den anlagenbezogenen Verkehr mit gesunden Wohnverhaltnissen innerhalb des Plangebie-
tes und im Umgebungsbereich zu vereinbaren sind. Die Beurteilungsgrundlagen bilden die
Vorgaben der TA Larm sowie der durch das Seniorendorf zusatzlich verursachte Verkehr. Die
Stellungnahme zum anlagenbezogenen Verkehr kommt zu der Beurteilung, dass die drei Be-
dingungen der TA Ldrm /1/ nicht erfiillt sind und es keine SchallschutzmafSnahmen erforder-
lich sind (s.a. Kap. 3 Larmgutachten).
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Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung und die Empfindlichkeit fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebungsbereich.

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Griinlandflaiche kommt es vor
allem zu akustischen und olfaktorischen Emissionen (Einsatz von landwirtschaftlichen Ma-
schinen, Diingungsmalnahmen, etc.). Eine ordnungsgemaRe Landwirtschaft kann als ortstib-
liche Vorbelastung fiir die ansassige Bevolkerung gewertet werden. Stidostlich vom Plange-
biet befindet sich eine Kleinwindkraftanlage und ist entsprechend als Vorbelastung zu be-
ricksichtigen. Hierzu wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH eine Einschat-
zung abgegeben (vgl. Kap.8.4.3).

Schutzgut Boden und Flache

Boden haben vielfdltige Funktionen im Naturhaushalt und fiir die menschliche Gesellschaft.
Boden sind leicht zerstérbar und nicht vermehrbar. Die begrenzte Ressource Boden muss
daher so eingesetzt werden, dass seine Funktionen optimal erfiillt sind.

GemaR des Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Funktion des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Als natirliche Bodenfunktionen sind Béden die Lebens-
grundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Insbesondere sind sie durch
ihre Wasser- und Nahrstoffkreislaufe essentielle Bestandteile des Naturhaushaltes. Durch die
Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, haben Bdden einen bedeutenden Einfluss auf die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes. Zusatzlich haben Boden die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte (Entwicklung kulturabhangige Bodentypen, Konservierung von Bodendenk-
malern). Nutzungsfunktionen wie Rohstofflagerstatte, Flache fiir Siedlung und Erholung,
Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie sonstige wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen sind ebenfalls dem Boden zuzuordnen. Béden erfiillen somit existenti-
elle Funktionen, die zu schiitzen und zu sichern sind.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum ,Heider-ltzehoer Geest” zuzuordnen.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein (1983) im Malstab
1:25.000, Blatt 1821 Nordhastedt, stellt im Plangebiet den 6stlichen Teil entlang der Heider
StralRe den Bodentyp Eisenpodsol (Rosterde) aus FlieBerde (iber Sand und Lehm dar. Dieser
Bodentyp ist schwach podsoliert und hat ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fir
Nahrstoffe, teilweise geringe Staundssemerkmale (tiefer als 60 cm unter Flur), eine mittlere
bis hohe Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere nutzbare Feldkapazitat. Das Grundwasser
liegt tiefer als 200 cm unter Flur. Dieser Bodentyp ist ein mittlerer Acker- und Griinlandbo-
den.

Im westlichen Teil des Plangebietes wird der Bodentyp Pseudogley (Stauwasserboden) aus
lehmigem Sand bis Lehm (Mergel) dargestellt. Bei Pseudogleyen besteht die Gefahr, dass
durch Tonanreicherungen im Unterboden die weitere Versickerung des Niederschlagwassers
so stark gehemmt wird, dass das Wasser hier fiir einige Zeit aufgestaut wird. Die scheinbaren
(Pseudo) grundwasserbeeinflussten Boden (Gleye) sind zwar durch das Wasser gepragt, aber
nicht durch das Grundwasser. Pseudogleye sind somit nur zeitweilig verndsst. In der
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Feuchtezeit kann das Stauwasser nur etwa 30 cm unter Flur liegen. Insgesamt weisen diese
Bodentypen eine mittleres Bindungsvermdgen flr Nahrstoffe, eine geringe bis mittlere Was-
serdurchldssigkeit sowie eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat auf. Es handelt sich
somit um gute bis mittlere Ackerbéden sowie um mittlere Griinlandbdden.

Zudem befindet sich das Plangebiet zum Grofteil im Bereich von , klimasensitiven Béden”.
Altlasten sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist der Boden im Plangeltungsbe-
reich anthropogen verandert. Die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Bodeneigenschaften ist
dadurch stark eingeschrankt. Dem Schutzgut Boden und Flache ist aus naturschutzfachlicher
Sicht im derzeitigen Zustand eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebensnotwendiger Bestandteil fur alle Menschen, Tiere, Pflanzen, Pilze und
Mikroorganismen. Das Schutzgut Wasser umfasst das Grund- und Oberflachenwasser. Das
Grundwasser ist das unterirdische Wasser, das die Hohlrdume der Erdrinde (Poren, Klifte)
zusammenhangend ausfillt. Aus den Niederschlagen, die in Form von Regen, Schnee oder
Hagel auf der Erde auftreffen und versickern, wird das Grundwasser gebildet. Die Bewegung
des Wassers wird allein von der Schwerkraft bestimmt. In Schleswig-Holstein deckt das
Grundwasser den vollstandigen Trinkwasserbedarf. Als Oberflaichenwasser wird Wasser aus
oberirdischen Gewassern und das von versiegelten Oberflaichen ohne Kanalisation abflie-
Rende Niederschlagswasser bezeichnet.

Bedeutende Prozesse des Wasserkreislaufs sind Niederschlag, Interzeption, Infiltration, Ab-
fluss, Verdunstung und die Grundwasserneubildung. Die Bebauung und Versiegelung von Fla-
chen wirken sich entsprechend auf den gesamten Wasserkreislaufprozess aus. Ziel des
Schutzgutes Wasser ist eine nachhaltige Entwicklung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet
»,Heide-Sliderholm” (Schutzzone IlI B). Weitere Trinkwasserschutzgebiete sind in der weite-
ren Umgebung nicht geplant.

Ein abgegrenztes Grundwasservorkommen bzw. ein abgrenzbarer Teil davon wird als Grund-
wasserkorper bezeichnet. Der Grundwasserkorper im oberen Hauptgrundwasserleiter des
Plangebietes ist die ,,Miele — Altmoranengeest (Ei21)“. Der Grundwasserkorper ist hinsicht-
lich des chemischen Zustandes als gefahrdet eingestuft. Der mengenmaRige Zustand und der
Zustand hinsichtlich sonstiger anthropogener Einwirkungen ist als ungefahrdet eingestuft
(LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2020).

Fiir eine nachhaltige Nutzung der Grundwasserressourcen ist es wichtig Kenntnisse Gber die
Grundwasserneubildung zu haben. Laut der Karte vom LLUR ,Verteilung der Sickerwasserra-
ten fir ganz Schleswig-Holstein auf Basis des RENGER & WESSOLEK-Verfahrens” liegt die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet Gber 250 mm/Jahr (Direktabfluss berticksichtig).
In Schleswig-Holstein haben die Grundwasserneubildungsraten eine Spannweite von < 50
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mm/Jahr bis hin zu > 250 mm/Jahr. Demnach ist im Plangebiet von einer hohen Grundwas-
serneubildungsrate auszugehen.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich abschnittsweise der im Laufe des Verfahrens eingemessene
Mihlenbach (Verbandsgewasser). Uberwiegend befindet sich dieser jedoch auRerhalb des
Plangeltungsbereiches. Der Mihlenbach ist als ,,sonstige naturnahe Bach" (FBn) gem. § 30
BNatSchG als Biotop gesetzlich geschiitzt. Im AuRenbereich ist gem. § 38 Abs. 3 WHG ein 5
m breiter Gewdsserrandstreifen einzuhalten. Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeiche-
rung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus
diffusen Quellen. Da der Mihlenbach ein Verbandsgewasser ist, besteht ein Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten des Sielverbandes Mieltal in einer Breite von 7,5 m. Eine Einhaltung des
Gewadsserrandstreifens in einer Breite von 5 m ist dadurch auf Dauer gesichert.

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefahrdung des Grundwasserkorpers gegeniiber Oberflachenver-
siegelungen lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten feststellen:

e Hohe Empfindlichkeit / Gefahrdung
Grundwasserneubildungsrate > 250 mm/Jahr im langjahrigen Mittel

e Mittlere Empfindlichkeit / Gefdhrdung
Grundwasserneubildungsrate 150 - 250 mm/Jahr im langjdhrigen Mittel

e Geringe Empfindlichkeit / Gefidhrdung
Grundwasserneubildungsrate 50 -100 mm/Jahr im langjdhrigen Mittel

e Sehr geringe Empfindlichkeit / Gefahrdung
Grundwasserneubildungsrate < 50 mm/Jahr im langjahrigen Mittel

Aufgrund der hohen Grundwasserneubildungsrate besteht ein hohes Risiko von Grundwas-
serverschmutzungen durch den Eintrag von Schadstoffen (z.B. aus der Landwirtschaft). Das
Grundwasser ist hinsichtlich des chemischen Zustandes bereits vorbelastet.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen kann nur durch die Erhaltung und Entwick-
lung ihrer urspriinglichen Biotope gewahrleistet werden. Biotope sind Lebensraume, die auf-
grund der in ihnen vorhandenen Umweltbedingungen raumlich gut abgrenzbar sind. Die in
einem Raum lebenden Pflanzen und Tiere eines Biotops bilden eine anpassungsfahige Le-
bensgemeinschaft (Biozonose) und stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Das Wir-
kungsgefiige aus Biotop (abiotische Umweltfaktoren) und Biozénosen (biotische Umweltfak-
toren) wird als Okosystem bezeichnet. Die biologische Vielfalt (Biodiversitit) ist die Vielfalt
der Okosysteme, die Vielfalt der Arten und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Wich-
tige Funktionen von Okosystemen basieren auf der biologischen Vielfalt und deren
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Wechselwirkungen mit der unbelebten Natur und sind somit Grundlage der menschlichen
Existenz. Verlust, Zerschneidung und Fragmentierung der Lebensrdume, intensive Landwirt-
schaft mit Monokulturen, Ubernutzungen von Naturrdumen durch z.B. Freizeitaktivititen
und Tourismus, Einbringen invasiver Arten sowie Schadstoff- und / oder Nahrstoffeintrage
fihren zum Rickgang der Biodiversitat. Durch den Gebiets-, Biotop- und Artenschutz soll ein
glnstiger Erhaltungszustand der Arten- und naturraumtypischen Vielfalt gesichert und lang-
fristig erhalten werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale erfolgte eine Begehung des Plangebietes am
13.08.2020 und nochmals fiir einen Teilbereich am 26.10.2020. Die landwirtschaftliche Griin-
landflache 6stlich des vorhandenen Knicks steht unter intensiver Bewirtschaftung und wurde
kiirzlich geméaht. Dieses artenarme Wirtschaftsgrinland (GY) wurde von Wirtschaftsgrasern
dominiert und nur vereinzelt konnten Lowenzahn sowie breitblattriger und schmalblattriger
Wegerich festgestellt werden.

Die Grinlandflache westlich des Knicks zeigte sich als artenarmes bis maRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (ebenfalls GY). Im sidlichen Teil wurde vermehrt Jakobs-Greiskraut fest-
gestellt. Im Bereich des Knicks lagerten die im Rahmen von KnickpflegemaBnahmen entfern-
ten Geholze und sind mittlerweile als Totholz anzusprechen. Zwischen den abgelagerten Ge-
hélzen konnte eine héhere Griinlandvegetation aufwachsen.

Im Norden 6stlich des Flurstiickes 13/11 befindet sich ein Grenzknick. Dieser weist bis zum
Flurstiick 15/14 keinen bzw. nur einen minimalen Wallkérper auf und keine Uberhilter. Die-
ser Knickabschnitt besteht aus WeiRdorn, jliingeren Ahornen (BHD ca. 15 cm) und Brombee-
ren. Zwischen dem Flurstiick 13/11 und dem Flurstick 15/14 wird auf einer Linge von
ca. 8 m der Knick erhalten. In diesem Bereich befindet sich eine mehrstammige Esche (BHDs
von 2 x40 cm und 2 x 15 cm).

Der Knick zwischen dem Flurstiick 15/14 und dem Flurstiick 13/4 weist einen Wallkérper mit
einem Uberhélter im Suden auf. Dieser Knickabschnitt wurde vermutlich im vergangenen
Winter auf den Stock gesetzt. Die wieder aufkommende Vegetation bestand aus WeiRdorn,
Spater Traubenkirsche, Brombeeren, Schlehe und Holunder.

Die vorhandenen Knickstrukturen unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Im Siiden verlauft (iberwiegend auRerhalb des Plangebietes der Nordhastedter Miihlenbach.
Dieser ist als sonstiger naturnaher Bach (FBn) eingestuft und somit gem. § 30 BNatSchG ein
geschitztes Biotop. Der ca. 2 m breite Bach wird abschnittsweise von einem Gehoélzsaum
(Schwarzerlen, teilweise mehrstammig und vereinzelt Holunder) begleitet.

Des Weiteren fungiert der Mihlenbach als Verbundachse des Biotopverbundsystems. Gem.
§ 21 Abs. 5 BNatSchG sind unbeschadet des § 30 BNatSchG die oberirdischen Gewdasser ein-
schliefilich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatten und Biotope fiir natiir-
lich vorkommende Tier- und Pflanzen zu erhalten. Diese sind so weiterzuentwickeln, dass sie
ihre grolRraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfiillen konnen. Der beschriebene Geholz-
saum (unterliegt als Bestandteil des Mihlenbaches ebenso dem Biotopschutz gem. § 30
BNatSchG) entlang des Sondergebietes befindet sich zu einem Anteil von etwa 30-40 % auf
der Nordseite des Mihlenbaches und somit auch teilweise innerhalb des Plangebietes. Der
Uberwiegende Teil der Geholze befindet sich dementsprechend auf der Siudseite. Dieser

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2022
30



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 35 GEMEINDE NORDHASTEDT

8.3.5

Abschnitt ist als eine intakte Biotopverbundachse einzuschatzen. Im Stidwesten befindet sich
ein Abschnitt (ca. 30 m) beidseitig ohne Gehdlze. Dadurch ist die Funktion der Biotopverbun-
dachse hier als beeintrachtigt einzuschatzen. Durch die nérdlich aufwachsenden Geblische
(Weiden dominieren) im Unterhaltungsstreifen, ist anzunehmen, dass diese Strukturen mit
einer Hohe von ca. 2 Meter (Stand 2021) die beeintrachtigte Biotopverbundfunktion auf die-
sem Abschnitt in gewissem Male Gibernehmen.

Durch die aktuelle bis in den Nahbereich des Miihlenbaches heranreichende intensive land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung (insb. Flurstiick 13/4) stellt sich der nérdliche Randbereich
des Mihlenbaches nicht als hochwertig dar und ist somit nur von allgemeiner Bedeutung.
Im Osten zwischen dem Plangebiet und der Heider StraRe / L316 verlduft auf einer Linge von
ca. 160 m eine Baumreihe. Diese besteht aus Eichen (BHDs 40-60 cm), Birken (BHD 15 cm),
Schwarzerlen (BHD 40 cm), Holunder, Pfaffenhiittchen, Hainbuche, Traubenkirsche und Vo-
gelbeere.

Insgesamt erflillt das gesamte Plangebiet durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung fir
Tiere eher eine allgemeine Lebensraumfunktion. Durch die vorhandenen Knickstrukturen be-
steht eine potentielle Eignung fur Vogel. Ein Vorkommen von Fledermausen ist aufgrund der
linearen Strukturen potentiell moglich, relevante Quartierstrukturen konnten im Plangebiet
jedoch nicht festgestellt werden.

Oberflachengewdsser in Form des stdlich an das Plangebiet angrenzenden Mihlenbaches
bieten eine potentielle Eignung fiir Amphibien. Durch die naturnahe Ausgestaltung sind sol-
che Gewadsserstrukturen wertvolle Landschaftselemente und Lebensraumstrukturen mit viel-
faltigen okologischen Funktionen. Die 6kologische Qualitdat sowie die Habitateignung ist
durch die landwirtschaftlichen Eintrdge und typischen Wasserstandsschwankungen und
FlieRgeschwindigkeiten (hier: Vorfluter) eher fiir weitverbreitete und vergleichsweise weni-
ger anspruchsvolle Arten geeignet. Seltene und gefdhrdete Arten, die hohe Anspriiche an
ihren Lebensraum stellen, sind nicht zu erwarten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Im Grundsatz muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna von einer hohen Empfindlichkeit be-
ziehungsweise Gefahrdung gegenliber des Lebensraumverlustes sowie der Lebensraumzer-
schneidung und -zerstérung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Flora und Fauna vor allem durch die Schadstoffbe-
lastungen der intensiven Landwirtschaft vorbelastet. Aufgrund des stark anthropogen ge-
pragten Lebensraumes ist insgesamt von einer geringen Artenvielfalt auszugehen und die
Empfindlichkeit gegenliber einer Nutzungsanderung ist als gering zu bewerten.

Schutzgut Klima und Luft

Die Reinhaltung der Luft, der Luftaustausch sowie der Schutz des Klimas sind die Ziele des
Schutzgutes. Negative relevante Auswirkung auf Klima und Luft werden z.B. durch die Besei-
tigung von Flachen mit Ausgleichfunktion fiir den Warmeausgleich und Kaltluftstrom, die Er-
richtung von Austauschbarrieren oder der AusstoR von Schadstoffen verursacht. Emissionen
aus Industrie, Gewerbe, Kraftfahrzeugverkehr oder der Landwirtschaft zahlen zu den Haupt-
ursachen von Luftverunreinigungen. Die Art der Bebauung und die Auspragung der Vegeta-
tion sowie die Nutzung der Flache kann das Schutzgut Klima und Luft kleinrdumig beeinflus-
sen.
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8.3.6

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schleswig-Holstein weist aufgrund der Pragung durch die Nord- und Ostsee ein gemaRigtes,
feuchttemperiertes ozeanisches Klima auf. Das Klima der Gemeinde Nordhastedt wird als ge-
maRigt und warm klassifiziert. Uber das Jahr verteilt fallen etwa 817 mm/Jahr Niederschlag
an. Der niederschlagsreichste Monat mit 92 mm ist der August. Mit einer Niederschlags-
menge von 44 mm ist der Februar der trockenste Monat. Mit einer Durchschnittstemperatur
von 0,3 °C sind die Monate Januar und Februar die Kéltesten. Der im Jahresverlauf warmste
Monat ist mit 16,4 ° C im Mittel der Juli. Die Jahresdurchschnittstemperatur der Gemeinde
Nordhastedt liegt bei 8,3 °C (KLIMADATEN DER STADTE WELTWEIT, 2020).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Gemeinde Nordhastedt verfligt insgesamt nur im relativ geringen Mal3e Uber versiegelte
Flachen. Daher wird eine relativ geringfligige klimatische Beeintrachtigung der Gemeinde im
Vergleich zu reinen Freilandverhaltnissen angenommen. Die Flachen im Plangebiet erfiillen
zwar wie jede Flache auch eine klimatische Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch
weder aus der Lage im Raum, der Topographie noch aus der Struktur der Vegetation ableiten.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen. Das Schutzgut Landschaftsbild ist eng verbunden mit den
Aspekten der Erholung und Gesundheit flir den Menschen. Die Schutzgiiter Flora und Fauna
bezlglich des Lebensraumes und des 6kologischen Zustandes sowie die Kultur- und Sachgi-
ter als pragendes Element des Landschaftsbildes beeinflussen das Erscheinungsbild der Land-
schaft. Die visuelle Wahrnehmung des Landschaftsraumes erfolgt aus der Sicht des Betrach-
ters meist individuell, wobei optische Eindriicke Gberwiegen. Das Landschaftsbild umfasst
neben den biotischen und abiotischen Elementen auch anthropogene Elemente. Eine histo-
rische Kulturlandschaft kann somit auch als Bestandteil des Landschaftsbildes angesehen
werden und demzufolge baulich gepragt sein.

Der Grad der Beeintrachtigung ergibt sich neben der Art und GrofRe des Bauvorhabens auch
aus der Wertigkeit der betroffenen Landschaft.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes sowie des nahen Umgebungsbereiches ist landwirt-
schaftlich gepragt. Die umliegenden Gehdolzstrukturen (Knick, Baumreihe) sind als land-
schaftspragend einzustufen. Im Umgebungsbereich dominieren umfangreiche Wohnbebau-
ungen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet weist keine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes bezogen auf die Kri-
terien Vielfalt, Eigenart und Schénheit aufgrund der intensiv agrarischen Nutzung auf. Insge-
samt stellt sich der Landschaftsraum als anthropogen tberpragt dar und ist durch die vor-
handenen angrenzenden Bebauungen und durch die landwirtschaftliche Nutzung
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8.3.7

8.3.8

8.3.9

vorbelastet. Eine Empfindlichkeit gegenliber einer Nutzungsanderung wird deshalb als gering
eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handels, die fiir die Geschichte des Menschen
von Bedeutung sind und sich in der Landschaft und des besiedelten Raums lokalisieren las-
sen. Zu den Kulturgltern zahlen z.B. Baudenkmale und schutzwiirdige Bauwerke, Boden-
denkmale, Béden mit Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, historische
Landnutzungsformen sowie Stadt- und Ortsbilder.

Sachgliter werden als natiirliche oder vom Menschen geschaffene Glter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind, beschrieben. Zu
den Sachgiitern zahlen z.B. Gebdude, natirliche Ressourcen und bestimmte Landnutzungs-
formen, die teils erhebliche wirtschaftliche Werte aufweisen.

Laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist der Fund bzw. die Entdeckung von Kulturdenkmalern
unmittelbar der Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Innerhalb der Gemeinde Nordhastedt befinden sich einige Denkmaler in Form von baulichen
Anlagen (Fachhallenhaus Heider StraRe 1, Katharinkirche Hinter der Kirche 8, Wassermihle
und Wasserzufiihrungssystem Westerwohld 11), Griindenkmale (Kirchhof Hinter der Kirche
8) sowie als Sachgesamtheit die Kirche St. Katharinen (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2020). Im Plangebiet sind weder Denkmaler noch Sachgiter vor-
handen.

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessengebiet. Bei den als archao-
logischen Interessengebieten ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Stellen, von de-
nen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Es ist somit der § 15 DSchG zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal§ und kénnen Sekun-
dareffekte und Summationswirkungen verursachen. Schutzgutiibergreifende Aspekte wur-
den bereits bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter mit einbe-
zogen. Weitere erkennbare relevante Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Eine Ver-
starkung erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen lasst sich daher nicht vermuten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde
Nordhastedt wird die derzeitige Nutzung als intensive landwirtschaftliche Flache voraussicht-
lich aufrechterhalten. Die Umsetzung eines Seniorendorfes wiirde folglich ausbleiben. Ent-
sprechende bewirtschaftungsbedingte Stoffeintrage aus der Landwirtschaft wiirden zukinf-
tig weiterhin Bestand haben. Eine Veranderung des derzeitigen Umweltzustandes wiirde da-
her vermutlich nicht erfolgen.
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8.4 Artenschutz

Dem Artenschutz ist nach den §§ 44 und 45 BNatSchG in Umsetzung der Anforderungen der
FFH-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL, Richtlinie
2009/147/EG) besonderen Wert zuzuordnen. Es gilt zu priifen, ob die Gemeinde Nordhastedt
bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande verstoft. Zu beriicksichtigen sind die Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle europdischen Vogelarten.

Rechtlicher Rahmen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche gesetzliche Vor-
schriften erlassen worden. Auf europarechtlicher Ebene sind artenschutzrechtliche Belange
mit der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-
Richtlinie (VSchRL, Richtlinie 2009/147/EG) geregelt. Diese wurden mit den §§ 44 und 45
BNatSchG auf bundesrechtlicher Ebene umgesetzt. Entsprechend den Regelungen des
BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren, wobei die Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle europdischen Vogelarten dabei zu
bericksichtigen sind.

Fir die streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gelten die folgenden recht-
lichen Regelungen:

Fiir die streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gelten die folgenden recht-
lichen Regelungen:

e Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.”

e Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

e Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.”

e Besonders geschiitzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren.”

Entsprechend der Sonderregelung aus § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbotstatbestand
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang aufrechterhalten werden kann.
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Sofern erforderlich, kdnnen MalBnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (sog. CEF-Mallnahmen (continuous ecological functionality-measures)) durchge-
flihrt werden. Diese Malinahmen werden bei der Ermittlung der Verbotstatbestande beriick-
sichtigt.

Liegen die Voraussetzungen der Verbotswirkung gem. 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, kann
eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden, sofern die Ausnahmevoraussetzungen nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind. Ausnahmen dirfen somit nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert und wenn zwingende Griinde des o6ffentlichen Interesses an
dem Vorhaben Uberwiegt. Die Zulassung einer Ausnahme erfordert eine Einzelfallbetrach-
tung.

Sind die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG nicht
erflllt, kann fir das Vorhaben ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahrt
werden. Die Befreiung von einem Verbot gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erteilt werden,
wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu unzumutbaren Belastungen fihren
wirde. Eine Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Methodische Vorgehensweise
Zur Abschatzung der jeweiligen potentiellen Vorkommen planungsrelevanter Arten wurden

die vorhandenen Habitatstrukturen begutachtet und die daraus resultierende Lebens-
raumeignung im Rahmen einer Potentialanalyse dahingehend gepriift. Im Rahmen der Rele-
vanzprifung wurden hinsichtlich der méglichen Auswirkungen des Vorhabens die potentiell
vorkommenden Arten ermittelt. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind alle europaischen Vogelar-
ten (Schutz nach der Vogelschutz-Richtlinie 2009/147/EG) und alle in Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL 92/43/EWG) aufgefiihrte Arten zu beriicksichtigen. Natur-
schutzrechtlich relevante Arten, die aufgrund ihres Verbreitungsmusters oder fehlender ge-
eigneter Habitatstrukturen potentiell nicht im Plangebiet vorkommen, wurden im Folgenden
nicht weiter betrachtet. Fiir die verbleibenden planungsrelevanten Arten, wurde durch eine
Konfliktanalyse abgeleitet, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die Umset-
zung der Planung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Zur Abschatzung des Besiedlungspotentiales des Plangebietes erfolgte im August und Okto-
ber 2020 eine Gebietsbegehung.

Potentialanalyse

Végel

Alle wildlebenden europdischen Vogelarten sind im Sinne der europaischen Vogelschutz-
richtlinie geschiitzt. Ziel ist hierbei samtliche in den EU-Staaten natirlicherweise vorkom-
menden Vogelarten einschlieBlich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.
Haufig vorkommende und weit verbreitete Brutvogelarten, die als nicht gefahrdet gelten und
ahnliche Anspriiche an ihr Bruthabitat stellen, werden gildenbezogen betrachtet.

Im Allgemeinen ist die faunistische Wertigkeit des Plangebietes aufgrund der intensiven
Landwirtschaft als gering einzustufen. Die Wertigkeit der vorhandenen Knicks sowie der im
Umgebungsbereich vorhandenen Baumreihe sowie der Gehdlzsaum entlang des Mihlenba-
ches ist im Vergleich dazu hoherwertig. Die dortige Artenzusammensetzung der Avifauna
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hangt direkt mit der Qualitit der Knicks (Alter, Uberhilter, Dichte) zusammen. Insgesamt ist
aufgrund der Lage in Ndhe zu Verkehrsflachen sowie Siedlungsstrukturen und der aktuellen
intensiven Nutzung des Griinlandes und den damit einhergehenden Stérfaktoren mit allge-
mein haufigen und vor allem stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Es handelt sich da-
bei in der Regel um anspruchslose Arten, welche hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl oft anpas-
sungsfahig und daher flexibel sind. Ein Vorkommen von empfindlichen Arten kann daher aus-
geschlossen werden.

Das Plangebiet wird aktuell als Griinland genutzt und stellt damit grundsatzlich einen poten-
tiellen Lebensraum fiir Bodenbriiter dar. Fiir das Plangebiet sind vorwiegend siedlungstypi-
sche Bodenbriter wie z.B. Rotkehlchen, Zilpzalp, Fitis, Zaunkonig und Goldammer. Da diese
Arten moglichst ungestorte Bodenstellen mit ausreichender Deckung benétigen, werden po-
tentielle Bodenbriter den GroRteil des Plangebietes meiden. Westlich des Knicks auf dem
Flurstiick 15/14 kann ein Vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden. Die abgelagerten
Geholze und die im dortigen Bereich hoher aufwachsende Vegetation bietet entsprechendes
Potential fur Bodenbruter. Auch im stdlichen Bereich des Flurstiickes 15/14 besteht im Be-
reich des Mihlenbaches Brutplatzpotential.

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sowie die im Umgebungsbereich vorhandenen Ge-
holzstrukturen bieten potentiellen Lebensraum fiir Geholzbriter. Die typischen Geholzhéh-
lenbriiter wie Buntspecht, Kohimeise und Blaumeise legen ihre Brutplatze vorwiegend in
Bdaumen an. Die heterogenen vitalen Geholze beherbergen jedoch keine Baumhohlen, die als
Nistmoglichkeit genutzt werden kdonnten. Ein Vorkommen von Geholzhéhlenbriitern kann
aufgrund der nicht vorhandenen Lebensraumeignungen ausgeschlossen werden.

Typische Geholzfreibriiter wie Amsel, Buchfink, Elster und Ringeltaube konnten die
Knickstrukturen sowie die Gehdlzstrukturen aullerhalb des Plangebietes nutzen. Ehemalig
genutzte Nester konnten im Rahmen der Begehung des Plangebietes nicht festgestellt wer-
den. Ein Vorkommen ist nicht ganz auszuschlieRen, wird jedoch als gering eingestuft.

Zu den potentiell vorkommenden Gebaudebriiter der umliegenden Siedlungsstrukturen zéh-
len beispielsweise Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe. Auf-
grund der fehlenden Gebaude ist das Plangebiet flir Gebaudebriter ungeeignet und entspre-
chende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht beriihrt. Im Artkataster der
Gemeinde Nordhastedt ist ein Vorkommen von Weillstérchen (2016-2018) in einer Entfer-
nung von ca. 1 km vom Plangebiet verortet. Der Weilistorch als Kulturfolger bevorzugt of-
fene, strukturreiche Landschaften mit niedriger Vegetation und reichem Nahrungsangebot.
Bevorzugt werden grundwassernahe Niederungen mit Gewdassern, Feuchtgebieten, Wiesen
und Weiden besiedelt. In Deutschland werden als Nester fast ausschlieBlich freistehende
Horste auf Gebdauden oder Masten in landlichen Ortschaften genutzt. Eine Nutzung des Plan-
gebietes als Bruthabitat kann ausgeschlossen werden. Maximal kdnnte das Plangebiet als ge-
ringwertiges Nahrungshabitat genutzt werden. Die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung wird
als sehr gering eingestuft.

Ein potentielles Vorkommen haufiger und weitverbreiteter Greif- und Eulenvégel (Habicht,
Mausebussard, Schleiereule) in unmittelbarer Nahe zu Siedlungsbiotopen ist aufgrund der
grofden Aktionsradien der Arten sowie die Lebensraumausstattung im Untersuchungsgebiet
nicht vollig auszuschlieBen, aber als unwahrscheinlich einzustufen. Im Artkataster der Ge-
meinde Nordhastedt ist ein Brutvogelvorkommen von Schleiereulen im Zeitraum von 2016-
2018 in Uber 3 km Entfernung zum Plangebiet verzeichnet. Die Schleiereule ist ein
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Gebaudebriter und findet geeignete Brutplatze z.B. in Dachbdden von Scheunen, Kirchen
und alten Burgen. Offene oder halboffene Kulturlandschaften in der Nahe von Bauernhofen
und Siedlungen zdhlen zu ihrem Lebensraum. Als Jagthabitat sucht die Schleiereule offenes
Gelande auf, wie beispielsweise am Rand von Siedlungen. Sie jagt von ihrem Ansitz oder auch
im Suchflug vor allem Mause. Das Plangebiet weist somit keine Eignung als potentielles Brut-
habitat auf, kdnnte allerhéchstens aufgrund der intensiven Nutzung als geringwertiges Jagt-
habitat dienen. Eine aktuelle Nutzung des Plangebietes kann nahezu ausgeschlossen werden.
Des Weiteren ist im Artkataster der Gemeinde Nordhastedt ein Vorkommen eines Steinkau-
zesinca. 1,5 km Entfernung zum Plangebiet verzeichnet. Dieser Eulenvogel bevorzugt offene,
grinlandreichere Landschaften mit ganzjahriger kurzer Vegetation. Dieser Hohlenbriter
(Baumhohlen) findet im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen vor. Ein Vor-
kommen kann daher ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist in Bezug auf die Lokalpopulation aufgrund der ArealgrofRe mit einer geringen
Individuenanzahl der jeweils potentiell vorkommenden Arten zu rechnen, die durch das Plan-
vorhaben betroffen sind. Gefahrdete oder besonders spezialisierte Arten fehlen infolge der
nicht vorhandenen Lebensraumeignung. Aufgrund des Pflegestatus der Flache ist die Bedeu-
tung des Plangebietes als Bruthabitat und als anderweitiger Lebensraum (bspw. Nahrungs-
habitat) als gering einzuschatzen. Zudem haben die potentiell vorkommenden Vogelarten
nur geringe Anspriiche an die Auspragung ihres Lebensraums und finden in der Umgebung
weiterhin geeignete Lebensraume vor. Durch die Uberplanung des Griinlandes werden keine
besonderen Auswirkungen auf die Lokalpopulation ausgeldst.

Fledermduse

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgenommen und sind damit streng geschiitzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in
Schleswig-Holstein 15 Fledermausarten beheimatet. Fledermause brauchen saisonal abhan-
gige unterschiedliche Quartiertypen. Dazu zahlen Wochenstuben-,
Winter-, Paarungs- und Tagesquartiere. Fliir die Sommerquartiere eignen sich potentiell
Baumhohlen, Dachraume und Gebaudespalten, die sich je nach artspezifischen Anspriichen
unterscheiden. Winterquartiere missen frostsicher sein, woflir neben Baumhohlen haupt-
sachlich Keller, Bunker und Stollen geeignet sind. Fledermause sind nachtaktiv und jagen
Uberwiegend (artspezifische Abweichungen maoglich) entlang von linearen Strukturen wie
z.B. Waldrander, Knicks, Geholzstrukturen, Gewasser, Alleen, naturnahen Parks und Garten-
flachen. Die Jagdhabitate sind zudem abhangig vom Beuteangebot, welches sich biotopspe-
zifisch und saisonal andert. Fledermause besitzen komplexe Raumnutzungsmuster aus Quar-
tieren und Jagdgebieten, welche durch Flugrouten miteinander vernetzt sind. Diese Flugru-
ten verlaufen meist entlang linearer Landschaftselementen und dienen als Orientierungsli-
nien bei dem Wechsel zwischen den Quartieren und Jagdgebieten. Die Entfernungen kénnen
artspezifisch unterschiedlich grol3 sein. Der Hauptaktivitatszeitraum der Fledermause liegt
zwischen April und Oktober/November.

Von den in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsge-
biets und ihrer Lebensraumanspriiche Zwergfledermaus, Zweifarbfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus, Wasserfledermaus, Miickenfledermaus sowie die Breitflligelfledermaus potentiell
vorkommen (BfN, 2019). Im Artenkataster der Gemeinde Nordhastedt sind in der
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unmittelbaren Umgebung Vorkommen (fliegend) von Zwergfledermausen (iberwiegend aus
dem Jahr 2016, zuletzt 2018), Breitflligelfledermausen (2016) und von Rauhhautfledermau-
sen (2016) erfasst.

Die Zwergfledermaus sowie die Breitflligelfledermaus sind typische Siedlungsarten. Durch
die dorflichen Gebadudestrukturen im Umgebungsbereich ist davon auszugehen, dass in der
Umgebung des Plangebietes entsprechende Wochenstuben (z.B. Spaltenquartiere an und in
Bauwerken, auf Dachbdden, hinter Fensterladen oder Blechabdeckungen, bei Flachdachern
unter Dachpappe, etc.) existieren. Die Rauhhautfledermaus ist eher als eine Waldart einzu-
stufen und nutzt u.a. Baumhohlen als Wochenstuben. Jedoch sind auch Quartiere in und an
Gebauden potentiell zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet weisen
keine Baumhohlen auf. Entsprechende Gebaudestrukturen sind ebenfalls im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine potentielle Eignung des Plangebietes als Wochenstube oder Winterquartier
kann demzufolge ausgeschlossen werden.

Die linearen Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes, die die Flurstiicke 13/4 und 15/4
voneinander trennen, kdnnen potentiell als Jagdhabitat und Flugroute genutzt werden. Um
diese Strukturen weiterhin auf Dauer zu erhalten, erfolgt eine Knickverlegung in Richtung
Westen. Des Weiteren erfolgen insbesondere auf dem Flurstiick 15/4 die Anlegung von MaR-
nahmenflachen (z.B. Blihwiese) sowie eine Neuanlage eines weiteren Knicks. Durch diese
AufwertungsmaBnahmen kdonnen zukiinftig weitere Nahrungsangebote geschaffen werden.
Der Mihlenbach selber kann neben einer potentiellen Jagdhabitatnutzung zudem als Flug-
route genutzt werden.

Die Grinlandflachen im Plangebiet konnen potentiell als Jagdhabitat genutzt werden. Auf-
grund der intensiven Nutzung des Griinlandes (insb. Flurstiick 13/4) kann aber davon ausge-
gangen werden, dass die Artenvielfalt von Nachfaltern und anderen nachtaktiven Insekten
dementsprechend gering ist. Das Griinland auf dem Flurstiick 15/14 ist im Vergleich zum (b-
rigen Griinland in Bezug auf die Nahrungsressourcen fiir Fledermause geringfligig hoherwer-
tig. Von der Gesamtflache des Sonstigen Sondergebietes (17.159 m?) entfallen 957 m? sowie
671 m? fur Versorgungsflachen auf des Flurstiick 15/14. Dadurch, dass die Giberbaubaren Fla-
chenanteile relativ klein sind und im Plangebiet AufwertungsmaBnahmen durchgefiihrt wer-
den, ist davon auszugehen, dass es nicht zu einem Verlust eines essentiellen Jagdraumes fiir
die Fledermause kommt. Zudem koénnen die Fledermausarten durch ihre Raumnutzungen
verschiedene Jagdhabitate um ihre Wochenstuben nutzen und somit verschiedene Jagd-
raume zu verschiedenen Zeiten aufsuchen.

Ampbhibien

Generell bendétigen alle Amphibien lebensnotwendige Gewasser in Form von Teichen, Tim-
peln und der Gleichen. Fiir die Fortpflanzung sind die Tiere zwingend auf Gewasser angewie-
sen. Kalte und Nahrungsknappheit zwingen die wechselwarmen Amphibien zur Winterruhe.
Zum Uberwintern werden passende Verstecke wie der Wurzelbereich von Bidumen, Erd|6-
cher, Felsspalten, Hohlrdume unter Steinplatten, unter totem Holz oder in Kleinsaugerbauten
genutzt. Ein Teil der Amphibien Gberwintert im Bodenschlamm der Laichgewdsser. Durch den
Temperaturanstieg im Friihjahr werden die Amphibien dann wieder aktiv. Durch die Zersto-
rung und Verkleinerung ihrer Lebensrdume (vorwiegend Laichgewasser), kommt es zu einem
starken Riickgang der Bestdnde. Aus der Artengruppe der Amphibien sind in Deutschland
insgesamt 13 Arten im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und somit planungsrelevant.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2022
38



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 35 GEMEINDE NORDHASTEDT

Aufgrund ihres Verbreitungsgebietes und ihrer Lebensraumanspriiche kénnen potentiell der
Moorfrosch, kleiner Wasserfrosch, Knoblauchkrote, Kreuzkréte und Kammmolch im Plange-
biet vorkommen. Im Artkataster der Gemeinde Nordhastedt ist in etwa 2,5 km stidodstlicher
Entfernung ein Vorkommen eines Moorfrosches aus dem Jahr 2017 verortet. Im Plangebiet
selber befinden sich keine Oberflaichengewasser und dementsprechend auch keine Lebens-
raume fir die potentiell vorkommenden Amphibien. Der im Siiden an das Plangebiet angren-
zende Mihlenbach bietet durch seine naturnahe Ausgestaltung entsprechendes Potential.
Ein Vorkommen des Moorfrosches kann ausgeschlossen werden, da diese Lebensraume mit
hohen Grundwasserstdanden (Feucht- und Nasswiesen) bevorzugen. Ein Vorkommen des klei-
nen Wasserfrosches kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da dieser bevorzugt moorige
und sumpfige Wiesen- und Waldweiher als Lebensstatte nutzt. Der potentiell vorkommende
Kammmolch findet in diesem Bereich ebenfalls keine geeigneten Lebensraumbedingungen
vor. Dieser bevorzugt vor allem groRere Feuchtgriinlandbestande mit einem guten Angebot
von Kleingewassern. Die Knoblauchkréte nutzt als Laichgewdsser meist nahrstoffreiche Tim-
pel und Teiche mit reichem Pflanzenbewuchs. Diese Habitatstrukturen sind nicht erfillt. Der
naturnahe Mihlenbach auRerhalb des Plangebietes ist zwar als Lebensraum fiir die Kreuz-
krote geeignet. Jedoch kennzeichnen sich die Lebensstatten der Kreuzkréte durch das vollige
oder weitgehende Fehlen von Pflanzenbewuchs und durch das Vorhandensein flacher, meist
nur zeitweise wasserfithrender Kleingewasser. Der Mihlenbach an sich sowie der Saumstrei-
fen erfillt diese Voraussetzungen nicht. Insgesamt betrachtet sind fiir die potentiell vorkom-
menden Amphibien die Lebensraumanspriiche nicht erfiillt.

Sonstige Arten

Im Artkataster der Gemeinde Nordhastedst ist in Gber 3 km Entfernung zum Plangebiet ein
Fischotter (Totfund 2018) verortet. Diese meist als Einzelgdnger sehr anspruchsvoll lebenden
Saugetiere besiedeln nur naturnahe Gewadsser als Lebensraum. Der an das Plangebiet an-
grenzende Muhlenbach stellt sich zwar als naturnah dar, erfillt aber aufgrund der teils sehr
geringen Wassertiefe insgesamt nicht die Lebensraumanspriiche. Ein Vorkommen kann ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen weiterer streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten nach FFH-Richtlinie ist
aufgrund nicht erfiillter Lebensraumanspriiche im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

Priifung der Verbotstatbestiande

Végel

Durch die Uberplanung des Griinlandes werden keine besonderen Auswirkungen auf die Lo-
kalpopulation ausgelost. Die Randstrukturen sind von der Umsetzung der Planung Gberwie-
gend nicht betroffen und verbleiben im aktuellen Zustand und stehen zukiinftig weiterhin als
Habitat zur Verfigung. Zwischen dem Flurstiick 15/14 und dem Flurstiick 13/4 erfolgt ein
Eingriff in den dort verlaufenden Knick. Im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens ist es
erforderlich diesen Knick Richtung Westen zu verschieben. Dieser Eingriff hat keine arten-
schutzrechtliche Relevanz, da dieser nach den gesetzlichen Vorgaben gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1.10 bis zum letzten Tag im Februar und somit auBerhalb der Brut-
zeit zu erfolgen hat. Verletzungen, Tétungen oder Beschadigungen von Einzelindividuen der
Geholzhohlen- und Geholzfreibriter und ihrer Entwicklungsformen im Rahmen des Eingriffes
in die Knickstruktur sind nicht zu erwarten.
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Fir die Gilde der Bodenbriter ist das Plangebiet in zwei unterschiedliche Bereiche zu tren-
nen. Fur das Flurstick 13/4 sind durch die Gesamtheit der Stéreinflisse und der nicht erfill-
ten Lebensraumanspriiche keine verbotstatbestandliche Schadigungen oder Tétungen gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Fur den Bereich des Flurstiicks 15/14 kann ein Vorkom-
men von Bodenbriitern nicht vollig ausgeschlossen werden. Insgesamt wird aber vorsorglich
fir den Gesamtbereich eine Bauzeitenregelung festgelegt. Um eine Verletzung oder Tétung
der potentiell vorkommenden bodenbriitenden Vogelarten und den Verlust von Nestern, Ei-
ern und Jungvogeln durch die Umsetzung des Planvorhabens auszuschlieBen, sind vorsorglich
Baumalinahmen wahrend der Brutzeit fiir Bodenbriiter nicht zuldssig. Die BaumaBRnahmen
haben dementsprechend in der Zeit vom 16.08. - 28./29.2 zu erfolgen. Falls aktive BaumaR-
nahmen am Ende der Bauausschlusszeit (Februar) im Plangebiet stattfinden, ist dieses als
aktive Vergramungsmalnahme anzusehen. Die BaumalRnahmen kénnen dann am Anfang der
Bauausschlusszeit fortgefiihrt werden. Unter Berlicksichtigung der Bauzeitenregelung kann
eine Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Bei bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die durch die Nutzung als Seniorendorf und
durch den Anliegerverkehr (Licht- und Lairmimmissionen) verursacht werden, ist hinsichtlich
der Storwirkung von einem Gewdhnungseffekt auszugehen. Zudem sind keine derart starken
Stérungen mit der Umsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Seniorendorf zu erwarten, die den Erhaltungszustand der Lokalpopulation erheblich ver-
schlechtern. Ein Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird somit nicht ausgelost.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Fortpflanzungserfolges der Lokalpopulation aufgrund
eines verschlechterten Nahrungsangebotes durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen
Flachen sowie durch den geplanten Eingriff in die Knickstruktur ist nicht zu erwarten. Poten-
tiell vorkommende Individuen kdnnen auf Lebensrdume in der Umgebung ausweichen. Der
Verbotstatbestand der Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gem. § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht ausgelost. Unter diesen Umstanden I6st der Ver-
lust einzelner Teilhabitate durch die geringe GroRe des Areals kein VerstoRR gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen aus (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG), da diese raumlich im 6kolo-
gischen Zusammenhang erhalten bleiben.

Fledermduse

Insgesamt kann durch das Fehlen von fledermausrelevanten Quartierstrukturen ein Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot) ausgeschlossen werden.
Generell werden durch die tagsiiber stattfindenden Bautatigkeiten keine erheblichen Stérun-
gen ausgel6st, da Fledermause ausschlieBlich nachtaktiv sind. Um eine erhebliche potentielle
Stérung der Flugroute entlang des Mihlenbaches ausschlieRen zu kénnen, werden die
Lichtemissionen zur Biotopverbundachse Miihlenbach minimiert (vgl. Kapitel 8.6.1 Vermei-
dungs- und Verringerungsmafinahmen). Auch die in Wohngebieten typischen Larm- und
Lichtemissionen |6sen keine erheblichen Storungen nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aus, da die potentiell vorkommenden Fledermausarten nur gering
auf Larm- und Lichtemissionen reagieren.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens gehen keine essentiellen Flachen fiir Fledermause
verloren. Ein Verbotstatbestand der Schadigung oder Vernichtung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann durch die Umsetzung des Vorhabens aus-
geschlossen werden.
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8.5

8.5.1

Ampbhibien

Insgesamt betrachtet sind fir die potentiell vorkommenden Arten keine geeigneten Lebens-
raumbedingungen vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.

Sonstige Arten
Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchGi.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Seniorendorf mit entsprechender Flachenversiegelung geschaffen.
Des Weiteren ist es erforderlich, dass der Knickabschnitt zwischen dem Flurstiick 15/14 und
dem Flurstiick 13/4 in Richtung Westen verlegt werden muss. Hierbei handelt es sich um
einen Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop, welcher ausgeglichen werden muss. Um
einen lokalen Ausgleich realisieren zu kénnen, wird entlang der Westgrenze des Plangebietes
ein neuer Knick angelegt.

Das AusmaR der Auswirkungen ist dabei abhangig vom konkreten Bauvorhaben. Im Folgen-
den werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter, die bei der Durchfiihrung der Planung
wahrend der Bau- und Betriebsphase zu vermuten sind, beschrieben. Alle tibrigen Schutzgii-
ter werden nicht naher betrachtet, da diese allenfalls indirekt oder nur geringfiigig betroffen
sind. Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigung wird jeweils bei den einzelnen Schutzgii-
tern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholun-
gen zu vermeiden.

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens

Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes — Seniorendorf — kann ein Teil des Bedar-
fes an Wohnungen, Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren gedeckt werden. Ne-
ben dem Bedarf an klassischen Betreuungsplatzen ist vor allem ein grofRer Bedarf an Betreu-
ungsplatzen fiir demenzkranke Senioren vorhanden.

Im Allgemeinen werden bei der Uberplanung der Fliche keine erholungs- oder freizeitrele-
vanten Bereiche negativ beeinflusst. Entsprechende Beeintrachtigungen durch Emissionen
wahrend der Bau- und Betriebsphase werden naher im Kapitel 8.5.3 betrachtet.

Insgesamt werden somit keine erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Boden und Flache

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde
Nordhastedt werden etwa 2,57 ha bisher landwirtschaftlicher Nutzflache lberplant. Durch
die Umwandlung in ein Sonstiges Sondergebiet — Seniorendorf — kommt es zu
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unvermeidbaren Versiegelungen des Bodens. Dies hat zwangslaufig ein Verlust der natdrli-
chen Bodenfunktion zur Folge. Innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes lasst der Be-
bauungsplan als MaR der baulichen Nutzung der Fldche eine GR von 12.150 m? zu. Hinzu
kommt noch eine Versiegelung von 671 m? fur das Regenriickhaltebecken.

Um die durch das Bauvorhaben ausgel6sten Eingriffe auf die , klimasensitiven Béden” zu mi-
nimieren, wurden im Plangebiet umfangreiche Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Eine langfristige
Bindung von CO; und einer Minimierung der Erosionsgefahrdung durch die Errichtung von
dauerbewachsenen MalRnahmenflachen sowie die Neuanlage (+Verlegung) von Knickstruk-
turen kann langfristig dem Aspekt des Klimaschutzes dienen.

Insgesamt ist durch den zu erwarteten Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache gemal der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Mallnahmen zur Kompensation erforderlich. Unter
Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (s. Kapitel 8.6.2) sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es zur Erh6hung des Abflusses und zur Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate, da der Niederschlag nicht mehr den Poren des
Bodens zugefiihrt wird.

Die Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes in der Schutzzone Il B (weitere Schutz-
zone) dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. Mit der Umset-
zung ein Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung — Seniorendorf — sind keine
nachteiligen Veranderungen fiir den Grundwasserschutz zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingt kann es bei unsachgemaBfem Umgang mit boden- und wasserge-
fahrdenden Stoffen oder bei Unféllen zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch poten-
tielle Schadstoffeintrage kommen. Das Risiko von Schadstoffeintragen, die aus kontaminier-
ten Boden Uber das Sickerwasser in das Grundwasser gelangen, kann grundsatzlich nicht aus-
geschlossen werden, wird aber bei Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Seniorendorf als gering eingestuft.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird, soweit eine Versickerung
auf dem Grundstlick selbst nicht moglich ist, in die Vorflut eingeleitet. Um eine entsprechend
den Vorgaben des Deich- und Hauptsielverbandes gedrosselte Einleitung des Oberflachen-
wassers sicherzustellen, ist an der stidlichen Grenze der Sondergebietsflache ein Regenriick-
haltebecken geplant. An dieses schliel3t ein maandrierender Grabenverlauf an, der naturnah
gestaltet werden soll und die Einleitung in den Vorfluter zusatzlich reguliert. Die naturnahe
Regenriickhaltung verzogert den Abfluss des anfallenden Niederschlagwassers und dient
dem nachhaltigen Umgang, um den Wasserhaushalt und den Boden als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf moglichst wenig zu beeintrachtigen. Die naturnahe Gestaltung wirkt sich po-
sitiv auf die Tier- und Pflanzenwelt aus, da neue Lebensraume geschaffen werden. Angesichts
des Mangels an natirlichen Kleingewassern, kann die naturnah gestaltete Regenriickhaltung
sogar als potentieller Ersatzlebensraum fir Amphibien dienen. Die Errichtung des Regen-
rickhaltebeckens erfolgt auf den dafiir festgesetzten Flachen fiir die Abwasserbeseitigung.
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Diese Malinahmen sind erforderlich, da aufgrund der hohen Versiegelung im Planungsraum,
die im Arbeitspapier A-RW1 angesetzten Vorgaben zur Einhaltung des potenziell naturnahen
Wasserhaushaltes nur durch bauliche MaBnahmen einzuhalten sind.

Fiir das Schutzgut Wasser ist insgesamt mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt ist ein potentieller Verlust an Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen ver-
bunden. Durch die aktuelle Nutzung der Flache als Griinland (GY) stellt das Plangebiet kein
hochwertiges Biotop dar. Dennoch kommt es durch die Flachenversiegelung zu einem Eingriff
in die Lebensraumqualitat. Aufgrund der allgemeinen Bedeutung der zu tberplanenden Fla-
che ist keine besondere Habitatfunktion erkennbar.

Eine zwischenzeitlich erfolgte detaillierte Einmessung des Mihlenbaches ergab, dass der tat-
sachliche Verlauf des Vorfluters nicht mit den Flurstiicksgrenzen tibereinstimmt. Der festge-
setzte 7,50 m breite Unterhaltungsstreifen orientiert sich darum nicht an den Flurstiicksgren-
zen, sondern bezieht sich auf die eingemessene Bdschungsoberkante des Grabenverlaufs.
Hier bestehen entsprechende Geh- und Fahrrechte des Sielverbandes Mieltal. Der Unterhal-
tungsstreifen ist somit, wie bisher, frei von Bebauungen und Bepflanzungen zu halten. Laut
Aussagen des DHSVs wird dieser Abschnitt des Mihlenbachen moglichst ohne mechanische
Eingriffe gerdumt, um den naturnahen Zustand des Mihlenbaches erhalten zu kénnen. Die
Flache mit den Geh- und Fahrrechten zugunsten des Sielverbandes ist gleichzeitig Bestandteil
der MalRnahmenflache (Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse). In Abstimmung
mit dem DHSV soll der gesamte Bereich nur einer extensiven Pflege unterliegen.

Entlang des Miihlenbaches (Vorfluter sowie geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG) verlauft
die angesprochene Verbundachse des Biotopverbundsystems. Da der Mihlenbach tGberwie-
gend auBerhalb des Plangebietes liegt und zudem dem Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG
unterliegt, werden grundsatzlich keine Eingriffe mit dem vorliegendem Planvorhaben in die
vorhandenen Strukturen ermoglicht. Um auch weiterhin die Biotopvernetzungsfunktion ent-
lang des Mihlenbaches auf Dauer zu erfiillen, wurde mit Fortschreibung der Planungsunter-
lagen das Sonstige Sondergebiet entsprechend im Bereich des Miihlenbaches verkleinert
(+ Anpassung/Zuriickziehen der Baugrenzen). Die urspriingliche geplante Anlage einer Griin-
flache (Park) wurde insgesamt durch eine MaRnahmenflache ersetzt. Der Bereich entlang des
Mihlenbaches wird mit einer Breite von 12,50 m ausgehend von der Biotopverbundachse
(Mittelpunkt der Grabenachse) nun als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Entwicklung und Erhalt der Bio-
topverbundachse) festgesetzt. So soll der im Rahmen der Projektumsetzung groBtmaogliche
Abstand der Bebauung zum Miihlenbach gesichert werden. Durch eine entsprechende Ein-
zaunung wird das Sondergebiet zur MaRBnahmenflache hin abgegrenzt. Die gesamten Mal3-
nahmenflachen werden zuklinftig extensiv gepflegt.

Der im Sudwesten gehdlzfreie Abschnitt (ca. 30 m) entlang der Miihlenbaches soll als Ver-
besserungsmaBnahme der Biotopverbundachse mit hochwachsenden Einzelbdumen (z.B.
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Schwarzerlen, (Silber-)Weiden, Schwarzpappeln) ausgestattet werden. Diese MaRhahme
wurde im Vorfeld mit dem DHSV abgestimmt, sodass die Unterhaltung des Mihlenbaches
weiterhin gesichert ist. Hierdurch kann die aktuelle Liicke im Hinblick auf den potentiellen
Wegfall der nordlichen Weidengeblische geschlossen werden. Diese Verbesserungsmal3-
nahme hat in Abstimmung mit der UNB zu erfolgen.

Insgesamt kdnnen die mit der baulichen Innutzungnahme verbundenen Eingriffe durch die
Schaffung von groRflachigen extensiven MalRnahmenflachen, den Erhalt und die Neuanlage
von Knickstrukturen sowie die Verbesserungsmallnahme maximal minimiert werden. Eine
durch diese Planfortschreibung erhebliche negative Beeinflussung der Vernetzungsfunktion
der Biotopverbundachse ist nicht erkennbar.

Mit der Umsetzung der Baumalinahmen ist die Inanspruchnahme von gesetzlich geschiitzten
Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in Form der Knicks verbunden.

Der Knick im Nordwesten wird naturschutzrechtlich entwidmet und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15b
als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt. Im
Rahmen der vorliegenden Planung ist dementsprechend ein externer Ausgleich gemal den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des MELUR (2017) im Verhéltnis 1:1 fallig.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass die moglichen Beeintrachtigungen der Knickfunktion an
anderer Stelle ausgeglichen werden und folglich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
bewahrt wird. Die entwidmeten Knickstrukturen kénnen somit zukiinftig ohne Einschran-
kung der fir Knicks geltenden Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen erhalten bleiben.

Der Knick zwischen dem Flurstiick 15/14 und dem Flurstiick 13/4 wird in Richtung Westen
verlegt. Zusatzlich zum verlegten Knick hat ein Ausgleich in Form einer Knickneuanlage im
Verhaltnis von 1:0,75 gem. Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des MELUR (2017)
zu erfolgen. Dieser Ausgleich soll entlang der westlichen Plangrenze auf dem Flurstiick 15/14
erfolgen. Entsprechende Genehmigungen werden rechtzeitig bei der Unteren Naturschutz-
behorde eingeholt.

Neben den Knickstrukturen ist auf dem Flurstick 15/14 ein Regenriickhaltebecken mit an-
schlieBender naturnaher Regenwasserriickhaltung geplant. Im nordwestlichen Anschluss
wird der Bereich bis zu den Knicks durch eine Blihwiese erganzt. Dieser Gesamtbereich wird
als Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind die Knickschutzstreifen, die naturnahe
Regenriickhaltung sowie die Bliihwiese enthalten.

Der zu erwartende Eingriff in das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt erfor-
dert gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung MaBnahmen zur Kompensation.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie von Vermeidungs-
und VerringerungsmaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutz-
gut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nord-

hastedt sind unvermeidbare Eingriffe in die Knickstrukturen verknlpft. Dieser Eingriff muss
entsprechend ausgeglichen werden (s. Kap. 7.5.2).
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Durch die Festsetzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft kann eine erhebliche negative Beeinflussung der Ver-
netzungsfunktion der Biotopverbundachse entlang des Miihlenbaches vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luft

Grundsatzlich kénnen durch Versiegelungen von Flachen kleinklimatische Funktionen beein-
flusst und der Vegetationsbestand verandert werden. Versiegelte Boden konnen kein Wasser
verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kihlung der Luft beitragen, welches zur Ver-
starkung der Warmeaufnahme und -speicherung fuhrt. Folglich kommt es zur geringfligigen
Veridnderung des értlichen Kleinklimas durch die Uberbauung der Griinlandfliche. Von einer
signifikanten oder regionalklimatischen Verdanderung wird jedoch nicht ausgegangen. Luft-
belastungen sind aufgrund des diinnbesiedelten Siedlungsraumes, in Verbindung mit der
westlichen Hauptwindrichtung, nicht zu erwarten.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Luft erwar-
tet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Gemeinde Nordhastedt wird sich durch die Umsetzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 nicht essentiell verdandern. Die bisherige landwirt-
schaftliche Griinlandflache wird zukiinftig von einem Seniorendorf gepragt sein. Durch die
umfangreichen Siedlungsstrukturen im Umgebungsbereich wird die Beeintrachtigung durch
die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in ein Sonstiges Sondergebiet geringgehal-
ten. Durch die Anlage von Griinstrukturen in Form von Knicks, einer Bliihwiese und einer
Parkanlage fligt sich der Gesamtbereich in den vorhandenen Bestand im Umgebungsbereich
ortstypisch ein.

Da sich das Gebiet derzeit schon in einem vorbelasteten Zustand befindet, sind die Auswir-
kungen durch die Realisierung der Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen.
Insgesamt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild
erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es erfolgt kein Eingriff in Kultur- und Sachgiiter. Auf der Gberplante Flache wurden im April
2021 vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nach-
weis von relevanten archaologischen Befunden durchgefiihrt. Sollten dennoch unerwartet
Kultur- oder Sachgiiter doch gefunden oder entdeckt werden, ist laut Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unmittelbar oder tiber die Gemeinde dies der Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen erwartet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutiibergreifende Aspekte wurden bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der ein-
zelnen Schutzgliter bereits miteinbezogen.

Es sind keine weiteren erkennbaren Wechselwirkungen zu erwarten, die eine Verstarkung
erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen vermuten lassen.
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8.5.2

8.5.3

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Boden und Fliche

Mit der anlagenbedingten Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Griinlandfla-
che wird die bisherige unversiegelte Flache auf Dauer versiegelt werden. Positiv zu erwahnen
sind die umfangreich geplanten Griinstrukturen im Westen des Plangebietes in Form einer
Parkanlage sowie einer Blihwiese. Wahrend der Bauphase werden mit Erdarbeiten im Rah-
men von Bodenauf- und -abtrag, Umlagerung und Aufschichtung die Horizontenabfolge des
Bodens verandert. Daraufhin wird das Bodengefiige zerstért und die Bodeneigenschaften
hinsichtlich des Wasserhaushaltes, des Bodenlebens und der Vegetation verandert. Hinzu
kommen die baubedingten Bodenverdichtungen, die durch die Nutzung als Bauweg, Lager-
platz und den Einsatz von schweren Maschinen verursacht werden.

Betriebsbedingte Belastungen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Das Risiko der Bodenkontaminierung, die durch unsachgemaRes Verhalten verursacht wer-
den konnen, kénnen grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Um Wiederho-
lungen zu vermeiden wird auf Kapitel 7.4.1 verwiesen.

Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit Umsetzung der Planung werden Vegetationsflichen verandert und zum Teil infolge der
Flachenversiegelung beseitigt, die gleichzeitig potentiellen Lebensraum darstellen. Um Wie-
derholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 7.4.1 verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Nutzung erneuerbarer Energien werden keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Hin-
sichtlich der Energieeinsparung wird auf die bestehenden energiefachrechtlichen Regelun-
gen verwiesen.

Art und Menge an Emissionen

Schutzgut Mensch

Bei der baulichen Umsetzung des Vorhabens kommt es liberwiegend zu Licht-, Lirm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffemissionen. Wahrend der Bauphase ist mit zeitweise auftretenden Be-
lastungen aufgrund von baubedingtem Larm- und Abgasemissionen sowie Staubentwicklung
durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeiten zu rechnen, die das direkte Umfeld zeit-
weise beeintrachtigen konnen. Die Bautatigkeiten finden planmaRig werktags statt und sind
nachts oder an Sonn- und Feiertagen nicht vorgesehen. Das AusmaR baubedingter Beein-
trachtigungen ist unter Berlicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering einzustufen.
Wahrend der Betriebsphase ist mit zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehren zurechnen, von de-
nen Abgas- und Larmimmissionen ausgehen. Um sicherzustellen, dass die vorhandene Larm-
belastung auf der L 316 sowie die Belastungen durch den anlagenbezogenen Verkehr mit
gesunden Wohnverhaltnissen innerhalb des Plangebietes und im Umgebungsbereich zu ver-
einbaren sind wurde seitens des Vorhabentragers eine Stellungnahme zum anlagenbezoge-
nen Verkehr beim Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH Auftrag gegeben.
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Die Beurteilungsgrundlagen bilden die Vorgaben der TA Larm sowie der durch das Senioren-
dorf zusatzlich verursachte Verkehr.

Die Stellungnahme zum anlagenbezogenen Verkehr kommt zu der Beurteilung:

»Im Rahmen dieser Stellungnahme gehen wir im Sinne einer auf der sicheren Seite liegenden
Abschdétzung davon aus, dass derzeit auf der L 316 ein DTV von mindestens 4.600 Kfz / 24 h
vorhanden ist. Weiterhin nehmen wir an, dass der zusdtzliche durch das geplante Senioren-
zentrum verursachte Verkehr einen DTV von 200 Kfz / 24 h nicht (bersteigt.

Unter dieser Annahme wird die vorhandene Verkehrsmenge um maximal 4,4 % angehoben.
Rechnerisch ergibt sich daraus, dass an den benachbarten Wohnhdusern der durch den Ver-
kehrsldrm verursachte Beurteilungspegel um 0,2 dB lauter wird. Damit sind die oben genann-
ten drei Bedingungen der TA Ldrm /1/ nicht erfiillt und es sind keine Schallschutzmafinahmen
erforderlich.”

Sudostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Kleinwindanlage, von der Schalle-
missionen fir das Plangebiet ausgeht. Hierzu wurde durch das Fachbiiro Ingenieurbiiro fiir
Akustik Busch GmbH eine Einschatzung abgegeben.

,Die Kleinwindanlage befindet sich ca. 50 m von lhrem Bauvorhaben entfernt. Ein Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 29.11.2012 besagt, dass immissionsreduzierende Mafsnah-
men getroffen werden diirfen, zu denen auch nicht 6ffenbare Fenster gehéren. Nicht éffen-
bare Fenster bzw. Fassaden ohne 6ffenbare Fenster sind demnach keine Immissionsorte im
Sinne der TA Ldrm. Insofern ist kein Immissionsnachweis erforderlich.

Sidlich und siidwestlich befinden sich in ca. 40 m Entfernung bereits Wohnhdéuser. Davon
ausgehend, dass dort die giiltigen Immissionsrichtwerte bereits eingehalten und dieselbe
Schuztbediirftigkeit gilt, ist zu erwarten, dass auch bei den geplanten Gebduden, die Richt-
werte eingehalten werden.”

Den Einschatzungen des Fachbiiros entsprechend, wird im Text (Teil B) unter Pkt. 4 festge-
setzt, dass innerhalb des Teilbereiches 1 im Sonstigen Sondergebiet - Seniorendorf in Rau-
men, die dem standigen Aufenthalt von Personen vorbehalten sind und die eine direkte Blick-
verbindung zur Kleinwindanlage auf dem Flurstiick 17/8 besitzen, Fenster- und Tir6ffnungen
bis zu einem Abstand von 50 m zur slid6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches nicht zu-
lassig sind.

Unter der Beriicksichtigung der Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,,Mensch” zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache

Versauernde und eutrophierende Luftverunreinigungen (vor allem Stickstoffoxide und Am-
moniak) kénnen gel6st im Niederschlagswasser in den Boden eingetragen werden und an-
schliefend zu belasteten Boden flihren. Durch die Umwandlung der intensiv genutzten Griin-
landflache in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seniorendorf ist zumin-
dest in Bezug auf die Ammoniak-Emissionen, die (iberwiegend durch die Landwirtschaft ver-
ursacht werden, eine Reduzierung moglich.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Boden durch die Art und Menge der vom Vorhaben
ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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8.5.4

Schutzgut Wasser

Bei unzureichender Puffer- und Filterfunktion des Bodens, kdnnen in den Boden eingetra-
gene Luftschadstoffe ausgewaschen werden und das Grundwasser kontaminieren.
Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Wasser durch die Art und Menge der
vom Vorhaben ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Schutzgut Flora und Fauna und biologische Vielfalt

Im Allgemeinen kann die Vegetation auf einen erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen (z.B.
aus dem Verkehr) empfindlich reagieren. Insbesondere Stickstoffverbindungen fiihren zum
Riickgang der biologischen Vielfalt. Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass die Vege-
tation durch die Art und Menge der vom Vorhaben ausgehenden Emissionen erheblich be-
eintrachtigt wird.

Baubedingt kann es zu temporaren Storungen durch zusatzliche Larm- und Lichtemissionen
kommen, die allerdings zeitlich begrenzt sind. Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Larm- und
Lichtemissionen ergeben sich aus der Betriebs- und Wohnnutzung und des damit verbunde-
nen Anliegerverkehrs. UbermaRige Lichtemissionen kdnnen nicht nur die natirlichen Nacht-
landschaften beeintrachtigen, sondern kdnnen auch im Einzelfall zu Stérungen von Flora und
Fauna fithren. Im Vorgriff auf die geplanten Anderungen der Fachgesitze (Einfiihrung des
§ 41 a BNatSchG@) ist im Hinblick auf die Funktion des Mihlenbaches als Biotopverbundachse
grundsatzlich sogenannte ,insektenfreundliche” Beleuchtungen vorzusehen. Zusatzlich ist
auf eine AulBenbeleuchtung an den dem Miihlenbach zugewandten Gebaudestirnseiten, so-
fern aus Sicherungszwecken maoglich (z.B. Beleuchtungen von Notausgangen), zu verzichten.
Durch diese MaRnahme kann das Schutzgut Flora und Fauna vor erheblichen nachteiligen
Auswirkungen geschiitzt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt wird kein Vorhaben ermoglicht, das fir die Luftqualitdt relevante Emissionen zur
Folge haben wird. Es werden keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der bestehenden
und zu erhaltenden bestmdoglichen Luftqualitat erwartet.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern tber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfillen. Die Abfallentsorgung ist durch die Sat-
zung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen (Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und
wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH
(AWD) durchgefihrt. Die Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Verwertung ist auf
der Ebene des Bebauungsplanes nicht quantifizierbar. Grundsatzlich sind anfallende Abfille,
bau- sowie anlagenbedingt, ordnungsgemaR nach den entsprechenden rechtlich geltenden
Vorschriften zu entsorgen.

Bei sachgerechtem Umgang mit den bau-, anlagen- und betriebsbedingt anfallenden Abfallen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.
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8.5.5

8.5.6

8.5.7

8.5.8

8.6

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Se-
niorendorf keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfdlle und Katastrophen abzusehen. Die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und
Katastrophen wird sich durch die Ausweisung nicht erhéhen, sofern bei der Umsetzung des
Bauvorhabens geltende Sicherheitsvorschriften eingehalten werden.

Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit liegen keine Kenntnisse iiber weitere Aufstellungs- oder Anderungsverfahren von
Bauleitplanen vor, die im rdumlichen Wirkbereich des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
liegen. Es werden keine Nutzungskonflikte erwartet. Eine durch das vorliegende Vorhaben
hervorgerufene Kumulierung negativer und erheblicher Auswirkungen ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen und Anfilligkeit des geplanten Verfahrens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes — Seniorendorf — ist nicht mit einer
erheblichen Zunahme von Treibhausgasemissionen, die zum Treibhauseffekt beitragen und
die globale Erderwarmung verstarken, zu rechnen. Grundsatzlich ist aufgrund aktuelle Klima-
wandelszenarien mit einem veranderten Temperatur- und Niederschlagsregime zu rechnen,
das u. a. verstarkt zu Trockenperioden, Starkregenereignissen und Uberschwemmungen fiih-
ren kann. Eine besondere Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit aber nicht erkennbar.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen Malinahmen nur allge-
mein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungsweise eingesetzt wer-
den. Baubedingte Beeintrachtigungen konnen bei Gewahrleistung einer sachgerechten Ent-
sorgung von Bau- und Betriebsstoffen sowie dem sachgerechten Umgang mit boden- und
wassergefahrdenden Stoffen als unerheblich eingestuft werden.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als Verursacher des Eingriffs in Natur und Landschaft ist der Vorhabentrager auf der Grund-
lage des Naturschutzrechtes nach dem Vermeidungsgebot verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen so weit wie moglich zu unterlassen bzw. zu vermindern, sofern der Aufwand
als verhaltnismaRig betrachtet werden kann. Die nicht vermeid- oder verringerbaren vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen sind vom Verursacher auszugleichen oder zu ersetzen. Sie
gelten erst als ausgeglichen oder ersetzt, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ziel dieser MaRnahmen ist, dass nach voll-
endeter Umsetzung der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mehr zuriickbleiben.
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8.6.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 3 — Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Vegetationsbestanden und Gewadssern folgendes
festgesetzt:

3.1. Knickschutz

Die vorhandenen/ neuangelegten/ verlegten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Das
Erhaltungsgebot schlieRt eine regelmaRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken
— auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieBlich
des letzten Tages des Monats Februar - im 10-15-jahrigen Umtrieb sowie die Beseiti-
gung von Schiaden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhalten. Die Bepflanzung der
Knickwalle mit nicht heimischen Arten, Nadelh6lzern/Koniferen ist nicht zul&ssig. Des
Weiteren ist die Diingung oder der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln nicht zu-
Iassig. Licken in der Knickvegetation sollten mit heimischen Gehélzen bepflanzt wer-
den.

3.2. Knickschutzstreifen
Im Abstand von 3,0 m vom KnickfuR aus gemessen ist
- die Versiegelung des Bodens mit wasserundurchldssigen Materialien,
- die Errichtung von baulichen Anlangen und Nebenanlagen,
- die Lagerung von organischen oder anorganischen Materialien aller Art,
- die Dliingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln
- sowie Abgrabungen und Aufschittungen
nicht zulassig

3.3. Strauch-, Baum-, Wallhecke
Die festgesetzte Strauch-, Baum-, Wallhecke ist gem. Pkt. 3.1 zu pflegen. Zukiinftig
sind im Rahmen der Unterhaltung Uberhilter zu entwickeln und zu erhalten. Das Be-
pflanzen der Strauch-, Baum-, Wallhecke mit nicht heimischen Arten ist unzulassig.

Unter Pkt. 4 — Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird folgende Mallnahme zum
Schutz vor Schallimmissionen festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereiches 1 im Sonstigen Sondergebiet — Seniorendorf - gilt flir Rdume, die
dem standigen Aufenthalt von Personen vorbehalten sind und die eine direkte Blickverbin-
dung zur Kleinwindanlage auf dem Flurstlick 17/8 besitzen, dass Fenster- und Tur6ffnungen
bis zu einem Abstand von 50 m zur slid6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches nicht zu-
lassig sind.

MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe und zur Entwicklung und zum Erhalt der
Biotopverbundachse

Entlang des Mihlenbaches (Vorfluter) verlauft die angesprochene Verbundachse des Bio-
topverbundsystems. Um die Biotopvernetzungsfunktion entlang des Mihlenbaches auf
Dauer zu erfiillen, wird der Bereich entlang des Mihlenbaches als Flache fiir MaBnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Ent-
wicklung und Erhalt der Biotopverbundachse) festgesetzt.
Weitere MaBnahmen sind:
e Schaffung von Blihwiesen
e Verlegung/Neuanlage von Knickstrukturen
e VerbesserungsmalRnahme (Baumpflanzungen) entlang des geholzfreien Abschnittes
im Sidwesten entlang des Mihlenbaches
e Verwendung sogenannter ,insektenfreundlicher” Beleuchtung
e Verzicht auf AuRenbeleuchtung an den dem Miihlenbach zugewandten Gebadude-
stirnseiten, sofern aus Sicherungszwecken moglich.

MaRBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in ,klimasensitive Boden*

Um die durch das Bauvorhaben ausgeldsten Eingriffe auf die , klimasensitiven Béden” zu mi-
nimieren, wurden im Plangebiet umfangreiche Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Eine langfristige
Bindung von CO; und einer Minimierung der Erosionsgefahrdung durch die Errichtung von
dauerbewachsenen MalRnahmenflachen sowie die Neuanlage (+Verlegung) von Knickstruk-
turen kann langfristig dem Aspekt des Klimaschutzes dienen.

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote

Baubedingte Schadigungen oder Toétungen von Brutvogeln kdnnen vermieden werden, in-
dem die Baufeldraumung auerhalb von Zeiten intensiver Lebensraumnutzung durchgefiihrt
wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung moglichst gering ist.

Bauzeitenregelungen

Bodenbriiter

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ist die Beriicksichtigung der Brutzeit
der wertgebenden Arten (Bodenbruter) erforderlich. Um beim Bau Schidigungen/Tétungen
und Stérungen von Einzeltieren der bodenbriitenden Arten zu vermeiden, sind Bautatigkei-
ten, darunter fallen auch die ErschlieRungsmaBnahmen / bauvorbereitende MaRnahmen,
vorsorglich auBerhalb der Brutzeit der heimischen bodenbriitenden Arten zu erfolgen. Somit
sind die zu erfolgenden Bautétigkeiten in der Zeit vom 16.08 bis zum 28./29.2 durchzufiih-
ren. Falls die Arbeiten nicht aulRerhalb der Brutzeit der wertgebenden Arten erfolgen kdnnen,
sind als VermeidungsmafRnahmen vorzusehen:

e Die Baufeldraumung findet vor Beginn der o.g. Brutzeit (01. Mérz bis 15. August) von
Mitte August bis Anfang Marz statt. Die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlielRen-
dem kontinuierlichem Baubetrieb stellt hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit
keine Ansiedlungen von Brutvogeln erfolgen.

e Vor Beginn der o.g. Brutzeit sind durch gezielte Vergramungsmalinahmen, in Form ei-
ner Installation mit sog. Flatterbandern, zu installieren, die sicherstellen, dass sich keine
Brutvogel im Baufeld ansiedeln. Hierzu sind in einem regelmafigen Raster (ca. 15 - 20
m) ca. 1,50 — 2,00 m hohe Stébe (lUber Gelandeoberflache) im Plangebiet zu errichten.
Diese sind an der Spitze mit einem ca. 1,0 m langem handelstiblichem Flatterband/Ab-
sperrband (rot/weiB) zu versehen. Die VergramungsmaRnahme ist bis zum Baubeginn
regelmaRig auf Funktionstlichtigkeit zu Gberprifen und instand zu halten.
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8.6.2

e Fallt der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung in die Brutzeit (ohne vorherige gezielte
Vergramungsmalinahmen), so ist sicher zu stellen, dass keine bodenbritenden Vogel
durch die BaumaRRnahmen erheblich gestort bzw. deren Gelege nicht zerstort werden.
Vor Baubeginn ist das Plangebiet von einer fachkundigen Person auf Gelege hin zu
Uberprifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle kein kontinu-
ierlicher Baubetrieb statt, sind Ansiedlungen von Brutvdgeln durch gezielte Vergra-
mungsmalnahmen (z.B. Flatterbander) zu verhindern. Werden Gelege bei der ersten
bzw. den weiteren Begehungen gefunden, ist Ricksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu halten.

Geholzfreibriiter

Eingriffe in die vorhandenen Geholzstrukturen haben nach den gesetzlich vorgeschriebenen
Fallzeitraumen gem. § 39. Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in den Wintermonaten
ab 01. Oktober bis 28./29. Februar und somit auRerhalb der Brutsaison zu erfolgen.

Die Bauzeitenregelungen sowie die MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe und zur Ent-
wicklung und zum Erhalt der Biotopverbundachse werden mittels eines Durchfiihrungsver-
trages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gesichert.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die einen kompensationspflichti-
gen Eingriff darstellen. Durch die Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Griinlandfla-
chen wird Boden versiegelt und es erfolgen Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen so-
wie eine Knickneuanlegung.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiter erfolgt in Anlehnung an den
»Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu den ,,Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz” vom 20. Januar 2017 des Ministeriums flir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein.

Bilanzierung des Eingriffs

Grundsatzlich richtet sich der Umfang der Ausgleichsmallnahmen an der FlachengrofRe des
Eingriffs sowie der Schwere der 6kologischen Beeintrachtigung. Der Eingriff des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Nordhastedt erfolgt Giberwiegend
auf einer intensiv genutzten Griinlandflache sowie in Knickstrukturen (Biotopschutz gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Dem Plangebiet wird trotz der benannten Bewirtschaf-
tungsweise aufgrund des zeitweisen erhéhten Wasserstandes eine erhéhte Bedeutung zuge-
sprochen.

Kompensationsbedarf ,Flache”

Fiir das Schutzgut Boden ware aufgrund des artenarmen Wirtschaftsgriinlandes ein Aus-
gleichsfaktor von 0,5 anzusetzen. Durch den zeitweisen erhohten Grundwasserstand wird ein
Aufschlag mit dem Faktor von 0,2 vorgenommen. Hierdurch wird der erhéhten Bedeutung
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des Schutzgutes Boden nachgekommen. Flr die maximal tiberbaubare Flache (GR) von ins-
gesamt 12.150 m? wird somit ein Ausgleich mit einem Faktor von 0,7 fillig. Das geplante Re-
genriickhaltebecken wird als technische Anlage angelegt (671 m?). Dieser Eingriff wird eben-
falls mit dem Faktor von 0,7 ausgeglichen.

Das Flurstiick 15/14 im Westen des Plangebietes ist, aufgrund der dort extensiven und héher
aufgewachsenen Griinlandvegetation, nicht nur mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz einzustufen, sondern mit besonderer Bedeutung. Somit entsteht fir das Schutzgut
Flora und Fauna fir die dortigen Eingriffe ein zusatzlicher Ausgleich mit dem Faktor von 1,0.
Fir den Teilbereich des Sondergebietes (957 m?) sowie fiir die dort geplante Versorgungsfla-
che —RRB — (671 m?2) erhoht sich der Ausgleichsbedarf um 1.628 m?2. Insgesamt besteht somit
ein Kompensationsbedarf ,,Flache” von 10.603 m?2.

Diesem Kompensationsbedarf kdnnen durch die geplante MaRnahmenflachen (Blihwiese,
Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse) insgesamt 3.093 m? angerechnet werden.
Der Ausgleichsfaktor wird fir die MaBnahmenflache entlang des Miihlenbaches, im Vergleich
zur Blihweise, um 0,25 auf den Ausgleichsfaktor von 0,75 verringert. Dies ist zu begriinden
mit der bei Bedarf angedachten Wegefilihrung zur Anbindung in das nahegelegene Dorfzent-
rum. Es ist davon auszugehen, dass hierdurch ein geringes Stérungspotential ausgeht. Die
Malnahmenflache , naturnahe Regenwasserriickhaltung” erfolgt in einer naturnahen Ausge-
staltung und wird daher als Eingriff, der sich selbst ausgleicht, gewertet. Die Summe des
Kompensationsbedarfes ,,Fliche” betrdgt abschlieRend 7.509 m? (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Kompensationsbedarf ,Fliche“ des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde

Nordhastedt.
i A Anrechenbarkei‘t
Planung vBP Nr. 35 Flache Faktor onsbedarf zum Kompensati- 2
onsbedarf
Schutzgut Boden
max. iberbaubare Fliche (GR + Uberschrei-
tung fiir Nebenversiegelung) 12.150 m? 0,7 8.505 m?
Versorgungsflachen (RRB) 671 m? 0,7 470
Schutzgut Flora und Fauna
Teilbereich - SO - (Flurstiick 15/14) 957 m? 1,0 957 m?
Versorgungsfliachen - RRB - (Flurstiick 15/14) 671 m? 1,0 671 m?
MaBnahmenfldache
Bliihwiese 1.162 m? 1,0 1.162 m?
Entlang des Miihlenbaches 2.575 m? 0,75 1931 m?
10.603 m? 3.093 m?
Kompensationsbedarf "Flache" 10.603 m?
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 3.093 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Flache" 7.509 m?

Kompensationsbedarf , Knick”

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt sind unvermeidbare Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen verbunden.

Der Knick im Nordwesten wird auf einer Lange von 84 m naturschutzrechtlich entwidmet und
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15b als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Strauch-, Baum-,
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Wallhecke festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist dementsprechend ein exter-
ner Ausgleich gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des MELUR (2017)
im Verhaltnis 1:1 fallig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die méglichen Beeintrachtigungen
der Knickfunktion an anderer Stelle ausgeglichen werden und folglich die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes bewahrt wird. Die entwidmeten Knickstrukturen kdnnen somit zukiinf-
tig ohne Einschrankung der fiir Knicks geltenden Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen er-
halten bleiben.

Der Knick zwischen dem Flurstiick 15/14 und dem Flursttick 13/4 mit einer Lange von 127 m
wird in Richtung Westen verlegt. Eine Knickverlegung erfordert einen Ausgleich mit einem
Faktor von 1,75. Zusatzlich zum verlegten Knick hat ein Ausgleich in Form einer Knickneuan-
lage im Verhaltnis von 1:0,75 gem. Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
MELUR (2017) zu erfolgen. Dieser Ausgleich soll entlang der westlichen Plangrenze auf dem
Flurstiick 15/14 erfolgen. Insgesamt entstehen durch die Verlegung und durch die Neuanlage
216 m Knick (Verlegung 110 m + Neuanlage 106 m), die dem Kompensationsbedarf ange-
rechnet werden.

Die abschlieRende Summe des Kompensationsbedarfes ,,Knick” umfasst 90 m (s. Tabelle 2).
Insgesamt kann durch diese Malinahmen der GroRteil des erforderlichen Knickausgleiches
im Plangebiet erfolgen.

Tabelle 2: Kompensationsbedarf "Knick" des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde

Nordhastedt.

Uberplanung "Knick" vBP Nr. Linge Faktor Kompensations- Anrechenbarkeit zum s
35 bedarf Kompensationsbedarf

Knickentwidmung 84 m|1,0 84 m
Knickverlegung 127 m | 1,75 222 m
Knickneuanlage
(Verlegung + Neuanlage) 216 m | 1,0 216 m
Kompensationsbedarf "Knick" 306 m
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 216 m
= Summe Kompensationsbedarf "Knick" 90 m

AusgleichsmaRnahmen
Anlegung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Bliihwiese

Aullerhalb des Sonstiges Sondergebietes wird auf einer MaBnahmenflache eine artenreiche
Blihwiese mit autochthonem, zertifiziertem Saatgut angelegt. Es ist darauf zu achten, dass
die Artenzusammensetzung sich an den standértlichen Gegebenheiten und dem natirlichen
Vorkommen orientiert. Durch diese MaRnahmen werden strukturreiche Habitate und Bio-
topverbunde fiir die Flora und Fauna geschaffen. Die Ansaat kann beispielsweise mit der Mi-
schung 01 , Blumenwiese” oder Mischung 08 , Schmetterlings- und Wildbienensaum” aus
dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann GmbH erfolgen. Als PflegemalRnahmen
sollte eine ein- bis zweischiirige Mahd mit anschliefender Abraumung des Schnittgutes unter
Bericksichtigung der Brutzeit von Bodenbriitern (01.03.-15.08.) erfolgen. Des Weiteren wird
empfohlen, randliche Bereiche nur im Wechsel, d.h. nicht jahrlich, zu mahen. Es bleiben
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dadurch Uberstindige Halmstrukturen erhalten, die fiir die Uberwinterung von Insekten,
Spinnentieren usw. dienen kénnen. Auch fir Gberwinternde Vogel konnen diese Strukturen
als Nahrungsgrundlage genutzt werden. Stoffliche Ein- und Auftrage zum Zwecke der Diin-
gung, Pflege, Bodenverbesserung oder Pflanzenhygiene sind auf der gesamten Flache nicht
zulassig.

Mehrjahrige Blihwiesen wirken sich positiv auf die heimische Insektenvielfalt, insbesondere
der bliitensuchenden Insekten aus und werten zudem das Orts- und Landschaftsbild auf.

Fir diese MaRnahme kénnen insgesamt 1.162 m? dem Kompensationsbedarf ,Flache” ange-
rechnet werden.

Entwicklung und Erhalt der Biotopverbundachse

Hier sollen insgesamt in Anlehnung eines klassischen , extensiven Dauergriinlandes” wichtige
Strukturen geschaffen werden, die zur Aufwertung der Lebensrdume (Nahrungs- und Brut-
habitate) fir die gesamte Fauna fiihren. Grundsatzlich konnen diese Strukturen ebenfalls als
»Blihwiese” (s. oben) angelegt werden. Als extensive PflegemalRnahme sollte eine ein- bis
zweischirige Mahd mit anschlieRender Abraumung des Schnittgutes unter Beriicksichtigung
der Brutzeit von Bodenbritern (01.03.-15.08.) erfolgen. Des Weiteren wird empfohlen, rand-
liche Bereiche nur im Wechsel, d.h. nicht jahrlich, zu mahen. Es bleiben dadurch tberstindige
Halmstrukturen erhalten, die fiir die Uberwinterung von Insekten, Spinnentieren usw. dienen
kénnen. Auch fiir Gberwinternde Vogel konnen diese Strukturen als Nahrungsgrundlage ge-
nutzt werden. Stoffliche Ein- und Auftrage zum Zwecke der Diingung, Pflege, Bodenverbes-
serung oder Pflanzenhygiene sind auf der gesamten Flache nicht zuldssig. Eine wasserdurch-
lassige Wegeverbindung zum Zwecke der Anbindung in das nahegelegene Dorfzentrum ist
zuldssig. Entlang der Wegeverbindung ist aufgrund der Anforderungen der Verkehrssicher-
heitspflicht ein intensiv gepflegter Bereich moéglich. Im Anschluss kann sich der Extensivbe-
reich entwickeln.

Zusatzlich sind zur naturnahen Ausgestaltung des Gesamtbereiches Baumpflanzungen mit
heimischen Arten auBerhalb des Unterhaltungsstreifens geplant. Der im Siidwesten geholz-
freie Abschnitt (ca. 30 m) entlang der Miihlenbaches soll als VerbesserungsmalRnahme der
Biotopverbundachse mit hochwachsenden Einzelbdumen (z.B. Schwarzerlen, (Silber-)Wei-
den, Schwarzpappeln) ausgestattet werden. Diese MaBnahme wurde im Vorfeld mit dem
DHSV abgestimmt, sodass die Unterhaltung des Mihlenbaches weiterhin gesichert ist.

Fir diese MaRnahme kénnen insgesamt 2.575 m? dem Kompensationsbedarf ,Flache” ange-
rechnet werden.
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Bereich der Baumpflanzungen entlang des Miihlenbaches (ca. 30 m)

Knickneuanlage

Zum Ausgleich in das Knicknetz sind innerhalb des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ein neu anzulegender bzw. verlegter Knick festgesetzt. Diese Neuanlage ist wie folgt
anzulegen:

Grundsatzlich haben sich die Neuanlagen gestalterisch an die vorhandenen Knickstrukturen
zu orientieren. Die Grundflache der Walle ist mit 3 m Breite vorgesehen. Die Wallkronen er-
halten eine Breite von ca. 1,5 m. Die Wallhdhe ist den sich anschlieRendem Knickwall anzu-
passen. Die Wallkronen werden mit einheimischen, stadtortgerechten Gehélzen (Straucher
und Heister) bepflanzt (siehe Pflanzliste). Aus der Pflanzliste ist eine Auswabhl hinsichtlich der
zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdran-
gen, sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Von einer allzu
vielfaltigen Geholzmischung ist abzusehen. Der Baum- und Strauchanteil sollte ein Verhaltnis
von ungefdhr 30 % zu 70 % betragen. Der Knick ist zweireihig in einem Reihen- und Pflanzab-
stand von 1 m zu bepflanzen. Die neu hergestellten Knickabschnitte sind anschlieRend wirk-
sam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Eine ordnungsgemaRe Pflege der Knicks ist nach den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ von Januar 2017 des Ministeriums fiir Energie, Landwirtschaft und landliche
Rdaume des Landes Schleswig-Holstein durchzufiihren.

Pflanzliste (Beispiele): (Mindestqualitat: 2x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch)

Baumarten: Stieleiche, Schwarzerle, Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche
Straucharten: WeiRdorn, Faulbaum, Hundsrose, Eberesche, Hasel, Pfaffenhiitchen, Hartrie-
gel, Schneeball
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8.7

8.8
8.8.1

8.8.2

Fir diese MaBnahmen kdnnen insgesamt 216 m dem Kompensationsbedarf , Knick” ange-
rechnet werden.

KompensationsmaRnahmen

Das zur Kompensation herangezogene Okokonto mit dem Aktenzeichen 680.01/2/4/112 be-
findet sich im Kreis Dithmarschen in der Gemeinde Schlichting. Durch dieses Okokonto kann
ein Ausgleich im Umfang von 5.383 m?2 kompensiert werden. Die restlichen 2.126 m? werden
durch das Okokonto mit dem Aktenzeichen 661.4.03.123.2020.00 im Kreis Schleswig-Flens-
burg in der Gemeinde Tielen erbracht (Flur 13, Flurstiicke 90/1 und 91/1; Flur 14, Flurstiick
31/1). Entwicklungsziel dieses Okokontos ist die Gestaltung der Flachen als Lebensraum fiir
Wiesenvogel.

Der Grof3teil des erforderlichen Knickausgleiches erfolgt im Plangebiet. Die restlichen 90
Knickmeter werden Gber Knickokokonto mit dem Aktenzeichen 67.30.3-37/19 (Flur 15, Flur-
stiick 40, 88 m) sowie mit dem Aktenzeichen 67.30.3-24/20 (Flur 13, Flurstiick 47, 2 m) im
Kreis Nordfriesland in der Gemeinde Norstedt kompensiert.

Alle Okokonten befinden sich im Naturraum Geest. Eine vertragliche Sicherung des Kompen-
sationsbedarfes ist bereits erfolgt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, gibt es keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sowie verwendete technische
Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt, die liber die bereits beschriebene Me-
thodik (s. Kapitel 8.3) zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes hinausgehen. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Anga-
ben fir die Umweltprifung aufgetreten noch haben sich Kenntnisliicken fir die vorliegende
Untersuchungstiefe der Umweltprifung ergeben.

Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Gemeinde Nordhastedt ist gemaR § 4c BauGB im Rahmen der Umweltliberwachung ver-
pflichtet das Eintreten unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen bei der Durch-
fiihrung der Planung zu ermitteln und ggf. MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich
zu ergreifen. Diese Uberwachung dient als Monitoring der planerischen Aussagen zu den
prognostizierten Auswirkungen. So kénnen falls erforderlich zu einem spateren Zeitpunkt
Korrekturen bei der Planung oder bei der Umsetzung vorgenommen oder auf unerwartete
Auswirkungen reagiert werden.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Versiegelung (zuldssige GR) wird empfohlen,
das Plangebiet alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger Bauvor-
haben, Flachenversiegelungen und Knickneuanlegungen zu tberprifen.
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8.9

9.1

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Nord-
hastedt fiir das Gebiet ,,stidlich der Heider StraRe (L136), dstlich der MeiereistralRe und nord-
lich des Fuhlenweges” mochte die Gemeinde ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Seniorendorf realisieren. Der Vorhabentrager Landhaus Seeth Immobilien GmbH
mochte mittels eines ,Seniorendorfes” ein Seniorenzentrum und altersgerechte Service-
Wohnungen schaffen.

Neben dem Bedarf an klassischen Betreuungsplatzen ist vor allem ein groRer Bedarf an Be-
treuungsplatzen fir demenzkranke Senioren vorhanden. Dieser Bedarf soll mit dem geplan-
ten Seniorenzentrum gedeckt werden. Darliber hinaus steigt auch die Nachfrage nach senio-
rengerechten Wohnungen und Service-Wohnungen im Umfeld der klassischen Seniorenzen-
tren. Dementsprechend ist auch die Errichtung einiger seniorengerechter Wohneinheiten so-
wie Service-Wohnungen geplant. Das Seniorenzentrum mit einem gerontopsychiatrischen
Schwerpunkt ist flir 88 Senioren vorgesehen. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRe
von ca. 2,57 ha, wovon ca. 1,62 ha auf das Sonstige Sondergebiet — Seniorendorf — entfallen.
Neben dem Sondergebiet wird im Plangeltungsbereich ein Regenriickhaltebecken mit einer
naturnahen Regenwasserriickhaltung, eine Bliihwiese, die Entwicklung und der Erhalt der Bi-
otopverbundachse entlang des Mihlenbaches und neue bzw. verlegte Knickstrukturen ent-
stehen.

Mit der Umsetzung der Planung sind voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten. Mit der zusatzlichen Flachenversieglung gehen natiirliche Bodenfunktionen verlo-
ren. Des Weiteren sind unvermeidbare Eingriffe in vorhandene Knickstrukturen geplant, die
einen Verlust an Lebensraumpotentialen fiir Flora und Fauna zur Folge hat. Der Eingriff in die
Knickstrukturen wird auf ein MindestmaR reduziert und der Grof3teil des Eingriffs wird im
Plangebiet durch eine Knickneuanlage kompensiert. Ein Teil der Knickstrukturen im Plange-
bebiet werden naturschutzrechtlich entwidmet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den im Rahmen des Umweltberichtes naturschutzrechtlich und -fachlich bearbeitet.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden unter Beach-
tung der gesetzlichen Fallzeiten von Baumen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie einer
Bauzeitenregelung fiir Bodenbriter nicht erwartet.

Das geplante Vorhaben kann durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert werden,
sodass nach Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigun-
gen von Natur- und Landschaft zurlickbleiben.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung der
Gewadsser Uber Kanalisationsleitungen am Standort des ehemaligen Klarwerk Vorwisch ge-
sammelt und dann mittels Druckrohrleitung in das Abwassersystem der AZV Region Heide
gepumpt. Die Abwasserreinigung erfolgt dann im Zentralklarwerk Friesenweg in Heide.
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Die Einleitung, insbesondere das Erfordernis der Vorklarung gewerblicher Abwasser ist durch
die Abwassergemeinschaft per Satzung geregelt. Bei der Herstellung neuer Hausanschliisse
zur Abwasserbeseitigung gelten die Regelungen der Satzung der Abwassergemeinschaft.

Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird soweit eine Versickerung
auf dem Grundstiick selbst nicht moglich ist, in die Vorflut eingeleitet. Um eine entsprechend
der Vorgaben des Deich- und Hauptsielverbandes gedrosselte Einleitung des Oberflachen-
wassers sicherzustellen, wurde die entsprechende Fachplanung durch das Ingenieurbiiro
Sass & Kollegen durchgefiihrt. Das Entwasserungskonzept sieht ein Regenriickhaltebecken
an der sidlichen Grenze der Sondergebietsflache vor. An dieses schlieRt ein maandrierender
Grabenverlauf an, der naturnah gestaltet werden soll und die Einleitung in den Vorfluter zu-
satzlich reguliert (s. Anlage).

Diese MalRnahmen sind erforderlich, da aufgrund der hohen Versiegelung im Planungsraum,
die im Arbeitspapier A-RW1 angesetzten Vorgaben zur Einhaltung des potenziell naturnahen
Wasserhaushaltes nur durch bauliche MaRnahmen einzuhalten sind.

Eine Integrierung in das Sonstige Sondergebiet ist aufgrund der Zweckbestimmung Senioren-
dorf aus Sicherheitsgriinden fiir die Bewohner/innen nicht umsetzbar. Daher wurden die
MaRBnahmenflachen fir die Regulierung des Niederschlagswassers stidlich an das Sonderge-
biet angeschlossen und kdnnen gleichzeitig mit anderen Aspekten des Naturhaushaltes ver-
bunden werden.

Das Entwasserungskonzept mitsamt Anlagen ist der vorliegenden Begriindung angehangt.

Die entsprechend notwendigen Genehmigungen zur Einleitung des Oberflachenwassers wer-
den rechtzeitig eingeholt.

9.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Suderdithmarschen.

9.3 Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG Uber Erdkabel.

9.4 Gas
Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Heide.

9.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern lGber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfallen. Die Abfallentsorgung ist durch die Sat-
zung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen (Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und
wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH
(AWD) durchgefiihrt.
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9.6

9.7

10.

11.

Telekommunikation

Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikations-
kabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerldscheinrichtungen

Die notwendigen Feuerldscheinrichtungen zur Sicherung des Loschwasserbedarfes sind in er-
forderlicher Anzahl und Umfang sicherzustellen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Denkmaler oder Fundstellen bekannt. Das Plan-
gebiet befindet sich allerdings in archdologischem Interessensgebiet. Im Rahmen geplanter
Erdarbeiten ist daher eine friihzeitige Beteiligung des Archadologischen Landesamtes Schles-
wig-Holstein nach § 12 DSchG notwendig. Zudem sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt:

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neu-
fassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentliimer und der Leiter der Arbeiten.

Zudem befindet sich gegenliber des Plangebietes (Heider StralRe 4) ein Kulturdenkmal. Bei
MaRBnahmen, die geeignet sind ein Kulturdenkmal wesentlich zu beeintrachtigen, besteht ge-
malk § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH eine Genehmigungspflicht.

MafBnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Die Flachen befinden sich in der Verfligung des Vorhabentragers; allgemein gilt:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
miussen bodenordnende MalRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaRRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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12.

13.

Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanzierung

Bruttobauland m? %
Sondergebiet — SO

, 15.874 61,65
- Seniorenwohn- und Pflegeanlage
Verkehrsflachen 882 3,43
Private Grinflache

124 0,48
(Strauch-, Baum-, Wallhecke)
Wasserflachen
(Vorfluter — Mihlenbach, Biotopschutz gem. § 30 73 0,28
BNatSchG)
Zu erhaltender Knick 12 0,05
Knicks 647 2,51
MalRnahmenflachen 7.464 28,99
Versorgungsflachen (RRB) 671 2,61
Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Sielverbandes Mieltal (Uberlagerungsflidche mit (1570) (6,10)
Mapnahmenfléche)
Gesamt 25.747 100
Kosten

Der Gemeinde Nordhastedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren

Planung keine Kosten. Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager der Landhaus Seeth

Immobilien GmbH & Co. KG. wird ein Durchfiihrungsvertrag auf der Grundlage des § 12

BauGB geschlossen, der die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager regelt.
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Anhang

Anhang 1 Entwasserungskonzept

Anhang 1.1 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Aufgrund immer schneller voranschreitender Oberflachenversiegelung, gibt das Land Schles-
wig-Holstein vor, dass im Zuge der Bauleitplanung bereits das Thema ,,Wasserrechtliche An-
forderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein“ behandelt wird. Somit soll
sichergestellt werden, dass das Thema Wasserwirtschaft in der Planung von neuen Erschlie-
Rungsgebieten oder der baulichen Umfunktionierung von Gebieten, rechtzeitig berticksich-
tigt wird.

Im Bereich des geplanten B.-Plans Nr. 35 in der Gemeinde Nordhastedst, soll ein Seniorenpfle-
gezentrum erschlossen werden. Die Gesamtflache des Planungsraumes betragt rd. 1,75 ha.
Ziel bei der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz soll sein, dass der potenziell naturnahe
Wasserhaushalt auch nach ErschlieBung aufrechterhalten wird. Hierzu kann eine Wasser-
haushaltsbilanzierung mit einer vom Land Schleswig-Holstein zur Verfligung gestellten Soft-
ware durchgefiihrt werden.

Bei der Wasserhaushaltsbilanzierung fiir den B.-Plan Nr. 35 in der Gemeinde Nordhastedt
wurde in der Software zunachst festgelegt, dass der betrachtete Planungsraum aufgrund sei-
ner Gleichartigkeit in einem Teilgebiet abgebildet werden kann. Der Planungsraum befindet

sich gemaR Software im Bereich Dithmarschen Ost (G-3), wie Abbildung 1 zeigt.

<y 5

Legende

D Kreisgrenzen
l:l Gemeindegrenze

Teilflichen
Marsch
M-1 Nordfriesische Inseln
M-2 Nordfriesland (Nord-West)
M-3 Halbinsel Nordstrand
M-4 Nordfriesland (Sud)
M-5 Dithmarschen (West)
M-6 Dithmarschen (Stud-Ost)
M-7 Steinburg (Stud-West)
M-8 Pinneberg (Ost)
Geest
G-1 Nordfriesland (Ost)
G-2 Schleswig-Flensburg (West)
| G-3 Dithmarschen (Ost) |

Abbildung 1: Flacheneinteilung mit homogener Niederschlags- und Verdunstungshohe
(Ausschnitt Kreis Dithmarschen)

Um die voraussichtlichen Veranderungen des Wasserhaushaltes im betrachteten Gebiet ge-
geniliber dem potentiell naturnahen Zustand abbilden zu kénnen, missen diese zunachst
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dargestellt werden. Hierzu werden die zu erwartenden versiegelten Flachen ermittelt, die als
Grundlage in die weitere Berechnung eingehen. Die angesetzten Flachenanteile fiir den be-
trachteten Planungsraum sind der in Anlage 1 hinterlegten Tabelle zur Ermittlung der Ein-
gangsgroen und den Grunddaten des Teilgebietes in Anlage 2 zu entnehmen. Die Grundlage
fir die ermittelten FlachengroRen liefert der Lageplan Flachenanteile in Anlage 4.

Die EingangsgrofRen werden anschlieBend in der Berechnungssoftware hinterlegt und im so-
genannten Berechnungsschritt 2 bereits mit den zugehorigen a-g-v-Werten (Ableitung-Ver-

sickerung-Verdunstung) versehen. Der Berechnungsschritt ist Abbildung 2 zu entnehmen.
Berechnungsschritt 2: Aufteilung der bebauten Fldche des Teilgebietes: TG_1

Name Teilgebiet: Flache Teilgebiet: ‘ SiLe | -
TG_1 | 1,740 : [ha]
a-g-v-Berechnung: Nicht versiegelte (naturliche) Flache im veranderten Zustand
Schritt 1 Teilflache Teilflache Teilflache Abfluss (a,) Versickerung (g,) Verdunstung (v}
thal thal 4l m [hal o [hal Bl [hal
Nicht versiegelte (natiirliche) Flache | 0.833% | 0.010 | | .372 | | 0,451 |
a-g-v-Berechnung: Versiegelte Flachen im veranderten Zustand
SEte Teilflache Teilflache Teilfliche Abfluss (a,)  Versickerung(g,) Verdunstung (v,)
[ha] [ha] [%] [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
Flache 1  RRB (Erdbauweise) und Mulde - 04855 | 0,485 27.87 0.364 III 0,000 0121
Flache 2  Pflaster mit offenen Fugen v 03602 | 0380 2069 0126 E 0,180 0,054
Flache 3 durchlassiges Plaster v 00623 | 0062 356 0,007 0.050 0,005
Flache 4 e 0,000 |
Fliche 5 - 0,000
Fliche & v 0,000 7
Fliche 7 v 0,000 &
Flache 8 w 0,000 2
Flache 9 - 0,000
Flache 10 v 0,000 3

Summe 0,907 52,13 ‘ 0,497 ‘ 2531 ‘ 0,230 ‘ 19,87 ‘ 0,180 ‘

Abbildung 2: Berechnungsschritt 2 fiir B.-Plan Nr. 35 aus dem Berechnungstool A-RW 1
In einem néachsten Schritt werden den festgelegten Flachen die vorgesehenen MaRnahmen

zur Behandlung des Regenabflusses zugeordnet. Fiir den betrachteten Planungsraum soll das
im 6ffentlichen Raum anfallende Oberflachenwasser in einem neuen Kanalnetz auf dem Pri-
vatgrundstilick gesammelt und anschlieRend tiber ein Regenriickhaltebecken in Erdbauweise
gedrosselt an den bestehenden Vorfluter (Miihlenbach) abgegeben werden Die Verbindung
zwischen Regenriickhaltebecken und Mihlenbach erfolgt (iber ein maandrierendes, flach
ausgebildetes Muldensystem, in dem das abgeleitete Wasser in Flachwasserbereichen auch
zeitweise stehen kann. Die in Nordhastedt gewahlte Zuordnung kann Abbildung 3 entnom-
men werden.

Da das Regelwerk keine Kombination aus Regenriickhaltebecken und Muldenversickerung
beinhaltet, wurde in der Software eine neue MalRnahme mit der Bezeichnung ,,RRB (Erdbau-
weise und Mulde” hinterlegt und mit a-g-v-Werten versehen. Die angesetzten a-g-v-Werte
setzen sich auf Grundlage der in der Software hinterlegten Anteile fiir Regenriickhaltebecken
(Erdbauweise), Mulden-/Beckenversickerung und Flachenversickerung wie folgt zusammen:
Zunachst werden die a-g-v-Werte fir Regenrickhaltebecken (Erdbauweise), Flachenversi-
ckerung und Mulden-/Beckenversickerung herangezogen (Siehe Tabelle 1).
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Tabelle 4: Anteil der a-g-v-Werte fiir Riickhaltegraben und Mulden-/Beckenversickerung

gem. A-RW 1
a-Wert g-Wert v-Wert
MaRnahme
[%] [%] [%]
Rickhaltebecken 97 0 3
Mulden-/Beckenversi-
0 87 13
ckerung
Flachenversickerung 0 83 17
Summe 97 170 33
Die Summen der einzelnen a-g-v-Werte werden dann auf insgesamt 300% anteilig umgerech-
net:
—97% 100% = 32%
a = * =
170% 100% = 57%
= —_— =
33% 100% = 11%
v = — % =
RRB/Mulde 300% 0 0

Die ermittelten Anteile fiir die a-g-v-Werte des Riickhaltegrabens wurden dann in die Soft-
ware Gilbernommen.

Berechnungsschritt 3: MaBnahmen zur Behandlung von Regenabfliissen des Teilgebietes: TG_1

\ Senrita | ]
Name Teilgebiet: Abflusswirksame Flache (Versiegelte Flache veranderter Zustand Schritt 2):
TG_1 0,497 [ha]
a-g-v-Berechnung: Maknahmen fiir den abflussbildenden Anteil
schritt 3 Groke Abfluss (a,) Versickerung (g,) Verdunstung(v,)
[ha] [%] [ha] [%] [ha] %] [ha]
Flache 1 [ RRB (Erdbauweise) und Mulde | RRB (Erdbauweise) und Mulde v | 0,364 32 0,116 57 0,207 11 0,040
Flache 2 | Pflaster mit offenen Fugen |;RRB (Erdbauweise) und Mulde ~ | 0,126 a2 0.040 57 0.072 11 0,014
Flache 3 |  durchiassiges Priaster | | RRB (Exdbauweise) und Muide ~| | 0.007 32 0,002 57 0,004 11 0,001
Flache 4 | |
Fliche 5 | |
Flache & | |
Flache 7 | |
Fliche 8 | |
Fiache 9 | |
Flache 10 | |
Zusammenfassung a-g-v-Berechnung
GroBe Abfluss (a) Versickerung (g)  Verdunstung (v)
[ha] [%] [ha] %] [ha] %] [ha]
summe | 0,497 | ‘32,00 H 0,150 | ‘57,00 H 0283 | | 11,00 H 0,055 ‘

Abbildung 3: Berechnungsschritt 3 fiir B.-Plan Nr. 35 aus dem Berechnungstool A-RW 1

Im nachsten Berechnungsschritt werden die vorgenommenen Eingaben dann hinsichtlich ih-
rer Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt bewertet. Die Berechnungser-
gebnisse kdnnen Abbildung 4 entnommen werden. Diese zeigen die Abweichungen der Pla-
nung gegeniber des potentiell naturnahen Wasserhaushaltes. Ausschlaggebend ist dann die
Beurteilung des gesamten Planungsraumes. Diese ist dem Ergebnisbericht ,Bewertung der
Wasserhaushaltsbilanz” in Anlage 3 zu entnehmen. Da fiir den B.-Plan Nr. 35 in der Gemeinde
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Nordhastedt nur ein Teilgebiet angesetzt wurde, sind das Berechnungsergebnis aus Berech-

nungsschritt 4 und die Gesamtbewertung des B.-Plans identisch.

Berechnungsschritt 4: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fiir das Teilgebiet: TG_1
Schritt 1: E]

Schrittd | [

naturnaher Referer (Ver
Landkreis / Region Fliche Abfluss (a,) Versickerung (g , ) Verdunstung (v , )
Dithmarschen Ost (G-3) ‘ | 1,740 ‘[ha] %] [ha] | 0776 |[hal 1| 0943 |[ha]

Schritt 2 - 3: Zusammenfassung verinderter Zustand (a-g-v-Berechnung)

Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ;) Verdunstung (v ;)

Nicht versiegelte Flachen im veranderten Zustand 0,833 |[ha] ['/n] 0,010 |[ha] [',:,] 0372 |[ha] [%] 0451 |[ha]

Versiegelte Flachen im veranderten Zustand 0.410 |[ha] [%] | 0.230 |[ha] [%] | 0,180 |[ha]
Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ;) Verdunstung (v ;)

fur den abf il Anteil [ha] [%] [ha] %] [ha] [%] [ha]
Summe veranderter Zustand [ha] %] [ha] %] [ha] [%] [ha]

Schritt 4
Bewertung der Wasserbilanz fiir die Teilfliche des Bebal i Abfiuss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Zulassiger Maximalwert: ‘ 0,108 ‘ [ha] | 0,863 ‘ [ha] 1.030 [ha]
Der W halt gilt als fehd natorlicn Zulassiger Minimalwert: ‘ 0.000 ‘ [ha] | 0.689 ‘ [ha] 0.856 [ha]
wenn 3 x Ja" - "
D o [
Sofern ein 0.g. Parameter (a, g, v) mit Nein” bewertet wird, = = ‘
wird tiberpriift, ob die Veranderung des Wasserhaushaltes
als deutliche ader extreme Schadigung” einzustufen ist Abfiuss (3) Versickerung (g) Nerdunstung v}
Der Wasserhaushalt gilt als .deutlich geschadigt”, Zulassiger Maximalwert: ‘ 0.282 ‘ [ha] | 1087 ‘ [ha] 1204 [ha]
ey Zulassiger Minimalwert:
& 0.000 ha; 0515 ha; 0,682 ha
Sofern ein Parameter (a, g, v) die Verandarung tber- bzw. ‘ i ‘ [hal | . ‘ tha] fal
unterschreitet (mit Nein" bewertet wird), gilt der Wasserhaushalt
dos S he ven Bl oo o ‘ s ‘ [ha] | Ja ‘ [ha [na]

Abbildung 4: Berechnungsschritt 4 fiir B.-Plan Nr. 35 aus dem Berechnungstool A-RW 1

Dem Ergebnisbericht zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fiir das gesamte B.-Plange-

biet in Anlage 3 kann entnommen werden, dass es durch die geplante ErschlieBung des B.-

Plans Nr. 35 in der Gemeinde Nordhastedt hinsichtlich der a-g-v-Werte (Ableitung-Versicke-

rung-Verdunstung) zu einer Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen Wasserhaus-

halt von > 5% aber £ 15% kommt. Demnach sind gemaf} ,Wasserrechtliche Anforderungen

zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein“, nachfolgende Nachweise zu fiihren:

1. Nachweis der Einhaltung des Bordvollen Abflusses

2. Nachweis der Vermeidung von Erosion

3. Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhohung

4,

Fiir den vorliegenden B.-Plan werden die geforderten Nachweise wie folgt gefiihrt:

1. Der Nachweis zur Einhaltung des Bordvollen Abflusses gilt als erbracht, da Giber das
Regenrickhaltebecken die geforderte gedrosselte Einleitmenge von 2,1 I/s (ent-
spricht dem landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 I/(s - ha) in den Muhlenbach ein-
gehalten wird. Die aus dem Regenriickhaltebecken erzeugte Einleitmenge ent-
spricht demnach dem generierten Abfluss der landwirtschaftliche Flache.

2. Nachweis der Vermeidung von Erosion kann aus den unter 1. genannten Griinden
entfallen.

3. Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhohung kann entfallen, da die als
Mulde ausgebildete Abflussrinne zwischen Regenriickhaltebecken und Miihlen-
bach anhand des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrieben
wird. Die Mulde wird sehr flach ausgebildet und bietet damit den gréRtmdglichen

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Juu 2022

68



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 35 GEMEINDE NORDHASTEDT

Grundwasserabstand. Entsprechende Vorgaben werden in der Bauleitplanung ab-
gehandelt.

aufgestellt: Albersdorf, den 12.08.2020
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M. Eng. Arndt von Drathen

Anlagen:
1. Bestimmung der EingangsgroRen zum Nachweis des potentiell naturnahen Wasser-
haushaltes
2. Grunddaten des Teileinzugsgebietes
3. Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Kurzbericht
Lageplan Flachenanteile
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Anhang 1.2 Bestimmung der Eingangsgrofen zum Nachweis des potentiell naturnahen Wasser-
haushaltes

Bestimmung der Eingangsgrifien zmn Nachweis des potentiell naturnahen Wasserhaushaltes gem.
"Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser, Teil 1 Mengenbewirtschaftung

(A-RWI)
[ Teilgebiet 1G_1 |
Strubturdaten Bebanungsplan
(Fesamtzrafe des Plammesraumes A [ha] 1.75
| Anzahl der Baugnundstiicke s [Stck] 1
Jouttlere Grundstickzgrafe A [m]
rugelassene GRZ
I(inkl. 50% Mebrversiegelung zem Ban5HE) | — 1
Versiezelte Oberflichen |
Art Anteil mittlere Cehiudezrafe S umme I
[%5] [m’] [haa]
Hauptzehiude I
Stetldach 0 0 0,000
Flachdach 40 4900 01964
|Grindach (exten=iv) 60 4900 02944
|Grindach (mtensiv) 0 0 00004
Nebengehinde I
Steildach 0 0 0.000f
Flachdach i 0 00008
Crimdach {extensiv) i 0 00008
Grimdach (infensiv) 0 0 0,000
zonstize Flhichen (@ffentlicher Verkehrsrawm, Terrazsen, Anffahrten, ste.) I
[Asphalt, Beton 0,0004
Pflaster nut dichten Fugen 0,004
Pflaster nut offenen Fupen I},Cﬂfi
durchlissiges Paster 0.3204
[assersebundene Deckschicht 00308
StraBe mit 80% Banmitberdeckung 0,0004
foeue Flache 1 0,0008
foeue Flache 2 00008
Zuzammenstellung der befestigten Flichen I
Flache 1 Steildach 0,0004
Flache 2 Flachdach 0,196
Flache 3 Grimdach (extensiv) 02944
Flache 4 Grimdach (intensiv) 0.0004
Flache 5 A sphalt, Beton 0.0004
Fiache 6 Pflaster mit dichten Fugen 0,000§
Flache 7 Pflaster muit offenen Fugen 0.000f
Fliche 8 durchlizsiges Pflaster 032
Flache 9 wasserzebundens Deckschicht 0,0304
Flache 10 Strafe pot 30% Baumsiberdeckung 0,000§
Summe unduorchlaszige Flichen Ay [ka] H,S—Fq
Summe unbefestigte Fliche A [ha] [T |
& \Worchastedt |1 S07E Enbwisserung Seniorerzentrumiiz sumﬁm'amraimnrﬁ'-_nmmu'm-ic-bdmi&zﬁ Slhfll(o, ,L L E G E N
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Anhang 1.3 Grunddaten des Teileinzugsgebietes

Wasserhaushaltshilanz Teileinzugsgebiet

Teilzinzugsgebiet:

Einzugsgebiet:
Maturraum:
Landkreis/Region:

Grolle:

TG_1

SPZ_MNordhastedt
Geest
Dithmarschen Ost (G-3)

1.740 ha

Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

Grée der Flache:
a-g-v-Werle:

1,740 ha

a: 1,20 % 0,021 ha  g: 44,60 % 0,776 ha

L H

54,20 % 0,943 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Flache im verdnderten Zustand

Grole der Flache:
a-g-v-Werle:

Teilflache Nr. 1:

Flachentyp:

Grike der Teilflache:

a-g-v-Were:

Malknahme:
a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 2:

Flachentyp:

Gralle der Teilflache:

a-g-v-Werte:

Malnahme:
a-g-v-Werle:

Teilflache Nr. 3:

Flachentyp:

Grike der Teilflache:

a-g-v-Werte:

Mainahme:
a-g-v-Werte:

0,833 ha

a: 1,20 % 0,010 ha @: 44,60 % 0,372 ha

Flachdach

0,485 ha

a: 75,00 % 0,364 ha g: 0,00 % 0,000 ha
RRE (Erdbauweize) und Mulde

a: 32,00 % 0,116 ha g: 57,00 % 0,207 ha

Pflaster mit offenen Fugen
0,380 ha
a: 35,00 % 0,126 ha g: 50,00 % 0,180 ha
RRE (Erdbauweise) und Mulde
a: 32,00 % 0,040 ha g: 57,00 % 0,072 ha

durchlassiges Pflaster
0,062 ha

a: 12,00 % 0,007 ha g: 80,00 % 0,050 ha
RRE (Erdbauweise) und Mulde

a: 32,00 % 0,002 ha g: 57.00 % 0,004 ha

A H

L

54,20 % 0,451 ha

25,00 % 0,121 ha

: 11,00 % 0,040 ha

: 15,00 % 0,054 ha

: 11,00 % 0,014 ha

: 8,00 % 0,005 ha

: 11,00 % 0,001 ha
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Teilflache Nr. 4:

Flachentyp:

Grifle der Teilflache:

a-g-w-Werte:

Mainahme:
a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 5:

Flachentyp:

Grifle der Teilflache:

a-g-v-Werte:

Maknahme:
a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 6:

Flachentyp:

Grile der Teilflache:

a-g-v-Werte:

Malknahme:
a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 7:

Flachentyp:

Grile der Teilflache:

a-g-v-Werle:

Malnahme:
a-g-v-Werle:

Teilflache Nr. 8:

Flachentyp:

Grike der Teilflache:

a-g-v-Werte:

Mainahme:
a-g-v-Werte:

Teilflache Nr. 9:

Flachentyp:

Grole der Teilflache:

a-g-v-Werte:

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

a: 0,00 % 0,000 ha

0,000 ha
a: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

2 0,00 %% 0,000 ha

2 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

: 0,00 % 0,000 ha

2 0,00 % 0,000 ha
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Malknzhme:
a-g-v-Werie: a: 0,00 % 0,000 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Teilflache Nr. 10:

Flachentyp:

Grilke der Teilflache: 0,000 ha

a-g-v-Werie: a: 0,00 % 0,000 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha
Malnahme:

a-g-v-Werie: a: 0,00 % 0,000 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha
Zusammenfassung

Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Flache im veranderten Zustand
Griille der Flache: 0,833 ha

a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,010 ha g: 44,60 % 0,372 ha  v: 54,20 % 0,451 ha
Schritt 1b: Versiegelte Flache im veranderten Zustand

Grille der Fldche: 0,907 ha
a-g-v-Werte: (a: 54,82 % 0,497 ha) g: 25,31 % 0,230 ha

=

: 19,87 % 0,180 ha

Schritt 2: Maknahmen fiir den abflussbildenden Anteil

Grofte der Flache: 1,497 ha
a-g-v-Werte: a: 32.00 % 0,159 ha g: 57,00 % 0,283 ha  wv: 11.00 % 0,055 ha

Summe veranderter Zustand

Grifle der Fliche: 1.740 ha
a-g-v-Werie: a: 9,72 % 0,169 ha g: 50,83 % 0,885 ha v: 39,45 % 0,686 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zulassige Veranderung
a-g-v-Werie: {(+5%) a: 0,108 ha g: 0,863 ha wv: 1,030 ha

Zulas=ige Veranderung

a-g-v-Werie {-3%): a: 0,000 ha g: 9,689 ha v: 0,856 ha

Einhaliung .

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5% nicht eingehalten
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zulassige Veranderung
a-g-v-Were: (+153%) a: 0,282 ha g: 1,037 ha v: 1,204 ha

Zulaszige Verdnderung
a-g-v-Wene {-15%}: a: 0,000 ha g: 0,515 ha v: 0,682 ha

Einhaltung )
der Grenzwerte: a: .ﬁ.n derung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % eingehalten
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Anhang 1.4 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz - Kurzbericht

Bewertung der Wasserhaushaltshilanz

Einzugsgehiet: SPZ_MNordhastedt
MNaturraum: Dithmarschen
Landkreiz/Region: Dithmarschen Ost (G-3)

Teileinzugsgebiete

Teileinzugsgebiet: TG 1
a-g-v-Werle: a: 9,70 % 0,169 ha g: 50,80 % 0,885 ha  wvi 39,40 % 0,686 ha

Gesamtes Einzugsgebiet

Gesamiflache: 1,740 ha
a-g-v-Werte: a: 9,71 % 0,169 ha g: 50,86 % 0.BB5ha  wv: 39,43 % 0,686 ha

Potentiell naturnahes Einzugsgebiei {Referenzﬂﬁche}
Gesamtfiache: 1,740 ha

a-g-v-Werie: a: 1,20 % 0,021 ha g: 44,60 % 0,776 ha  v: 54,20 % 0,943 ha

Potentiell naturnahes Einzugsgebiet (Referenzfliche)

bl s
H wirksames
Flachenante

Vardunsiungs-
B wirksamer
Fiachenantell

Ared %)

Refuierrzcaimnd SetauutzIpEn
Flache ||

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zulassige Veranderung
a-g-v-Werte: {(+5%) a: 0,108 ha g: 0,863 ha v: 1,030 ha

Zulassige Veranderung
a-g-v-Werte {-5%): a: 0,000 ha g: 0,689 ha v: 0,856 ha
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Einhaltung

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
g: Anderung von +/- § % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zulassige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+15%)  a: 0,282 ha g: 1,037 ha v: 1,204 ha

Zulassige Verdnderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,004 ha g: 0,515 ha v: 0,682 ha

Einhaltung

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % eingehalten

Anhang 1.5 Lageplan - Flachenanteile

\SASSEKOLLEGEN

mgenieurgemeinschalt

R
| e Sawmr
| voea Landhaus Seath immobilan GmbH & Co KG

[ [Ty
190082 \Cutn Seniren- und Pliegezenirum Nordhasiedt

- Lageplan Flachenenritung
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Anhang 2: Modellentwurf des Seniorendorfs

Das Modell (Stand: Vorentwurf) wurde vom Architekturbliro KUHN PRAMANN ARCHITEKTEN er-
stellt.

...
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