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Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt mit seinen Anderun-
gen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 als Sonderbauflache — S — mit der
Zweckbestimmung Naturressort Riesewohld nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 der Ge-
meinde Nordhastedt ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Nordhastedt entwickelt,

Die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 der Ge-
meinde Nordhastedt wird gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die sonstigen Zulassungskri-
terien gegeben sind.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 4,1 ha und befindet sich im Westen
des Gemeindegebietes direkt an der Grenze zur Gemeinde Arkebek.

Begrenzt wird das Gebiet:

¢ im Norden durch Waldflachen,

e im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen in der Gemeinde Arkebek,

e im Siiden durch die Landesstrale 316 und daran anschlieRend landwirtschaftlich
genutzte Flachen

¢ und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Waldflachen.

Der nordéstliche Teil des Gemeindegebietes ist durch eiszeitliche Mordnen und Sander
gepragt. Daher sind auch unterschiedliche Reliefauspragungen vorhanden. Das Gelidnde
des Plangebietes steigt in norddstlicher Richtung an und hat eine durchschnittliche H6-
henlage von 50 m - 60 m {iber Normalnull,

Notwendigkeit der Planaufstellung und stiadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31. Dezember 2018 lebten in der Gemeinde Nordhastedt insgesamt 2.844
Einwohner. Nordhastedt ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Heider Umland.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist Nordhastedt keine zentral6rtliche Funktion
zugeordnet. Allerdings wurde der Gemeinde als besondere Funktion ohne zentralortliche
Einstufung eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. Dariiber hinaus liegt die Ge-
meinde auch innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des angrenzenden Mittelzentrums
Heide. Entsprechend seiner GroRe nimmt die Gemeinde einige zentralortliche Funktionen
wahr, So ist sie beispielsweise der Standort fiir einen Kindergarten und eine Grundschule.




Fur das Gemeindegebiet stellt der Regionalplan mehrere Elemente der Regionalen Frei-
raumstruktur dar. Im Siidosten der Gemeinde befinden sich ein festgesetztes Natur-
schutzgebiet und kleinere Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Des Weiteren sind zentrale Bereiche der Gemeinde als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir den Grundwasserschutz dargestelit. Der westliche Teil der Gemeinde ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Als Element der regionalen Infrastruktur zeigt der Regionalplan im Westen der Gemeinde
einen Bereich, der als Sondergebiet Bund dargestellt ist. Als Sondergebiet Bund werden
insbesondere militdrisch genutzte Flachen gekennzeichnet. Dariiber hinaus werden die
vorhandene Bahnstrecke und die Autobahn sowie einige Landesstrafsen als Elemente der
regionalen Infrastruktur im Regionalplan dargestellt

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Nordhastedt
wurden auf dem Grundstiick des ehemaligen Kinder- und Jugenderholungszentrums ,Fo-
rellenhof”, auf einer Flache von insgesamt ca. 4,1 ha, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Umnutzung des Geldndes zu einer Ferienanlage mit angeschlossener Theater-
bauwerkstatt geschaffen. Vorhabentragerin war Frau GONDA HINRICHS und ihr Unter-
nehmen die CHAMALEON SERVICE FILM- UND THEATERBAUTEN GMBH.

Im Teilgebiet 1 des Rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind derzeit, neben den touris-
tischen (Ferienwohnungen, Wellnessanlagen, Gastronomie etc.) und den gewerblichen
Nutzungen (Atelier-, Werkstatt, Veranstaltungs- und Seminarrdume etc.), vier Wohnein-
heiten fiir Eigentiimer, Betreiber und Mitarbeiter zuldssig; da sich im Zuge der Umsetzung
des Projektes gezeigt hat, dass der Nutzungsgrad des Objektes vor alem im Winter relativ
gering ist und dadurch hohe Betriebskosten anfallen, sollen nunmehr vier weitere Dauer-
wohneinheiten auf dem Geldnde zugelassen werden. Dadurch soll die Nutzungsdauer
ganzjdhrig erhoht werden.

Daher wird nunmehr der Nutzungskatalog fiir das Teilgebiet 1 um einen entsprechenden
Punkt erweitert. Der Punkt 1.2 Sonstiges Sondergebiet — SO — Naturressort Riesewohld —
Teilgebiet 1 erhélt die folgende Fassung:

- maximal 15 Ferienwohnungen,

- 2 Unterkiinfte fiir Kurzurlauber und die dazugehérigen sanitdren Einrichtungen,

- maximal 4 Wohneinheiten fir Eigentlimer-, Betreiber- und Mitarbeiterwohnungen,

- Wohngebdude mit maximal 4 Dauerwohneinheiten,

- eine Schank- und Speisewirtschaft mit den dazugehorigen Kiichen-, Sanitér- und La-

gerraumen,

- Veranstaltungs- und Seminarrdume,

- bauliche Anlagen flir Wellness-, Fitness- und Saunaanlagen,

- ein Schwimmteich,

- Atelier- und Werkstattraume,

- Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die sonstigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 bleiben
von der vorliegenden Planung unberiihrt.




VerkehrserschlieBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches, die Anbindung an das libergeord-
nete Verkehrsnetz sowie die Malnahmen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs blei-
ben durch die vorliegende Plandnderung unangetastet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 1. (vereinfachte) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 31 der Gemeinde Nordhastedt wird kein zusatzlicher Eingriff in den Naturhaus-
halt vorgenommen oder vorbereitet.

Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und EntsorgungsmaRnahmen, die durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 31 geregelt werden sind keinerlei Anderungen vorgesehen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Die Flachen befinden sich in der Verfiigung des Vorhabentragers; allgemein gilt:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MaRRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffent-
liche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten Mafnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefithrt werden kénnen.

Flichenbilanz

Tabelle 1: Flichenbilanzierung
Bruttofldche ha %

Plangeltungsbereich 4,1 100

Kosten

Der Gemeinde Nordhastedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und de-
ren Planung keine Kosten. Zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin Frau
GONDA HINRICHS wird ein Durchfiihrungsvertrag Vertrag nach § 12 BauGB geschlossen,
der die Kosteniibernahme durch die Vorhabentréagerin regelt.




SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindung zum rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 der
Gemeinde Nordhastedt bleibt neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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