SATZUNG DER GEMEINDE NORDHASTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HEIDER STRASSE UND NORDLICH DES ZIEGELEIWEGES"

Es gilt die BauNVO 1990
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 o
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom 23 - 08 - 2006 folgende Satzung iiber

den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet "dstlich der Heider StraRe

und nordlich des Ziegeleiweges", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemat § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 BauNVO

9.
- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)

= Vergniigungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe

unzuldssig.

Ausnahme:

Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Kundendienstbetrieben bis zu einer GroBe von maximal 200 m* Verkaufsfldche;

der Einzelhandelsbetrieb muss dem Hauptbetrieb in GroRe und Baumasse untergeordnet sein.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

10.

1.3 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebe und Anlagen
unzulidsslg, dle am Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr elnen flichenbezogenen Schallleistungspegel von
65 dB(A)/m? sowie in der Nacht von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr einen flichenbezogenen Schallleistungspegel
von 50 dB(A)/m? iiberschreiten.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulidssige Hohe von Gebéuden (Gebdudeoberkante bzw. Firsthéhe) wird mit max. 12,00 m 11.

{iber der mittleren Héhenlage der Jewells zugehdrigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.
Ausnahme:

Fiir Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen einschlieBlich Antennentragern ist
ausnahmsweise eine Hohe von max. 20,00 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen
ErschlieBungsflache zuldssig.

3. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

31 Zum Schutz vor Verkehrslarm ist bei Biirordumen, die einen Abstand von weniger als 30,0 m zur Fahrbahnkante
der L 316 aufweisen, der Einbau von Fenstern mit mindestens der Schallklasse 3 nach Tabelle 2 VDI 2719
erforderlich.

3.2 Nachweise zur Schalldimmung sind im bauordnungsrechtlichem Verfahren nach DIN 4109 einschlieBlich
Belblattern zu fiihren.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Knicks
auszufiihren. Dle Knickwiille sind mit elner Hohe von 1,0 - 1,2 m, einer Baslisbreite von 3,0 m und elner Kronenbreite
von 1,5 m herzustellen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

51 SchlieRen von Knickliicken

Fiir die ErschileBung von Baugrundstiicken nicht bendtigte vorhandene Knickdurchbriiche sind durch Herstellung
von Knickwillen mit einer an die benachbarten Knickabschnitte angepassten Hohe und Breite zu schlieBen. Im
Verlauf der L 316 ist ein zusitzlicher Durchbruch durch den festgesetzten Knick in einer Breite von 6,0 m zuldssig.

5.2 Knickschutz
Die dargestelitan Knicks mit ihren Oberhiltern sind zu erhalten. Im Abstand von 2,0 m vom KnickfuB aus gemsessen
Ist

- die Versiegelung des Bodens mit wasserundurchldssigen Materialien,
- die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie
- die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art

nicht zuléssig.

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15 - 09 - 2005
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 22 - 09 - 2005 bis 07 - 10 - 2005 erfoigt.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07 - 09 - 2005
durchgefihrt.

3. Die Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden am 31 - 08 - 2005 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4, Die Triger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
mit Schreiben vom 23 - 09 - 2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Die Gemeindevertretung hat am 15 - 09 - 2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11 - 10 - 2005 bis 15 - 11 - 2005 wihrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 22 - 09 - 2005 bis 07 - 10 - 2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
AuBerdem lagen Informationen zu Landschaft und Natur aus. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen. B )
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 6) geandert. I?ar _Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben In der Zeit vom 16 - 06 - 2006 bls 18 - 07 - 2006 wihrend der Dlenstzeiten

erneut dffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, in der Zeit vom 08 - 06 - 2006 bis 15 - 06 - 2006 ortsiiblich bekanntgemacht. AuBerdem

lagen erneut Informationen zu Landschaft und Natur aus. Es wurde erneut darauf hingewlesen, c_lass _nlcl.u
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt

bleiben kdonnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Trager
dffentlicher Belange am 23 - 08 - 2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B) am 23 - 08 - 2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebllligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ﬁ)und dem Text (Teil B), wird

hlermlit ausgefertigt und Ist bekanntzumachen. 17
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Pliln
auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten elnqq;ehen werden kann und dle iiber

den Inhalt Auskunft ertellt, sindvom > 11 4\ bls X ¢\ (& ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 BauGB), auf Fehler in der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flichennutzungsplan (§ 214 Abs. 2 BauGB) und von Mingeln der Abwigung (§ 214 Abs. 3 Bau(?B)
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschiadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswvirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurldo ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam Y\ 1» (. inKraftgetreten. ' "
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