Amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Nordhastedt Gemarkung Nordha
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Katasteramt Meldorf , den 17.12.1997
Grundlage: Flurkarte 1:2500
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7.0 Geltungs—
*bereichsgrenze
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom__________ ’

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

amtlichen Bekanntmachungstafeln vom e big: ZUM e e erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist em____________

durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.  Die Gemeindevertretung hot om ____________ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und A1) und
dem Text (Teil B), sowie die Beqriindung haben in der Zeit vom _
bis _ wdhrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden konnen, in der Zeit vom bis durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Der kotostermdBige Bestand am

Vervielfdltigung genehmigt
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7.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trdger offentliche- Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend ous der Planzeichnung

(Teil A und A1) und dem Text (Teil B), om__________ aols Satzung beschlossen
und die Begriindung durch BeschluB gebiliigt.

Nordhastedt, den

Burgermeister

sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den

Leiter des Katasteramtes

9. Der Landrat des Kreises Dithmarschen hat mit Bescheid vom s
Az diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A und Teil A1) und dem Text (Teil B), — mit Nebenbestimmungen und Hin-
weisen — genehmigt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und A1)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Nordhastedt, den
Biurgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der
der Plan ouf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge—
sehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
vom_ _ _bis __ortsiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich er-—
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie aquf die Mdglichkeit, Ent-
schddigungsanspriiche geltend zu machen und daos Erloschen dieser Anspruche
(§ 44 BouGB )hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin em____________ in Kraft
getreten.

Nardhastedt, den
Burgermeister

|

Zeichenerklarung

Festsetzungen

ErlGuterungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet

Mischgebiete

Zahl der Vollgeschosse (I) als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

offene Bauweise

nur Einzelhguser zuldssig

nur Einzel—= und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze, die nicht uberschritten werden darf

StraBenverkehrsfldchen

offentliche Parkpldtze

verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Flache fiir Abfallentsorgung = Millbehdlter =
Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenriickhaltebecken —
offentliche Griinfldche — Parkanlage -

offentliche Grunfiache — Spielplatz -~
Wasserflache = Teich =

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
das Anpflanzen von Bdumen

die Erhaltung von Bdumen

Flache fiir Stellplatze

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
zugunsten der Anlieger der Grundsticke Nr. 65, 66, 71u. 72

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen u. Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstucksgrenze
wegfallende Flurstiicksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Grundstiucksnummer

Anzahl der Parkplatze

Sichtdreieck

vorhandene bauliche Anlagen

Wall

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

sowie

§ 9 Abs.

sowie

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO

r

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie

1 Nr.
§ 4 BauNVvO
1 Nr.
§ 6 BauNvO

SATZUNG DER GEMEINDE NORDHASTEDT OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

FOR DAS GEBIET "NORDLICH DES MERJENHEMMSWEGES, WESTLICH DER LANDESSTRASSE 316 (L316), SODLICH
UND OSTLICH DES ENTWASSERUNGSGRABENS ZWISCHEN DER L 316 UND DES MERJENHEMMSWEGES (TEIL A)
UND ZWISCHEN DER L 147 UND DEM MOHLENTEICH, SODLICH DER ZUWEGUNG ZUM MOHLENTEICH (TEIL A1)”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 1 Abs. 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom

28. April 1993 (BGBI. I. S. 622) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

vom

vom 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

und mit Genehmigung durch den Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 flir das Gebiet "n&rdlich des

Merjenhemmsweges, westlich der LandesstraBe 316 (L316), slidlich und &stlich des Entwdsserungsgrabens zwischen der L 316 und des Merjenhemmsweges (Teil A) und zwischen

der L 147 und dem Mihlenteich, siidlich der Zuwegung zum Mduhlenteich (Teil A1)” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und Teil A1) und dem Text (Teil B), erlassen.
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§ 23 BauNV0
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11 BauGB

14 BauGB

14 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

16 BauGB

20 BauGB

25 a BauGB

25 a BauGB

25 b Bau(GB

4 BauGB

21 BaouGB

24 BaouGB

10 BauGB

7 BauGB

TEXT TEIL B

Nutzungsbeschrdnkungen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete — WA —
(§ 4 Bauhvo, 59 Abs. 1 Nr.” 1 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BouNVO ausnohmsweise zuldssigen Nutzungsarten

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen

werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BouNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen bei Einzel— und
DoppelhGusern nicht mehr als 2 Wohnungen haben. Auf den Grundsticken Nr. 3-9
sind bei Einzel-und Doppelhdusern und bei Hausgruppen max. 8 Wohnungen zuldssig
(§ 9 Abs. * Nr. 6 BauGB).

Innerhalb des Mischgebietes — MI — (§ 6 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Grundstick Nr. 1 o darf auBerhalb der festfesetzten Stellpldtze nur als Lagerplotz
zum angrenzenden Betrieb des Flurstiickes 184/6 genutzt werden.
Das Grundstlick darf maox. zu 50% der Gesamtfliche befestigt (versiegelt) werden.

SchollschutzmaBnahmen fiir AuBenbouteile von Aufenthaltsrgumen im DachgeschoB
mit Ausnahme von Kichen, Bddern und Hausarbeitsrgumen mit Sichtverbindung zur
L 316 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB):

Grund:tiick Larmpegelbereich erf.result.Schall-  Schallschutzklosse
(Nr.) nach DIN 4109 dammaB.R" w,res- der Fenster* und
nach DIN 4109 Fenstertiren nach
(db) VDI-R 2719
9 und 22 Il 35 2
8,21,23-25u.27 I 30 1

* Die Fenster von Schlafrdumen sind mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.)

Hauptgebdude
~ Dachform: Sattel—, Walm oder
Krippelwalmdach,
Pultdach.
— Dachneigung: 30" bis 48
Ausnahmen:
— bis 60" bei einem Walmdach,
- 15°=-30" bei einem Pultdach
— Dacheindeckung Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen
- AuBenwdnde: — Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen,
Ausnghmen: — Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen

mit Teilflachen in

anderen Materialien.

Das Verblendmauerwerk

oder der AuBenwand-—

putz miissen Uberwiegen
— Holz

Garagen, Nebenanlagen (Gebdude) und Anbauten

— Dach: — wie die Hauptgebdude,

— Flachdach oder geneigte
Dacher bis 30

- AuBenwandgestaltung: — wie die Hauptgebdude,

Ausnahmen: — Wintergdrten in Glos—
bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen,
— Carports in anderen
Materialien

Grundstuckszufahrten, mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden

Planzeichen

Fldchen und Stellpldtze sowie die &ffentlichen Gehwege und Parkpldtze

Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zuaqunsten der Anlieger, die offentlichen Gehwege und Parkpldtze

sowie die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Maoterial zuldssig.
Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten Uber 0,25 m? werden nicht
zugelassen.

Nachrichtliche Obernahme (s 9 avs 6 soucs )

ErlGuterungen

vorhandene und zu erhaltende Knicks, ( § 15 b LNatSchG )
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume

Vorfluter 04.05 des Sielverbandes Mieltal

Fldche nach § 29 StrWG

Grenze der Anbauverbotszone — 20 m - (§ 29 Str.WG)

4.2

2.1

3.2

7.1

7.2

Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Sockelhohe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel
0,50 m Uber OK der Geldandeoberfldache im Bereich der iiberbaubaren Grund—
stiicksfldche nicht Uberschreiten.

Traufhohe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhout) darf 4,0 m
ube OK ErdgeschoBfuBboden nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.)

Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht aus geschlossenen
Mguern uber 1,0 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tofeln aqus Metall, Kunststoff,
Hol: oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m iiber dem
Gerweg der StroBenverkehrsfldche nicht iberschreiten.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind nur als
Hec<en mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig (§9 Abs.1 Nr. 25a
Bau©8). Bei zusdtzlichen Einzdunungen muB der Zaun in der Pflanzung errichtet werden.

Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB)

Im 3ereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen und  Einfriedigungen iber 0,7 m Hohe iber OK der angrenzenden
StroBenverkehrsflache (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufohrten nicht zuldssig.

Das Anpflanzen von BGumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs.1 Nr. 250 BouGB
sind mit  heimischen stondortgerechten Bdumen und StrGuchern zu bepflanzen.

Innerhalb des 2m breiten Griinstreifens der StraBen A ist je 20 m StraBenldnge
mind. 1 heimischer, standortgerechter Laubboum mit einem Stammumfang von
mind. 10 ¢m zu pflanzen.

Schutzfldchen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im  Bereich der Knicks sind auf den Baugrundsticken in einem Streifen von 2 m
vom KnickfuB keine baulichen Anlogen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen zuldssig.

ErschlieBung des Grundstlickes Nr. 1a

Von dem Grundstiick Nr. 1 a dirfen keine Zugdnge und Zufahrten zur L 316 gn—
gelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB).

10. Zuordnung der Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungsplan
vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 72 zugeordnet:

- Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten Bdumen und Strduchern auf den
cffentlichen Grundstucksflachen.

— Lie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft einschiieBlich die nach Griinordnungsplan vorgesehenen
Eepflanzungen und BiotopmaBnahmen sowie die Bepflanzungen im Bereich der
cffentlichen Grunflachen — Spielplotz.

— [ie Herstellung des Regenrlckhaltebeckens einschlieBlich der nach dem Grin-
crdnungsplan vorgesehenen EntwicklungsmaBnohmen.

- Die Errichtung der Knicks — einschlieBlich der Knickbepflanzungen.

Obersichtsplan M. 1 : 10000

Gemeinde Nordhastedt

Fir das Gebiet "ndrdlich des Merjenhemmsweges, westlich der
LandesstraBe 316 (L316), slidlich und 8stlich
des Entwdsserungsgrabens zwischen der L 316
und des Merjenhemmsweges (Teil A) und zwischen
der L 147 und dem Mihlenteich, sidlich der Zu-
wegung zum Mihlenteich (Teil A1)”



