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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 20. ANDERUNG GEMEINDE NORDHASTEDT

1.  Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flichennutzungsplananderung
Die Gemeinde Nordhastedt verfugt Giber einen Flachennutzungsplan, der vom Innenmi-
nister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die értlichen Gegebenheiten
sowie die bis zum heutigen Zeitpunkt bekannten Zielplanungen fiir die weitere Entwick-
lung der Gemeinde darstellt. Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in 19 Anderungs-
verfahren fortgeschrieben. Die Gemeinde verfiigt auRerdem {iber einen Landschaftsplan
aus dem Jahr 2000.

Mit Stand vom 30. Juni 2014 lebten in der Gemeinde Nordhastedt insgesamt 2.773 Ein-
wohner. Nordhastedt ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Heider-Umland mit Ver-
waltungssitz in Heide.

In der Fortschreibung des Regionalplanes von 2005 fiir den Planungsraumes IV wurde
der Gemeinde planerische Wohnfunktion zugeordnet. Der Gemeinde wurde aber nicht
als Zentraler Ort eingestuft. Dennoch ist Nordhasted Standort einer Grundschule und ei-
nes Kindergartens.

Im Regionalplan werden innerhalb des Gemeindegebietes weitere Elemente der Raumli-
chen Gliederung und der regionalen Freiraumstruktur sowie der regionalen Infrastruktur
dargestellt. Weite Teile des Gemeindegebietes sind im Regionalplan als Stadt- und Um-
landbereich in landlichen Rdumen dargestelit. Der éstliche Teil des Gemeindegebietes ist
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Au-
Berdem befinden sich im Siiden und Osten der Gemeinde Flichen die als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt werden. Daruiber hinaus befin-
det sich im Suden von Nordhastedt ein Naturschutzgebiet. Zentrale Bereiche der Ge-
meinde werden auBerdem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz dargestellt. Weiterhin kennzeichnet der Regionalplan mehrere LandesstraRen
und die Autobahn sowie ein im Osten der Gemeinde befindliches Sondergebiet Bund als
regionale Infrastruktur in der Gemeinde.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Nordhastedt
sollen auf dem Grundstiick des ehemaligen Kinder- und Jugenderholungszentrums , Fo-
rellenhof”, auf einer Flache von insgesamt ca. 4,08 ha, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umnutzung des Geldndes zu einer Ferienanlage mit angeschlossener The-
aterbauwerkstatt geschaffen werden. Vorhabentrigerin ist Frau GONDA HINRICHS und
ihr Unternehmen die CHAMALEON SERVICE FILM- UND THEATERBAUTEN GMBH.

Die Vorhabentrdgerin Gonda Hinrichs méchte auf dem Geldnde des ehemaligen ,Forel-
lenhofes” eine Ferienanlage und eine Werkstatt fiir ihr Unternehmen etablieren. Der Zu-
sammenhang zwischen Erholung und kiinstlerisch kreativem Wirken soll dabei eine zent-
rale Rolle spielen. Die neue Anlage soll dann unter dem Namen Naturresort Riesewohlid
Kinstlern und Touristen zugédnglich gemacht werden.

Als Zentrum fiir das kreative Schaffen soll im Naturresort Riesewohld ein Atelier der
CHAMALEON SERVICE FILM- UND THEATERBAUTEN GMBH eingerichtet werden.
Schwerpunkt in diesem Atelier werden die Theatermalerei fiir Bihnenbilder (u.a. fur die
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AIDA-Schiffe) und plastische Arbeiten sein. Die geplanten groRziigigen Raumlichkeiten
eignen sich hervorragend fiir die Arbeit an diesen raumintensiven Werken.

Neben den Ateliers und den kiinstlerisch gepragten Nutzungen soll das Naturresort Rie-
sewohld auch ein Urlaubszie! fiir Menschen sein, die keinen direkten Bezug zur Film- und
Theaterwirtschaft haben. Das zentrale Angebot des Naturresorts an seine Gaste ist es,
dass diese Ruhe und Natur mit kreativen Begegnungen verbinden kénnen.Fir die Touris-
ten und Kiinstler stehen insgesamt maximal 15 Ferienwohnungen zur Verfiigung. Die Fe-
rienwohnungen sind in den verschiedenen Gebduden auf dem Geldnde untergebracht.
Aufgrund der unterschiedlichen Gebadude sind auch die Ferienwohnungen in ihren Gro-
Ben und Schnitten sehr individuell.

Grundsatzlich sollen alle geplanten Ferienwohnungen einem wechselnden Nutzerkreis
zur Verfligung stehen. Die Nutzungsdauer kann dabei zwischen einigen Tagen und eini-
gen Monaten betragen. Es ist damit zu rechnen, dass klassische Touristen eine relativ
kurze Verweildauer von einigen Tagen bis hin zu zwei Wochen haben werden. Bei den
kreativen Gasten, die hier moglicherweise auch Erholung und Arbeit verbinden, ist da-
von auszugehen, dass die Verweildauer Projektbezogen ist. Je nach Projekt ist es also
denkbar, dass ein Gast im Rahmen eines Servicewohnens fiir mehrere Monate Quartier
im Naturresort Riesewohld bezieht. Generelles Ziel der Marketingaktivititen soll es sein,
vom konzentrierten Sommerferientourismus zu einem méglichst ausgeglichenen Ganz-
jahrestourismus zu kommen.

Neben der kreativen Ausrichtung spielt im Konzept der Naturresorts die Ruhe und Erho-
lung in der Natur eine zentrale Rolle. Die besondere Lage des Objektes am Rande des
Riesewohid im huigeligen Ubergangsbereich zwischen Marsch und Geest ist dabei fiir die
naturnahe Erholung von besonderer Bedeutung.

Auf dem Gelande des Naturresorts Riesewohld ist neben den Ferienwohnungen und
dem Atelier- und Kunstbereichen auch ein Restaurant vorgesehen. Es ist geplant, das
Restaurant zu verpachten. Die endgiiltige Ausrichtung des Restaurants wird vom Pachter
festgelegt. Der Betrieb soll ganzjihrig gedffnet sein und dabei sowoh! den Gisten des
Naturresorts Riesewohld als auch der Offentlichkeit zugédnglich sein. Generell ist einen
enge Zusammenarbeit zwischen dem Naturresort und dem Restaurant geplant.

Landesplanerische Grundsitze und Zielstellungen

Das Land Schléswig—HoIstein sieht sich selbst, aufgrund seiner Lage zwischen zwei Mee-
ren, als eine maritim geprégte Urlaubsregion. Der Tourismus stellt in Schleswig-Holstein
einen wichtigen Wirtschaftfaktor dar. Aligemein ist es politischer Wille, den Tourismus
weiter zu stdrken und vor allem die Angebote im Land qualitativ und quantitativ zu ver-
bessern. Dieses Ziel spiegelt sich auch in den Planungsabsichten des Landes und den da-
zugehdrigen Raumordnungsplanen wider.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) wird als Grundsatz formuliert, dass sich Schleswig-
Holstein als maritimes Urlaubsland weiterentwickeln soll. Die Grundlage fiir diese Tou-
rismusstrategie sollen dabei touristische Planungen und MaRnahmen sein, die auf einen
Qualitatstourismus und saisonverlangernde MaRnahmen ausgerichtet sind (vgl. LEP
2010, S. 86).
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Der Landesentwicklungsplan definiert durch die Darstellung der Entwicklungsréume fiir
Tourismus und Erholung die Gebiete, deren Weiterentwicklung durch gezielte regionale
Formen des Tourismus und der Erholuhg erreicht werden kann. Dabei soll grundséatzlich
auf bereits vorhandene Strukturen zuriickgegriffen werden. Des Weiteren soll in diesen
Gebieten unter Bericksichtigung der landschaftlichen Funktion der Ausbau von Einrich-
tungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter vorangetrieben werden (vgl.
LEP 2010, S. 89).

Das Naturresort Riesewohld liegt innerhalb eines, der im Landesentwicklungsplan darge-
stellten, Entwicklungsrdume fiir Tourismus und Erholung. Die touristische Nutzung des
Geldndes stimmt demnach grundsétzlich mit den Zielen und Grundsitzen des Lande-
sentwickiungsplanes iberein. ‘

Wie das touristische Nutzungskonzept zum Naturresort Riesewohld zeigt, erfiillen die
geplanten MaRBnahmen weitere landesplanerische Vorgaben. Beim Naturresort Riese-
wohld handelt es sich um eine ehemalige Kinderferienanlage, die wieder nutzbar ge-
macht werden soll. Alle geplanten MaBnahmen zielen auf eine qualitative Verbesserung
der touristischen Infrastruktur ab. AuRerdem sollen die Ferienwohnungen, gemiR der
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes, iiberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenkreis zur touristischen Nutzung liberlassen werden (vgl. LEP 2010, S.
91).

Der Regionalplan (RP) fur den Planungsraum IV, der die Kreise Dithmarschen und Stein-
burg umfasst, konkretisiert die Darstellungen des Landesentwicklungsplanes auf regio-
naler Ebene. Grundsatzlich stellt er fest, dass es in der Region ein hohes natiirliches und
sehr differenziertes Potenzial fir Tourismus und Erholung gibt. Der Regionalplan stellt
verschiedene Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus dar. Diese Gebiete gel-
ten planerisch als Vorbehaltsgebiete und sind fur eine touristische und/oder Erholungs-
nutzung besonders geeignet. Das Naturresort Riesewohld liegt innerhalb eines solchen
im Ubergang zwischen Marsch und Geest befindlichen Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fiir Tourismus und Erholung. Des Weiteren wurden natirlich auch die Ziele und
Planungsgrundsitze aus dem Landesentwicklungsplan iibernommen. Dementsprechend
gelten auch auf der Regionalplanebene die Ziele und Grundsitze der Landesentwick-
lungsplanung. Einige Zielstellungen und Grundsitze wurden auf dieser Planungsebene
verfeinert und konkretisiert. Im Folgenden sollen zu diesen detaillierteren Planungszie-
len und Grundsétzen noch einige Aussagen getroffen werden (vgl. RP 2005, S. 32/33).

So konkretisiert der Regionalplan die Forderungen hinsichtlich der qualitativen Verbes-
serung bereits vorhandener touristischer Ansitze, diese sollen im Einklang mit Natur
und Landschaft sowie der Kultur vollzogen werden. Wie im Nutzungskonzept des Natur-
resorts Riesewohld beschrieben, handelt es sich bei der Anlage um ein touristisch ge-
nutztes Objekt, welches in den letzten Jahren brach lag. Die geplante Nutzung kniipft al-
so an bereits vorhandene Strukturen an. Die Qualitdt des vorhandenen Angebotes wird
baulich aufgewertet und wie im Regionalplan gefordert auch inhaltlich verbessert. Die
kreative Gesamtausrichtung im Zusammenhang mit den naturrdumlichen Besonderhei-
ten spielt hier eine zentrale Rolle. Erganzt wird dies durch klassische touristisch Angebo-
te, wie zum Beispiel Wellness.
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In der Begriindung des Regionalplanes werden wichtige konzeptionelle Ansatzpunkte fiir
die Verbesserung und Weiterentwicklung des Tourismus im Planungsraum aufgezeigt.
So soll der sanfte Tourismus mit unterschiedlichen Schwerpunkten gestarkt und eine
bessere ErschlieBung der touristischen Potenziale durch die Schaffung neuer zeitgema-
Rer Angebote erreicht werden. Diese Punkte sind ebenfalls essentielle Bestandteile des
touristischen Nutzungskonzeptes Naturresorts Riesewohld in Nordhastedt (vgl. RP 2005,
S. 66/67).

Neben den konzeptionellen Ansatzpunkten benennt der Regionalplan Schwerpunkte fir
MaRnahmen zur Starkung des Tourismus. Viele der genannten MaRnahmenschwerpunk-
te treffen auf die geplanten Nutzungen im Naturresort Riesewohld zu. Das Vorhaben
entspricht einer qualitativen Verbesserung und Differenzierung des Beherbergungsan-
gebotes fir die angesprochenen Zielgruppen. Ein weiterer MaRnahmenschwerpunkt ist
die Starkung von Marktsegmenten abseits des aligemein wahrgenommenen Kiisten- und
Badeurlaubssegmentes. Auch hier leistet das Projekt in Nordhastedt einen Beitrag,
durch die geplanten Nutzungen sollen verschiedene Marktsegmente bedient werden. Im
Zusammenhang mit der kreativen Ausrichtung der Anlage finden sich hier klassische
Elemente des Gesundheits- und Wellnessurlaubes, schépferische Komponenten des
Kunst- und Kulturtourismuses sowie ein naturbezogenes Tourismusangebot wieder (vgl.
RP 2005, S. 67).

Neben den klassischen Raumordnungsplanen ist fiir das Vorhaben im Naturresort Rie-
sewohld auch die Tourismusstrategie 2025 eine bedeutsame Zielkonzeption. Sie defi-
niert im Groben strategische Ziele in der Tourismusentwicklung des Landes Schleswig-
Holstein.

So beabsichtigt das Land Schleswig-Holstein sein Angebot in Zukunft auf einzelne Ziel-
gruppen zu konzentrieren. Aufgrund seiner pluralistischen Ausrichtung ist das Naturre-
sort Riesewohlid fir mehrere dieser Zielgruppen interessant. So kénnen neben den
»Entschleunigern®, die sicherlich die Hauptzielgruppe darstellen, auch ,Natururlauber”
und , Neugierige” Interesse an den geplanten Angeboten zeigen (vgl. Tourismusstrategie
2014,S.7).

Weitere elementare strategische Zielstellungen des Landes, die sich in der Konzeption
des Naturresorts Riesewohld wiederfinden lassen, kénnen mit den Schlagworten ,Quali-
tat” und ,Nachhaltigkeit” umschrieben werden. Beides sind zentrale Punkte, die sich in
verschiedenen Elementen des Vorhabens wiederfinden lassen (vgl. Tourismusstrategie
2014, S. 14/15).

Standortalternativen

Das Gemeindegebiet Nordhastedts und somit auch das Plangebiet ist im Landesentwick-
lungsplan als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Dement-
sprechend entspricht das Vorhaben Naturresort Riesewohld den Zielvorstellungen des
Landesentwicklungsplanes. Grundsétzlich ist die Verortung eines solchen Projektes in-
nerhalb eines dafiir vorgesehenen Vorbehaltsgebietes ein positiver Standortfaktor.

Fir touristisch gepréagte Vorhaben gibt es verschiedene Standortalternativen in der Re-
gion. Da es sich beim Vorhaben Naturresort Riesewohld aber um die Wiedernutzbar-
machung und Modernisierung einer bereits bestehenden Ferienanlage handelt und die-
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se bestehenden Strukturen einen elementaren Teil des Nutzungskonzeptes ausmachen,
kommt ein anderer Standort fur dieses Projekt nicht in Frage.

Der vorgesehene Standort auf dem Grundstiick des ehemaligen ,Forellenhofes” ist fiir
das Vorhaben sehr gut geeignet. Wie bereits erwahnt, kann durch das Vorhaben eine
Wiedernutzbarmachung und Modernisierung des Objektes erfolgen. Die besondere Lage
am Rande des Riesewohlds in der hiigeligen Landschaft im Ubergang zwischen Marsch
und Geest spielen fiir das Vorhaben ebenso eine groRe Rolle wie die bestehenden Bau-
strukturen; die dem Projekt einen unvergleichlichen Charakter geben werden.

Die Anderungsfliche mit einer GréRe von ca. 4,08 ha ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Nordhasted als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargesteliten Flachen werden nunmehr als Sonderbaufliche
~S$-— nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Naturresort Riesewohld festgesetzt.

Da im nordwestlichen Bereich des Plangebietes mit der Kleinkldranlage, die zum Teil un-
terirdisch angelegt ist, ein wesentlicher Teil der technischen Infrastruktur untergebracht
ist, die fiir einen Betrieb des Naturessorts Riesewohld notwendig ist, wird dieser Bereich
als Teil des Betriebsgeldndes angesehen. Dementsprechend wurde dieser gesamte Be-
reich, im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes, als Teil des Sondergebietes in die Planung
eingestelit.

Dariiber hinaus wird in der Planzeichnung an der Nordgrenze des Plangebietes auch der
Waldschutztreifen (25 m) dargestelit.

Zeitnah zu diesem Anderungsverfahren wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
31 der Gemeinde Nordhastedt aufgestellt, der das Grundstiick fiir eine touristische Nut-
zung durch das Naturresort Riesewohld aufbereitet.

2. Umweltbericht

2.1 Aligemeines

2.1.1 Anlass der Planung
Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt dient der
Ausweisung einer Sonderbaufliche. Mit Ausweisung der Sonderbaufliche "Naturresort
Riesewohld" werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung des Ge-
landes zu einer Ferienanlage mit angeschlossener Theaterbauwerkstatt die Errichtung
geschaffen.

Zum Gesamtverfahren fand eine frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange (Scoping) gemdR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Das Scoping wurde schriftlich mit
Zusendung der erforderlichen Unterlagen im August 2015 durchgefiihrt. Der Untersu-
chungsumfang fiir die Umweltprifung ist mit der Gemeinde abgestimmt.
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2.1.2 Beschreibung des Planvorhabens
Auf dem Geldnde des Forellenhofes ist eine Reaktivierung der Ferienanlage geplant. Dies
soll vor allem mit dem Theaterbau und der dazugehérigen Werkstatt der Firma Chami-
leon Service Film- und Theaterbauten GmbH in enger Synergie stehen. Insbesondere der
Zusammenhang zwischen Erholung und kiinstlerisch kreativem Wirken wird dabei eine
zentrale Rolle spielen.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden hauptsichlich durch Waldflichen, im Osten
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen in der Gemeinde Arkebek, im Siiden durch die
Landesstralle 316 und daran anschlieRend landwirtschaftlich genutzte Flachen und im
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Waldflichen begrenzt. Das Ge-
lande des Plangebietes steigt in norddstlicher Richtung an und hat eine durchschnittliche
Hohenlage von 50 m — 60 m Gber Normainull.

2.1.3 Ubergeordnete Planung/Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes iberwiegend relativ allgemein gehal-
ten sind, wurde die Auswertung der Ubergeordneten Zielvorstellungen auf den Regio-
nalplan beschrankt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichen oder
inhaltlichen Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Siid-West — aus dem Jahr
2005 ist das Plangebiet als “Landlicher Raum* dargestellt. Des Weiteren stellt der Regio-
nalplan das Areal als ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-
lung” sowie als , Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft” dar.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz ~ LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Mirz 2007 sind Landschaftsrahmenpliane
(§ 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6.
Marz 2007 festgestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenplédne unter entspre-
chender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Méarz 2007) ih-
re Gultigkeit. Im Landschaftsrahmenplan werden die Uberdrtlichen Erfordernisse und
Mafnahmen des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung darge-
stellt. Die Landschaftsrahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung be-
kannte konkurrierende Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu
treffen. Hierzu gehoren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und
Forstwirtschaft sowie Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum IV, 2005).
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Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum IV (2005) stelit in der Karte 1 im
nordlich angrenzenden Bereich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dar. Hier ist jedoch anzumer-
ken, dass der KartenmaRstab des Landschaftsrahmenplans 1:100.000 betragt und somit
die flurstiicksgenaue Abgrenzung nicht méglich ist und folglich die detaillierte Lesbarkeit
eingeschrénkt ist. Die Karte 2 stellt das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung” dar. Der nordostliche Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb ei-
nes Geotops. Hierbei handelt es sich um den Geotoptyp Morine. Eine Gletscherrandlan-
ge von Schrum. Nordlich zum Plangebiet angrenzend befindet sich ein ,Sondergebiet
Bund“. Dies sind militdrische und sonstige Sondergebiete des Bundes, die eine GréRe
von 100 ha uberschreiten. Des Weiteren befinden sich angrenzend zum Plangebiet his-
torische (n6rdlich) und strukturreiche Kulturlandschaften (westlich).

Landschaftsplan

Als Bestand im Landschaftsplan der Gemeinde (2000) wird das Plangebiet als maRig
stark versiegelte Gewerbefldche mit relativ hohem Anteil an Griinflichen sowie als ge-
werbliche Siedlung dargestellt. Des Weiteren sind entlang der 8stlichen Grenze Knick-
strukturen eingezeichnet. Direkt nérdlich angrenzend ist die flichige Darstellung einer
»Schutzenswerten geomorphologische Formation” kenntlich gemacht.

In der Karte ,Planfassung” ist das Plangebiet als ein ,Bereich fiir die Entwicklung von Na-
turerleben und Umweltbildung” dargestellt. Des Weiteren sind entlang der stlichen
Grenze Knickstrukturen eingezeichnet. Direkt nérdlich angrenzend ist eine ,schiitzens-
werte geomorphologische Formation” dargestellt und Entwicklungsflachen fiir geschiitz-
te Biotope und Biotopverbundfliche.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile und Biotope nach dem BNatSchG

Im Plangebiet sind Knicks vorzufinden, die nach § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope sind.
Des Weiteren befinden sich im Plangebiet Binnengewisser, die im Sinne des Gesetzes
als geschiitzte Biotope anzusprechen sind.

2.1.4 Methodik

Zur Einschédtzung der Lebensraumpotentiale wurde am 20. Oktober 2014 eine erste In-
augenscheinnahme des Plangebiets durchgefithrt. Am 26. Méarz 2015 sowie am 14. Juli
2015 wurden weitere Begehungen des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenom-
men. Untersuchungsgebiet ist das Plangebiet, Schutzgutbezogen werden benachbarte
Nutzungen mit beriicksichtigt. Der Bestand zur Tierwelt wird anhand einer Potenzialab-
schatzung beschrieben, die durch die aktuelle Landschaftsstruktur sowie einer Gebiets-
begehung ermittelt wurde. Zur Unterstiitzung der Einschitzungen wurden Standardwer-
ke herangezogen sowie das Artkataster des LLUR und der Atlas der Amphibien und Rep-
tilien Schleswig-Holsteins (Klinge & Winkler, 2005) vom Landesamt fiir Natur und Um-
welt des Landes Schleswig-Holstein. Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Was-
ser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein
(1983) im Mafstab 1: 25.000, Blatt Kiel (1821) ableiten.
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Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

2.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Gebdude. Die nérdlichen Gebiude auf den
Flurstiicken 394 und 395 werden als Wohnhiuser genutzt. Sie sind nicht Bestandteil des
»Naturresort Riesewohld”, werden aber mit in die Planung eingestellt, um die Erschlie-
Bung zu sichern und eine baurechtliche Untermalung zu schaffen.

Die weiteren Gebdude sind Teile des ehemaligen Kinderferiendorfs, das seit den 70er
Jahren betrieben wurde. Hierzu gehdren das Schwimmbad, die Ferienhduser, ein Res-
taurant, zusatzliche Hauser und Hutten, einen Pferdestall und Angelteiche. Das Gelinde
wurde intensiv genutzt und belebt. Im Jahr 2009 wurde der Betrieb eingestelit.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung. Aus der vorhandenen Nutzung ergeben sich keine
Vorbelastungen fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen

Die Auswirkungen der vorbereitenden Planungen durch die die Umnutzung des Gelan-
des moglich wird, 16sen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den hinzukommende
Verkehr aus. Da hiervon aber keine Wohngebiete betroffen sind, fithrt dies nicht zu ei-
ner Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch. Auch das AusmaR der baubedingten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch, die lediglich auf Renovierungsarbeiten
zuriickzufiihren sind, sind unter Berucksichtigung der zeitlichen Befristung als gering ein-
zustufen. Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten sonstigen Sondergebiet nicht
an.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut
»Mensch” zu erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden
Boden und ihr Beziehungsgefige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen (vgl. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV,
2005). Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1983) im MaR-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS JUNI2016



FLACHENNUTZUNGSPLAN, 20. ANDERUNG GEMEINDE NORDHASTEDT

stab 1: 25.000, Blatt Nordhastedt (1821) stellt den nérdlichen Bereich des Plangebietes
als Eisenpodsol, den mittleren Bereich als Pseudogley und den siidéstlichen Bereich als
Gley dar.

Eisenpodsol auch Rosterde genannt, hat ein geringes bis mittleres Bindungsvermdgen
flir Nahrstoffe, eine hohe Wasserdurchlédssigkeit und eine geringe nutzbare Feldkapazi-
tat. Als Ackerboden ist er als mittelwertig einzustufen - als Griinlandboden als gering-
wertig. '

Pseudogleye sind Boden, die durch Stauwasserwirkung gepragt sind. lhre Hauptverbrei-
tungsgebiete sind die Grundmoranen und Becken des Ostlichen Hiigellandes und der
Hohen Geest. Pseudogleye werden sowohl als Acker als auch als Griinland genutzt. Sie
sind durch eine verzogerte frihjahrliche Erwadrmung (Kaltgriindigkeit) gekennzeichnet
und sind ohne Drainage schlecht durchliftet, gewdhrleisten aber in der Regel eine gute
Wasserversorgung und weisen ein hohes Bindungsvermogen und Nachlieferungspoten-
tial fur Nahrstoffe auf. In der Regel sind Pseudogleye wegen ihrer bindigen Bodenart und
wegen ihrer Verbreitung in schwach reliefierten Bereichen nur gering durch Wind- und
Wassererosion gefahrdet. Sie stellen in der Regel gute bis mittlere Acker- und Griinland-
boden dar (Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2006).

Gleye sind Grundwasserb&den, das heiflt, dass sie unter dem Einfluss hoch anstehenden
Grundwassers entstehen. Im Gegensatz zu den Mooren setzen sie sich jedoch aus mine-
ralischen Substraten zusammen. Die Humusakkumulation in der obersten Bodenschicht
kann in Folge mangelnder Sauerstoffzufuhr gegeniiber trockeneren Boden gesteigert
sein. Der darunter folgende Horizont markiert den Grundwasserschwankungsbereich.
Unterhalb dieses Horizontes befindet sich der stindig mit Grundwasser erfiillte Hori-
zont. Im Jungmoranengebiet sind sie in den zahlreichen kleinraumigen Senkenpositionen
mit Grundwasseranschluss anzutreffen und sind hier vor allem mit Kolluvisolen und
Ubergéngen zu Pseudogleyen vergesellschaftet, wihrend die Gleye der Geest haufiger
groRere Flachen einnehmen und haufig Ubergénge zu Podsolen zeigen. Wegen ihrer ho-
hen Grundwasserstande werden Gleye in der Regel als Griinland genutzt. Forstliche und
ackerbauliche Nutzungen kommen auch vor, stehen aber deutlich zuriick (Landesamt fiir
Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2006).

Altlast- bzw. Ristungsaltiastverdachtsflachen wurden fir das Plangebiet nicht festge-
stellt. Schutzwirdige Boden oder Suchrdume nach solchen sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist gepragt durch die Nutzung des Menschen. Deshalb kommt
dem Schutzgut Boden unter Beriicksichtigung der Naturnidhe und dem gegenwirtigen
Zustand des Bodens eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.
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Auswirkungen

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen, die in Zukunft zu einem Eingriff in den Bodenhaushalt fihren kon-
nen. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet grundsatzlich einen Verlust der natirlichen
Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je hoher der Grad der
Funktionserfillung und je gréRer die betroffene Bodenflache ist.

Der Boden im Plangebiet ist stark anthropogen Gberformt sowie gestort und weist hin-
sichtlich seiner natiirlichen Bodenfunktionen eine geringe Bedeutung auf. Dennoch wird
unversiegelter Boden versiegelt, was zu erheblichen Beeintrichtigung fihrt, die es auf
der Bebauungsplanebene auszugleichen gilt.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gemaR des interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
des LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME auferhalb festgesetz-
ter Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete. Die Wasserschutzgebietzone
II1B des Wasserschutzgebiets ,,Odderade” liegt ca. 100 m siidlich vom Plangebiet.

Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper
»Miele-Altmoranengeest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2014).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flichenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des Grundwassers und die Empfind-
lichkeit gegeniber stofflichen Belastungen ebenfalls als mittel einzustufen.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich Oberflaichengewdsser. Hierbei handelt es unter anderem um
verschiedene Entwdsserungsgraben. Des Weiteren sind drei ,Teiche” vorhanden. Der
nordwestliche ist ca. 1.600 m? groR und hat einen Zulauf und einen Ablauf. Ausgeprigte
Wasservegetation war nicht vorzufinden. Das nordliche Gewasser ist ca. 550 m? grof
und diente frither vermutlich als Angelteich. Auch hier war keine ausgepragte Wasser-
vegetation festzustellen. Das kleinste Gewdsser mit ca. 350 m? ist als sonstiges techni-
sches Gewdsser mit naturfernem Ufern zu beschreiben. Hierbei handelt es sich um ein
Gewasser mit versiegeltem Grund.
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In der naheren Umgebung sind weitere Oberflichengewisser in Form von Entwisse-
rungsgraben und Binnengewdsser vorhanden. Generell stellen Gewisser eine Bereiche-
rung der Landschaft dar, im Biotopverbund haben sie eine Funktion als Trittsteinbioto-
pe. Insgesamt sind die vorhandenen Oberflichengewasser nicht durch die Planungen
betroffen, so dass keine Beeintrichtigungen zu erwarten sind, weshalb im Weiteren
keine zusatzliche Betrachtung erfolgt.

Auswirkungen

Durch die 20. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Nordhastedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die zu einer zusitzlichen Versiege-
lung von Flachen im Plangebiet und somit zu einem héheren Oberflichenabfluss sowie
eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der Grundwasserneubildung fiihren
kénnen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird tiefer in die moglichen Risiken diesbeziig-
lich eingegangen.

2.2.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Sie leben mit ande-
ren Arten zusammen in Biozonosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme. Die Nachbildung der Energieflisse und Strukturen
in Okosystemen ist sehr kosten- und zeitaufwendig, deshalb ist eine vollstandige Okosys-
temanalyse im Rahmen der Umweltpriifung praktisch nicht zu leisten. Nur iiber die Re-
duktion der Vielfalt kann man Okosysteme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet erfolgte am 20. Oktober 2014 eine erste Inaugenscheinnahme des Plan-
gebiets. Am 26. Marz 2015 sowie am 14. Juli 2015 wurden weitere Begehungen des
Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Das Areal ist insgesamt geprigt
durch die Zeit als Kinderferienheim und weist eine naturnahe Prigung auf. Das Plange-
biet wird fast vollstandig von Knickstrukturen umschlossen, die teilweise sehr madchtige
Uberhélter aufweisen aber einen desolaten Knickwall haben. Im sidlichen Bereich des
Plangebietes und im sidlichen Bereich des westlichen ,Zipfels“ sind keine Knickstruktu-
ren vorhanden, hier befinden sich Baumstrauchhecken. Der an der nérdlichen Plangel-
tungsgrenze verlaufende Knick ist nicht als Knick im Sinne des Gesetzes anzusprechen.
Knicks im und am Wald sind Bestandteile des Waldes fiir die auch die Bestimmungen
des Landeswaldgesetz gelten. Hierzu wurden bereits Gespriche mit der unteren Forst-
behorde geflihrt und ein entsprechender Waldschutzstreifen (25 m) in die Planung ein-
gestellt (vgl. Planzeichung).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsitzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefdhrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder -
zerstorung ausgegangen werden. Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen aktuell durch die intensive Nutzung beeintrichtigt. Vorbelastungen auf das
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Schutzgut gehen zudem von den angrenzenden Stra8en in Form von Schadstoffeintra-
gen und Versiegelung aus.

Auswirkungen

Durch die 20. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Nordhastedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die eine vermehrte Versiegelung
zulassen. Dadurch kénnen u.a. Flichen zerstért werden, mit einer Bedeutung fur den
Naturschutz. Dies fiihrt zu einer erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Beein-
trachtigung, die auf Bebauungsplanebene abgearbeitet werden.

2.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Charakteristisch fur das Plangebiet ist ein kiihigemaRigtes, subozeanisches Klima mit
sonnenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner geprégt durch lang andauernde,
kiihle und relativ trockene Frihjahre, regenreiche und maRig warme Sommer und kurze
Schonwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwetterlagen
ist bestimmend. Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet plus 0,4
Grad Celsius. Im Juli betragen sie 16,1 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahresnieder-
schlag im Winterhalbjahr bei 384 mm, im Sommerhalbjahr bei 489 mm. Dariiber hinaus
sind kleinklimatische, lokale Einflisse wirksam, die sich insbesondere in Abhingigkeit
der natiirlichen und nutzungsbedingten Standortfaktoren ergeben. Sie iiben einen be-
sonderen Einfluss auf die Tier- und Pflanzenweit aus.

Auswirkungen

Die mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplans einhergehenden planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Nutzung des Plangebietes werden keine spiirbare Auswir-
kung auf das Orts- und Regionalklima haben. Die Flichen im Plangeltungsbereich erfiil-
len zwar wie jede Flache auch eine klimatische Funktion, eine héhere Bedeutung l3sst
sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der Topographie und Struktur der Vegetation
ableiten. Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut
zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schonheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem 6kologischen Sockel fult, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbilds letztlich nicht
moglich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fir die Ermittiung und die
schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch den unmittelbar angren-
zenden Bundesforst sowie durch die ehemalige Nutzung als Kinderferienheim geprégt.
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Insbesondere die naturnahe Gestaltung des Geldndes macht eine landschaftsbezogene
Erholung mdoglich. Insgesamt ist die Wiederansiedlung von touristischen Einrichtungen,
die der Erholung forderlich sein sollen, hier geeignet.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaft” lassen sich im Aligemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Aus der derzeitigen
Nutzung des Plangebietes ergeben sich keine Vorbelastungen fir das Schutzgut "Land-
schaft". Durch die Umsetzung wird zuséatzliche Versiegelung infolge von Uberbauung
stattfinden. Dieser wird so gering wie méglich gehalten. Der Verlust kann im Rahmen
der Eingriffsregelung durch externe KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Fldchen zulassen und somit zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes fihren. Die zusatzliche Versiegelung von Flichen wird entsprechend auf
Bebauungsplanebene kompensiert, womit die aufgewerteten Flachen auch einen héhe-
ren Wert fiir das Landschaftsbild haben werden. Vor diesem Hintergrund sind die Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter kénnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zih-
len geselischaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch
haben: z.B. historische Fordertiirme (GASSNER ET AL., 2010). Im Plangebiet sind weder
Funde von Kulturgiiter noch Sachgiter bekannt. Somit sind keine negativen Beeintrach-
tigungen oder Auswirkungen zu erwarten.

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, iiber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

2.3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Wiederansiedlung/Wie-
terentwicklung eines touristischen Standortes handelt und somit keine standértliche Al-
ternative gegeben ist (vgl. Begriindung vBP. 31: Kap. 3 Standortalternative).
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Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nord-
hastedt wiirde keine planerische Anpassung von Nutzungsianderungen, der Nachverdich-
tung und der Anpassung von Zielsetzungen erfolgen. Somit wiirde der Status-Quo-
Charakter erhalten bleiben und die ermittelten Einflisse auf die Schutzgiiter wiirden
entfallen.

2.4 MaBnahmen zur Kompensation/Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Durch diese Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Schutzgii-
ter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Erhebliche und damit ausgleichsbediirftige Be-
eintrachtigungen werden auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt und notwendige
AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 31 wird der Kompensationsbedarf fiir das Plangebiet ermittelt und
notwendige AusgleichsmaBnahmen aufgefiihrt.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden {iberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frithzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Das Umweltmonitoring hat bei Flichennutzungsplinen in
der Regel eine geringere Bedeutung, da der Flichennutzungsplan keine direkten Bau-
rechte begriindet. Vielmehr bildet er die Grundlage dafiir, aus seinen Darstellungen Be-
bauungspldne zu entwickeln. Somit beziehen sich MaRnahmen der Umweltiiberwa-
chung die Baurechte unmittelbar begriinden.

2.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt strebt die
Gemeinde die Ausweisung einer Sonderbaufliache an.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des Fla-
chennutzungsplans einhergehen, sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu nen-
nen, die in Zukunft eine Versiegelung von Flichen zulassen und somit den Verlust von
Boden und Bodenfunktionen, ein erhéhter Oberflichenabfluss sowie eine verringerte
Oberflachenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwasserneubildungsrate
und der Verlust von Teillebensraum verursachen kénnten.
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Im Zuge der Umweltpriifung wurde aufgezeigt, dass alternative Standorte nicht beste-
hen. Zukinftige Eingriff in Natur und Landschaft werden durch MaRnahmen zur Vermei-
dung/ Minimierung und zum Ausgleich auf Ebene des Bebauungsplans kompensiert.
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