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Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt mit seinen
Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 23 als Wohnbauflache — W — dar; im zeitnahen
Vorfeld zu dieser Bebauungsplanaufsteliung wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nordhastedt im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Im Zuge dieser 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Nordhastedt wird der Anderungsbereich entsprechend der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
dem besonderen Nutzungsziel Mehrzweckhalle — MZH - und im Sudteil als
Griinflache mit dem besonderen Nutzungszweck Sportplatz dargestellt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,98 ha; es befindet sich im 6stlichen
Teil des Siedlungskérpers der Gemeinde Nordhastedt.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Suden durch Uberwiegend gartnerisch genutzte Flachen als Bestandteil der
vorhandenen Wohnnutzungen,

e im Westen durch vorhandene Wohnnutzungen 6stlich des Schulweges,

e im Norden durch die Marie-Jessen-Grundschule und dem anschlieRenden
FuRballwettkampfplatz mit Leichtathletikanlagen,

e im Osten wiederum durch Uberwiegend géartnerisch genutzte Flachen als
Bestandteil der vorhandenen Wohnnutzungen.

Das Gelande fallt gleichmagig von Osten nach Westen um insgesamt ca. 2 m von
ca. 18,0 m auf ca. 16,0 m ab.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 01-03-2008 wies die Gemeinde Nordhastedt insgesamt
2.814 Einwohner auf. Die Gemeinde ist Grundschul- und Kindergartenstandort; sie
verfugt Uber ein Freibad sowie einen Bahnhaltepunkt. Nordhastedt ist
amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in
Heide. Der Regionalplan fur den Planungsraum [V weist der Gemeinde
Nordhastedt auf der Basis der Gebietsentwicklungsplanung Heide und Umland
eine planerische Wohnfunktion — W - zu.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit
den Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein
Handlungskonzept vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, Verkehr sowie Landschafts- und Freiraum besteht.



In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide
paraphierten Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland wird als Anlage
zur Schlussvereinbarung als Leitsatz zum Themenkreis Tourismus, Freizeit und
Erholung ausgefihrt:

Die Region verfiigt punktuell iiber attraktive sowie touristisch und kulturell
interessante Stadt- und Dorfbilder. Diese sind Aushédngeschilder der Region
nach innen und auflen.

Tourismus, Freizeit und Erholung werden einen schonenden Umgang mit der
Natur pflegen.

Das touristische Potential soll durch Biindelung der Kréifte und Vernetzung
des Angebots verbessert werden.

Der Freizeitwert soll durch ein attraktives, offenes Konzept erhéht werden,
das die Einbindung vielféltiger Freizeitnutzungen auch in die Natur sichert.

Die Gemeinde Nordhastedt entwickelte sich in den letzten Jahren aufgrund ihrer
Lagegunst und der hohen Umfeldqualitat (,griines Herz Dithmarschens®) zu einem
bevorzugten Wohnstandort. Uber 30 in Nordhastedt ansassige Vereine und
Verbénde bieten vielféltige Freizeitmoglichkeiten; die Gemeinde Nordhastedt
beschloss nunmehr, diesen Vereinen und Verbanden zukinftig einen adéquaten
Veranstaltungsrahmen zu bieten.

Sudlich der  Marie-Jessen-Grundschule und dem anschlieRenden
FuBballwettkampfplatz mit Leichtathletikanlagen soll eine Mehrzweckhalle mit
einer Kapazitat bis zu 200 Personen errichtet werden. An ihrer Nordseite erhalt sie
zudem einen Uberdachten Tribunenteil mit Sicht auf das gemeindeeigene Spielfeld
des 6rtlichen FuBlballvereins.

Die Ausfuhrung der Halle mit einer Grundfldche von ca. 1.500 m? ist mit einem
innovativen Warme- und Beleuchtungskonzept in Passivbauweise geplant;
aufgrund der Umsetzung dieser Konzepte erfolgt eine offentliche Férderung der
Baumafnahme.

Zur Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Planung wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 23 der
Gemeinde Nordhastedt aufgestellt; der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nordhastedt wird zeitnah im Zuge der 11. Anderung angepasst.

Der gewdhlte Standort zeichnet sich durch seine unmittelbare Nihe zu
umfangreichen Infrastruktureinrichtungen in zentraler Ortslage aus. Die sehr gute
Erreichbarkeit des Bereiches auch fur nicht-motorisierte Nutzer ist auRerdem von
besonderer Bedeutung bei der Standortwahl. Die Flachen werden derzeit priméar
durch den ortlichen Sportverein als Ubungsflichen fur Kinder- und
Jugendmannschaften genutzt; gelegentlich finden hier auch gemeindliche
Veranstaltungen im Rahmen von Dorffesten statt.

Der Nordteil des Areales, der die Mehrzweckhalle aufnimmt, wird als Flidche fiir
den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck Mehrzweckhalle festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache wird an der Nordseite ein Baufeld durch festgesetzte
Baugrenzen definiert, das den Baukdrper aufnehmen wird; das zulédssige Maf der
baulichen Nutzung dieser Flache wird mit einer GR von maximal 2.000 m?
festgesetzt. An der Nordostseite dieser Flache werden die erforderlichen

Stellplatze fixiert.
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Der Sudteil des Plangebietes wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung als
offentliche Griinfliche mit dem Nutzungszweck Sportplatz festgesetzt.

Im Vorfeld der Planungen wurde durch die Gemeinde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben (Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, Molfsee),
in dessen Rahmen eine Bewertung des Status Quo vorgenommen und die zu
erwartenden schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Mehrzweckhalle
ermittelt wurden.

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass ,durch den
Neubau der geplanten Mehrzweckhalle unter Beachtung der o.g.
Schallschutzmallnahmen keine Verschlechterung der Immissionssituation in der
Nachbarschaft zu erwarten ist. Die Gerdusche durch Lautsprecherbeschallung
lassen sich mit Hilfe der vorgeschlagenen dezentralen Beschallungsanlage
deutlich vermindern.”

Die Bertcksichtigung bzw. Einhaltung der fachgutachterlichen Vorgaben im Detail
sind durch die Gemeinde Nordhastedt als Eigentimerin und Betreiberin
sicherzustellen; in diesem Zusammenhang wird explizit auf das Fachgutachten als
Anlage der vorliegenden Begriindung verwiesen.

Vorhandene, das Gebiet begrenzende Knickabschnitte nach § 25
Landesnaturschutzgesetz sind als nachrichtliche Ubernahmen gemafR
§ 9 Abs. 6 BauGB Bestandteil der vorliegenden Planung.

Der der Begrundung als Anlage beigefligte landschaftsékologische Fachbeitrag
beschreibt weiterhin im Detail die erforderliche Eingriffsminimierung sowie
notwendige Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen als “Kompensation” des
Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten
Bilanzierung.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und somit die Anbindung an das
Ubergeordnete  Strallenverkehrsnetz erfolgt durch den ,Schulweg” im
unmittelbaren westlichen Anschluss an das Plangebiet.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind innerhalb des Plangebietes herzurichten. Insgesamt ist die Herrichtung von
28 Steliplatzen vorgesehen. Die umfeldvertragliche Nutzung dieser Stellplatzflache
wird im Detail durch die textlichen Festsetzungen des B-Planes geregelt. Auf die
Festsetzung von offentlichen Parkflachen innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet, die dauerhafte Zuganglichkeit der Stellplatzflache wird durch die
Gemeinde sichergestellt. Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des

Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Nordhastedt ist abgedeckt.
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7.1

7.2

Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begrindung als Anlage beigefiigte landschaftsékologische Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Nordhastedt bewertet den Eingriff und
nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die Umsetzung aller Kompensationsmafnahmen entsprechend der Vorgaben des
landschaftsékologischen Fachbeitrages wird direkt durch die Gemeinde
Nordhastedt vorgenommen. Alle KompensationsmalRnahmen erfolgen zeitnah zur
Umsetzung der Gesamtmaflnahme.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiiro Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Fur den Bau einer Mehrzweckhalle stellt die Gemeinde Nordhastedt den
Bebauungsplan Nr.23 auf. Grundlage ist die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde, die flir den Plangeltungsbereich eine
Flache fur den Gemeinbedarf und eine Griinflache vorsieht.

Zum Gesamtverfahren fand am 28. Mai 2008 eine frihzeitige Beteiligung der
Behérden und Trager offentlicher Belange (“Scoping“) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
statt. Der Untersuchungsumfang fur die Umweltprifung ist mit der Gemeinde
abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich (im Folgenden
Plangebiet genannt).

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan nimmt Bezug auf den
entsprechenden Bericht zur o.g. 11. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Insbesondere auf die Ausfuhrungen zu den planerischen Vorgaben, zu
alternativen Planungsmaéglichkeiten und zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird verwiesen.

Wesentliche Grundlage des vorliegenden Umweltberichtes ist der parallel zum
Bebauungsplan erarbeitete landschaftsokologische Fachbeitrag. Er enthalt eine
Bewertung der Umwelt-Schutzgiter, eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
sowie Vorschlage zu Kompensationsmallnahmen.

Zur Einschéatzung des Lebensraumpotenzials wurde im Rahmen der Erarbeitung
des landschaftsokologischen Fachbeitrages eine Biotoptypenkartierung im
Plangebiet und seiner Umgebung durchgefiihrt. Eigensténdige Kartierungen zur
Tierwelt wurden hingegen nicht fir erforderlich gehalten.

Zu moglichen Auswirkungen von Larmemissionen durch den Hallenbetrieb liegt
ein schalltechnisches Gutachten des INGENIEURBUROS FUR AKUSTIK BUSCH GMBH
(Molfsee) vor.

Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der
Bodenkarte im MaBstab 1 : 25.000 (Blatt 1821 Nordhastedt) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen
und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich mit einer GroRe von rund 1,0 ha umfasst in der
siid6stlichen Ortslage Nordhastedts im Wesentlichen eine Rasenflache, die vom
ortlichen  FuBballverein als  Trainingsgeldnde fur ihre Kinder- und
Jugendmannschaften, als o6ffentlicher Bolzplatz und von der Gemeinde fur

gelegentliche Dorffeste genutzt wird.
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7.3

7.3.1

Im Norden ist auf 550 m? der Béschungsbereich zum angrenzenden, ca. 3 m tiefer
gelegenen, gemeindeeigenen Sportplatz (,Stadion”) ebenfalls in das Plangebiet
einbezogen.

Randlich wird das Plangebiet im Sudwesten und Osten abschnittsweise von
Knicks i.S. §25 Abs.3 LNatSchG begrenzt. Sie sind im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestelit.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Geest. Der
Umgebungsbereich wird von Siedlungsflachen eingenommen: Im Sldwesten /
Westen grenzt offene Einfamilienhaus-Bebauung an, im Norden befindet sich
neben dem o.g. Sportplatz auch die Grundschule, 6stlich liegen das Gelande des
ortlichen Ringreitervereins und altere, starker dorflich gepragte Bauflachen an der
Stralle ,Auf dem Donn* und im Suden schlieen gértnerisch / landwirtschaftlich
genutzte Parzellen an.

Auf der Grundlage der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Bebauungsplan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Mehrzweckhalle im nérdlichen Bereich (ca. 5.800 m? und eine offentliche
Grunflache / Sportplatz (ca. 3.900 m? auf der sudlich anschlieBenden Teilflache
festgesetzt.

Das Baufeld fur die Mehrzweckhalle ist im zentralen Teil der Flache fur den
Gemeinbedarf angeordnet. Fir die erforderlichen 28 Stellplatze ist eine ca. 600 m?
grof3e Flache ostlich davon, im Nordosten des Plangebietes vorgesehen.

Als MaR der baulichen Nutzung ist eine Grundfliche (GR) von 2.000 m? als
Hochstmaf festgesetzt.

Die Mehrzweckhalle mit einer Kapazitat bis zu 200 Personen ist fur Aktivitaten der
Gemeinde sowie kulturelle und sonstige Veranstaltungen ortlicher Vereine
vorgesehen. Private und gewerbliche Veranstaltungen sind ausgeschlossen. An
ihrer Nordseite erhalt die Halle einen Uiberdachten Triblinenteil mit Sicht auf das
gemeindeeigene Spielfeld des ortlichen Fullballvereins.

Die Ausfihrung der Halle mit einer Grundfldche von ca. 1.500 m? ist mit einem
innovativen Warme- und Beleuchtungskonzept in Passivbauweise geplant und
wird von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU) geférdert.

Das Planum fir die Halle wird auf dem Niveau des nordlich angrenzenden
Sportplatzes hergestellt. Dadurch ergibt sich eine Lage in einem Einschnitt, was
von Sliden betrachtet die Héhe der Halle auf etwa 5,5 m beschrankt.

Die Zuwegung zur Halle und Stellplatzanlage erfolgt vom im Westen
angrenzenden Schulweg Uber die vorhandene Zufahrt.

Der stdliche Teil des Plangebietes bleibt als Trainingsgelande des FuBballvereins
erhalten. Hier erfolgt im Bebauungsplan mit der Ausweisung als 6ffentliche
Grunflache eine planungsrechtliche Sicherung der gegebenen Nutzung.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine
‘Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft' mit einer Gesamtflache von 1.500 m? auRerhalb des
Plangeltungsbereiches dem Bebauungsplan zugeordnet.

Bestand und Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung /
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch

Menschliche Gesundheit

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Westen (,Schulweg”) und Osten
(,Auf dem Donn") Wohnbebauungen der geschlossenen Ortslage Nordhastedt.
Potenziell starker betroffen sind dabei die Anwohner des Schulweges, da dieser
der verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes dient (s.u.).

Wahrend der Bauphase fur die Mehrzweckhalle ist vor allem mit Larm- und
Staubemissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind  mdgliche
Beeintrachtigungen vor allem im Hallenbetrieb und im zusatzlichen Verkehrs-

aufkommen (Larm, Abgase), verursacht von Veranstaltungsbesuchern zu sehen.
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7.3.2

Die baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar, aber zeitlich begrenzt und auf
die Ublichen werktaglichen Tageszeiten beschrankt.

Im Vorfeld der Planungen wurde im Hinblick auf die zu erwartenden,
vorhabensbedingten  Larmemissionen ein  schalltechnisches  Gutachten
(INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BuscH GMmBH, Molfsee) erstelit, das auch die
vorhandene Vorbelastung durch den Sportplatzbetrieb mit einbezieht. Aus den
Ergebnissen und Bewertungen werden Auflagen und Nutzungsbeschrankungen
abgeleitet, die bauliche Vorkehrungen, den Betrieb der Halle mit Tribtine und die
Verkehre im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage betreffen.

Im Regelbetrieb ist die vorgesehene Nutzung der Halle durch ortsansassige
Vereine und kommunale Gruppen nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
verbunden. Auch wird erwartet, dass nur ein kleinerer Teil der Besucher einen
Pkw zur An- und Abfahrt nutzt.

Lediglich bei groReren gemeindlichen Veranstaltungen (Dorffeste u.4.) kann es zu
Beeintrachtigungen (Larm) vor allem durch Pkw-Verkehre und Aufllenaktivitaten
kommen. Dabei ist aber zu berlicksichtigen, dass die Flache des Plangebietes
auch bisher schon regelmaRig fir solche Veranstaltungen genutzt wird.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene
Zufahrt zum westlich angrenzenden Schulweg. Der als WohnstralRe einzustufende
Schulweg mundet nach 200 m im Norden in die Hauptstrale im Ortszentrum.

Far den Normalbetrieb der Halle und die damit verbundenen Verkehre wird der
Ausbauzustand des Schulweges als ausreichend erachtet. Grundsatzlich erscheint
aber eine Anbindung an die Stralle ,Auf dem Donn" im Osten (Landesstralle 236)
besser geeignet. Hierfir kann derzeit von der Gemeinde aber kein geeignetes
Grundstiick erworben werden.

Innerhalb des Plangebietes werden die erforderlichen Stellplatze nach den
Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens stlich der Halle angeordnet. Im
Bebauungsplan erfolgt eine entsprechende Flachenzuweisung. Damit werden
Beeintrachtigungen der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngrundstiicke vermieden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsieitungen kann
vom bestehenden &rtlichen Leitungsnetz aus gewahrleistet werden.
Erschlieungstrager ist die Gemeinde.

Erholung

Die grof¥flachige, offentlich zugangliche Rasenflache des Plangebietes besitzt eine
besondere Bedeutung flr aktive Freizeitnutzungen. Vor allem der benachbarte
FuRballverein bestreitet hier einen Teil seines Kinder- und Jugendtrainings. Aber
auch von den Anliegern wird das Areal flir kurze Spaziergange genutzt.

Die Freizeitfunktion der Flache wird durch die Mehrzweckhalle auf weitere
Nutzergruppen ausgedehnt. Auf dem verbleibenden Freiflichenanteil kénnen die
bisherigen Aktivitdten unverandert stattfinden.

Im Umgebungsbereich befindet sich ¢stlich benachbart das Ubungs- und
Turniergeldande des ortsansassigen Ringreitervereins. Vorhabensbedingte
Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird weit Uberwiegend von einer intensiv genutzten
Gebrauchsrasenflache eingenommen, der eine nur sehr geringe Okologische
Wertigkeit zukommt. Gehdlzstrukturen mit héherer Bedeutung fir den
Naturhaushalt sind lediglich randlich des Plangebiets vorhanden.



7.3.3

Die Grenze zu den sudwestlich benachbarten Wohngrundstiicken wird von einem
durch Vertritt, Ablagerungen, géartnerische Nutzung und Durchbriiche degradierten
Knick eingenommen, dem plangebietsseitig ein bis zu 6 m breiter Gehblzstreifen
aus uUberwiegend heimischen Baumen (Stammdurchmesser 15 — 35cm) und
Strauchern vorgelagert ist.

Ein weiterer, im Vergleich zwar besser erhaltener, aber ebenfalls als gestort zu
bewertender Knickabschnitt verlauft auf der Ostgrenze des Plangebietes. Er weist
eine Uberwiegend dichte Strauchschicht aus Flieder und Holunder auf. Uberhaiter
stellen eine Eiche am Sudende, eine Birke und zwei markante Eichen beidseitig
des Ringreitertores im Norden dar. Die Eichen weisen Stammdurchmesser von
70 — 80 cm auf und sind in der 1995 von der Gemeinde erlassenen Satzung zum
Schutz des ortsbildpragenden Baumbestandes aufgefhrt.

In die genannten Strukturen wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen.

Im Béschungsbereich zum nérdlich angrenzenden, gegentber der Umgebung
eingesenkten Spielfeld des gemeindeeigenen Sportplatzes, stocken gruppenweise
Erlen mit Stammdurchmessern bis 25cm. Im Zuge von PflegemalRinahmen
werden sie bei einem zu hohen Aufwuchs regelméRig entfernt. Am oberen Rand
der Boschung, beidseitig eines Maschendrahtzaunes, ist auRerdem ein schmaler
Gehdlzstreifen aus bis zu 3 m hohen Strauchern vorhanden. Seine 6kologische
Funktion ist durch die Zusammensetzung aus nicht-heimischen Arten (Rosa spec.)
herabgesetzt. Eine Ansprache als Feldhecke i.S. § 25 Abs. 3 LNatSchG ist nicht
maglich.

Durch den Bau der Mehrzweckhalle ist die Beseitigung der Bestande auf einer
Lange von ca. 50 m unvermeidbar. Der Eingriff wird aber als weniger erheblich
bewertet und kann durch Pflanzungen von Baumen / Geholzen im Zuge der
Planumsetzung kompensiert werden.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an eine ehemalige Sandentnahmegrube, die
im Landschaftsplan als geschitzter Biotop (,sonstige Sukzessionsflache")
i.S5. § 15a LNatSchG (alt) dargestelit ist. Diese Einstufung kann nach der
Neudefinition der geschiutzten Biotope im §25 Abs. 1 LNatSchG nicht
aufrechterhalten werden. Der Flache besitzt aber dennoch eine héhere Wertigkeit
fir den Naturschutz, die insbesondere mit ihrer Funktion als Rickzugsraum im
besiedelten Bereich verknipft ist.

Uber die vorhandenen Vorbelastungen hinaus (u.a. Ablagerungen von
Gehélzschnitt), sind durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen der Flache zu
erwarten.

Vorkommen streng geschitzter Arten i. S: § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sowie
seltene / gefahrdete Vertreter der besonders geschitzten Arten sind nach den
vorliegenden Informationen nicht betroffen und aufgrund der
Lebensraumausstattung im Plangebiet auch nicht zu erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens auf internationale Schutzgebiete, insbesondere
gemeldete Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2
FFH-Richtlinie und europaische Vogelschutzgebiete, sind nicht erkennbar. Die
nachst gelegenen Gebiete Fieler Moor (FFH-Gebiets-Nr. 1820-302) und
Riesewohld (FFH-Gebiets-Nr. 1821-391) befinden sich rund 2,2 km sidwestlich
bzw. 1,3 km sudostlich des Plangebietes.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestand-
teile sind in der weiteren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im Malstab 1:25.000 (Blatt 1821 Nordhastedt) befindet
sich das Plangebiet im Bereich eines Eisenpodsols (Rosterde) aus Flieerde tiber
Sand. Die Grundwasserstdnde betragen ganzjahrig mehr als 2 m unter Flur.

Der genannte Bodentyp ist auf der Dithmarscher Geest weit verbreitet. lnm kommt

daher eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz zu.
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7.3.4
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Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind fir das Plangebiet und
angrenzende Bereiche nach dem bei der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises gefuhrten Kataster nicht bekannt.

Das Planum fur die Mehrzweckhalle wird auf dem Niveau des nérdlich
angrenzenden Sportplatzes ausgefihrt. Dazu sind umfangreiche
Bodenbewegungen (Abgrabungen) erforderlich, die ca. 4.000 m®* sandiges
Substrat umfassen. Soweit das Material nicht im Plangebiet z.B. bei der
Herstellung von (Knick-) Wallen Verwendung finden kann, muss es abgefahren
werden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Versiegelungen von maximal
3.000 m? durch das Hallengebdude und die Nebenanlagen einschlieRlich Zufahrt
und Stellplatze zulassig. Der damit und mit den Abgrabungen verbundene Verlust
an Bodenfunktionen bedeutet einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt, der
ausgeglichen werden muss.

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden
eindringen, sondern wird oberflachlich abgefthrt. Damit einher geht ein Verlust an
Wasserspeicherkapazitdt, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.

Die Wasserdurchlassigkeit der sandigen Boden im Plangebiet ist hoch. Sie haben
damit eine besondere Bedeutung flr die Grundwasserneubildung.

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die vorgesehene Vor-Ort-Versickerung des anfallenden unbelasteten
Oberflachenwassers aus der Entwasserung der Hallendachflachen und
versiegelten Nebenanlagen sowie den Verzicht auf Befestigungen der
Verkehrsflachen (Zufahrt, Stellplatze) kann die Beeintrachtigung des Schutzgutes
weitgehend minimiert werden.

Nach dem aktuellen Stand des Ausweisungsverfahrens liegt das Plangebiet nicht
innerhalb der Grenzen des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Heide-
Stderholm. Anderungen der geplanten Schutzgebietsgrenzen sind nicht mehr zu
erwarten.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch den vorgesehenen Hallenbau ist lediglich eine auf den Eingriffsbereich
begrenzte, geringfigige Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Erhebliche
klimatische Effekte im Umgebungsbereich kdnnen aber ausgeschlossen werden,
auch da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
besteht und die Bedeutung fiir den ortlichen Luftmassenaustausch gering ist.

Das Klimatisierungs- und Warmebedarfskonzept fir die in Passivbauweise
geplante Mehrzweckhalle ist auf einen sehr geringen jahrlichen Energieverbrauch
entsprechend 1.300 | Heizdl ausgerichtet. Zudem sind fur die in Richtung Stiden
geneigte Dachflache Solarmodule zur Warmwasserbereitung und optional eine
Photovoltaik-Anlage zur regenerativen Stromerzeugung vorgesehen. Damit wird
der Verbrauch fossiler Energietrdger weitgehend minimiert und es werden
Emissionen vermieden, die fur den Klimawandel (“global change®) mit verant-
wortlich gemacht werden und auch eine Belastung mit Luftschadstoffen bedeuten.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches der
Ortslage Nordhastedt. Pragend sind offene Einzelhausbebauung im Westen, der
Sportplatz und 6ffentliche Gebaude (Schule) im Norden und tiw. altere, stérker

dorfliche Bausubstanz im Osten.
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7.3.8

7.4
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Mit dem geplanten Hallenbau wird der bisherige Freiflachencharakter des
Plangebietes zwar verdndert, durch die als Vorbelastung zu wertenden,
umgebenden Siedlungselemente besteht aber keine besondere Empfindlichkeit
gegeniiber dem Vorhaben.

Insgesamt sind die moglichen Beeintrachtigungen des Landschafts- / Ortsbildes
relativ gering zu bewerten. Begrenzende Grunstrukturen (Knicks, Gehélzsaume)
bleiben weitgehend erhalten, vor allem wird in den raumwirksamen
Altbaumbestand  (Uberhalter) nicht eingegriffen. Mit den vorgesehenen
PflanzmaRnahmen zur Eingrinung der geplanten Baulichkeiten kann der
verbleibende Eingriff weitgehend minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur den Plangeltungsbereich und seine
nahere Umgebung nicht bekannt. Auch Beeintrachtigungen von sonstigen
Sachgltern kénnen ausgeschiossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden  Wechselwirkungen zwischen den  Umweltschutzgitern
erkennbar.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Das Vorhaben ist mit erheblichen Eingriffen in die Schutzglter Boden und Tier-
und Pflanzenwelt verbunden.

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Boden steht in der Gemeinde Nordhastedt
keine geeignete Flache mit dem ermittelten Bedarf von 1.500 m? zur Verfigung.
Es wird daher auf einer Okokonto-Flache des Deich- und Hauptsielverbandes im
Kaiserin-Auguste-Victoria-Koog ein entsprechender Anteil (1.500 Okopunkte) als
Ausgleich dem Vorhaben zugeordnet. Die Einverstandniserklarung hierzu erhalt
die untere Naturschutzbehérde des Kreises, die das Okokonto auch verwaltet.

Der Ausgleich fur die weniger erheblichen Eingriffe in gehdlzgepragte
Lebensraume erfolgt innerhalb des Plangebietes. Durch die vorgesehenen
Pflanzungen von heimischen Geholzen im Zufahrtsbereich zum Schulweg sowie
im Umfeld der Halle und der Stellplatzanlage kann die unvermeidbare Beseitigung
einer Gehdlzreihe aus nicht-heimischen Arten und von einzelnen Erlen im
Boschungsbereich des nordlich angrenzenden Sportplatzes mehr als ausreichend
kompensiert werden. Weiter dienen die Pflanzungen auch der Einbindung des
Vorhabens in das Ortsbild / Landschaftsbild.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgltern verbunden, die damit verbundenen
Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend genau bestimmen. Auch
Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind
gering einzuschatzen.

Die erforderlichen Bodenbewegungen zur Schaffung eines Planums und zur
sicheren Grundung der Halle obliegen der Uberwachung durch einen
Bausachversténdigen. Im Hallenbetrieb wird die Einhaltung der Auflagen und
Regelungen zum Schutz vor Larmimmissionen durch die Gemeinde gewéhrleistet.
Darliber hinausgehende besondere Uberwachungsmalnahmen werden seitens
der Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Nordhastedt stellt fur den Bau einer Mehrzweckhalle den
Bebauungsplan Nr. 23 auf. Er weist eine Flache fur den Gemeinbedarf als
Hallenstandort und eine Grinflache / Sportplatz aus.

Das Plangebiet umfasst eine rund 1 ha groe Flache sudlich angrenzend an den
gemeindeeigenen Sportplatz (,Stadion®), die gegenwartig als Trainingsplatz fur die
Kinder- und Jugendmannschaften des ortlichen FuBballvereins, aber auch fir
dorfliche Veranstaltungen (u.a. ,Frunsbeer”) genutzt wird.

Die geplante Halle soll értlichen Vereinen und Gruppen sowie der Gemeinde fir
Treffen und Veranstaltungen dienen. Sie wird in die Béschung zum nérdlich
angrenzenden, tiefer gelegenen Sportplatz hinein gebaut. In ihrer Bauweise ist sie
auf einen méglichst geringen Energieverbrauch hin ausgelegt und wird daher auch
offentlich gefordert.

Ostlich der Halle wird eine Stellplatzanlage fur 28 Pkw eingerichtet. Die Zufahrt
erfolgt Uber den westlich an das Plangebiet angrenzenden Schulweg.

Der sudliche Teil des Plangebietes (ca. 3.900 m?) steht als éffentliche Grunflache /
Sportplatz weiterhin fur die bisherige Nutzung als Trainingsgelénde zur Verfigung.
Mégliche Auswirkungen des Hallenbetriebs auf die Wohnbevélkerung im
Umgebungsbereich durch Larm wurden bereits im Vorfeld der Planung gutachtlich
Uberpriuft.  Die  Ergebnisse  finden als  bauliche  Auflagen  und
Nutzungsbeschrankungen vor allem in Nacht- und sonntiglichen Ruhezeiten
Berucksichtigung.

Fir Freizeitaktivititen (Ballspiele, FuBlball) besitzt das Plangebiet besondere
Bedeutung. Die hierfur zur Verfugung stehende Flache wird durch das
Bauvorhaben zwar eingeschrankt, die Halle selbst bietet aber weiteren
Nutzergruppen Raum flr Freizeitgestaltungen.

Das Plangebiet wird groRtenteils von einer Rasenflaiche eingenommen, die als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nur eine stark eingeschriankte Bedeutung
besitzt. Dagegen sind die randlich teilweise vorhandenen Knicks und
Geholzsdume von besonderer Wertigkeit fir den Naturschutz. Sie bleiben
einschlieflich der Uberhélter erhalten.

Eingegriffen wird durch den Bau der Halle lediglich in eine Gehdlzreihe aus
Uberwiegend nicht-heimischen Arten an der Boschungsgrenze zum nordiich
gelegenen Sportplatz. In Bereich der Bdschung werden aul’erdem einzelne Erlen
gefallt.

Der Eingriff ist als minder schwerwiegend zu bewerten und kann durch die
vorgesehenen Baum- und Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung des Vorhabens
ausgeglichen werden.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fur das
Plangebiet nicht vor.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfordert der erhebliche Eingriff in den Boden.
Der Bebauungsplan lasst Versiegelungen durch die Halle mit Nebenanlagen
einschlieBlich der Zufahrt und der Stellplatzanlage auf einer Flache von 3.000 m?
zu.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen.
Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen aber dadurch vermieden werden, dass
anfallendes Oberflachenwasser auf dem Geldnde versickert werden kann.
AuRerdem sollen die Zufahrt und der Pkw-Stellplatze nicht besonders befestigt
werden.

Mit dem Bau der Mehrzweckhalle ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes verbunden. Der weitgehende Erhalt randlicher Knicks und
Geholzstrukturen sowie zuséatzliche Pflanzmaflnahmen gewahrleisten eine
ausreichende Eingrinung.

Fir die tbrigen Schutzguter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt wird von der Gemeinde ein
1.500 m? groRer Anteil einer Okokonto-Flache des Deich- und Hauptsielverbandes
Dithmarschen erworben.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser dem Abwassernetz und weiter dem Klarwerk der Stadt
Heide zugefuhrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah versickert.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen.

Elektrizitét

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz
der E.ON Hanse AG uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Heide GmbH.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern (ber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung (ber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

Telekommunikation

Im Bereich der Straen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerléscheinrichtungen
Als  Feuerléscheinrichtungen werden in  erforderlichen Abstanden und
erforderlicher Zahl durch die Gemeinde Nordhastedt Unterflurhydranten

angeordnet; im Zuge der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustandigen
Fachbehdérde die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde Nordhastedt stehen. Allgemein gilt
jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen  Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, mussen bodenordnende MaBnahmen gemaR
§§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fir o6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren
Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.

Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Flache fur den Gemeinbedarf 0,39 39,80
Offentliche Grunflache 0,58 59,18
Knicks 0,01 1,02

0,98 100,00
Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in  Verbindung mit ihrer
ErschlieBungsbeitragssatzung ist die Gemeinde Nordhastedt berechtigt, zur
Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. GemaR der ErschlieBungsbeitragssatzung
tragt die Gemeinde Nordhastedt 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes. Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung
(Schmutz- und Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Nordhastedt
Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in
Verbindung mit der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde
Nordhastedt berechtigt, die Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach
§ 8a Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke
zu verteilen.
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