BEGRUNDUNG

zurm Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt
fOr das Gebiet ,,ndrdlich des Merjenhemmsweges, westlich der
LandesstraBe 316 (L 316), sUdlich und Sstlich des Entwdésserungsgrabens
zwischen der L 316 und des Merjenhemmsweges (Teil A) und zwischen der L 147
und dem Mdihlenteich, sUdlich der Zuwegung zum MUhlenteich (Teil A 1)

Allgemeines
Die Gemeinde Nordhastedt hat z. Z. rd. 2.560 Einwohner.

Nordhastedt liegt ca. 6 km sUdostwarts im Nahbereich der Kreisstadt Heide.
Heide hat die Funktion eines Mittelzentrums.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist die Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion Hauptfunktion und die Wohnfunk-
tion erste Nebenfunktion der Gemeinde.

Nordhastedt gehdrt verwaltungsmdaBig zum Amt KLG Heide - Land.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1:10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt ndrdlich der bebauten Ortslage, unmittelbar sidwestlich der
L376.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines nach Nordwesten exponierten
Geesthanges. Die Geldndehdhen betragen im Sidosten etwa 15 m und im
westlichen Bereich ca. 8,5 m Uber NN.

Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte FiGche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum des
Sielverbandes Mieltal stehende Fldche des Vorfluters 04.05, befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem wei-

teren vorhandenen Bedarf an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in einge-
schossiger offener Bauweise Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Bedarf an
Baugrundsticken in der Gemeinde fUr weitere 7 Jahre bis ca. zum Jahre 2005
zu decken und um eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungsmaBnahmen
zu erreichen. Es sollen 72 Baugrundsticke Uberwiegend fir den |, Einfamilien-
hausbau" in mehreren ErschlieBungsabschnitten erschlossen werden. Das
Baugebiet wird enisprechend den Planungszielen der Gemeinde und in An-
lehnung an die vorhandene Wohnbebauung siidwestlich des vorliegenden
Plangeltungsbereiches Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Die Grundsticke Nr. 1, 1 a und 2 werden aufgrund ihrer Lage, sie liegen im
Bereich einer vorhandenen gemischten Nutzung, als Mischgebiet festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter" in der nordwestlichen Ortslage zu festigen,
werden enfsprechend dem vorhandenen Bedarf Uberwiegend Einfamilienhdu-
ser mit max. 2 Wohnungen festgesetzt. FUr einen Teilbereich (Grundsticke Nr.

3 - 14 im O&stlichen Plangeltungsbereich und Nr. 54 - 58 im sUdwestlichen
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes) soll darlber hinaus auch eine
verdichtete Bebauung zugelassen werden. Auf diesen Grundsticken ist eine
Bebauung mit Doppelhdusern, in einem Teilbereich (Grundstiicke Nr. 3 - 9)
auch mit Hausgruppen zuldssig. [nsgesamt soll jedoch die vorhandene
aufgelockerte Bebauung am nérdlichen Ortsrand erhalten und gefestigt
werden.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
IGssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Be-
trieben und Anlagen werden Beeintrdchtigungen durch Immissionen fir das
Wohngebiet erwartet, wie z. B. Ldrmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr oder Be-
IGstigungen durch L&rm und/oder Gerliche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes/Mischgebietes sind wei-
tere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten,
daB die kinftigen Baugebiete durch unzumutbare Immissionen, wie z. B. aus
der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr beeintrachtigt werden. Die
Gemeinde hat im Hinblick auf die Gesamtsituation der in der n&heren Umge-
bung vorhandenen verkehrsreichen LandesstraBe 316 und hinsichtlich der vor-
handenen Gewerbe- und landwirtschaftlichen Betriebe Immissionsschutzgut-
achten eingeholt und entsprechende Vorkehrungen und MaBnahmen be-
rUcksichtigt.

Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB werden zur Sicherstellung gesunder Wohnver-
hé&ltnisse fUr die betroffenen Grundstiicke aktive und passive SchallschutzmaB-
nahmen vorgesehen. Neben den Larmschutzwdllen zwischen der L 316 und
dem Baugebiet bzw. zwischen dem emittierenden Gewerbebetrieb (FlurstOck
184/6) und dem Baugebiet werden fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen
mit Sichtverbindung zur L 316 zum Schutz gegen den Verkehrsldrm zusatzliche
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (siehe Text Teil B des Bebauungsplanes).



Durch die getroffenen SchallschutzmaBnahmen werden auf den betroffenen
Grundsticken die nach DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - vorgegebe-
nen Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Zur Einhal-
tung dieser Immissionsrichtwerte zum vorgenannten Gewerbebetrieb auBer-
halb des Plangeltungsbereiches ist neben dem Immissionsschutzwall eine zu-
sGtzliche Abschirmung durch eine ,,Remise" an der Grundsticksgrenze vorge-
sehen. Der GrundstickseigentUmer verpflichtet sich durch Vertrag gegenUber
der Gemeinde, die bauliche Anlage zu erstellen, sobald die betroffenen
Grundsticke bebaut werden.

Eine weitere gutachterliche Untersuchung ist im Hinblick auf das Sstlich gele-
gene landwirtschaftliche Betriebsgrundstiick erfolgt. Nach den Angaben des
Betriebsleiters werden auf dem landwirtschaftichen Betriebsgrundstick insge-
samt 150 Rinder gehalten. Schweinehaltung wird nicht betrieben. Bei der Unter-
suchung ist weiterhin ein Flachsilo im Bereich der Stallaniagen bericksichtigt
worden. Im Ergebnis wird festgestellt, daB mit Ausnahme auf den Grundstiik-
ken Nr. 1 und 2 keine unzumutbaren Immissionen fir das Baugebiet verursacht
werden. Im Einzelnen wird ausgefUhrt:

»Das Baugebiet liegt, bezogen auf die Stallanlagen und den Futtersilo in einer
ginstigen Richtung.

Die Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes werden durch das geplante
Wohngebiet nicht zusdtzlich eingeschrénkt, weil sie durch unmittelbar am Be-
trieb gelegene Wohnhduser bereits stérker begrenzt sind als durch das ge-
plante Baugebiet. Erhebliche beldstigende Immissionen, die das fir ein Wohn-
gebiet zumutbare MaB Uberschreiten, sind nicht zu erwarten, wenn die Grund-
stUcke Nr. 1 und 2 (festgesetzt als MI-Gebiet) nicht bebaut werden, mindestens
solange der Flachsilo auf dem Betriebsgeldnde fir die Lagerung von Silomais
und/oder Grassilage genutzt wird. Diese beiden Grundstiicke k&nnen uneinge-
schrankt erst bebaut werden, wenn die Tierhaltung auf dem Betriebsgelénde
eingestellt wird. Nach Angaben des Befriebsleiters wird eine Aussiedlung ange-
strebt.

Werden die genannten Bedingungen eingehalten, bestehen gegen das ge-
plante Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ohne die Grundsticke Nr. 1|
und 2 beziglich der zu erwartenden Geruchsimmissionen vom Betrieb keine
Bedenken."

Die Gemeinde beabsichtigt, aus den vorgenannten Grinden die Grundstiicke
Nr. 1 und 2 erst dann fir Wohnzwecke zu verkaufen, wenn durch den landwir-
schaftlichen Betrieb keine Geruchsimmissionen mehr zu erwarten sind. Eine
reine gewerbliche Nutzung ohne Wohnnutzungen soll dagegen im Rahmen
des festgesetzien Mischgebietes zugelassen werden.

Im nord&stlichen Plangeltungsbereich wird neben den Grundsticken Nr. ] und
2 ein weiteres Grundstick als Mischgebiet festgesetzt. Das Grundstick dient
der Erweiterung des angrenzenden Gewerbebetriebes (FlurstUck 184/4). Inner-
halb dieser Erweiterungsfldche wird die zulassige Nutzung bis auf die getroffe-
nen Festsetzungen als Stellpl&tze und Lagerfldchen eingeschrankt. Wesentliche
Beeintrdchtigungen, insbesondere fir das geplante Wohngebiet werden durch
die kinftige Betriebserweiterung nicht erwartet (siehe Gutachten). Dies gilt
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auch hinsichtlich der verkehrlichen Belange. Die Erweiterungsfiiche wird aus-
schlieBlich Uber das vorhandene Betriebsgrundstick erschlossen. Die vorhan-
dene Zufahrt unmittelbar nordwestlich der Ortsdurchfahrisgrenze an der L 316
wird aufgehoben und durch einen neuen Knick geschlossen.

Die Immissionsschutzgutachten werden als Anlagen der vorliegenden Begrin-
dung beigefigt.

Nach dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde wird der Be-
reich des Bebauungsplanes als FiGche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Aus
Grinden eines dringenden Wohnbedarfs wird der Bebauungsplan nach § 1
Abs. 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmengesetz)
aufgestellt. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stédtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Fidchennutzungsplan neu aufzustellen. Der
Entwurf des FiGchennutzungsplanes sieht fir den Bereich des Bebauungsplanes
entsprechende Wohnbauflachen/gemischte Baufiéchen vor.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen fir dffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefUhrt
werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke
Heide.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Stderdithmarschen.
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Feuerldscheinrichtunagen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen AbstGnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kdmpfung sicherstellen.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Millabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregeilt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewdasser Uber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Ab-
wasserkldranlage zur Reinigung zugefihr.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet kann aufgrund der
Bodenverhditnisse nicht versickert werden. Das Oberflichenwasser von den
Grundsticken und von den &ffentlichen Verkehrsfiéichen wird in das vorgese-
hene naturnah zu gestaltende Regenriickhaltebecken geleitet.

Das Regenrickhaltebecken ist im SUdwesten des Plangeltungsbereiches vor-
gesehen. Uberschissiges Oberflédchenwasser wird Uber einen Uberlauf der vor-
handenen Vorflut zugefihrt. Etwaige Versickerungseinrichtungen sind entspre-
chend den jeweiligen standdrtichen Gegebenheiten optimal zu gestalten
(siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwdsserungstechnischer An-
lagen zur Versickerung von nicht sch&dlich verschmutztem Niederschlagswas-
ser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfldchenwassers und geklérten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmun-
gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemds
Bekanntmachung der Ministerin fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung
Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber die L 314.

Die BaugrundstUcke innerhalb des Baugebietes werden Uber die PlanstraBen
A - E und Uber die Wohnwege (W 1, W 2} erschlossen.



Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungssiraBen verkehrsberuhigt auszu-
bauen. Dabei sollen die PlanstraBen A, B und E sowie die Wohnwege entspre-
chend den Festsetzungen so ausgebaut werden, daB durch verschiedene ver-
kehrsberuhigte MaBnahmen, wie z. B. reduzierte Fahrbahnbreiten, Parkpl&tze
innerhalb der Fahrbahn, Fahrbahnverengungen oder Aufpflasterungen eine
natlrliche Verkehrsberuhigung bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h erreicht
werden kann. Die PlanstraBen C und D dagegen sollen als verkehrsberuhigte
Bereiche nach Zeichen 325/326 StVO ausgebaut werden. Die verkehrsberuhig-
ten Bereiche werden entsprechend als dffentliche Verkehrsfldichen mit beson-
derer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte Bereiche - festgesetzt.

Das Baugebiet wird verkehrlich an den Merjenhemmsweg angebunden. Der
Merjenhemmsweg stellt eine innerdrtliche HauptverkehrsstraBe fir die nord-
westliche Orislage dar. Die bereits ausgebaute StraBe (siehe StraBenprofil) er-
h&lt aus Grinden der Verkehrssicherheit bis zur EinmUndung der StraBe E an der
Nordseite einen Gehweg. Im Bereich der Bebauung norddstlich des Bebau-
ungsplanes ist bereits ein Gehweg zwischen der L 316 und dem vorliegenden
Baugebiet vorhanden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betréigt auBerhalb der verkehrsberuhigten Berei-
che 30 km/h, auf der StraBe Merjenhemmsweg 50 km/h. Bei der Bemessung
der Sichtdreiecke an den StraBenknotenpunkten/-einmindungen ist eine Vor-
fahrisregelung von ,rechts vor links* angenommen worden. In den Einmin-
dungsbereichen der StraBen C und D - verkehrsberuhigte Bereiche - in die Er-
schlieBungsstraBen sowie der Wohnwege W 1/W 2 in die PlanstraBe E ist jeweils
ein Ausbau nach § 10 StVO vorgesehen. Freizuhaltende Sichtfelder auf den
angrenzenden Grundsticken werden nicht erforderlich.

Die PlanstraBe E sowie der nérdliche Plangeltungsbereich erfordern in Notidllen
je eine zweite Anbindung an das Ubrige Verkehrsnetz. Diese Notzufahrien wer-
den zwischen den PlanstraBen B und E sowie zwischen dem Wendeplatz der
StraBe E und dem sUdlich angrenzenden Merjenhemmsweg geschaffen. Ein
offentlicher Durchfahriverkehr wird jedoch durch entsprechende Spervormrich-
tungen ausgeschlossen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze
sind auf den Grundsticken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der &ffentlichen Parkpléize richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die beabsichtigte relativ aufgelockerte Bebauung und Begrenzung
der Wohneinheiten werden die &ffentlichen Parkpl&tze in einem Verhdltnis von
1 : 4 zu den notwendigen Pflichistellplétzen festgesetzt. Es werden fUr das ge-
samte Baugebiet max. 110 Wohneinheiten erwartet. Die Gemeinde verpflichtet
sich, neben den bereits in der Planzeichnung festgesetzten 24 &ffentlichen
ParkplGtzen mindestens 4 Stick innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche zu-
satzlich auszubauen.
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Spielmdoglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fir Kleinkinder ist auf den Grundstiicken selbst zu ermrichten.
FOr schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren soll der Spielplatzbedarf
durch die im Geltungsbereich festgesetzten Spielplétze gedeckt werden. Die
Spielplatze werden entsprechend mit Spielgeréten eingerichtet.

Bei der Herrichtung und Durchfihrung werden das Jugendférderungsgesetz
(JUFSG) und § 47 f GO beachtet.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Ermichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellen nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Landschaftsbild wird beeintréchtigt.

Nach § é LNatSchG sind die &rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafis-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftsplénen und ggf. fir vertiefende Darstellungen in einem
Grinordnungsplan zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Aufstellung der vorlie-
genden Bauleitplanung hat die Gemeinde fir den Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes einen Grinordnungsplan aufgestellt. Die nach dem Bebau-
ungsplan erforderlichen Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen werden weitgehend im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes Teil A festgesetzt:

—- Begrenzung der Grundfidchenzahl und der &ffentlichen Verkehrsflachen,
um die VersiegelungsflGchen relativ gering zu halten,

— Begrenzung der Héhen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer we-
sentlichen Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

— das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern auf den &ffentlichen und priva-
ten Grundsticksfldchen und den &ffentlichen Verkehrsfldchen,

— Einschrdnkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den Grundstiickszufahrten, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fldchen, Stellplaizen und den dffentlichen
Gehwegen und Parkpldtzen,

— das Anpflanzen von Hecken mit heimischen standortgerechten Laubgehdl-
zen zur Eingrinung der Grundstiicke untereinander,

- Knickverbesserung und Schutz der vorhandenen Knicks durch von der Be-
bauung freizuhaltende FiGchen und ,Saumstreifen® im Bereich der vorhan-
denen Knicks sowie die Errichtung von neuen Knicks,



— Emichtung eines naturnah zu gestaltenden Regenrickhaltebeckens im stid-
westlichen Plangeltungsbereich zur Aufnahme des anfallenden Oberfl&-
chenwassers,

- Herrichtung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft einschlieBlich der EntwicklungsmaB-
nahmen gemd&B den Vorgaben des Griinordnungsplanes.

Durch die vorbeschriebenen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen kdnnen die
mit dem geplanten Baugebiet verbundenen Eingriffe nicht vollstdndig kom-
pensiert werden (siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Grinordnungsplan).
Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von rd. 5.500 m2 Ausgleichsfiéche, das im Gel-
tungsbereich Teil A des Bebauungsplanes nicht abgedeckt werden kann. Die
Gemeinde Nordhastedt stellt daher auBerhalb des Plangeltungsbereiches eine
weitere Fldche fir AusgleichsmaBnahmen im Bereich der bereits vorhandenen
AusgleichsflGchen zu den Bebauungspldnen Nr. 14 und 15 zur Durchfihrung
entsprechender NaturschutzmaBnahmen zur Verflgung. Es handelt sich hierbei
um eine 5.500 m? groBe intensiv genutzte Ackerfl&iche. Die Fldche wird im
Rahmen der ,AusgleichsmaBnahmen* aus der intensiven Nufzung genommen
und der Sukzession Uberlassen. Die EntwicklungsmaBnahmen sind dem
GrUnordnungsplan zu entnehmen. Die vorgenannte Ausgleichsfladche wird
Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplansatzung. Sie wird in einem zweiten
Geltungsbereich A 1 als Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die vorgenommenen MaBnahmen werden die Eingriffe des Bebau-
ungsplanes vollstandig kompensiert.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden nach dem GrUnordnungsplan
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt. Bei den privaten MaB-
nahmen werden die Grundstickseigentimer dazu entsprechend in den Kauf-
vertradgen verpflichtet.

Der Grinordnungsplan wird als Anlage der vorliegenden Begrindung zum Be-
bauungsplan beigefigt.

Kosten/Finanzierung
Kosten

Zur Durchflhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Kosten ge-
schatzt:

a) Grunderwerb (Bruttobauland) 1.170.000 DM
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b) ErschlieBungskosten
Ausbau der PlanstraBen einschlieBlich der
OberflGchenentwdasserung, Beleuchtung
und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden FiGchen zugunsten der

Anlieger

- sUdlicher ErschlieBungsabschnitt 800.000 DM

- nordlicher ErschlieBungsabschnitt 1.600.000 DM
c) Abwasserbeseitigung

- sUdlicher ErschlieBungsabschnitt 250.000 DM

- nérdlicher ErschlieBungsabschnitt 550.000 DM

d) AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich
Emichtung des Regenrlckhaltebeckens

und der Grunderwerbskosten 183.000 DM
e) Planungskosten rd. 47.500 DM
Finanzierung

Das Baugebiet ist zum Iwecke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde
angekauft worden. Die noch anstehenden Ratenzahlungen (5 Jahresraten ab
1998) werden im Rahmen der Grundstiicksverk&ufe finanziert.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Aus-
bau der PlanstraBen) betragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwan-
des, mithin rd. 80.000 DM fUr den ersten ErschlieBungsabschnitt und rd. 160.000
DM fUr den zweiten ErschlieBungsabschnitt. Der nach dem BauGB beitragsfa-
hige ErschlieBungsaufwand wird Uber Abldsevertréige mit den kUnftigen Grund-
stUckseigentimern und aus den Grundstickskaufvertragen finanziert.

Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung durch Haus-
haltsmittel bzw. durch aligemeine Ricklagen berlcksichtigt. Sofern die ge-
meindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen unvollsténdig
oder unzureichend ist, wird diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fir die zentrale Klaranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kléranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall aui-
zunehmen. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko-
stendeckende Beitrdge nach dem KAG erhoben. Die Safzung wird entspre-
chend gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Stderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird dadurch nicht belastet. Dies gilt nicht fUr die Herstellung der
Feuerldscheinrichtungen.
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Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
FIGchen zugunsten der Anlieger) werden im Zuge der ErschlieBung von der
Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierfir werden zundchst von der Gemeinde
vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist Uber die Grundstiicksverk&ufe aller Gruna-
sticke in dem entsprechenden ErschlieBungsabschnitt vorgesehen. Die betrof-
fenen FlGchen sind durch die hinterliegenden GrundstiUckseigentimer zu er-
werben und verbleiben nach dem Ausbau in deren Eigentum. Unterhaltungs-
arbeiten und Folgekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die vorge-
nannten MaBnahmen.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der Errichtung des Regen-
rickhaltebeckens, die nicht durch die kUnftigen Grundstickseigentimer selbst
durchzuflhren und zu finanzieren sind, werden kostendeckende Beitréige nach
der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung zur Erhebung von Ko-
stenerstattungsbetrdgen nach § 135 c BauGB erhoben.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1998, bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel bericksichtigt.

Der Bebauungsplan soll in ErschlieBungsabschnitten erschlossen werden. Der
erste  ErschlieBungsabschnitt (StraBen E, Wi u. W im  sUdlichen
Plangeltungsbereich) soll im Jahre 1999 erfolgen. Die weitere ErschlieBung soll
sich nach dem kinftigen Bedarf an BaugrundstUcken orientieren.

Nordhastedt, den 2 . Juli 149y

Gemeinde Nordhastedt
- BUrgermeister -
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