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Entwicklung der Planung aus dem Fliachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 st entsprechend des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 3 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordhastedt mit seinen Anderungen
entwickelt.

Durch die vorliegende 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 sind
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nordhastedt nicht
berthrt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.000 m2 Es befindet sich im
nordlich-zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Nordhastedt.

Begrenzt wird das Plangebiet
¢ im Norden durch Wohnbauflachen beidseitig der Stralle ,Oken®,
e im Westen durch die Strale ,Oken" und eine anschlieRende Biotopfléche,

e im Siden durch die Strale ,Merjenhemmsweg“ und die anschlieBende
vorhandene Ortslage,

e im Osten ebenfalls durch die gewachsene Ortslage und die ,Heider StraRe"
(L 3186).

Das Gelande weist eine Hohe von ca. 17,0 m GNN. auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2005 wies die Gemeinde Nordhastedt insgesamt
2.773 Einwohner auf. Die Gemeinde ist Grundschul- und Kindergartenstandort; sie
verfugt Uber ein Freibad sowie einen Bahnhaltepunkt. Nordhastedt ist
amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG Heide-Umland mit Verwaltungssitz in
Heide. Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV weist der Gemeinde
Nordhastedt auf der Basis der Gebietsentwicklungsplanung Heide und Umland
eine planerische Wohnfunktion — W — zu.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit
den Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein
Handlungskonzept vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, Verkehr sowie Landschafts- und Freiraum besteht. Im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 17 wurden die Inhalte der GEP adaquat
berlicksichtigt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt
schafft primér die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieRung von

Misch- und Wohnbaugrundstiicken.
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Im Zuge der Verwertung der Baugrundstiicke ergab sich nunmehr die Erfordernis,
die Stellung baulicher Anlagen auf den von der vorliegenden Planédnderung
betroffenen Grundstliicken zu Uberprifen; hierbei wurde festgestellt, dass die
festgesetzte nordliche Baugrenze mit einem Abstand von 10,0 m zur nérdlichen
Grundsticksgrenze eine optimierte bauliche Nutzung — insbesondere im Hinblick
auf eine in Hinsicht auf eine energetisch sinnvolle Gebaudestellung — unzumutbar
einschrankt, da das vorhandene ,Baufenster” die Stellung von Hauptgebauden auf
den Grundstiicken ausschlieBlich im Sudteil der jeweiligen Grundstlicke zulasst.

Aus diesem Grunde entschloss sich die Gemeinde Nordhastedt, im Zuge der
vorliegenden 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 das
Baufenster um 7,0 m in nérdlicher Richtung und bis auf 3,0 m an den
Merjenhemmsweg zu erweitern, um eine energetisch glnstigere Stellung von
Gebduden auf den betreffenden Grundsticken zuzulassen. Die sonstigen
Festsetzungen des B-Planes Nr. 17 bleiben unangetastet. Der Nahbereich wird
durch die vorgesehene Anderung nicht negativ beriihrt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 werden nicht
angetastet; eine entsprechende Klarstellung erfolgt in der Satzung.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches, die Anbindung an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz sowie die MaBnahmen zur Unterbringung des
ruhenden Verkehres bleiben durch die vorliegende vereinfachte Plandnderung
unangetastet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Nordhastedt wird kein zusatzlicher Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen oder vorbereitet. Eine erneute Bilanzierung des geplanten Eingriffs
in den Naturhaushalt ist aufgrund der Bedeutungslosigkeit nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmaflnahmen, die durch den

Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Nordhastedt geregelt werden, sind keinerlei
Anderungen vorgesehen.

MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MafRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende
Planénderung nicht erforderlich.



8. Flachenbilanz

Bruttobauland m? %
Mischgebiet — MI — 1.890 96,68
vorhandene Knicks 65 3,32
1.955 100,00
9. Kosten

Aus der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
~ entstehen der Gemeinde Nordhastedt keine weiteren Erschlieungskosten.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Nordhastedt bleibt neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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