fiir das

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Nordhastedt
Gebiet "ndrdlich der HauptstraBe (L 147), unmittelbar &st-

lich der Bahnlinie Heide - Neumiinster und siidlich des Miihlenbaches"

1. Allgemeines

1oeill

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Nordhastedt hat z.Z. rd. 2350 Einwohner. Nord-
hastedt liegt ca. 6 km siidostwdrts im Nahbereich der Kreis-
stadt Heide. Heide hat die Funktion eines Mittelzentrums.
Nordhastedt gehért verwaltungsm&Big zum Amt Kirchspiels-
landgemeinde Heide-Land.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem tibersichts-
plan im MaBstab 1 : 10 000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im AnschluB an die vorhandene Bebauung in
der silidwestlichen Ortslage, zwischen der LandesstraBe 147
(L 147), der Bahnstrecke Heide - Neumiinster und dem Miihlen-
bach.

Topographie

Das ca. 7 ha groBe Geestbodengeldnde des Plangeltungsbe-
reiches liegt im bzw. am Rande des Miihlenbachtales. Das Ge-
lénde steigt entsprechend vom Miihlenbach nach Siiden und von
Westen nach Osten um ca. 5 m an und liegt im Mittel rd.

10 m iiber NN.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich ge-
worden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken, ins-
besondere fiir Wohnhausbauten in iiberwiegend eingeschossiger
offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Rech-
nung zu tragen. Der Bebauungsplan soll zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung dienen (BauGB-



MafBn.G.). GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwen-
dig, um den Bedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde fiir
weitere ca. 4 Jahre Rechnung zu tragen, um eine wirtschaft-
liche Losung der ErschlieBungsmaBnahmen und um eine giinsti-
ge stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der ilibrigen Ortslage
zu erreichen.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen und in
Anlehnung an die nordwestlich.der L 147 vorhandene iiber-
wiegende Wohnstruktur als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Um den "Einfamilienhauscharakter" in der westlichen
Ortslage zu festigen, werden {iberwiegend entsprechend dem
vorhandenen Bedarf nur Einzel- und Doppelh&duser mit max.

4 Wohnungen festgesetzt. Zur Deckung des Bedarfs einer ver-
dichteten Bebauung werden jedoch in Anlehnung an die vor-—
handene Bebauung an der L 147 auf den Grundstiicken Nr. 1
bis 9 auch Hausgruppen zugelassen. '

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohngebiet er-
wartet, wie z.B. Larmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr oder
Beldstigungen durch La&rm und/oder Geriliche durch die Betrie-
be selbst.

Bel den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Immis-
sionen, wie z.B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch
Verkehr beeintré&chtigt wird. Die siidlich gelegenen Grund-
stliicke liegen in relativ geringer Entfernung zur L 147 ent-
fernt. Die L 147 weist jedoch eine sehr niedrige Verkehrs-—
frequenz auf. Die nach der Verkehrsmengenkarte 1990 ange-
gebenen Verkehrsmengen sind mit einer innerdrtlichen Ver-
kehrsstraBe vergleichbar und so gering, daB keine L&rmbe-
ldstigungen durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden.
Dies gilt gleichermaBen fiir die Grundstiicke Nr. 1 bis 6
unmittelbar an der Bahnlinie Heide - Neumiinster fiir den
Zugverkehr. Nach einer Berechnung des Beurteilungspegels
durch die verkehrenden Ziige (s. Anlage) werden die Orien-
tierungswerte nach dem Beiblatt 1, Teil 1 zur DIN 18005

- Schallschutz im Stddtebau - nicht {iberschritten.

SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Im nérdlichen Plangeltungsbereich werden beidseitig des
Mihlenbaches (Vorfluter 004) Fl&dchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Diese Fldchen stellen den iiberweigenden Teil
der Ausgleichs- und ErtsatzmaBnahmen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz dar. Die beabsichtigten MaBnahmen werden in
Ziff. 7 der vorliegenden Begriindung und in der beiliegenden
Eingriffsbewertung und Bilanzierung zum Bebauungsplan ndher
beschrieben.



Nach dem rechtskr&dftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
wird der Bereich des Bebauungsplanes als Fliche fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Bei der beabsichtigten kiinfti-
gen Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes durch die Ge-
meinde werden die Fl&chen entsprechend in Wohnbaufl&che
und als Fl&dche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft beriicksichtigt. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB der Be-
bauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 1 Abs. 2
BauGB-MaBnahmenG zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung dient. Die geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintr&chtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepaBt (§ 1 Abs. 2 BauGB -

MafBnahmen - G). '

Mafinahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, k&énnen bodenordnende MafB-
nahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren
nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fl&chen
fir Sffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauCB vor-
gesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Verein-
barungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

3.1 Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

3.2 Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch
die Schleswag.

Die Gemeinde beabsichtigt, das Baugebiet unter Umst&nden
mit Fernwdrme zu versorgen. Bei einer wirtschaftlichen Er-
schlieBung sollen die Grundstiicke an ein Blockheizkraft-
werk mit Erdgasbetrieb angeschlossen werden.

Eine entsprechende Versorqgungsflédche fiir das Heizkraftwerk
wird im Siiden des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
an der PlanstraBe A festgesetzt.

3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen.



3.4 Feuerl&scheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abst&dnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

4,1 Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dBen iiber
die zentrale Miillabfuhr. Die Mullbeseitlgung ist durch
Satzung liber die Abfallbeseitigung im Kreis Dlthmarschen
geregelt.

4.2 Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisa-
tionsleitungen der gemeindlichen Abwasserkldranlage zur
mechanisch-vollbiologischen Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser und das gekldrte Ab-
wasser wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes
Mieltal geleitet.

Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser ist, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen,
zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den
Untergrund einzuleiten (z.B. durch Sickersch&dchte oder Ver-
rieselungsanlagen).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich- und Haupt-
sielverband Dithmarschen in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des
Kreises Dithmarschen in Heide, zu erfolgen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gem.
Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung des Landes Schleswig—-Holstein vom 25.11.1992
werden beachtet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Ge-
meinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des an-
fallenden Oberfl&dchenwassers in die Vorfluter bei der Was-
serbehdrde des Kreises Dithmarschen gestellt. Diesem An-
trag werden entsprechend aufgestellte hydraulische Nach-
weise und ggf. auch weitere Unterlagen iliber erforderliche
MaBnahmen beigefiigt.



StraBenerschliefung

Die PlanstraB3en A bis E sind als ErschlieBungsstraBen fiir die
angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsstraBen verkehrs-
beruhigt auszubauen. Durch die teilweise Festsetzung von &f-
fentlichen Parkpldtzen innerhalb der Fahrbahnen und weiteren
baulichen MaBnahmen, wie z.B. Fahrbahneinengungen und Auf-
pflasterungen usw., soll eine natiirliche Verkehrsberuhigung er-
reicht werden. Die 6ffentlichen Parkpl&dtze werden so gestal-
tet bzw. ausgebaut, daB sie von den Verkehrsteilnehmern recht-
zeitig wahrgenommen werden kénnen (z.B. durch Hochborde mit
vorgelagerten B&umen).

Die PlanstraBe A miindet direkt in die L 147. Die Anbindung
wird so konzipiert, daB ein verkehrsgerechter Ausbau des Kno-
tenpunktes erfolgt. Bei einem kiinftigen Ausbau dieser Er-
schlieBungsstraBe wird flir den Einmiindungsbereich ein detail-
lierter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan im MaBstab 1:500,
Hohenplan und Entwdsserungseinrichtungen und Regelquerschnitt
mit Deckenaufbauangaben erstellt und dem StraBenbauamt in Heide
rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung und Genehmigung vorge-
legt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt allgemein 50 km/h.

Bel der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknoten-
punkten und -einmiindungen ist die L 147 entsprechend ihrer Qu-
lifikation als iibergeordnete HauptverkehrsstraBe beurteilt wor-
den. An den iibrigen Einmiindungen und Knotenpunkten ist eine
Vorfahrtsregelung von "rechts vor links" angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen
Stellplé&dtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Die 6ffentlichen Parkpldtze sind nachfolgend im Verhdltnis
1 : 3 zu den notwendigen Pflichtstellpldtzen ermittelt worden:

69 WE/3 = 23 Parkplé&tze

Die Parkpl&dtze sind verteilt im gesamten Bebauungsplangebiet
in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes auf den bislang intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Fl&dchen stellt nach dem Landes-
naturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Hostein vom 16.06.1993
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Orts- und Land-
schaftsbild wird beeintrdchtigt.



Die Versiegelung &6ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben der
Versiegelung der Flachenanteile durch Bebauung zu einer ge-
ringfiigigen Beeintrdchtigung der Bodenfunktion filhren. Das
Orts- und Landschaftsbild wird durch die kiinftige Bebauung und
den Bewuchs beeintradchtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die Ortlichen Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der
Grundlage des Landschaftsrahmenplanes und unter Beachtung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Landschaftspl&nen
und ggf. auch durch einen Griinordnungsplan darzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meinde fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dith-
marschen eine Eingriffsbewertung einschlieBlich Bilanzierung
und Ermittlung von Ausgleichs—- und Ersatzfl&dchenbedarf erarbei-
ten lassen. Dabei sind die Grunds&tze zur Minimierung der Ein-
griffe nach dem LNatSchG beachtet worden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen finden bei der Planung zum
Landschaftsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet Niederschlag.

Die nach der Untersuchung erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen werden entsprechend innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes festgesetzt: .

- Begrenzung der Grundfachenzahl,

— Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen,

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern und Grinfl&chen,

- Erhaltung und Errichtung von vorhandenen bzw. neu zu er-
richtenden Knicks,

— Festsetzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft beidseitig des
Miihlenbaches. Die 1,3 ha groBe Ausgleichsfldche umfaBt einen
rd. 45 m breiten Streifen zwischen dem Baugebiet und dem
nérdlich gelegenen Miihlenbach (Vorfluter 004) sowie einen rd.
10 m breiten Streifen ndérdlich des Milhlenbaches. Die Aus-
gleichsflache soll iiberwiegend zu einem Extensivgriinland
entwickelt werden, das als Pufferzone zwischen dem Baugebiet
und dem Mihlenbach bzw. zwischen den intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen im Norden und dem Mithlenbach dienen
soll. Die EntwicklungsmaBnahmen werden in der beiliegenden
Eingriffsbewertung und -bilanzierung ndher beschrieben. Durch
diese MaBnahme soll der Miihlenbach beidseitig durch einen
Griinzug geschiitzt werden.

Die Eingriffsbewertung und -Bilanzierung fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ist als Anlage zur Begriindung Bestandteil des
Bebauungsplanes. ;

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen im Einvernehmen
mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen.



8. Offentliche Griinfliche - Spielplatz -

Der Spielplatzbedarf fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird
durch den festgesetzten Spielplatz zwischen den ErschlieBungs-
straBen C und E sichergestellt.

Der Spielplatz wird mit Spielgerdten fiir Kinder im Alter von

7 - 14 Jahren ausgestattet.

9. Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbereich
(Kosten einschlieBlich Entwdsserungsanlagen) werden derzeit
auf rd. 1.800.000,00 DM gesch&tzt.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 129 BauGB
(Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlagen) betrdgt ca.
1.300.000,00 DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmaBnahmen entstehende
Kostenanteil betr&dgt 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes mithin rd. 130.000,00 DM.

Der nach dem BauGB beitragsfd&hige ErschlieBungsaufwand wird
liber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrdge erhoben.
Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung
beriicksichtigft.

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung werden von der Gemeinde Beitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz erhoben.

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen in Hdhe von rd.
9.000,00 DM werden durch kostendeckende Beitrdge nach der Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a
BNatzSchG erhoben.

Nordhastedt, den 12 BEL

/TZJ/ CCe

Gemeinde Nordhastedt
- Blirgermeister -




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 16

der Gemeinde Nordhastedt

Berechnung des Beurteilungspegels auf den Grundstiicken Nr. 1 - 6
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes durch den Zugverkehr der an-
grenzenden Bahnstrecke Heide - Neumiinster nach DIN 18005 - Schall-
schutz im St&adtebau -

1

Allgemeines

Das verwendete Zahlenmaterial zur Berechnung der Beurteilungs-
pegel ist den Angaben der Deutschen Bundesbahn vom 11.11.1993
entnommen worden und ist Bestandteil dieser Berechnung.

Ermittlung des Beurteilungspegels nach
Abschnitt 6.1.2 der DIN 18005

a) Reiseziige im Nahverkehr am Tage von 6°° uhr - 22°° Uhr

e ) L i+ L + -

Vi i D 1At
e e e ) 45,5 dB(A)
LI‘ = Lm’E = LS, + Lk
L = 45,5 + 1,5 = 5 =42 dB(A)< 45 < S5

o

b) Reiseziige im Nahverkehr nachts von 22°° unr - 6°° Uhr

- wegen geringer Verkehrsfrequenz nicht berilicksichtigt.
c) Giliterziige tags und nachts

- wegen geringer Verkehrsfrequenz wurden die verkehrenden
Giiterziige bei den Reiseziigen beriicksichtigt.

Beurteilung

Die zul&dssigen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 fiir allgemeine Wohngebiete von tags

55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden nicht erreicht.



