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Begrindunece

zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Nordhastedt
fir das Gebiet nordéstlich der Heider StraBe (B 204,

Bereich ehemaliges Grundstiick der Firma Cornelius

1. Allgemeines

1.2 Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Nordhastedt hat zur Zeit rd. 2.200 Ein-
wohner. Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV
des Landes Schleswig-Holstein - Kreis Dithmarschen und
Steinburg ~ liegt die Gemeinde innerhalb des Siedlungs-
gebietes der Stadt Heide. Die Stadt Heide ist Mittel-
zentrum. Aus der Tabelle auf Seite 33 des Regionalplanes
sind u.a. auch fiir Nordhastedt die festgelegten Gemein-

defunktionen zu entnehmen. Danach ist

die Hauptfunktion - Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion und

die 1. Nebenfunktion - Wohnfunktion.

Nordhastedt liegt etwa 7 km siidéostlich vom Zentrum der
Stadt Heide.

1.2 Lage des Bebauungsplanes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-

plan im MaBstab 1 : 25.000 zu ersehen. Das Gebiet liegt im



Norden der bebauten Ortslage an der Heider StraBe - Bun-
desstrafBle 204 -, auBerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt.

Topographie

Das ca. 1,8 ha groBe Geestbodengelidnde hat ein leichtes

Gefdlle nach Nordwesten.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Flidche des Plangeltungsbereiches befindet
sich im Privateigentum (siehe auch anliegendes Eigen-
timerverzeichnis). Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen
ist zur Auff%e zu machen, daB sich die Verkdufer und

Kdufer von Baugelidnde den Festsetzungen des Bebauungs-

planes unterwerfen.

Notwendigkeit der Planung und Planungsziele der Gemeinde

Das ehemalige Tiefbauunternehmen Cornelius hat sich im
Laufe der Zeit aus einem landwirtschaftlichen Lohnunter-
nehmen auf dem Areal des Plangeltungsbereiches ent-—
sprechend entwickelt. Im Jahre 1986 ist nunmehr die ge-
samte Fldche mit allen Anlagen von einem anderen orts-

ansdssigen Betrieb erworben worden.



Das Ziel der Gemeinde ist mit der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes, daB in dem Plangeltungsbereich weiterhin
grundsédtzlich eine gewerbliche Nutzung zuldssig ist.

Eine Erweiterung des bisherigen Nutzungsumfanges bzw. der
bisherigen Nutzungsintensivitat ist damit aber ausdriick-

lich nicht vorgesehen. AuBlerdem sind bei dieser verbindlichen
Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes und der
Landschaftspflege, auch im Hinblick auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere zu berticksichti-

gen,

Um diese Planungsziele zu erreichen, sind fiir das Be-
bauungsplangebiet eine ganze Reihe von Festsetzungen in
der Planzeichnung - Teil A - und audy im Text - Teil B -
getroffen worden. Bei der Abwdgung ist besonders darauf
geachtet worden; daf die Zweckbestimmung des Gewerbege-
bietes (GE) in der hier deutlich abgesetzten Lage zur be-
bauten Ortslage der Gemeinde und im Hinblick auf die ge-
ringe GrdBe des Plangeltungsbereiches, weitgehend gewahrt
bleibt. Hierzu werden nachfolgend im einzelnen die vorge-

nommenen Planungen aufgefiihrt:

I. Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung wurde von dem bisherigen vorhandenen

MaBl ausgegangen.

Ir. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes
M

wurde die nach § 8 AQ%} 3 BauNVO allgemein

zuldssige Art der baulichen Nutzung - Tank-

stellen - ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

ITT. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes

wurden folgende Arten von Anlagen,und damit



IV,

einzelne Nutzungen sowie bestimmte Arten von

Betrieben, die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allge-

mein zuldssig sind,

- Einzelhandelsbetriebe und deren Lagerhaltung,
- Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten,
- Landmaschinenreparaturwerkstétten,
- Abwrackpldtze fiir Kraftfahrzeuge,
&G e
- SchrOSéﬁﬁétze,
- Lagerpldtze, die wirtschaftlich zu einem

Gewerbebetrieb gehoren, der sich aufBlerhalb
dieses Gewerbegebietes befindet,

- Diskotheken,
~ Spielhallen im Sinne des § 33 Gewerbeordnung,

- Sexkinos und Einrichtungen, in denen porno-
graphische Darstellungen angeboten werden,

- Kabaretts,
- Bordelle,

- Peepshows (Video~ und Life-Darbietungen)

ausgeschlossen (§ 1 Abs. 9 in Verbindung mit
Abs. 5 BauNV0).

Bei der Festsetzung der max. Héhen fiir die bau-
lichen Anlagen wurde von der Héhe der vorhan-

denen Anlagen ausgegangen.

Bei der Festsetzung der Flichen zum Anpflanzen
von B&dumen und Strduchern wurde die Umgebung,

eine Knicklandschaft, beachtet.



Die vorstehend durchgefiihrten Planungen unter den Ziffern
I bis V sind aus stddtebaulichen Grinden im Hinblick auf
den geringen Umfang des Plangeltungsbereiches, die deut-
lich abgesetzte Lage des Gebietes zur bebauten Ortslage
der Gemeinde und die ErschlieBung der Flidche von der
freien Strecke der Bundesstrafe 204 aus, auf der Basis
der genannten Planungsziele der Gemeinde, erfolgt.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung sowie

der AusschluB von Anlagen - Ziffern I, II, III - wurde
erforderlich, um die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Belange der Wirtschaft
und die Belange des Verkehrs insbesondere zu beriicksich-
tigen. Die bislang vorhandene und jetzt auch entsprechend
festgesetzte ErschlieBung des Gewerbegebietes ist ohne
die getroffenen Festsetzungen nicht geeignet, diese Pla-
nungsgrundsdtze unbedenklich zu beriicksichtigen. Eine Zu-
nahme der bisher vorhandenen Verkehrsfrequenz im Zu-
fahrtsbereich des Gewerbegebietes muBte planerisch un-
terbunden werden. Eine Abstimmung mit dem Landesamt fiir
StraBenbau und StraBenverkehr Schleswig-Holstein ist in

diesem Zusammenhang vorweg erfolgt.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung, der

max. Hohen der baulichen Anlagen und der Flachen zum An-.
pflanzen von B&Aumen und Strduchern - Ziffern I, 1v, v -
wurde dagegen erforderlich, um die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege, auch im Hinblick

auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,



insbesondere =zu beriicksichtigen. Das Gewerbegebiet

ist in die vorhandene Knicklandschaft, soweit es pla-
nerisch moéglich war, landschaftsgerecht eingefiligt wor-
den. Das Hervortreten von zuldssigen Anlagen in diesem
Bereich der Gemeinde wiirde eine Verdnderung des typischen
Landschaftsbildes und damit auch des Ortsbildes von-
Nordhastedt mit sich bringen. Dies muBte planerisch ent-
sprechend durch die getroffenen Festsetzungen weitest-

gehend unterbunden werden.

Die vorstehenden durchgefiihrten Planungen unter Ziffer
IIT sind nicht nur aus den allgemeinen stddtebaulichen
Griinden, sondern dariiber hinaus aus besonderen stidte-
baulichen Griinden mit dem Blick auf den Standort und

dem Umfang des Gebietes, auf der Basis der genannten

Planungsziele der Gemeinde, erfolgt. Die Festsetzungen
zum AusschluB von Anlagen wurden aus folgenden Griinden

erforderlich:

a) Nur eine oder auch zwei der ausgeschlossenen Anlagen
zusammen oder einige der ausgeschlossenen Anlagen
~aus dem Vergniigungsstidttenbereich zusammen als Ein-
zel- oder Gesamtanlage wiirden schon geeignet sein,

der allgemeinen Zweckbestimmung des Gebietes bei der

vorhandenen Gesamtsituation entgegen zy gstehen,

b) Die Zulassung dieser Anlagen wiirden stiddtebauliche
Auswirkungen, insbesondere nachteilige Auswirkungen
auf die innerdrtlichen Funktionen, die Entwicklung
und strukturelle Ausstattung der vorhandenen bebauten

Ortslage, besonders des Ortszentrums von Nordhastedt,



zur Folge haben. Das gilt im gleichen Sinne auch fiir
das nahegelegene baulich zusammenhdngende Siedlungs-

gebiet im Bereich des Mittelzentrums Heide.

Diese zu erwartenden Auswirkungen muBten mit planerischen

MafBnahmen weitestgehend unterbunden werden.,
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtskrafti-

gen Fldchennutzungsplan sowie der zum vorliegenden

B-Plan parallel laufenden 5. Anderung entwickelt worden.

MaBBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, konnen boden-
ordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenzrege-
lungen des Verfahrens nach §§ 80 ff BauGB sowie bei In-
anspruchnahme privater Fldchen fir 6ffentliche Zwecke

deg Verfahrengnach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Diese genannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch
nur dann durchgefiihrt werden, wenn sie nicht oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Anlagen mit elektrischer Energie er-



folgt durch die Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plan-
geltungsbereich erfolgt bzw. soll durch Erdkabel er-
folgen.

Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-

schaffungsverband Siiderdithmarschen.

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Ldschwasser ist
durch zwei vorhandene Hydranten innerhalb des Gebietes

gesichert (siehe die Festsetzungen im Teil A der Plan-

zeichnung).

Die Benutzung der Hydranten durch die &6rtliche Feuer-

wehr ist jederzeit zu gewdhrleisten.

Hinweis;

An der norddstlichen und nordwestlichen Plangeltungs-
bereichsgrenze, auBerhalb des festgestzten Gewerbege-
bietes, verlduft eine "Frischwasserleitung" - NW 350 -
der Texaco. Die Leitung einschl. der dazugehidrigen
Schutzstreifen von insgesamt 3,0 m Breite ist in die

Kartengrundlage nachgetragen worden.

Eine Gasleitung verlduft an der siidwestlichen Grundstiicks-

grenze im Bereich der B 204,



4, Entsorpungseinrichtungen

4.11 Millbescitipung

Die MUllbescitigung crfolgt in geschlossenen GefiBen
iber dic zentrale Muillabfuhr und ist durch Satzung

iber dic Abfallbescitigung im Krecis Dithmarschen ge-

regele.
4.2 Abvasserbeseitipgung
4.2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich
wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber
Kanalisationsleitungen der geplanten Gebietskldranlage

zur mechanischen und vollbiologischen Reinigung zugefihrt,
Die geplante Anlage ist im westlichen Teil des Plan-

geltungsbereiches festgesetzt worden.

Oberflidchenwasser

b Das anfallende Oberfldchenvasser aus den Plangeltungs-
bereich wird in die vorhandenen Vorfluter des Siecl-

verbandes Mieltal (15) geleitet.

Die Planung und Ausfithrung der erforderlichen MafB-
nahmen zur Einleitung des Oberflichenwassers in die
Vorfluter cerfolgt im Einvernchmen mit den Fachbehér-
den, Dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt

und der Wasscrbchdrde des Kreises Dithmarschen in Heide.



Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der
Gemeinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des
anfallenden Oberflidchenwassers in die Vorfluter bei der
Wasserbehdrde gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend
aufgestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch wei-

tere Unterlagen iiber die erforderlichen MaBnahmen bei-

gefiigt,

StraBenerschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iber die
BundesstraBe 204 - Heider StraBe -, Das Landesamt fiir
StraBenbau und StraBenverkehr Schleswig-Holstein for-
dert keine Linksabbiegespur auf der B 204 bei den ge-
troffenen Festsetzungen. Der Einfahrtsbereich zum
Plangebiet ist in dér Planzeichnung festgesetzt wor-
den. Im nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes ist
noch zusdtzlich idber den angrenzenden Feldweg eine Not-
zufahrt, die nur bei Ungliicks- und Katasprophenfdllen

genutzt werden darf, entsprechend festgesetzt worden.

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplitze

Der Stellplatzbedarf fiir den Plangeltungsbereich ist
gemdf StellplatzerlaB vom 15.08.1984 ermittelt worden



- 2 Wohnungen (§ 8 Abs. 3 BauNV0) 2 Stellpliatze

- Lager Installationsfirma (470 m?) S Stellplitze
I Stpl./100 m*, S. 9.2

~ Handwerksbetrieb Tischlerei mit

max. 15 Beschdftigten 15/3 5 Stellpliatze
- Squash, Cafeteria (313 m?),

1 Spl./50 m?® 7 Stellplédtze
- Tennishalle ohne Besucherplitze

(je Spielfeld 4 Stpl.) 4 Stellplitze
- Gruppénraum/Spiele 574 m?®

(1 Stpl./50 m?*) 12 Stellplatze
-~ Biiro (27,29 m”) 1 Stpl./30 m® 1 Stellplatz
- Spielen, Solarium, Sauna, FitneB

217,31 m*, 1 Stpl./30 m® 7 Stellplatze
- Biro I und II 41,41 m?’

1 Stpl./30 m?) 2 Stellplitze

45 Stellpléatze

Der Stellplatzbedarf ist fiir die einzelnen Anlagen
ermittelt worden. Die Gesamtzahl der errechneten
Stellpldatze fiir das Gewerbegebiet steht im MiBver-
hdltnis zum tatsdchlichen Bedarf, weil sich aus den
verschiedenartigen Nutzungen der gesamten Anlagen eine
Bereitstellung der Stellpldtze zu unterschiedlichen
Tageszeiten, auch in Abhdngigkeit mit den Jahreszeiten,

ergibt.



Ermitlung des tatsdchlichen Stellplatzbedarfs

- 2 Wohnungen 2 Stellplatze
- Betrieb und Lager Installations-

firma 5 Stellplidtze
- Handwerksbetrieb Tischlerei 5 Stellplitze
- Biiro I, II, III 3 Stellplitze
- Squash 7 Stellplidtze
- Tennishalle 4 Stellpliatze
- FitneB 4 St. von z St. 4 Stellplatze

30 Stellpliatze

Die oben ermittelten notwendigen Stellplédtze sind gemidB
§ 48 LBO Schleswig-Holstein auf den Grundstiicken selbst

zu schaffen.

Offentliche Parkplitze

Nach dem RunderlaB des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 16.06.1978 sind zu den notwen—
digen Stellpldtzen noch 33 v. H. der ermittelten
Stellplédtze zusdtzlich auf einer 6ffentlichen Park-

fldche (P) festzusetzen.

30/3 = 10 Stellplitze auf einer 6ffentlichen Parkflache.



Eine entsprechende 6ffentliiche Parkfldche (P) ist
innerhalb des Plangeltungsbereiches an der Bundes-

strafle 204 festgesetzt worden.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

An den Plangeltungsbereichsgrenzen des Gewerbegebietes
sind im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Land-

schaftsbildes zur besseren Einfligung in die vorhandene

Knicklandschaft, Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB getroffen

worden.

Die Bepflanzung der Fldchen mit standortgerechten Bdumen
und Strduchern und ihre Unterhaltung ist durch den jewei-

ligen Grundstiickseigentiimer vorzunehmen.

Kosten

Die Anlagen auf der festgesetzten O0ffentlichen Park-
fldche (P) sind vorhanden. Gegebenenfalls sind diese
noch geringfiigig aufgrund der Festsetzungen zu ergdn-

zen bzw. abzudndern.

Fiir die ErschliefBung der offentlichen Parkfldchen (P)
einschl. der Entwédsserungsanlagen und der Beleuchtung
sowie der Erwerb der Fl&dchen werden derzeit folgende

Kosten ermittelt:



Erwerb und Freilegung der FlZchen 50.000,-- DM

Herstellung einschl. der Einrichtungen

fiir die Entwdsserung und ihre Beleuch-

tung 50.000,-- DM
Gesamtkosten 100.000,-- DM
Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung - Schmutz-

wasser - in Hohe von ca. 90.000,-- DM erhebt die Gemeinde

kostendeckende Anschluflbeitrdge nach dem Kommunalabgaben-

gesetz in Verbindung mit dem geltenden Ortsrecht.

Den Erschlieflungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde

Nordhastedt aus Eigenmitteln zu finanzieren.

Nordhastedt, den 0 6. JUN! 1988 Gemeinde Nordhastedt

- Bew Bilirgermeister -

Jod 77 LA
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