SATZUNG DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSFPLAN NR. 3

Planzeichnung Teil A

FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER BEBAUUNG AN DER 'HAUPTSTRASSE " UND OSTLICH DER BEBAUUNG AM 'KARKENWEG™

Es gilt die BauNVO 1990 ’
Amtliche Plammterlage fir einen Bebauungspian Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Neuenkirchen - MafBstab 1:1000 vom_A8.0Y4 4905  folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet "nérdlich der Bebauung an der "Hauptstrasse” und
Gemarkung Neuenkirchen- Flur 20 Ostlich der Bebauung am "'Karkenweg”™ " bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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"""""""""""""" — Festsetzungen
il s - 9 1. Nutzungsbeschrdnkungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete —WA- 6. Einfriedungen (§ 9 Abs.1 Nr. und Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.)
. " | (§ 4 BauNVvO, § 9 Abs. 1 BauGB)
: Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht aus geschlossenen Mauern uber
Planzeichen Erlduterungen Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten 0,6 m Hohe, Draht oder groBflachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement
— Gartenbaubetriebe hergestellt werden.
— . — Tankstellen
- — o ST een Celtungsbereiches § 9 Abs. 7 BoucB werden nicht zugelassen. 7. Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 92 LBO Schl.—H.)
" =7 o . ) 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflanzungen
et \ Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf g 23 BauNVO ' — als Einzelhduser nicht nicht mehr als zwei Wohnungen und Einfriedungen liber 0,7 m Hohe iiber OK der angrenzenden StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn)
?::::.::::’.:.’.:::::\.\ ) - WA — als Doppelhduser nicht mehr als vier Wohnungen nicht zuldssig.
CINIIIIIIIIIINININ — . . , haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
_ j'.'.'.';‘;‘:“"i""';';';'.'.\’.';\ - = T AICRIEINES UaiSRIR % i QZSU'N\}ON“ I BRICE SoHo 8. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
é»’ & (1 @AM““*‘\/ (/ o GRZ Grundfldchenzahl g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
ARy LRy rundaria ! . Ll e b P
e O il /:‘” // N 5 ;6A£\bs 12Nund1 §B 1ZBBB?U,\\I/VO e Gesfcll’run)g §der‘ baulichen Anltilgen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO durch die kiinftigen Eigentimer der Grundsticke 1 — 4 und 9 — 11 mit heimischen standort-
TR Hohe baulicher Anlagen — Traufhdhe als HochstmaB — g S. r. aubb 1L V. m. Sehl.~H. 92 LBO Schl.—H. gerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
oo /,// y N 57 TH beaggen auil Seckeltie 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
/ 475 7 FH Fbi'dhe boulicpesr AEI?ﬁghn — Firsthdhe als HochstmaB - " » " Gebdude 9. Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
ezogen auf Sockelhohe .
/§ o offene Bauweise g gZARES 12Né'0u2NVBSUGB s = LR U, Al ARer AplpRmEa s, RUkiaEn Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungsplan
Einzel- und Doppelhduser zuldssi 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie — Dachneigung 30" bis 60° RS R e e e
. ' PP '9 g 22 Abs. 2 BauNVO Ausnahmen: - 15 - 30" bei einem Pultdach G B - .
¥ — bis 20 %Z der Grundfliche der Gebdude ist mit einer anderen — Die Fldche fiir Manohmgn zum Sghutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Ve Dachneigung zuldssig Natur und Landschaft mit einer Fldche von 2178 m?2,
StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— Dacheindeckung — Dachpfannen, Reet, Solaranlagen
\ Ll Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung — AuBenwdnde — Verblendmauerwerk oder AuBenputz gestrichen
g1s Verkehrsberuhigter Bereich — zur Trassensicherung : 5 ? — Verblendmauerwerk oder AuBenputz gestrichen mit Teilfldchen
in anderen Materialien. Das Verblendmauerwerk oder der AuBen—
wandputz missen Uberwiegen.
Ausnahmsweise zuldssig: — Holz bis auf geschichtete Rundholzer
offentliche Griinfliche — Parkanlage - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Garagen, Nebenanlagen und Anbauten
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Dach — wie die Gebdude
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' ' . ” . .
— Extensionswiese mit Gehdlzgruppen — — Flachdach oder geneigte Ddcher bis 30
— AuBenwandgestaltung — wie die Gebdude
5 0 00 .
- & Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB — Wintergdrten in Glasbauweise mit Holz—., Kunststoff— oder
A . und Strduchern Metollkonstruktiorzen )
g © o — offene Garagen (Carports) in anderen Materialien " . .
~ offener Graben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ‘ UberSIChtSp'On M. 1:10000
........ e ..
b 3. MindesgrundstiicksgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
as Die GrundstiicksgroBe muss mindestens 450 m?2 betragen.
TH 6,00m N
FH 9,00m o
\ 15 _ \ _ - 4. Grundstiickszufahrten und Stellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.—H.)
P g v s Loy ) 2 b X Ddrsfe”ung Ohne NormChOquter Die Grundstiickszufahrten sowie die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem
/’ - il ! / /A &2 e hand Flurstiick Material zuldssig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine, Schottersteine, etc.).
AN A <SS % A S YOrRGRAENS FIUESiUEKSgrente Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.
i 5 ; ' — : e BB ’ S wegfallende Flurstlicksgrenze
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i /) SR 0 At % <§\ § orgeschlagene Flurstiicksgrenze 5. H6hen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)
o o c T G- "‘ - ; 94 b
LF‘?' f’% d ' i - /V 4{/\ N . «j\ 5 Flurstiicksnummer Sockelhdhe
T SR — — s \7/ # . T %
m = // vorhandene bauliche Anlagen Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf max. 0,4 m iiber OK
Katasteramt Meldorf - Aktualitat delr Daten @ 03.09.2002 il Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verdtfentlichung nur mit Zustimmung der ausstellenden Behérde % der Mitte der angrenzenden Verkehrsflache (Fchrbohn) nicht lberschreiten.
Entstehungsgrundiage : Rahmenkarte 1 : 2000 oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs- und Katastergesetz 1.d.F. vom 24.10.1996) ~ B
BPL 4090 2002 | \\\\ Traufhohe
| >~_  Sichtdreieck
Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut) darf 6,00m iiber OK
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 6. Der katastermidBige Bestand am ___sowie die geometrischen Fest— @ Grundstiicksnummern Erdgeschossfuboden nicht iiberschreiten.
04.10. 2008 " Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch legungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Aushang an den Bekanntmachungstafeln von_2%.22. 2603 his zum /&, 02. 2.03 Firsthdhe
erfolgt. /MZ// rirsthohe
Idorf, : ar 5 e e , S i
e . . el ot R Y Die Firsthohe darf 9,00 m iiber OK ErdgeschossfuBboden nicht iiberschreiten.
2. Die f/;uhzentlge Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am eiter des Katastefamtes
dﬁl_ﬂj_}i___durchgefuhrt. 9. Die B?bouun)gsplonsotzung, bestehe/n‘df&lfjéf.dfé\fn,f’Ianzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefértigt und ist bekanntzumachen. 1
5 Die von der Planung berilhrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben A ;I"""’;"'"'“’“"!"'_g;j\ SerBenPVOflle
vom&2. AL $00Y " zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. (& | L. | 2
Neuenkirchen, &2..£7, 2005 W= B I . ‘ PlanstraBe A verkehrsberuhigter Bereich
4. Die Gemeindevertretung hat am A8.40.209% _ den Entwurf des Bebauungs- e Schnitt A — A Schnitt B — B
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 10. Der Beschluss des Bebouungsplone‘é“‘)\c’/i'\u{rch«.ag}?al:;:éerrmeindevertr tung und die Stelle, G F B G i
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten G = Gehweg
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom F = Fahrbahn
%,e;m Text (Teil B), sowie die B?r'dnd,,ung haben in der Zeit vom L. Al 2008 _bis L8.42 2005 ortsiblich bekanntgemacht worden. 1.75 4.75 2.00 1.50 6.00 B = Bankett
-04. 2005 ___bisd¥. 0d. 1095 __wihrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung einschlieBlich der sich
dass Anregungen V{ohrend der Auslegungsfrist von olle‘n Interes§ierten schriftlich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit Ent—
%%era}ur’l\l"e{cierschgft %te’ng e'r;wc;’cht véerdehn Akor;}nen, in der Zeit vom schddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
e 1S SLs urch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die_Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 GO Bebauu n S |an Nr 3
) ) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist-mjithin am_£4 /2 £€04 _in Kraft PlanstraBe A n
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten A%regungen sowie die Stellung— getreten. el . - i i
nahmen der Tr{jger affentljcher Belgnge Qm/& ’?, T4 gepruft ’:" ‘ — l‘ ’ Schnitt im Bereich eines offentlichen POka|OtZ€S der Gemel nde Neuenkl rChen
e BgEbisl, wilrae ipigetsit Neuenkirchen, $¢. /2. d004~ (5 | domy | G F P 6
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8. Die Gemeindevertretung hat den Bebogyngsplo;, bestehend aus der Planzeichnung ‘( =
(Teil A) und dem Text (Teil B) am_/8. @& .4¥#49 als Satzung beschlossen und 1.75 4.75 2.00 1.50
die Begriindung durch Beschluss gebilligt—._
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Neuenkirchen, (13, /4. 109 4 / \ o\ ] Birgereter fir das Gebiet "nérdlich der Bebauung an der "Hauptstrasse” und
Py & ‘ _ Ostlich der Bebauung am ‘'Karkenweg”™ "




