BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 der
Cemeinde Neuenkirchen fiir das Gebiet
"ndrdlich der Kirche und 6stlich der
Wohnbebauung an der StraBe Nixddrp"

Allgemeines

Die Gemeinde Neuenkirchen hat zur Zeit rd. 920
Einwohner.

Neuenkirchen liegt in der ndrdlichen Marsch Dithmar-
schens, ca. 5 km norddéstlich der Kreisstadt Heide an
der LandesstraBe 155 (L 155) und der KreisstralBle 60
(K 60).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein liegt Neuenkirchen im Nahbereich
des lindlichen Zentralortes der Stadt Wesselburen. Die
Wohnfunktion ist Hauptfunktion, die Agrarfunktion 1.
Nebenfunktion und die Gewerbe- und Dienstleistungs-
funktion 2. Nebenfunktion der Gemeinde. '

Lage und Topografie des Bebauungsplanes

Die Lage des Bebauungsplanes ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt ndrdlich des historischen Ortskernes,
unmittelbar nordwestlich der Kirche.

Das ca. 2,3 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes liegt
in der alten Marsch, unmittelbar vor der Kirchwarft.
Das fast ebene Marschbodengel&nde liegt ca. 1,00 m
iiber NN. :

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigehefteten
Eigentiimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Flédche des Plangeltungsbereiches, bis auf
die Fliche des Vorfluters und des offenen Grabens an
dem siidlichen Plangeltungsbereich befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verkdufer und Kdufer von Bauge-
linde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwer-
fen.



Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken
fiir Wwohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise
Rechnung zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig,
um den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fiir den iiberwie-
genden &rtlichen Eigenbedarf flir ca. 6 bis 8 Jahre bis
ca. zum Jahre 2002 zu decken, um eine glinstige stadte-
bauliche Gesamtgestaltung mit der ilibrigen Ortslage und
um eine vertretbare Losung der ErschlieBungsmaBnahmen
zu erreichen.

Es sollen 20 Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser
erschlossen werden. : :

Um in der westlichen Ortslage die vorhandene Wohn-
struktur mit iiberwiegendem "Einfamilienhauscharakter"
auch kiinftig zu erhalten und zu festigen, ist das Bau-
gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nutzungsbe-
schrankungen festgesetzt worden:

a) Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohn-
gebdude diirfen nur als Einzel- und Doppelh&duser
errichtet werden;

b) Einzelh&duser diirfen nicht mehr als 2, Doppelhéduser
nicht mehr als 4 Wohnungen haben;

c) die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

sind nicht zuldssig. Von diesen Betrieben und
Anlagen werden Beeintrdchtigungen durch Immissionen
fiir das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Ldrmbeldsti-
gungen durch zusdtzlichen Kfz-Verkehr oder Be-
lastigungen durch L&rm und/oder Geriiche durch die
Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes
sind weiterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet
worden. In dem kiinftigen Wohngebiet werden keine Im-
missionen aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch

Verkehr erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe, insbe-
sondere Intensivtierhaltungsbetriebe bzw. stdrende Ge-



werbebetriebe sind im Einwirkungsbereich zum vorlie-
genden Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.

Das Baugebiet liegt im Ortszentrum unmittelbar n&rd-
lich der vorhandenen Kirchwarft. Die Kirche in Neuen-
kirchen ist als Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
‘tung, sie ist in das Denkmalbuch eingetragen und steht
unter Denkmalschutz. Durch eine Bebauung entsprechend
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
wird die von der Kirche nach Siiden und Westen histo-
risch gewachsene Zentrumsbildung auch nach Norden er-
weitert. Zur Vermeidung einer Beeintr&dchtigung des
Kulturdenkmals werden die baulichen Anlagen in der H&-
he soweit eingeschrédnkt, daB der Landschaftsbezug der
Kirche nach Norden erhalten bleibt. Nach der kiinftigen
Bebauung wird die auf hoher Warft gelegene Kirche auch
weiterhin in die Marschlandschaft hineinwirken.

Im ibrigen wird darauf hingewiesen, daB die Gemeinde
zur Zeit keine alternativen Fl&chen fiir einen Bebau-
ungsplan erwerben kann. Die um den Ortskern in Be-
tracht kommenden Flichen sind entweder nicht zu erwer-
ben oder wegen der besonderen Lage nicht fir eine
Wohnbebauung geeignet.

Die Gemeinde Neuenkirchen verfiligt noch nicht iiber ei-
nen wirksamen Flachennutzungsplan. Obwohl die Gemeinde
beschlossen hat, einen Fl&chennutzungsplan aufzustel-
len, soll der vorliegende Bebauungsplan aus Griinden
eines dringenden Wohnbedarfs als "vorzeitiger Bebau-
ungsplan" aufgestellt werden (§ 8 Abs. 4 BauGB). Der
Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Der Entwurf des Fl&chen-
nutzungsplanes sieht fiir den Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 2 Wohnbaufl&chen vor.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, k&nnen bo-
denordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 f£f. BauGB sowie
bel Inanspruchnahme privater Flachen filir 8ffentliche
zwecke das Verfahren nach §§ 85 f£f. BauGB vorgesehen
werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch
nur dann durchgefithrt, wenn sie nicht oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden k&nnen.



Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstraBen
werden ausreichend beleuchtet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Norderdithmarschen.

FeuerlOscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz
erhalt in den vorgeschriebenen Abst&nden Unterflurhy-
dranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicher-
stellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&Ben
iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung
iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen gere-
gelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iber Kana-
lisationsleitungen der gemeindlichen Klaranlage zur
Reinigung zugefithrt. Das gekldrte Schmutzwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter des drtlichen Sielverban-
des geleitet. '

Das anfallende Oberflachenwasser und gekl&rte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Die Planung und Ausfithrung der erforderlichen MafBnah-
men zur Einleitung des Oberfl&chenwassers und geklar-
ten Abwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit
den Fachbehdrden, -dem Deich- und Hauptsielverband in
Hemmingstedt, dem Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft
in Heide und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmar-
schen in Heide zu erfolgen.



10.

StraBenerschliefiung

Die PlanstraBe A und die Anliegerwege sind als Er-
schlieBungsstraBen fiir die angrenzenden Baugrundstiicke

festgesetzt worden.

Die ErschlieBungsstraBen sind aus Griinden der Wirt-
schaftlichkeit der ErschlieBungsmafnahme und zur Ver-
kehrsberuhigung mit reduzierten StraBenprofilen fest-
gesetzt worden. Dariiber hinaus soll die PlanstrafBe A
durch weitere bauliche MaBnahmen, wie z. B. durch
Parkpldtze in der Fahrbahn sowie StraBeneinengungen
oder Aufpflasterungen verkehrsberuhlgt ausgebaut wer-
den. Die MafBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der
Verkehrsaufsichtsbehtrde des Kreises Dithmarschen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&dgt 50 km/h, fir die
befahrbaren Anliegerwege 30 km/h.

Bel der Bemessung der Sichtdreiecke ist eine Vor-
fahrtsregelung von "rechts vor links" angenommen wor-
den.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein er-
forderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstucken
selbst zu errichten.

Die &ffentlichen Parkpl&tze sind im Verh&ltnis 1 : 3
zu den Pflichtstellpldtzen

ca. 24 WE/3 = 8 Parkpléatze

in ausreichender Anzahl festgeéetzt worden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des
kiinftigen Baugebietes stellt nach dem Landschaftspfle-
gegesetz (LPflegG) Schleswig-Holstein vom 19.11.1982
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, das Land-
schaftsbild wird veré&ndert.

Die Versiegelung Offentlicher Verkehrsfl&dchen wird
neben der Versiegelung der Flachenanteile durch die
Wohnbebauung zu einer Erhdhung der Gebietsabfliisse und
zur Beeintr&chtigung der Bodenfunktion filhren. Das
Landschaftsbild wird durch die Bebauung und durch
sonstige Versiegelungsfl&chen beeintrdchtigt.



11.

12,

Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff nachfolgend
auszugleichen: , '

- Griineinbindung des Baugebietes zur freien Landschaft
an der nérdlichen und 6stlichen Plangeltungsbe-
reichsgrenze;

- Bepflanzung einer groBeren Fldche zwischen dem Bau-
gebiet und dem in Siiden angrenzenden Friedhof mit
standortgerechten Bdumen und Str&uchern. Diese
Fldche soll sich nach der Bepflanzung mit heimischen
Strduchern und Biumen selbst als Sukzessionsfldche
entwickeln. Sie ist entsprechend zus&dtzlich als
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
worden; ,

- Die Erhaltung und Herrichtung einer Wasserflé&che
mit einer Bepflanzung der angrenzenden Fl&dche zu
einer sich selbst entwickelnden naturnahen Flache.
Um eine mdglichst ungestdrte naturnahe Entwicklung
dieser Fl&che sicherzustellen, wird sie entsprechend
eingefriedigt. Auch diese Fl&dche wird als MaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt;

- Bepflanzung der Griinfldchen beidseitig der Strafle A
im Einmiindungsbereich in die StrafBe Nixdorf mit
standortgerechten B&umen und Strauchern.

Die AusgleichsmafBnahmen erfolgen in Abstimmung mit der
unteren Landschaftspflegebehdrde des Kreises
Dithmarschen.

Die Ausgleichsmafnahmen werden im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebietes durchgefiihrt.

Offentliche Griinflichen - Spielplatz -

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Be-
bauungsplanes sind keine 6ffentlichen Griinfl&chen fiir
einen Kinderspielplatz vorgesehen. '

Der Spielplatzbedarf soll durch die vorhandenen Spiel-
platze innerhalb der Ortslage wahrgenommen werden. Der
nédchste Spielplatz liegt im Bebauungsplangebiet Nr. 1

an der alten DorfstraBe, 200 m westlich vom vorliegen-
den Plangeltungsbereich entfernt.

Kosten
Die ErschlieBungskosten einschl. der Kosten fiir die

Entwdsserungseinrichtungen werden derzeit auf rd.
650.000,~- DM geschatzt.



Der Anteil fiir die beitragsfdhigen Erschliefungsanla-
gen (Kosten ohne Abwasserbeseitigungsanlagen) betragt
rd. 470.000,-— DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmaB3nahmen ent-
stehende Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes, mithin rd. 47.000,-- DM.

.Der gesamte Erschliefungskostenanteil der Gemeinde
wird iber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbei--
trédge, aus den Grundstilicksverkdufen und aus der allge-
meinen Riicklage der Gemeinde finanziert.

Die Erschlieflung soll in Abschnitten, je nach dem Be-
darf an Baugrundstiicken und/oder nach der Finanzlage

der Gemeinde erfolgen. Der 1. Bauabschnitt soll vor-

aussichtlich im Jahre 1994 erschlossen werden.

Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und.

der Wasserversogung erhebt die Gemeinde kostendeckende
Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz.

Neuenkirchen, den -8 NOV. 1993
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