BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Lohe-Rickelshof

G

fiir das Gebiet
»sudlich der Bebauung entlang des Loher Weges, nordlich der Bebauung
entlang der Strale Hohe Geest und 6stlich der Kirchenallee und der Grundschule”

VAR arkse A

. L\ e

Amtliche Gecbat‘sis‘g]aten schleswig-Holstein,(c)VermKatv-SH

v
=i

¢ | pusiet- X
el

K
; PLA

PLANUNGSGRUPPE

Dipl-ing.Hermann Dirks Stand: Satzungsbeschluss

Stadt- und Landschaftsplanung
Datum: Dezember 2022
Verfasser: Dipl.-Ing. Hermann Dirks

Dipl.-Biologin Nadine Waldheim

Planungsgruppe Dirks * Stadt-und Landschaftsplanung * 25746 Heide * LoherWeg4 * Tel.04818593300 * Fax048171091 * Mail info@planungsgruppe-dirks.de



Inhaltsverzeichnis

1. Entwicklung der Planung aus dem FISchennutzungsplan ........ccccoceriercreercessimncenieessnesscanesseesesnnnenans 2
2. Lage und Umfang des Plangebhietes ........cccevieiieicieiiiiiieiniiirciiesesseeesesse s e aresseesssnsesesssnnssssssesessasanns 2
3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl.........cccoceviiiiiiiineiniciniecre e se e 2
A;  PIaNINNAIRE socvnmismminiominim it oo iisam s i Gl iois s st anssssauiiemas¥os evsi s i nsdbhaipnsnss 4
5. VerkehrserschlieBung und -anbindung ........c.coocveiiiiiieieriiiniicninenes e e sessesneessesesssnsessssesssenes 5
6:  RUNENAEE MerKeNE icscaiiiniomensimosssmseimsaissiion s issvisssssmmiiissptaisss s svssasisiovas sivssevassssossaneassnes 5
7.  Naturschutz und LandschaftSpflege ........ccciiiiciieirinniiiiiiiiecrere et e e s s ae e e s nnnasees 5
8. ATTENSCRURZ iininisiiaiseinivumsaiome souss vayamsn v i m ey oo FF (i S35 64 P ST EamaTod i nmis s S AHS oo oAb En ey 8
9. Ver-mnt EntSOTBUNER i cisi sisn v sassaissters i oo i i ns 0 o iies T so s oo i i F v s ey samasions 9
9.1 AW ASSEIDESEILIEUNE .. viveeiieeti ettt ettt ettt e st e et te et e eaeesseereesaeeesseeaeeebe e b e etee s 9
0.1.1  SCNMUEZWASSEI 1.ttt ettt ettt ea et et e s e et e e ae et e eaeeebeeaesaeess e st enssesesenreesaeeseeeneeeres 9
0.1.2  NIQA@ISTNIGESWASSET ..vveeivieeriisiiiteeeet ettt et e ea e te et e e ve e s e enseeseeseeseesseeasenteesseenneeeneenbesseaaes 9

9.2 WASSOT soien o siimm st o iah s s o s s s S s e S RS SRS A S o A WSS 13
9.3 EleREFIZIR AT canmpmmrmn o in iomo s tps b shosemaips sbioss st ors s A S A S A 4405 13
9.4 GBS st oot s v i S T ik A P o S S T S R O A S S 13
9.5 TelekOMMUNIKLION ...oveciriiiiiiiiaieiieneneernesesenssseseessesres e sessressesestessessssensessessesmessssrassnessensonsenes 13
9.6 AbLFalbeSEItIBUNE wuiinvaumsumniaimmpissmmyissmnsmsissgionssones s sagesys sob st sssres srssssssmsssss smmesnesinss 13
9.7 FeuerlosCheiNriChtUNBEN ...c i ittt st e s be e b sbe s besreebeerneebe s beensnae e 13
10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund UNd BOENS .....ccceieiiiriciiiiieriieireicnnnrssreesvee s snaeecsssnnseseessaenenes 14
¥l DenkMalsthul? . mseassusannsmssenim s e s e o i e s Ty SR ATt 14
12. FlAchenDURNZ s s bsisimmsmmm s s e e T s T SRR Teh s e o s s S E S saaa i sansaions 14
o - R L 14
14. Berichtigung des Flichennutzungsplanes (10. ANAErUNE) .........cceueuerivevrerernrieneresesssseseseesessessasesesosens 16

QuUEllen- UNA LiteratUrVerZeiChnis. .. ...cc.oueuiuiriniiieniieisiecsesissssssessssessssassesssssssssas st sssssness e stesessssssss sssassssnasessssns 17



Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lohe-Rickelshof stellt die Baufli-
chen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 als
Griinflache mit dem Nutzungszweck Sportplatz nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufge-
stellt; er dient der ,,Nachverdichtung” von Bauflachen innerhalb der vorhandenen Siedlungs-
strukturen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird im Rahmen einer Berichtigung
angepasst (10. Anderung); der Anderungsbereich wird entsprechend der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck Kinderta-
gesstatte dargestellt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,53 ha und befindet sich im zentralen
Teil der Gemeinde Lohe-Rickelshof.

Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke siidlich der StraRe ,Loher Weg",

e im Westen durch die Grundschule sowie die Kindertagesstatte ,Litte Liud” ostlich der
StralRe ,Kirchenallee”,

e im Siiden durch vorhandene Wohnbaugrundsticke nordlich der Strale ,,Hohe Geest”,

e im Osten durch vorhandene Wohnbaugrundstiicke westlich der StralRe ,,Bruno-Nielsen-
Ring”.

Das Gelande weist eine Hohe von ca. 8,0 m NHN ohne topografische Auffalligkeiten auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Mit Stand vom 31-12-2021 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof insgesamt 2.061 Einwohner
auf.

Lohe-Rickelshof ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Heider Umland mit Verwaltungs-
sitz in Heide. Die Gemeinde ist Grundschul- und Kindergartenstandort.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist der Siedlungsbereich der Gemeinde als baulich
zusammenhédngendes Siedlungsgebiet mit dem Mittelzentrum Heide ausgewiesen. Dariiber
hinaus ist das gesamte Gemeindegebiet als Stadt-Umlandbereich in ldndlichen RGumen dar-
gestellt.



Die Gemeinde ist Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterentwicklung
der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland”. Die Kooperationsvereinbarung
wurde am 18-12-2012 von den Biirgermeistern der Partnergemeinden unterzeichnet.

Die Fortschreibung des SUK wurde mit Unterschrift der Biirgermeister am 21-12-2020 in Kraft
gesetzt.

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof unterhalt im direkten Anschluss an das Plangebiet die Kinder-
tagesstatte ,Lutte Liiid” mit derzeit 3 Gruppen; eine Regelgruppe ist fir Kinder im Alter von
3 -6 % Jahren und zwei Familiengruppen flr Kinder im Alter von 0 - 6 ¥ Jahren ausgelegt.
Die Gemeinde Lieth hat sich derzeit die Belegung von 5 KiTa-Platzen in der Kindertagesstatte
JLutte Lidd” gesichert.

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof plant den Bau einer neuen Kindertagesstatte mit (auf Anraten
des Fachdienstes Wirtschaftliche Jugendhilfe -Jugendamt- des Kreises Dithmarschen als zu-
standiger Fachbehorde) nunmehr 5 Gruppen im direkten raumlichen Anschluss an die vor-
handene KiTa, die nach Fertigstellung des Neubaus funktional der ebenfalls im Nahbereich
vorhandenen Grundschule zugeordnet werden soil.

Mit Schreiben vom 02.08.2022 erteilte der Landrat des Kreises Dithmarschen als untere Lan-
desbehodrde - Fachdienst Wirtschaftliche Jugendhilfe die Betriebserlaubnis fiir die Einrich-
tung; hier diirfen rechnerisch bis zu 60 Kinder im Alter von acht Wochen bis zum Schuleintritt
gleichzeitig aufgenommen und betreut werden.

Die Plédtze verteilen sich im Einzelnen wie folgt:

rde. [ Gruppenart ‘ { Name der w Aliers- | Maximale Regeldfinungs- | Wochen- 1
Ne.| | Gruppe gruppe | U3 Anzahl | zeit von - bis | lage

Regel Delfingruppc 3-6 | O | 08:C0 - 13:C0 Mo-Fr _
| Sindergartengruppe  lJahre [Kinder® | R
2 | Altersgemischte Robbzsngrupce | 0-6 6 08:CC - 14:C0 Mo-Fr i
lGupee | |ohwe |Kinder | | |

3 | Aliersgemischte Sespferdchen- | 0-6 9 | 08:CC — 16:C0 Mo-Fr
| Gruppe gruppe Jahre Kinder | |

4 | Randzseit | 0-6 07:00 - 08:00 Mo-Fi

B | Janre

In dem neuen Gebdude werden dann vier altersgemischte Gruppen und eine Regelgruppe
betreut.

Standortalternativen bestehen fiir den dringend benétigten Neubau der Kindertagesstitte
nicht. Der derzeitige Standort der KiTa , Liitte LGlGd” ist eingefiihrt und hat sich im Zusam-
menspiel mit dem direkt anschlieRenden Schulstandort aus vielerlei Synergiegriinden funkti-
onal bewahrt.

Die fiir den KiTa-Neubau vorgesehene Flache liegt zentral innerhalb der gemeindlichen Sied-
lungsstruktur und bietet sich in besonderer Weise fiir eine bauliche Nachverdichtung des
Siedlungskorpers an.



Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des vor-
liegenden Bebauungsplanes insgesamt als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungs-
zweck Kindertagesstdtte festgesetzt.

Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GR von 1.750 m? als HochstmaR festge-
setzt; dieses Mall ermdglicht die Umsetzung des bendtigten und vorgesehenen Bauvolu-
mens.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird mit | festgesetzt, um die kiinftige
Hoéhenentwicklung von Gebduden und Gebaudeteilen den umgebenden Bereichen anzupas-
sen.

Festgesetzte Baugrenzen bilden ein ,Baufenster”, innerhalb dessen das kiinftige Hauptge-
baude seinen Standort finden wird.

An der Ostseite des Plangebietes wird eine vorhandene Knickstruktur durch Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel Knickschutz gesichert.

An der Nord- und Siidseite des Plangebietes werden Bereiche mit vorhandenen Gehdlzstruk-
turen als Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, um den perspektivischen Erhalt dieser Strukturen zu sichern.

Die angefiihrten Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB in die
vorliegende Planung einbezogen.

Informell ist als Darstellung ohne Normcharakter die vorhandene Flurstiicksbezeichnung Be-
standteil der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 1 - MaB der baulichen Nutzung fest-
gesetzt, dass die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundfliachen der
in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer maximalen Versiegelung von
3.700 m? allgemein zulissig ist. Diese Festsetzung erméglicht die angestrebte kompakte An-
ordnung der Gesamtanlage im funktionalen Kontext.

Unter Pkt. 2 - Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anla-
gen getroffen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf eine Hohe von 14,0 m NHN
begrenzt; bei einer Gelandehdhe von ca. 8,0 m NHN wird somit die effektive Baukdrperhdhe
auf ca. 6 m begrenzt. Durch diese Festsetzung wird eine umfeldvertrigliche Hohenentwick-
lung des geplanten KiTa-Gebaudes sichergestellt.

Unter Pkt. 3 - Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Vegeta-
tionsbestdnden werden geeignete Regelungen zum Knickschutz getroffen.



Unter Pkt. 4 - Bauzeitenregelung werden Regelungen getroffen, um Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 auszuschlieRen.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duBere kraftverkehrliche ErschlieRung des Plangeltungsbereiches erfolgt Gber die ,Kir-
chenallee” an den ,Loher Weg” und von hier an das iibergeordnete StraRenverkehrsnetz.
Die innere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt im funktionalen Zusammenhang
Uber das westlich vorgelagerte Schulgrundstiick der Gemeinde Lohe-Rickelshof.

Eine fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an die ostlich anschlieBenden umfangreichen
Wohngebiete erfolgt tiber den vorhandenen FuB3- und Radweg im 6stlichen Anschluss an die
StraBe ,,Bruno-Nielsen-Ring".

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind im funktionalen Zusammenhang mit dem Schulgrundstiick
herzurichten. Ein zusatzlicher Bedarf an Besucherparkpldatzen im offentlichen Verkehrsraum
wird nicht gesehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Lohe-Rickelshof fiir das Gebiet ,stidlich
der Bebauung entlang des Loher Weges, nérdlich der Bebauung entlang der StralRe Hohe
Geest und 6stlich der Kirchenallee und der Grundschule” wird gemdR § 13a BauGB im sog.
»beschleunigten Verfahren” aufgestellt und ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB entbindet die Gemeinde Lohe-
Rickelshof von der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 BauGB. Durch diese Regelung wird
der Inanspruchnahme von ,unbebauten” AuRenbereichsflachen entgegengewirkt und diese
somit geschont, wodurch ein insgesamt positives Ergebnis flir die Umwelt erzielt wird.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache innerhalb von ca. 0,53 ha und ist zentral-nérdlich

im Siedlungsbereich der Gemeinde Lohe-Rickelshof gelegen. Es umfasst die Flache des beste-
henden Spielplatzes am ,,Bruno-Nielsen-Ring“ innerhalb des Siedlungsgebietes. Das Gebiet
wird im Norden, Osten und Stiden von Wohnbebauung begrenzt. Westlich des Plangeltungs-
bereiches schlieRt sich das Gelande der Grundschule Lohe-Rickelshof an, an welches weiter
westlich wiederum das KiTa-Geldnde anschlieRt.

Das Plangebiet wurde am 16.08.2022 begangen. Die Fliche des Plangebiets bestand zum
groBten Teil aus einem intensiv gepflegten Scherrasen mit Spielplatz- und Sportelementen.



Nordlich, 6stlich und stidlich waren ca. 6 m breite dicht bewachsene Geholzstreifen vorzufin-
den. Hier wuchsen verschiedene heimische und nichtheimische Geholze und Straucher wie
Hasel, Silberpappel, Friihe Traubenkirsche und Feuerahorn. Daneben fand sich eine ausge-
pragte Krautschicht mit typischen Nahrstoffzeigern wie Brennnessel oder Brombeere. Auf-
grund der heterogenen Zusammensetzung der Geholze (sowohl bzgl. des Alters als auch der
Arten) ist nicht von einer Feldhecke auszugehen, die dem Biotopschutz unterliegt.

An den Gehdlzstreifen auf der Gstlichen Seite schlossen Knickstrukturen an. Die Knickstruk-
turen sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG von besonderer Bedeutung
fiir die Biodiversitat und die kulturelle Identitdt des Landes und stellen ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop dar. Auf dem Wallkérper standen neben Rotbuche-Uberhiltern vor allem
WeiRdorn, Hasel, Hainbuchen und Thujen. Durch den Knick und den anschlieRenden Gehdlz-
streifen verlief ein Gehweg, um das Wohngebiet mit dem Spielplatz fuRlaufig zu verbinden.
Direkt westlich ans Plangebiet grenzte ein hochgiftiger Goldregen an (auf dem Geldnde der
Grundschule wachsend). Dieser ist aus Sicherheitsgriinden auRerhalb der Vogelbrutzeit
rechtzeitig vor Betrieb der KiTa zu entfernen.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope (§21-§30
BNatSchG, § 21 LNatSchG)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Knickstrukturen, die nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21
LNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope anzusprechen sind. Die Knicks wiesen unter-

schiedlich Uberhilter (Rotbuchen, Stammdurchmesser ca. 90 cm in 1 m Hohe) sowie Gehélz
in Form von zumeist Weidorn, Hainbuchen und Hasel auf. Da die Knickstrukturen im Zuge
der Planung erhalten bleiben, ergeben sich hier keine negativen Auswirkungen. Weitere
Schutzgebiete sind im Umgebungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Planung
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen als Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit

dem Entwicklungsziel Kindertagesstitte festgesetzt werden. Als maximal zuldssiges MaR der
baulichen Nutzung wird eine GR von 1.750 m? festgesetzt.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist der Neubau des KiTa-Standortes und einer damit ein-
hergehenden VergroRerung auf der Flache des jetzigen Spielplatzes vorgesehen. Hierfiir wer-
den die Spielplatzelemente und ein Teil der nérdlich, ostlich und siidlich angrenzenden Ge-
hélzstrukturen entfernt. Diese Entfernung der Gehdlzstrukturen ist nicht ausgleichsbediirftig
(Bauvorhaben nach § 13a BauGB, keine Entfernung von Geholzen, die unter dem Schutz von
§ 14 BNatschGi. V. m. § 8 LNatSchG stehen). Die verbleibenden Strukturen der Geholzstreifen
und die Knickstrukturen an der dstlichen Plangebietsgrenze bleiben erhalten und stehen wei-
terhin als Lebensraum zu Verfligung. Die Knickstrukturen bleiben komplett erhalten und wer-
den mit dem GroRteil der vorgelagerten Gehélzstreifen (mind. 3 m) textlich als Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel Knickschutz gesichert und festgesetzt. Auch die nordlich und sid-
lich an den Spielplatz angrenzenden Gehdlzstreifen bleiben zum groRen Teil erhalten, diese
Abschnitte werden als Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Die vorgeschriebene Einzaunung der KiTa erfolgt erst nachgela-
gert zu diesen festgesetzten Flachen, so dass negative Auswirkungen auf diese Vegetations-
bestdnde inklusive der anwesenden Fauna nicht zu erwarten sind.



In der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lohe-Rickelshof sind im TEIL
B: TEXT unter Pkt. 3 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 fiir die Flichen mit Bindungen Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Vegetationsbestdnden und Gewassern Festsetzungen
zum Schutz der Knickstrukturen verbindlich geregelt. Demnach sind die Knicks zu erhalten
und regelmaRig zu pflegen. Weiterhin ist ein Knickschutzstreifen von mind. 3 m einzuhalten,
der nicht versiegelt, nicht bebaut, nicht als Lagerstatte und nicht mit nicht heimischen Pflan-
zen bepflanzt werden darf. Weiterhin ist die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diin-
gerverboten. Eine zusétzlich textliche Festsetzung der ndrdlichen und siidlichen Gehdlzstruk-
turen erfolgt nicht, da es sich hierbei sowohl gqualitativ als auch quantitativ nicht um einen
héherwertigen Geholzbestand handelt (viele nicht-heimische Arten, Giberwiegend junge Ge-
holze). Zusatzlich im TEIL B: TEXT unter Pkt. 4 eine Bauzeitenregelung festgesetzt, BaumaR-
nahmen haben in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar stattzufinden.

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Bauzeitenregelung

Bodenbriiter

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ist die Beriicksichtigung der Brutzeit
der wertgebenden Arten (Bodenbriter, Geholzfreibriter) erforderlich. Um beim Bau Schéadi-
gun-gen/Totungen und Stérungen von Einzeltieren der bodenbriitenden und gehélzfreibrii-
tenden Arten zu vermeiden, haben Bautéatigkeiten, darunter fallen auch die ErschlieRungs-
maflnahmen bzw. bauvorbereitende MaRnahmen, vorsorglich auRerhalb der Brutzeit der
heimischen bodenbriitenden und geholzfreibritenden Arten zu erfolgen. Entsprechend sind
die zu erfolgenden Bautétigkeiten in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.2. durchzufiihren.
Falls die Arbeiten nicht auRerhalb der Brutzeit der wertgebenden Arten erfolgen kénnen,
sind als Vermeidungsmalnahmen vorzusehen:

e Die Baufeldraumung findet vor Beginn der o.g. Brutzeit (01. Méarz bis 15. August) von
Mitte August bis Anfang Marz statt. Die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlieRen-
dem kontinuierlichem Baubetrieb stellt hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit
keine Ansiedlungen von Brutvogein erfolgen.

e Vor Beginn der o.g. Brutzeit ist z. B. in Form einer Installation mit sog. Flatterbandern
durch gezielte Vergramungsmalnahmen sicherzustellen, dass sich keine Brutvogel im
Baufeld ansiedeln. Hierzu sind in einem regelmafigen Raster (ca. 15 —20 m) ca. 1,50 —
2,00 m hohe Stabe (liber Gelandeoberflache) im Plangebiet zu errichten. Diese sind an
der Spitze mit einem ca. 1,0 m langem handelstiblichem Flatterband/Ab-sperrband
(rot/weiR) zu versehen. Die Vergramungsmafnahme ist bis zum Baubeginn regelmaRig
auf Funktionstiichtigkeit zu Gberpriifen und instand zu halten.

e Fallt der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung in die Brutzeit (ohne vorherige gezielte
Vergramungsmalnahmen), so ist sicher zu stellen, dass keine bodenbriitenden Vogel
durch die BaumaRnahmen erheblich gestort bzw. deren Gelege nicht zerstort werden.
Vor Baubeginn ist das Plangebiet von einer fachkundigen Person auf Gelege hin zu liber-
prifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle kein kontinuierlicher
Baubetrieb  statt, sind Ansiedlungen von Brutvogeln durch gezielte



VergramungsmaRnahmen (z.B. Flatterbdnder) zu verhindern. Werden Gelege bei der
ersten bzw. den weiteren Begehungen gefunden, ist Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu halten.

Durch eine Bauzeitenregelung kénnen somit Tétungen und Schadigungen von Individuen
wahrend der Brutzeit von Vogeln ausgeschlossen werden. Diese wird textlich in TEIL B: TEXT
Punkt 3 festgesetzt

Fallzeitraum der Geholze

Gehélzfreibriiter

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Baum- und Gehélzfallungen die ohnehin geltenden ge-
setzlichen Vorgaben gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten sind, wonach Gehélzbe-
seitigungen innerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. verboten sind. Der Zeitraum fiir
die Entfernung der Gehélze zwischen 1.10. bis einschlieRlich letzten Tag des Monats Feb-
ruar zu legen, um Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sicher auszu-
schlieBen. Diese Fristen zur Gehélzentfernung sind unabhingig vom Umfang des Gehélzbe-
standes (siehe § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz von bestehenden Bidumen bei BaumaRnahmen

Der Wurzelbereich der im Plangebiet befindlichen Bdume (besonders die Rotbuchen auf dem
Knick), die von den BaumalRnahmen betroffen sein kénnen, ist vor Schiden durch die Bau-
maRnahmen zu schiitzen. Diese kénnen z. B. durch Bodenverdichtung oder mechanische Be-
schéddigung der Baumwurzeln bei Tiefbauarbeiten wahrend der Bauphase aber auch durch
Aufschiittungen im Wurzelbereich entstehen und den Baum so schiadigen, dass er nach ei-
nem bestimmten Zeitraum gefallt werden muss. Hierfir ist der Wurzelbereich (Kronentraufe
plus 1,50 m) der Baume, die im Bereich des Baufensters stehen und von den Bautitigkeiten
betroffen sind, von Einflissen dieser Art freizuhalten. Regeln und Vorschriften, um zukiinf-
tige Baumschaden zu verhindern sind in DIN 18920 (,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei BaumaR-nahmen”), der RAS — LP4 (,,Schutz von Biumen, Vege-
tationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen®) und der ,ZTV Baumpflege” der For-
schungsgeselischaft Landschafts-entwicklung, Landschaftsbau e. V. - FLL zu entnehmen.

Artenschutz

im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG gepriift, ob durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Lohe-Rickelshof VerstoRe gegen die Verbotstatbestinde der Tétung, der Zersto-
rung oder der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und der erheblichen Sto-
rung von besonders oder streng geschiitzten Tierarten ausgelést werden oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ent-
nommen werden bzw. ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden. Betrachtet werden
alle artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie sowie alle ,europdischen Vogelarten” im Sinne der Vogelschutzrichtlinie,
die potentiell im Plangeltungsbereich vorkommen kénnen.



9.1

9.1.1

9.1.2

Weiterhin ist zu priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
zu ergreifen sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum folgenden Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Priifung fiir den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Lohe-Rickels-
hof fiir das Gebiet ,stdlich der Bebauung entlang des Loher Weges, nérdlich der Bebauung
entlang der Strafie Hohe Geest und éstlich der Kirchenallee und der Grundschule” hat erge-
ben, dass durch das Planvorhaben Brutvégel und Fledermduse potentiell betroffen sind. Das
Plangebiet weist aufgrund des Gehdlzbestandes, welcher teilweise auf einem Knick liegt,
grundsdtzlich Brutmdoglichkeiten fiir Gehélzfreibriiter auf. Auch fiir versteckt briitende Boden-
briiter sind in der dicht ausgeprdgten krautigen Vegetation entlang des Gehélzbestandes
Brutplatzpotentiale vorhanden. Da an einigen der Bdume im Plangebiet Nistkdsten befestigt
waren, liegen auch Brutmdéglichkeiten fir Héhlenbriiter vor. Die Gehélzstrukturen kénnen
durch den weitestgehenden Erhalt dieser Strukturen weiterhin sowohl fiir Végel als auch fiir
Fledermduse als Nahrungshabitat dienen. Im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens
wird die Rasenfliche des Spielplatzes und ein geringer Teil der randlichen Gehélz- und
Krautstrukturen (berbaut. Der Grofiteil dieser Randstrukturen wird textlich als Fldchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel Knickschutz und Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréiu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und bleibt erhalten. Entsprechend bleiben
die potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir Brutvégel und das Nahrungshabitatpo-
tential fiir Brutvégel und Fledermduse grofsteils erhalten.

Um Verbotstatbestdnde bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lohe
Rickelshof nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sicher ausschliefSen zu kénnen, ist eine Bauzeitenrege-
lung fiir die gesamten Bautdtigkeiten einzuhalten. Bautétigkeiten haben in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28/29. Februar stattzufinden. Die Bauzeitenregelung wird in der Planzeich-
nung in TEXT: TEIL B Pkt. 4 festgesetzt. Weiterhin sind benétigte Gehdlzentfernung nach § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aufierhalb der Vogelschutzzeit (01.03-30.09.) durchzufiihren.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

(Bornholdt Ingenieure GmbH)

Schmutzwasser

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof verfligt zur Abwasserentsorgung iiber ein Trennsystem mit An-
schluss an die technische Kldranlage in Heide. Sowohl die Kldranlage als auch die schmutz-
wasserseitige Vorflutkanalisation in der Kirchenallee verfiigen noch iiber ausreichend freie
Kapazitdten zur Aufnahme des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplan Nr. 17.

Die Tiefenlage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation (hier: Schacht 2007-305 in der
Kirchenallee) reicht aus um das KiTa-Gebdude im Freigefélle dorthin zu entwdssern.

Niederschlagswasser
Das beziiglich der Regenwasserentsorgung soll zundchst untersucht werden ob eine



dezentrale Versickerung der Niederschlagsabfliisse in dem Baugebiet méglich ist.

Mit Datum vom 12.01.2022 hat das Ingenieurbiiro fiir Grundbaumesstechnik und Umwelt-

schutztechnik Dr. Ruck + Partner GmbH ein baugeologisches Gutachten vorgelegt, aus dem

zundchst folgender Schichtenaufbau hervorgeht:

Aufeine 0,60 m bis 0,85 m mdchtige Mutterbodenschicht folgen grobsandige und feinsandige

Mittelsande bis zur Endteufe von 6,00 m. Grundwasser steht zwischen 2,95 m und 3,30 m

unter Gelédnde an.

Der Kf-Wert der Mittelsande wurde nach BEYER zu 1,6 * 10* m/s ermittelt. Nach dem DWA-

A138 ist der Kf-Wert, der aus einer Sieblinie ermittelt wurde mit dem Korrekturwert von 0,2

zu multiplizieren.

Die Versickerung der anfallenden Niederschlagsabfliisse ist auf dem Grundstiick somit ohne

weiteres méglich. In Frage kommen: Fldchenversickerung, Muldenversickerung und Rohrrigo-

lenversickerung.

Die derzeitige Entwdsserung der grasbewachsenen Spiel- und Sportfldche stellt sich wie folgt

dar:

Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verloren ge-

hen, versickern durch die Mutterbodenschicht und die sandigen Schichten in den obersten

Grundwasserleiter.

Fiir das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

1. Die Niederschlagsabfliisse von dem Gebdudedach werden (ber Fallrohre einer Rohrrigole
zugefiihrt und dort versickert. In der Rohrrigole werden Splilschdchte angeordnet um ei-
nen dauerhaften Betrieb sicherzustellen.

2. Die Niederschlagsabfliisse von den gepflasterten Fléichen werden fléchig oder in flachen
Mulden gezielt versickert.

3. Die Niederschlagsabfliisse von den wassergebundenen Wegen und allen weiteren Befesti-
gungen im Auflenbereich werden seitlich in der Fldche versickert.

In der Berechnung nach ,,A-RW1“ auf den folgenden Seiten ist:

Fldche Teileinzugsgebiet: Gesamtfliche des Baugebietes = 0,526 ha

Nicht versiegelte Fldche: Gesamtfldche - Fldche 1 bis 3 =

0,526 -0,162-0,051-0,039=0,274 ha

Teilfléiche Nr. 1, Steildach = Dach Hauptgebdude = 0,162 ha

Teilfldiche Nr. 2, Pflaster mit offenen Fugen = Zugang und Gehwege = 0,051 ha
Teilflciche Nr. 3, wassergebundene Deckschicht = fufldufige Umgehung =
0,039 ha

Wie der Programmausdruck ,,Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” auf den folgenden
Seiten zeigt, sind fiir den Fall 1 (5% Abweichung) die Kriterien ,Versickerung” und , Verduns-
tung” nicht eingehalten.

Auch fiir den Fall 2 (15% Abweichung) ist lediglich das Kriterium ,Abfluss” eingehalten. Die
Versickerung liegt zu hoch, die Verdunstung ist zu gering.

Ein besseres Ergebnis ist bei den Platzverhdltnissen nicht erreichbar.

Wichtig ist, dass die Grundwasserneubildung erhalten bleibt und weder das Kanalnetz noch
die Vorfluter zusdtzlich durch Regenwasser belastet werden.



Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet
Teileinzugsgebiet: 1

Einzugsgebiet: Lohe-Rickelshof KiTa
Naturraum: Geest
Landkreis/Region: Dithmarschen Ost (G-3)
Gréfle: 0,526 ha

Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

GréfSe der Fldche: 0,526 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,006 ha g: 44,60 % 0,235 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Flidche im veréinderten Zustand

GréfSe der Fldche: 0,274 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,003 ha g:44,60 % 0,122 ha

Teilfldche Nr. 1:

Fidchentyp: Steildach

Gr. der Teilfliche: 0,162 ha

a-g-v-Werte: a: 85,00 % 0,138 ha g: 0,00 % 0,000 ha
Mafinahme: Rohr-/Rigolenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 100,00 % 0,138 ha

Teilfldche Nr. 2:

Fldchentyp: Pflaster mit offenen Fugen

Gr. der Teijlfliche: 0,051 ha

a-g-v-Werte: a: 35,00 % 0,018 ha g: 50,00 % 0,026 ha
Mafinahme: Mulden-/Beckenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 87,00 % 0,016 ha

Teilfldche Nr. 3:

Fldchentyp: wassergebundene Deckschicht
Gr. der Teilfliche: 0,039 ha
a-g-v-Werte: a: 50,00 % 0,020 ha g: 20,00 % 0,008 ha

v: 54,20 % 0,285 ha

v: 54,20 % 0,149 ha

v: 15,00 % 0,024 ha

v: 0,00 % 0,000 ha

v: 15,00 % 0,008 ha

v: 13,00 % 0,002 ha

v: 30,00 % 0,012 ha



Mafinahme: Fldchenversickerung
a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 83,00 % 0,016 ha v: 17,00 % 0,003 ha

Zusammenfassung
Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Fldche im verdnderten Zustand

Gréfle der Fliche: 0,274 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,003 ha g:44,60 % 0,122 ha v: 54,20 % 0,149 ha

Schritt 1b: Versiegelte Fldche im verédnderten Zustand

GréfSe der Fliche: 0,252 ha
a-g-v-Werte: (a: 69,46 % 0,175 ha) g: 13,21 % 0,033 ha v: 17,32 % 0,044 ha

Schritt 2: Mafinahmen fiir den abflussbildenden Anteil

Gréf3e der Fldche: 0,175 ha
a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 96,78 % 0,169 ha v: 3,22 % 0,006 ha

Summe veréinderter Zustand

GréfSe der Fliche: 0,526 ha
a-g-v-Werte: a: 0,63 % 0,003 ha g: 61,77 % 0,325 ha v: 37,60 % 0,198 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,033 ha g: 0,261 ha v: 0,311 ha

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,208 ha v: 0,259 ha

Einhaltung

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % eingehalten
g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,085 ha g: 0,313 ha v: 0,364 ha

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,156 ha v: 0,206 ha



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Einhaltung

der Grenzwerte:  a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG liber Erdkabel; zudem besteht die Maglichkeit des direkten Anschlusses
an das Hochspannungsnetz in Form eines neu zu verlegenden Erdkabels.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Telekommunikation

Im Bereich der umgebenden StraBen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Tele-
kommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern (iber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen.

Die Abfallentsorgung ist durch die Satzung iiber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
(Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die
Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefiihrt.

Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbeztiglich mit der zustdandigen Fachbehé6rde wie der 6rtlichen Feuer-
wehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.



10.

11.

12.

13.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Plandnde-
rung nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Lohe-Rickelshof. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
miissen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neu-
fassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Flichenbilanz

Bruttobauland ha %
Flache fiir den Gemeinbedarf 0,42 79,25
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonst. Be-
0,05 9,43
pflanzungen
MaRnahmenflachen 0,05 9,43
Knicks 0,01 1,89
Summe 0,53 100

Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.



Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieRungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Lohe-Rickelshof berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fiir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitridge zu erheben. GeméaR der Erschlie-
Rungsbeitrags-satzung tragt die Gemeinde Lohe-Rickelshof 10 v.H. des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes.

Der Abwasserzweckverband Region-Heide ist berechtigt, von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimern einen Baukostenzuschuss fiir den Anschluss an die Abwasserbeseitigungseinrich-
tung und die Grundstiicksanschlussbeitrage nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden Entsor-
gungsbedingungen zu erheben.



14.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (10. Anderung)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lohe-Rickelshof gelingt es,
Flachenpotentiale in zentral-innerértlicher Lage fiir eine bauliche Nachverdichtung nutzbar
zu machen.

Der vorliegende Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im
sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lohe-Rickelshof stellt die Baufla-
chen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 17 als
Griinflache mit dem Nutzungszweck Sportplatz nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird im Rahmen einer Berichtigung
angepasst und das betreffende Areal nunmehr als Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem
Nutzungszweck Kindertagesstatte nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof wird im Zuge des vorlie-
genden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 nach § 13a Abs. 2 Satz 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (10. Anderung).
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