Satzung der Gemeinde Lohe-Rickelshof tiber den Bebauungsplan Nr. 12

1. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet ,stidlich des Loher Weges, 6stlich
Heistereck / Larchenplatz, nérdlich des Uhlenhorstes und westlich des Friedho-
fes”

Praambel:

Aufgrund des § 10 i. V. m § 13 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 21.06.2006 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12,
1. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet ,siidlich des Loher Weges, ost-
lich Heistereck / Larchenplatz, nérdlich des Uhlenhorstes und westlich
des Friedhofes ”, bestehend aus dem Text, erlassen:



Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.05.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln von 22.05.2006 bis 29.05.2006

erfolgt.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.05.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der
Entwurf der vereinfachten Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.05.2006 bis 14.06.2006
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend

bekannt gemacht.
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BURGERMEIST

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 21.06.2006 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die vereinfachte Bebauungsplananderung,
bestehend aus dem Text, am 21.06.2006 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Die Satzung uber die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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BURGERMEI

Der Beschluss der vereinfachten Bebauungsplananderung durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind von 27.06.2006 bis 04.07.2006 ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewi
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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 12 ist entsprechend des Entwicklungsgebotes
nach § 8 Abs. 3 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-
Rickelshof mit seinen Anderungen entwickelt.

Durch die vorliegende 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,6 ha. Es befindet sich in zentraler Lage
innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde Lohe-Rickelshof und ist derzeit landwirt-

schaftlich gepragt.
Begrenzt wird das Plangebiet
e im Norden durch die StralRe ,Loher Weg",

e im Westen durch vorhandene Wohnnutzungen im Anschluss an die Stralten ,Krahen-
winkel“, ,Heistereck", ,Kiewittstieg“, ,Larchenplatz* und ,Uhlenhorst®,

e im Siiden durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg ,Uhlenhorst®,

e im Osten durch ein Kleingartengeldnde im nordlichen und landwirtschaftlich genutzte
Flachen im sudlichen Verlauf. Im Ubergangsbereich dieser Flachen schliet 50 m Ost-

lich das Friedhofgelénde an.

Das Gelande fallt von Norden nach Stden geringflgig und gleichméBig um ca. 4,0 m von
ca. 6,0 m auf ca. 2,0 m .NN. ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof insgesamt
1.982 Einwohner auf. Die Gemeinde verfugt tber ein zusammenhéngendes Siedlungsge-
biet mit dem 6stlich angrenzenden Mittelzentrum Heide und ist Grundschul- und Kinder-
gartenstandort. Lohe-Rickelshof ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG Heide-
Land mit Verwaltungssitz in Heide.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit den Um-
landgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein Handlungskonzept
vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr sowie
Landschafts- und Freiraum besteht.

Im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 wurden die Inhalte der GEP adaquat be-
ricksichtigt.



Der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung von insgesamt 65 Bau-
grundstiicken; der Plan setzt fiir seinen Geltungsbereich u.a. eine Reihe von Festsetzun-
gen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92
Abs. 4 LBO fest.

Im Zuge der Verwertung der Bauflichen ergaben sich seitens einzelner Grundstlcksei-
gentiimer Anfragen nach einer individuelleren Dachgestaltung; in diesem Zusammenhang
Uberprifte die Gemeinde Lohe-Rickelshof die bestehenden Festsetzungen auf moglichen
Aktualisierungsbedarf. Auch aus stadtebaulicher Sicht erscheint es der Gemeinde wun-
schenswert, die zuldssige Dachneigung von Sattel-, Krippelwalm- und Walmd&cher noch
starker zu streuen, um ein lebendigeres und damit insgesamt individuelleres Gesamtbild
des Wohngebietes zu erzielen. Durch die vorliegende vereinfachte Planénderung wird fur
die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 das Spekt-
rum der zuldssigen Dachneigung von Sattel-, Krippelwalm- und Walmdécher von bisher
35 — 48 Grad auf nunmehr 25 — 48 Grad erweitert. Somit wird sowohl den aktuellen Be-
durfnissen der Grundstiickseigentiimern wie auch den stadtebaulich-stadtgestalterischen
Vorstellungen der Gemeinde Lohe-Rickelshof genlige getan.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und ein-
geladen.

4. VerkehrserschlieRBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches, die Anbindung an das U-
bergeordnete Verkehrsnetz sowie die Malnahmen zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehres bleiben durch die vorliegende vereinfachte Plananderung unangetastet.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Lohe-Rickelshof werden keine zuséatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen
oder vorbereitet. Eine erneute Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt
ist nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmafnahmen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof geregelt werden, sind keinerlei Anderungen vorge-
sehen.

7. MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planan-
derungen nicht erforderlich.



8. Kosten

Aus der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 entstehen
der Gemeinde Lohe-Rickelshof keine weiteren ErschlieBungskosten.

SCHLUSSBEMERKUNG
Die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lohe-

Rickelshof bleibt neben der vorliegenden Begrindung weiterhin Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
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TEXT

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Der Punkt 2.3 erhélt die folgende Fassung:

2.3 Dachneigung:

Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 25 — 48 Grad
Pultdach: 15 - 35 Grad
15 — 35 Grad.

Vegetationsdacher:

Untergeordnete Dacher sind allgemein zuléssig bis zu einer Neigung von
maximal 75 Grad. Wintergarten und Windfange sind allgemein zuléssig mit
einer Dachneigung von 0 — 15 Grad oder wie das zugehdrige Gebaude.



