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Begriindung

zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lohe-Rickelshof

fr das Gebiet

“slidlich des Loher Weges, 6stlich Heistereck / Larchenplatz,
nérdlich des Uhlenhorstes und westlich des Friedhofes"

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof verfigt Gber einen Flachennutzungsplan, der
vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die
ortlichen Gegebenheiten sowie die bis dato bekannten Zielplanungen fir die
weitere Entwicklung der Gemeinde darstelit.

Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in vier Anderungsverfahren
fortgeschrieben und aktualisiert; die Gemeinde tragt sich zwischenzeitlich mit
der Uberlegung, eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das
Gemeindegebiet durchzufiihren.

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof insgesamt
1.982 Einwohner auf. Die Gemeinde verfigt Uber ein zusammenhangendes
Siedlungsgebiet mit dem Ostlich angrenzenden Mittelzentrum Heide und ist
Grundschul- und Kindergartenstandort. Lohe-Rickelshof ist amtsangehérige
Gemeinde des Amtes KLG Heide-Land mit Verwaltungssitz in Heide.

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof plant nunmehr im Rahmen der zeitnahen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 die Bereitstellung weiterer
Wohnbaugrundstlicke zur Befriedung der ortlichen Nachfrage. Die hierfir
vorgesehenen Flachen zeichnen sich insbesondere durch ihre zentrale Lage
aus; die meisten infrastrukturellen Einrichtungen der Gemeinde befinden sich in
mittelbarer Né&he des geplanten Wohngebietes. Kindergarten, Schule,
Sportplatz, Feuerwehrgeradtehaus, Kirche und Friedhof befinden sich ebenso
wie die im Gemeindeeigentum befindliche Gaststatte ,Doérpshus®, die den
Mittelpunkt des gemeindlichen Vereins- und Kulturlebens darstellt, im
Nahbereich um das Plangebiet. Gleichzeitig wird die gemeindliche
Siedlungsstruktur im betreffenden Bereich durch die vorliegende Planung in
adaquater Form zum Abschluss gebracht. Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung wird durch die Gemeinde auch die Immissionssituation des
Gesamtbereiches betrachtet werden.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit
den Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein
Handlungskonzept vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe,
Einzelhandel, Verkehr sowie Landschafts- und Freiraum besteht.



In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide
paraphierten Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland werden zur
wohnbaulichen Entwicklung folgende Aussagen getroffen:

Wohnen in der Region Heide-Umland

Ziel

Schwerpunkte

Ortliche Entwickiung

Empfehlungen

Projekte

In der Region sind zeitgerecht Wohnbauflachen in &rtlich
spezifischen Qualitdten bedarfsorientiert zur Verfugung =zu
stellen. Das gemeinsame Wohnbauflachenkontingent fiir den
regionalen und den &rtlichen Bedarf betrdgt bis zum Jahre
2010 ca. 100 ha (vgl. GEP-Bericht Kapitel 1.4)

Die zwei Bereiche Sophienhof (Gemeinde Weddingstedt,
nordlich angrenzend an Stadt Heide) und Blauer Lappen /
Hochfeld / Wesseln (Gemeinde Lohe-Rickelshof, Stadt Heide
und Gemeinde Wesseln) bilden die Schwerpunkie fir die
wohnbauliche Entwicklung in der Region. Ein bilateraler
Regionsschwerpunkt ist darlber hinaus ein Vorhaben der
Gemeinden Hemmingstedt und Lieth. Ortliche
Einzelentwicklungen im Einflussbereich dieser
Schwerpunktsetzungen  sind im  Hinblick auf die
GroBenordnung des Bauabschnittes, den Zeitpunkt der
Realisierung und die Bodenpreisbildung abzustimmen.

In den Umlandgemeinden soll die kinftige wohnbauliche
Entwicklung ausgerichtet auf die oriliche Bedarfsdeckung im
Rahmen der vereinbarten Wohnbauflachenbudgets (siehe
Anlage 2) erfolgen. Fir die Planungen der Gemeinden ist die
ortliche Situation zu berlicksichtigen, d.h. dass die Gemeinden
ihre wohnbaulichen Entwicklungen in ihrer zeitlichen Abfolge
und ihrer Bodenpreisbildung aut die értliche Nachfrage und die
kontinuierliche Auslastung ihrer Infrastrukturen abstellen
sollten.  Direkte  Konkurrenzsituationen zu  baulichen
Entwickiungen in Nachbargemeinden und in der Stadt Heide
sind zu vermeiden.

fur die ortliche Entwicklung:

¢ landschaftsgerechte Standoriwahl und Ausgestaltung in
guter Anbindung an die Orts- und Siedlungskerne,

e nachbarvertragliche  Anordnung der  Wohngebiete
(Immissionsschutz / Schutz bestehender Betriebe)

e Orientierung der ErschlieBung - soweit mdglich - nicht nur
auf den Individualverkehr

e Entwicklung von identitétsbildenden, ortsbezogenen
Konzeptansatzen ('Adressenbildung’ des neuen
Wohnquartiers - z.B. landliches Wohnen / stadtisches
Wohnen),

Gemeinsame stadtebauliche Rahmen- und
Entwicklungsplanung der jeweils betroffenen Kommunen fir
die Schwerpunkte Hochfeld, Sophienhof und
Hemmingstedi/Lieth;  parallel dazu  Aktivierung  von
Schilusselflachen

Als Pilotprojekte kénnen z.B. folgende Projekte entwickelt

werden:

e Seniorenwohnen auf dem Lande - z.B. der ,Seniorenhof” -
Wohnen auf dem Bauernhof

e Seniorenprojekt Wohnen und Versorgen: Der Senioren-
Dorfladen
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» kostengiinstige ErschlieBungssysteme, kosten- und
fiachensparendes Bauen, tkologische Siedlungsansatze —
Wettbewerb ,Ors- und ErschlieBungsplanung®

o Gruppenselbsthilfie im landlichen Raum - Handwerker,
Spéataussiedler, freie Baugruppen

¢ Nutzung ehemals landwirtschaftlicher guter Bausubstanz in
den Orislagen, landschaftsprdgende und erhaltenswerte
Substanz im AuBenbereich - Leerstandskataster in den
Amtern.

Durch die ebenfalls vereinbarte Wohnbauflachenbudgetierung wird der
Gemeinde Lohe-Rickelshof ein Kontingent von ca. 8,0 ha zusaizlich zum Anteil
am Siedlungsschwerpunkt Hochfeld / Blauer Lappen zugeordnet. Durch den
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof werden von diesem
Kontingent ca. 5,0 ha in Anspruch genommen.

Zeitnah zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Lohe-Rickelshof werden die betreffenden Flachen in einer GroBe von ca. 3,6 ha
im Zuge der vorliegenden 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lohe-Rickelshof entsprechend der vorgesehenen zukinftigen
Nutzung als Wohnbauflaichen — W — (FlachengréBe ca. 3,0 ha) sowie als
~-MaBnahmenflache” (FlachengréBe ca. 0,6 ha) dargestelit.

Der Nordteil der Flachen des Apderungsbereiches ist im wirksamen
Flachennutzungsplan mit seinen Anderungen als Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Friedhof nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und der Sidteil als
Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt; sie
werden nunmehr als Wohnbauflachen — W — nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie als Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestelit.

Die zur Friedhoferweiterung vorgesehenen Flachen werden nicht flr diese
urspringlich vorgesehene Nutzung bendtigt; der Friedhof der Gemeinde nimmt
nur einen Teil der verbleibenden Grunflaichen — Friedhof ein. Es verbleiben
somit trotz der vorgesehenen Planung Flachenreserven, die auch
perspektivisch wesentlich Gber dem tatsachlichen Bedarf liegen.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erbrtert wird,
gesondert angesprochen und eingeladen.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsblro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Mit der 6. Anderung ihres Fidchennutzungsplanes schafft die Gemeinde Lohe-
Rickelshof die planungsrechtliche Voraussetzung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12, mit dem eine Wohnbaubebauung ermdglicht werden
soll.

Der Untersuchungsumfang wurde mit der Gemeinde im Rahmen des Scopings
zum Gesamtverfahren am 20. Juli 2005 abgestimmt.

Die Umweltprifung zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschréankt sich
auf vorliegende Informationen. Hinsichtlich des Schutzgutes Tier- und
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Pflanzenwelt kann auf eine Kartierung der Lebensraumausstattung im Rahmen
der Erhebungen zum Grinordnungsplan vom Juni 2005 zurilickgegriffen
werden. Auch liegen erste Ergebnisse eines geotechnischen Bau-
grundgutachtens vor.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt erfolgt eine
erste Risikoabschatzung. Detaillierte Darstellungen zu den Schutzgitern sowie
die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bleiben der Umweltprifung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 und dem zugehdrigen
Grinordnungsplan vorbehalten.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst ca. 6,7 ha bisher
landwirtschaftlich als Grinland genutzter Flachen dstlich angrenzend an das
geschlossene Siedlungsgebiet des Ortsteiles Lohe, sldlich des Loher Weges.
Fir den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches mit einer GréBe von
ca. 6,1 ha wird als Art der baulichen Nutzung eine Wohnbauflache (W) aus-
gewiesen. Der sudiiche Bereich (ca. 0,6 ha) wird als “Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft* gesichert. Hier
sollen MafBnahmen zur naturnahen Ruckhaltung des im kinftigen Wohngebiet
anfallenden Oberflachenwassers umgesetzt werden.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der sandigen Heider Geest im
Ubergang zur im Siden anschlieBenden Niederung des Liether Moores.
Westlich der Siedlungsflachen grenzt groBrédumig die Dithmarscher Norder-
marsch an. Der Umgebungsbereich wird im Stiden und Stdosten Gberwiegend
intensiv  landwirtschaftlich genutzt. Im Westen und Norden grenzen
Siedlungsflachen mit vor allem Einzelhausbebauung an. Im Nordosten ist eine
Kleingartenanlage benachbart.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes soll Uber den Loher Weg im
Norden sowie Uber vorhandene StichstraBen des westlich angrenzenden
Wohngebietes zur StraBe “Uhlenhorst erfolgen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
MafBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene
unter Beachtung der Grundséatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung dargestelit.

Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fur den
Naturschutz, schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein
rdumliches  Zielkonzept fiur den  Naturschutz sowie allgemeine
naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen.

Im raumlichen Zielkonzept werden Raume flr eine Uberwiegend naturnahe
Entwicklung und Raume fir eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung von
der Ubrigen Landesflache unterschieden. Der Differenzierung liegen vor allem
die Anteile an naturnahen Landschaftselementen, die Standorteigenschaften
und -empfindlichkeiten sowie die &kologischen Entwicklungspotenziale
zugrunde. »

Den jeweiligen Radumen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des
Naturschutzes grundsatzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden sollen.

Der fir die Siedlungserweiterung vorgesehene Landschaftsausschnitt ist der
“Gbrigen Landesflache” zugeordnet. Zielsetzung ist die Sicherung der
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter. Einschrankungen fir die Planung ergeben sich hieraus nicht.
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV (Dithmarschen,
Steinburg) liegt seit Marz 2005 in einer Neufassung vor. In ihm werden die
Uberdrtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes dargestelit.

Fir die Ortslage von Lohe-Rickelshof sind keine besonderen Plandarstellungen
und Hinweise enthalten. )

Die Niederung des Liether Moores mit den Ubergangsbereichen zur sandigen
Geest ist als strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt dargestellt. Diese
Réume sind durch eine umweltschonende land- und forstwirtschaftliche
Bewirtschaftung, einen geringen Zerschneidungsgrad sowie einen hohen Anteil
naturnaher Kieinstrukturen gepragt und Lebensraum far Tier- und
Pflanzenarten der Kulturbiotope.

Bei den strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten handelt es sich nicht um
eine Schutzkategorie. Angestrebt wird eine Beibehaltung der bisherigen
Nutzungen zur Sicherung der 6kologischen Funktionen. Nutzungséndernde
Planungen und Vorhaben sollen die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders berlicksichtigen.

Das Plangebietes befindet sich im Randbereich der dargestellten
Flachenkategorie. Eine besondere Empfindlichkeit ist aufgrund der
Vorbelastung durch die angrenzenden Siedlungselemente aber nicht
erkennbar. Durch eine sorgfaltige Eingrinung kénnen Beeintrachtigungen
insbesondere des Landschaftsbildes in den benachbarten
Kulturlandschaftsausschnitten vermieden werden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde von der Gemeinde im Jahr 1999 beschiossen und
ist festgestellt.

Im Landschaftsplan wird eine schutzgutbezogene Bewertung potenzieller
Siedlungserweiterungsflachen vorgenommen, zu der auch das nérdliche
Plangebiet gehort:

Die Flachen sind nur fir eine Wohnbebauung geeignet. Insgesamt ist von
einem mittleren Risiko fir den Naturhaushalt auszugehen. Risiken flr mogliche
Beeintrachtigungen liegen dabei vor allem beim Landschaftsbild im Ubergang
von der Geest zur Niederung sowie beim Grundwasserschutz aufgrund der gut
wasserdurchlassigen Sandbdden. Die Risiken fur Flora / Fauna werden als
gering — mittel eingeschétzt. Wertgebend sind die Knicks.

Vorgeschlagen wird auBerdem die Herstellung einer fuBBlaufigen Verbindung
zwischen den Siedlungsbereichen im Westen (“Uhlenhorst®) und den 6stlich
angrenzenden mit 6ffentlichen Einrichtungen wie Schule und Kindergarten.

Das Planvorhaben steht grundsétzlichen Aussagen des Landschaftsplanes
nicht entgegen. Die sich ergebenden Landschaftsdnderungen werden mit der
nachsten Fortschreibung bertcksichtigt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Fir das Plangebiet besteht eine sinnvolle Planungsalternative nur in der
weiteren landwirtschaftlichen Nutzung.

Die grundsétzliche Entscheidung zur Inanspruchnahme der Flachen fur eine
bauliche Entwicklung geht auf ein stédtebauliches Konzept zurlck, das nach
Umsetzung der Planungen zum westlich angrenzenden Wohnbaugebiet
“Uhlenhorst” eine mittelfristige Siediungsausdehnung nach Osten vorsieht. Im
Landschaftsplan ist diese entsprechend beriicksichtigt (vgl. Kap. 0).

Prinzipiell sind in der Gemeinde Lohe-Rickelshof weitere Flachen flr
Siedlungserweiterungen geeignet. Eindeutige Standortvorteile, auch hinsichtlich
Okologischer Aspekte, sind aber nicht erkennbar. Zudem werden mit einem
Verzicht auf das Planvorhaben und der Umsetzung an einem anderen Standort

die moglichen Baulandreserven fur kinftige Entwicklungen eingeengt.
-6~
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2.5.1

2.5.2

Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung

Schutzgut Mensch 7

Betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die Bevolkerung in den
angrenzenden Wohngebieten. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit Larm-
und Staubemissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind mdgliche
Beeintrachtigungen im zusétzlichen Verkehrsaufkommen (Larm, Abgase) zu
sehen. ‘

Die auBere ErschiieBung des kiinftigen Wohngebietes ist vorrangig durch den
Loher Weg im Norden vorgesehen, dessen Ausbauzustand eine problemlose
Bewaltigung der zusatzlichen Verkehre erwarten lasst. Im Ubrigen entspricht
die zu erwartende Verkehrsbelastung der in anderen gréBeren Wohngebieten.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind damit nicht verbunden.

Die baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die zeitlich begrenzte
Bautétigkeit aber auf die Ublichen werktéaglichen Tageszeiten beschrankt bleibt,
kénnen unzumutbare Beeintrédchtigungen ausgeschlossen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen kann
vom bestehenden 6rtlichen Leitungsnetz aus gewéahrleistet werden.

Das Plangebiet besitzt keine erkennbare Bedeutung fur die Erholung. Es ist
Offentlich nicht zugénglich und nur begrenzt einsehbar.

Im Umgebungsbereich kommt dem im Siiden am Plangebiet vorbeifiihrenden
Wirtschaftsweg “Dieckkoppelweg” eine lokale Bedeutung fiir die Naherholung
(Spazierganger, Radfahrer) der ortsanséassigen Bevolkerung zu. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Erholungseignung durch das Vorhaben sind nicht
erkennbar.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen, die
von Knicks begrenzt und gegliedert werden. Die Bewirtschaftung erfolgt von
einem landwirtschaftlichen Betrieb, dessen Hof- und Gebaudeflachen am Loher
Weg ebenfalls zum Plangebiet gehdren.

Im Bestandsteil (Biotoptypenkarte) des Landschaftsplanes werden die
landwirtschaftlichen Nutzflachen des Plangeltungsbereiches als intensiv
genutztes Grunland dargestellt. Die vorhandenen Knicks werden Gberwiegend
als gestort bewertet. Geschitzte Biotope nach § 15a LNatSchG sind weder im
Plangebiet noch auf den angrenzenden Flachen vorhanden. Auch Vorkommen
streng geschutzter Arten i. S: § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sind nach den vor-
liegenden Informationen nicht betroffen.

Eingriffe sind insbesondere in die bestehenden Knicks zu erwarten. Hierflr sind
Genehmigungen nach § 15b LNatSchG durch die untere Naturschutzbehorde
des Kreises sowie entsprechende AusgleichsmafBnahmen erforderlich.
Internationale  Schutzgebiete, insbesondere gemeldete Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs.2 FFH-Richtlinie und
europdische Vogelschutzgebiete, sind nicht betroffen. Die nachst gelegenen
Gebiete Fieler Moor, Wei3es Moor und Lundener Niederung befinden sich in
uber 5 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschutzten
Landschaftsbestandteile sind in der weiteren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.
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2.5.4

2.5.5

2.5.6

2.6

Schutzgliter Boden und Wasser

Das Planvorhaben bereitet die Versiegelung von Grundflachen und damit einen
Verlust von Bodenfunktionen vor. Gleichzeitig wird damit auch die Versickerung
von Niederschlagswasser eingeschrankt und der oberflachliche Abfluss erhéht.

Nach den Ergebnissen eines geotechnischen Gutachtens der Firma Geo-
Rohwedder (beratender Ingenieur, Albersdorf) sind die vorherrschenden
Sandbdden zur Grindung von Wohngebduden geeignet. In Teilbereichen
werden ganzjahrig Grundwasserstdnde von 1 m unter Flur unterschritten, was
eine besondere Wertigkeit fir den Naturhaushalt bedingt.

Die mit der Anlage eines Regenrlckhaltebeckens im sldlichen Plangebiet
verbundenen Eingriffe, kdénnen durch eine naturnahe Gestaltung und
Eingrinung minimiert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als erheblich zu
bewerten und erfordern Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Der Eingriff in den
Wasserhaushalt kann durch die vorgesehene Regenrtckhaltung im Stden des
Plangebietes minimiert werden.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die vorgesehene Bebauung ist lediglich eine auf den Eingriffsbereich
begrenzte, geringfligige Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Erhebliche
klimatische Effekte im Umgebungsbereich kdnnen aber ausgeschlossen
werden, auch da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kalt-
luftentstehungsgebiet besteht und die Bedeutung flr den O&rtlichen Luft-
massenaustausch gering ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Eine besondere Empfindlichkeit des Plangebietes in Bezug auf das
Landschaftsbild ist aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzenden
Siedlungsgebiete nicht gegeben. Zwar stellt sich der betroffene
Landschaftsausschnitt als relativ strukturreich dar und wird als naturnah
empfunden, er ist aber nicht zugénglich sowie nur begrenzt einsehbar und
damit kaum erlebbar.

Durch den Erhalt der begrenzenden Grlnstrukturen und zusétzliche
EingrinungsmafBnahmen kann der verbleibende Eingriff weitgehend minimiert
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fir den Plangeltungsbereich und seine
nahere Umgebung nicht bekannt. Auch Beeintrachtigungen von sonstigen
Sachgutern kénnen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben vorbereiteten erheblichen Eingriffe in den
Naturhaushalt stehen im Gemeindegebiet geeignete Flachen zur Verfligung.
Die Flachenfestlegung und Darstellung konkreter Entwicklungsziele und
AusgleichsmaBnahmen erfolgt in einem Grinordnungsplan im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 12).

Fir Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes
ist insbesondere die “Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” im sutdlichen Bereich vorgesehen.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Planumsetzung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Die intensiv betriebene Grunlandwirtschaft bietet nur eingeschrankten
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und ist allgemein mit einem Risiko der
Belastung von Umweltmedien, z. B. durch diffuse Nahrstoffeintrage, verbunden.
Zu berlcksichtigen ist auch die Vorbelastung durch die angrenzenden
Siedlungsgebiete. '

Gegenulber der Planung positiv zu bewerten, ist die Vermeidung zusétzlicher
Versiegelungen und der Erhalt eines durch Knicks gegliederten
Kulturlandschaftsausschnittes.

Die weitere Entwicklung in der Landwirtschaft ist abh&ngig von den
agrarpolitischen Rahmenbedingungen und nur schwer zu prognostizieren. Eine
aus 6kologischer Sicht sinnvolle Extensivierung der Nutzung erscheint nur bei
einem finanziellen Ausgleich umsetzbar. Die hierzu derzeit vorhandene
Forderkulisse beschrankt sich aber auf die Schwerpunkibereiche des
Naturschutzes, zu denen das Plangebiet nicht gehért.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof plant die Ausweisung eines Wohnbaugebietes
angrenzend an den Ortsteil Lohe. Als planungsrechtliche Voraussetzung ist die
6. Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes erforderlich.
Uberdrtliche Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des
Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Weitere Flachen fur
Siedlungserweiterungen sind in der Gemeinde zwar vorhanden, sie weisen aus
Okologischer Sicht aber keine Vorteile gegentber dem Plangebiet auf und
sollen als Baulandreserve erhalten bleiben.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist die Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 6,7 ha bisher landwirtschaftlich genutzter
Grinlandflachen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der
Uberwiegende Anteil als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Teilflache am
sudlichen Rand des Plangebietes (0,6 ha) ist vor allem fir naturnahe
RickhaltemaBnahmen des im kilnftigen Baugebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers vorgesehen.

Fir die Umwelt-Schutzglter wird eine erste Risikoabschatzung vorgenommen.
Danach ist vor allem der Eingriff in den Boden durch Flachenversiegelungen als
erheblich einzustufen. Auch die zu erwartenden Eingriffe in die vorhandenen
Knicks sind erheblich und bedirfen besonderer AusgleichsmaBnahmen.
Mégliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des
Landschaftsbildes kénnen durch eine eingriffsnahe Regenrtckhaltung bzw.
EingrinungsmafBnahmen im Slden des Plangebietes minimiert werden.

Fir die Ubrigen Schutzgiter Mensch, Tiere, Luft und Klima sowie Kultur- und
Sachguter wird von nur geringen Auswirkungen ausgegangen.

Die fur den Ausgleich erforderlichen Flachen und MaBnahmen werden in einem
Grunordnungsplan im  Rahmen der verbindlichen  Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 12) festgelegt.

-Biirgermeister;
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Ergsnzung gem. Erlass IV 645-512.111-5169 (6.A.)
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 19-12-2005

zu Auflage 1:

Kap. 2.3 “Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung®, Abschnitt
Landschaftsplan, wird wie folgt neu gefasst (ergénzender Text kursiv):

LANDSCHAFTSPLAN
Der Landschaftsplan wurde von der Gemeinde im Jahr 1999 beschlossen und ist
festgestelit.

Im Landschaftsplan wird eine schutzgutbezogene Bewertung potenzieller Siedlungser-
weiterungsflachen vorgenommen, zu der auch der nordliche Teil der fir eine
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen mit einer GréBe von 2,5 ha gehort:

Die Flachen sind nur fir eine Wohnbebauung geeignet. Insgesamt ist von einem mittle-
ren Risiko fur den Naturhaushalt auszugehen. Risiken fiir mégliche Beeintrachtigungen
liegen dabei vor allem beim Landschaftsbild im Ubergang von der Geest zur Niederung
sowie beim Grundwasserschutz aufgrund der gut wasserdurchlassigen Sandbdden.
Die Risiken fur Flora / Fauna werden als gering — mittel eingeschéatzt. Wertgebend sind
die Knicks.

Vorgeschlagen wird auBerdem die Herstellung einer fuBlaufigen Verbindung zwischen
den Siedlungsbereichen im Westen (“Uhlenhorst) und den &stlich angrenzenden mit
6ffentlichen Einrichtungen wie Schule und Kindergarten.

Die Flachennutzungsplandnderung geht mit der Baufldchenausweisung hinsichtlich der
GréBe der lberplanten Bereiche Uber die Darstellungen des Landschaftsplanes
hinaus. Begrindet wird dies mit dem oértlichen Wohnfldchenbedarf und den
wirtschaftlichen ErschlieBungsmdglichkeiten, die sich aus dem Anschluss an das im
Westen angrenzende Wohngebiet ergeben. Alternative Fldchen mit Standortvorteilen
auch unter Berticksichtigung von Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter sind in der
Gemeinde nicht vorhanden (vgl. Kap. 2.4).

MaBgeblich fir die auf den oberen, nérdlichen Geesthangbereich beschrénkte
Darstellung von Wohnbauflachen im Landschaftsplan ist das mdgliche Risiko einer
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes (s.0.). Mit der Ausweisung einer
MaBnahmenfidche im Stden des Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplandnderung ist eine hinreichende landschaftliche Einbindung aber
gewéhrleistet, so dass der Eingriff in das Schutzgut weitgehend minimiert werden kann
(s.a. Kap. 2.5.5).

zu Auflage 2:

Es wird geméB Abwagungsbeschluss der Gemeinde unter Punkt 2.7 im
Umweltbericht ein Kapitel “Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
(Monitoring)“ mit folgendem Inhalt erganzt:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet voraussichtlich erhebliche Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Tier- und Pflanzenwelt vor. Rechtsverbindliche
Festsetzungen, die auf eine Umsetzung der Planung ausgerichtet sind, trifft erst der
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die im vorliegenden Umweltbericht
aufgezeigten Risiken fir die Umwelt-Schutzgiiter im Hinblick auf Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen besonders beriicksichtigt. Eine Uberwachung der
verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrdchtigungen erfolgt durch die zustdndigen
Fachbehdrden des Kreises. Mit Bezug auf das Schutzgut Boden ist dies die
Bauaufsichtsbehérde, die im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen auch die
Einhaltung des zuldssigen Versiegelungsgrades (berpriift. Flir das Schutzgut Tier- und
Pflanzenwelt und die hier zu erwartenden Eingriffe in Knicks liegt die Zustédndigkeit bei
der unteren Naturschutzbehdrde.

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen werden
gering eingeschétzt. Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende
MafBnahmen zur Umweltiiberwachung werden seitens der Gemeinde daher nicht fiir
erforderlich gehalten.

zu Hinweis 1:

Punkt 1. ,,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungs-
plandnderung“ wird wie folgt ergénzt:

Insgesamt umfasst der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof 65
Baugrundstlicke; insgesamt wird eine Auslastung in Form von ca. 85 Wohneinheiten
(WE) erwartet. In etwa die Hélfte dieser Baugrundstiicke bzw. der genannten
Wohneinheiten befinden sich innerhalb des vorliegenden Fldchennutzungsplan-
dnderungsgebietes.

zu Hinweis 2:

Punkt 2.2 des Umweltberichtes:
Die Flachenangaben in den ersten beiden Absatzen werden korrigiert:

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst ca. 3,6 ha bisher landwirt-
schaftlich als Grinland genutzte Flachen &stlich angrenzend an das geschlossene
Siedlungsgebiet des Oristeiles Lohe, stdlich des Loher Weges.

Fur den iberwiegenden Teil des Anderungsbereiches des Flichennutzungsplanes mit
einer GréBe von ca. 3,0 ha wird als Art der baulichen Nutzung eine Wohnbauflache
(W) ausgewiesen. Der stdliche Bereich (ca. 0,6 ha) wird als “Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ gesichert. Hier sollen
MaBnahmen zur naturnahen Rickhaltung des im kiinftigen Wohngebiet anfallenden
Oberflachenwassers umgesetzt werden.

Lohe-Rickelshof, den b\‘\\ 2 m/k
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