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1. Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof mit seinen Anderungen
stellt die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 16 als Gewerbegebiet — GE —dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 ist somit gemiR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,6 ha. Es befindet sich im nordlichen Teil des
Siedlungskorpers der Gemeinde Lohe-Rickelshof und schlieRt im Osten unmittelbar an vor-
handene baulich genutzte Fldchen an.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die Gemeindegrenze zur Stadt Heide und hieran anschlieRende land-
wirtschaftlich genutzte Flichen,

e im Osten durch die vorhandene Siedlungsstruktur in Form gemischt genutzter Baugrund-
stiicke beidseitig der StraRe , Blauer Lappen®,

¢ im Siiden durch die B 203 und hieran anschlieRend landwirtschaftlich genutzte Flichen,

e im Westen durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen.

Das Gelande weist insgesamt eine Hohe von ca. 6,5 m ii.NN. auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiddtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-03-2014 wies die Gemeinde Lohe-Rickelshof insgesamt 2.081 Einwohner
auf. Die Gemeinde verfiigt tiber ein zusammenhingendes Siedlungsgebiet mit dem &stlich
angrenzenden Mittelzentrum Heide und ist Grundschul- und Kindergartenstandort. Lohe-
Rickelshof ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz
in Heide.

Weiterhin ist die Gemeinde Partner des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) Heide als Weiterent-
wicklung der Gebietsentwicklungsplanung (GEP) ,Heide und Umland“. Am 18-12-2012 wurde
die Kooperationsvereinbarung von den Partnergemeinden mit folgender Praambel unter-
zeichnet:
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»1. Prdambel

1.1. Anlass

Die Stadt Heide und die dem Amt KLG Heider Umland angehérigen elf Gemeinden
Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof, Neuenkirchen, Norderwéhrden, Nordhastedt, Ostrohe,
Stelle-Wittenwurth, Weddingstedt, Wesseln und Wéhrden stehen vor groflen Herausforde-
rungen, die durch verdnderte demographische Rahmenbedingungen und neue wirtschafts-
strukturelle Bedingungen hervorgerufen werden.

Wahrend in den Jahrzehnten vor der Jahrtausendwende das stetige Wachstum der Bevélke-
rung bestimmend fiir die Entwicklungspolitik der Kommunen war, miissen jetzt in einer Phase
der Stagnation und allmdhlichen Reduktion der Einwohnerzahlen bei gleichzeitig zunehmen-
der Alterung neue Entwicklungsstrategien zur Anwendung kommen. Nicht mehr das Wachs-
tum, also die quantitative Seite steht im Vordergrund, sondern die Qualitdt der Lebensver-
hdltnisse muss im Zentrum der Politik stehen. Die Stadt-Umland-Region steht dabei mit ande-
ren Regionen im Wettbewerb um Einwohner, Arbeitsplitze, Studenten, Touristen, etc.

Im Bewusstsein, dass die Region als Ganzes durch das Zusammenwirken der einzelnen Kom-
munen an Attraktivitdt gewinnen muss, wollen die 12 Kommunen die interkommunale Koope-
ration verstdrken.

Durch die seit dem Jahr 2000 zwischen der Stadt Heide und den sieben Umlandgemeinden
Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof, Nordhastedt, Ostrohe, Wesseln und Weddingstedt be-
stehende Gebietsentwicklungsplanung (GEP) liegt eine gute Grundlage fiir die inhaltliche und
rdumliche Erweiterung der gemeindeiibergreifenden Kooperation vor.

Seit der Unterzeichnung der Schlussvereinbarung im Jahr 2000 haben sich viele strukturelle
Verdnderungen ergeben, insbesondere in demographischer und gewerblicher Hinsicht, aber
auch im Bereich der Erneuerbaren Energien. Zugleich sind durch die Fusion der Amter KLG
Heide-Land und KLG Weddingstedt zum Amt KLG Heider Umland vier neue Gemeinden in den
Verbund der  Stadt-Umland-Kooperation — aufgenommen  worden:  Neuenkirchen,
Norderwdéhrden, Stelle-Wittenwurth und Wéhrden.

1.2. Zweck und Schwerpunktthemen

Die Gebietsentwicklungsplanung aus dem Jahr 2000 wird zu einem Stadt-Umland-Konzept
(SUK) der 12 Kommunen weiter entwickelt. Das SUK soll in einer mittelfristigen Vorausschau
bis in das Jahr 2025 als konzeptionelle Grundlage der interkommunalen Kooperation der Stadt
Heide und der elf Umlandkommunen dienen.

Das Stadt-Umland-Konzept ist ein fortschreibungsfihiges und fortschreibungsbediirftiges
Konzept mit Bindungswirkung fiir Politik und Verwaltungen der beteiligten Kommunen. Das
Erfordernis zur Fortschreibung bzw. zur inhaltlichen Anpassung kann sich im Ergebnis des be-
gleitenden Monitorings herausstellen.

Das Stadt-Umland-Konzept der 12 Kommunen dient als Grundlage fiir die Formulierung von
Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung. Zugleich ist das SUK ein wesentliches Element
der Entwicklungsplanung des Kreises Dithmarschen.

Ausschlaggebend fiir die Entwicklung der Stadt-Umland-Region in den néichsten Jahren wird
sein, das Grundgeriist der wirtschaftlichen Aktivitdten zu stabilisieren und zugleich gezielt
neue zukunftstrdchtige Branchen und Erwerbsquellen zu etablieren Als Zukunftsbranche spielt
dabei das Thema ,Energie” fiir die Region eine zentrale Rolle, Um neue Ansiedlungen zu for-
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cieren, verstandigt sich die Stadt-Umland-Region auf den Ausbau sowie die Entwicklung von
drei regional bedeutsamen Gewerbestandorten mit jeweiligen Branchenspezialisierungen.
Weiterhin miissen die gedinderten Anspriiche an das Wohnen — einerseits in quantitativer
Hinsicht, aber noch viel mehr auch in qualitativer Hinsicht in der Wohnungsbau- und Sied-
lungsentwicklung zu einer neuen Prioritdtensetzung hin zur Innenentwicklung und zur Be-
standssanierung fiihren. Die Kommunen wollen hier auf der Basis eines vereinbarten Rah-
mens verldsslich zusammen arbeiten und schddliche wechselseitige Konkurrenzen vermeiden.
Fiir die Entwicklung des Einzelhandels hat Heide mit seinem zentralen Versorgungsbereich der
Innenstadt eine herausragende Funktion fiir die Versorgung der Region. Zugleich miissen die
wohnortnahen dezentralen Versorger stabilisiert sowie neue Méglichkeiten der wohnortna-
hen Versorgung unterstiitzt werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Daseinsvorsorge gilt es, das Kirchturmdenken hintenan zu stellen
und zu gemeinsamen Lésungen zu kommen. Diese Herausforderung stellt sich auch im Be-
reich des Verkehrs. Konkrete Losungsvorschlige sollen in einem integrierten, regionalen Ge-
samtverkehrskonzept gefunden werden. SchliefSlich soll im Bereich von Landschaft und Erho-
lung ein zwischen den Kommunen noch stdrker abgestimmtes Vorgehen praktiziert werden.
Die Energielandschaft mit ihren Chancen und Risiken ist zu einem gerechten Ausgleich mit den
Belangen von Landwirtschaft, Naturschutz und Erholung zu fiihren.

1.3. Verstetigung

Die Realisierung der vereinbarten Ziele ist kein Selbstldufer. Die Erfahrungen der vergangenen
Gebietsentwicklungsplanung zeigen, dass die Verstdndigung auf gemeinsame Ziele nur der
erste Schritt einer regionalen Zusammenarbeit sein kénnen. Ohne die Einrichtung entspre-
chender Arbeitsstrukturen, die origindr fiir die Umsetzung der vereinbarten Ziele verantwort-
lich sind, verlaufen viele gute Ansdtze im Sande. Vor diesem Hintergrund bilden die 12 Kom-
munen unmittelbar nach Beschluss zum Stadt-Umland-Konzept eine Entwicklungsagentur
Stadt-Umland-Region Heide mit der Verantwortung fiir das zentrale Thema ,,Wirtschaft” und
zugleich in der Funktion als SUK-Geschdftsstelle auch fiir die anderen Themen und Projekte
des Stadt-Umland-Konzepts.

Durch die Einrichtung dieser festen Arbeitsstrukturen, durch die Verstetigung des Wirkens der
Zentralen Lenkungsgruppe und durch das Einrichten eines Controlling- und
Monitoringsystems soll die Verbindlichkeit der interkommunalen Kooperation deutlich erhéht
werden.

Alle Akteure der SUK sehen sich in der Verantwortung, den Geist der interkommunalen Ko-
operation in die regionale Offentlichkeit zu tragen und so méglichst viele Mitstreiter in der
Bevélkerung anzusprechen. Die vereinbarten Zentralen Projekte im Rahmen des SUK sind
auf die Mitwirkung méglichst vieler Akteure der Region angelegt.”

Unter Punkt 5. der SUK - Zielkonzept Wirtschaft und Gewerbe, Nr. 5.2 — Schwerpunktset-
zung bei Gewerbeflachenentwicklung wird am , westlichen Ortsausgang der Gemeinde Lohe-
Rickelshof” ein liberortlich bedeutsamer Gewerbestandort der 12 Partnerkommunen vorbe-
reitet und entwickelt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 ist der erste Abschnitt dieses neuen regionalen Ge-
werbestandortes.
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Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 16 wurde durch die Ge-
meindevertretung 2008 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 13 gefasst; im
Dezember 2013 erfolgte fiir diesen Plan der Satzungsbeschluss.

Das OVG Schleswig setzte mit Beschluss vom 27-06-2014 diese Satzung jedoch auBer Volizug.
Die Gemeindevertretung Lohe-Rickelshof entschloss sich nunmehr, die Aufstellung der strit-
tigen Satzung nicht weiter zu verfolgen. Vielmehr wird unter Beriicksichtigung der gerichtli-
chen Anmerkungen ein neuer Bebauungsplan - der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 - zur
Aufstellung gebracht.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 16 verliert der Bebauungsplan Nr. 13 auf-
grund des Vorrangs der spateren Norm automatisch seine Wirksamkeit. Ebenso geht die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16 auf. Ge-
geniiber dem Bebauungsplan Nr. 13 soll durch die neue Planung einem Verbleib des im
nordwestlichen Plangebiet gelegenen bestandsgeschiitzten Wohnhauses (mit Pferdezucht) in
Bezug auf Ldrmimmissionen besser Rechnung getragen werden. Dazu wird insbesondere der
sich aus der bisherigen Situation als AuRenbereichsvorhaben ergebende Schutzanspruch
(nach der Rechtsprechung analog demjenigen eines Mischgebiets) im Rahmen der Emissi-
onskontingentierung beriicksichtigt. Dies fiihrt zu einer Verringerung der zulidssigen Kontin-
gente auf den umliegenden Grundstiicken des Plangebiets. Unabhingig davon ist die Ge-
meinde weiterhin an einem Erwerb des entsprechenden Grundstiicks interessiert, um die
primdre planerische Zielsetzung eines Gewerbegebiets auch auf dieser Fliche umsetzen zu
kdnnen.

Das der Gesamtplanung zugrunde liegende Schalltechnische Gutachten wurde {iberarbeitet;
die Empfehlungen des Gutachters zur Sicherstellung eines gesunden Nebeneinander der ge-
planten Gewerbeflachen mit den im Nahbereich vorhandenen Betrieben und Anlagen sind
als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Flachen im Osten des Plangebietes sind fiir kleinteilige und wohnvertrigliche Nutzungen
vorgesehen. Die westlich gelegenen Flachen sollen primédr an ebenfalls wohnvertragliche
produzierende Betriebe mit einem erh6hten Elektrizitatsverbrauch abgegeben werden; fiir
genannte Betriebe soll durch ein im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten zu verlegendes Erd-
kabel eine direkte Anschlussmaglichkeit an das Hochspannungsnetz geschaffen werden, was
aufgrund der zu erwartenden Kostengunst fiir kiinftige Abnehmer einen erheblichen Stand-
ortvorteil bedeutet.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Bauflichen werden iiber ein neu
herzustellendes StraRennetz erschlossen. Ausgehend von einem neu herzurichtenden Kreis-
verkehr im Verlauf der B 203 fiihrt eine StraRe in Richtung Norden bis an die Gemeindegren-
ze zur Stadt Heide; Verlauf und Querschnitt dieser StraRe eréffnet die Moglichkeit, sie zu ge-
gebener Zeit weiterzufihren und somit z.B. eine adaquate Anbindung des Westkiistenklini-
kums an das qualifizierte StraBenverkehrsnetz herzustellen. Zu diesem Zweck stelit die Stadt
Heide zeitnah den Bebauungsplan Nr. 56 auf, der die Flichensicherung dieser skizzierten
Trasse von der Stadtgrenze bis zur StraBe ,,Hochfelder Weg” beinhaltet.

Ausgehend von dieser Nord-Siidtrasse wird eine StraRe in Ost-Westrichtung angeordnet, die
die ErschlieBung des liberwiegenden Teiles des neuen Gewerbegebietes (ibernimmt. Diese
StraBe endet an der Westgrenze des Plangebietes in einer ausreichend dimensionierten
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Wendeanlage.
Diese StraRe kann perspektivisch verlangert und somit zur ErschlieRung weiterer Flichen im
Sinne der Entwicklung des liberortlich bedeutsamen Gewerbestandortes genutzt werden.

Die B 203 bleibt durch die vorliegende Planung anbaufrei. Die Grenze der aus dem Verlauf
der Fahrbahn resultierenden Anbauverbotszone ist nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in
die Planzeichnung eingestelit.

Gemadl § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen auRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m
von der Bundesstralle, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errich-
tet bzw. vorgenommen werden.

Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedarf die Genehmigung baulicher Anlagen lings der BundesstraRe in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der
Zustimmung des zustdndigen StraBenbauamtes.

Anlagen der AuRenwerbung stehen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 (§ 9 FStrG)
und den baulichen Anlagen des Absatzes 2 (§ 9 FStrG) gleich und bediirfen der gesonderten
Genehmigung des zustandigen StraBRenbauamtes.

Die Bauflichen werden insgesamt als Gewerbegebiete - GE - mit einer GRZ von 0,50 festge-
setzt. Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad ldsst eine fiir den Nahbereich angemessene
Ausnutzung der jeweiligen Gewerbegrundstiicke zu; fiir dariiber hinausgehende, bis zu ei-
nem Grad von 80 % zuldssige Versiegelungen durch Nebennutzungen, sind auf den Grund-
stiicken eigene Riickhaltungs- und Versickerungssysteme vorzusehen.

Die maximal zuldssige Héhe von Geb&duden wird mit 12,00 m iiber der mittleren Héhenlage
der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsfldche als umfeldvertrégliches Regulativ beziiglich der
Baukdrperentwicklung festgesetzt; als Ausnahme wird fiir Schornsteine, Be- und Entliiftungs-

anlagen sowie Antennen eine Héhe von maximal 20,00 m zugelassen.

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulas-
sigen Nutzungen

e  Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)

e Anlagen fiir sportliche Zwecke

e  Schank- und Speisewirtschaften

e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e  Einzelhandelsbetriebe

gemaR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2015

—o\A~



BEBAUUNGSPLAN NR. 16 GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF

Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, War-
tungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben werden bis zu einer GroRe von
max. 200 m? Verkaufsflaiche ausnahmsweise zugelassen, falls sie dem Hauptbetrieb in GroRe
und Baumasse untergeordnet sind.

Die ausgeschlossenen Nutzungen widersprechen den Zielvorstellungen der Gemeinde Lohe-
Rickelshof. Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes wiirden durch den durch sie verursachten Zielverkehr
zu einer Verscharfung der verkehrlichen Gesamtsituation fiihren, da mit diesen Nutzungen in
der Regel mit erhohtem Verkehrsaufkommen (zum Teil in den friihen Morgen- und spaten
Abendstunden) zu rechnen ist. Fiir die ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindege-
biet potentielle Standorte zur Verfiigung.

Durch die spezifische Lage des Anderungsbereiches im Siedlungskérper sind die Flachen zur
Aufnahme groBerteiliger Einzelhandelsbetriebe nicht geeignet. Die Grundversorgung der
Wohnbevdlkerung soll zudem weiterhin durch im Siedlungsgebiet vorhandene Betriebe vor-
genommen werden.

Innerhalb der festgesetzten Baugrundstiicke werden die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO insgesamt ausgeschlossen.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten sind unzuldssig, da der angestrebte Gebietscharakter diesen Nutzungen widerspri-
che.

Betriebsleiterwohnungen sollen aufgrund der Emissionsvorbelastung in diesem Bereich nicht
zugelassen werden.

Um richtwertiiberschreitende Schallimmissionen durch die Vorbelastung der zurzeit vorhan-
denen Betriebe und Anlagen sowie die Zusatzbelastung durch die geplanten Gewerbefldchen
bei den nachstgelegenen schutzbediirftigen Biiro- und Wohngebduden zu vermeiden, wurde
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH,
Kronshagen). Im Gutachten wird auf Grundlage der seit 1998 neu gefassten TA Larm /1/ er-
mittelt, welche gewerblichen Nutzungen auf den geplanten Gewerbeflichen méglich sind.
Dazu wurden Emissionskontingente gemaR DIN 45691/4/ berechnet. Die Berechnungen
ergaben glinstige Ergebnisse bei Gliederung der Bauflachen in acht Bereiche; diese Bereiche
werden als Baubldcke Nr. 1 bis Nr. 8 entsprechend festgesetzt. Im Textteil des Bebauungs-
planes werden unter Punkt 1.4 die erforderlichen Modalitaten zur Einhaltung der schalltech-
nischen Richtwerte festgesetzt.

Der innerhalb des Baublockes Nr. 1 vorhandene Nutzungsbestand einschlieBlich der hier vor-
handenen Wohnnutzung wird durch die Regelungen des schalltechnischen Gutachtens ada-
quat beriicksichtigt; der Schutzanspruch des im Plangebiet liegenden Wohnhauses ,Blauer
Lappen 14“ wurde mit der Einstufung der Schutzbediirftigkeit wie Mischgebiet (MI) bei der
Ermittlung der Emissionskontingente beriicksichtigt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Windenergieanlage vom Typ Jacobs 43/600
kW mit einer Nabenhthe von 50 m; die sich aus den Empfehlungen des schalltechnischen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16 GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF

Gutachtens zum vorliegenden Bauleitplan ergebenden Festsetzungen stellen sicher, dass un-
zuldssige Belastungen durch die Windenergieanlage ausgeschlossen werden kénnen.
Weitergehend werden zum Schutz von Wohn- und Biiroraumen vor Verkehrslarm auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen getroffen.

Im Zuge der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren sind die Nachweise zur Schall-
ddmmung nach DIN 4109 zu fiihren.

Der Textteil des Bebauungsplans enthalt den folgenden redaktionellen Hinweis:

»Die DIN 45691 und die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans verwiesen wird, sind liber den Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6,
10787 Berlin, beziehbar und bei der Amtsverwaltung des Amtes Kirchspielslandgemeinde
Heider Umland, Amt fiir zentrale Dienste und Bauen, FB Bauen, Kirchspielsweg 6, 25746
Heide, wiihrend der Sprechstunden einsehbar.

Im Norden des Plangebietes befinden sich zwischen der Vorflut und der Gemeindegrenze zur
Stadt Heide Restflachen, die gemeinsam mit den nordlich angrenzenden Flachen Nutzungs-
einheiten bilden und landwirtschaftlich genutzt werden; diese Flachen werden entsprechend
als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Im Westen des Plangebietes wird eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB festgesetzt, innerhalb derer ein Regenwasservorklarbecken untergebracht
wird. Das aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Anschluss an die Vor-
klarung in die vorhandene Vorflut abgegeben.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen, den Gesamtbereich begrenzenden
Knicks nach § 21 Landesnaturschutzgesetz sind ebenso wie eine Biotop-Flache im Nordteil
des Plangebietes als nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Bestandteil der
vorliegenden Planung. Im Norden des Plangebietes wird das vorhandene Knicknetz erganzt
und geschlossen; hierzu werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt, deren Gestaltung als Knick durch den landschaftsékologi-
schen Fachbeitrag (L6F) zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lohe-Rickelshof detailliert
dargestellt wird.

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte LoF beschreibt weiterhin im Detail die erforderli-
che Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen als “Kom-
pensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten
Bilanzierung.

Zur Unterhaltung der innerhalb des Plangebietes vorhandenen klassifizierten Vorfluter des
Sielverbandes Siiderwohrden werden Flachen in einer Breite von 5,0 m zugunsten des
Sielverbandes Stiderw6éhrden mit Geh- und Fahrrechten belastet.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.
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4, VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dulere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und somit die Anbindung an das tberge-
ordnete Straenverkehrsnetz erfolgt durch die B 203 im unmittelbaren siidlichen Anschluss
an die geplanten Bauflachen.

Die ErschlieBung der festgesetzten Baufldchen erfolgt iber neu herzustellende StraRen
{Schnitt A—~A B—Bund C~C).

Der kraftverkehrliche Anschluss an die B 203 soll in Abstimmung mit der zustidndigen Fach-
behdrde in Form eines neu herzurichtenden Kreisverkehrsplatzes erfolgen; dieser Kreisver-
kehr weist einen dufleren Radius von 25,0 m auf. Mit der vorgesehenen Umgestaltung des
Knotenpunktes wird die derzeit bestehende ErschlieBungssituation des im siiddstlichen An-
schluss an das Plangebiet bestehenden Aldi-Marktes nachhaltig verandert.

Der vorhandene Linksabbieger wird zuriickgebaut und die ErschlieRung des Marktes an die
Westseite des Betriebsgrundstiickes verlegt; die direkte Anbindung an die B 203 wird somit
aufgegeben.

Die Profilierung der neu herzustellenden StraBBen innerhalb des Plangebietes orientiert sich
am Strallentyp 9.1 bzw. 9.2, Biid 35 (Empfohlene Querschnitte fir die Typische Entwurfssitu-
ation ,GewerbestraRRe”) der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRRen {RASt 06).

Aufgrund des zu erwartenden als eher gering anzusprechenden Verkehrsaufkommens, der
spezifischen Lage an der Peripherie des Siedlungskdrpers sowie aus wirtschaftlichen Griinden
wird auf die Anordnung beidseitiger Gehwege verzichtet.

Wie bereits ausgefihrt eréffnet Verlauf und Querschnitt der in Nord-Stdrichtung verlaufen-
den Strafle (Schnitt A — A und B — B} die Méglichkeit, sie in angemessener Form weiterzufiih-
ren und somit eine addquate Anbindung des Westkiistenklinikums an das qualifizierte Stra-
Renverkehrsnetz herzustellen.

Der StraBenkorper wird direkt an die Gemeindegrenze zur Stadt Heide herangefiihrt. Wie be-
reits ausgefiihrt stellt die Stadt Heide zeitnah den Bebauungsplan Nr. 56 auf, der die Flachen-
sicherung dieser skizzierten Trasse von der Stadtgrenze bis zur StraRe , Hochfelder Weg” be-
inhaltet.

Ausgehend von dieser Nord-Siidirasse wird eine weitere StraRe (Schnitt C — C) in Ost-
Westrichtung angeordnet, die die ErschlieBung des {iberwiegenden Teiles des neuen Gewer-
begebietes Gibernimmt. Diese StraRRe endet an der Westgrenze des Plangebietes in einer aus-
reichend dimensionierten Wendeanlage.

Diese Strafle kann perspektivisch verlangert und somit zur ErschlieRBung weiterer Flichen ge-
nutzt werden. Diese Wendeanlage weist einen duBeren Wendekreisradius von 10,0 m sowie
einen Uberhang in einer Breite von zusitzlich 1,0 m auf (analog zu Bild 57 der RASt 06).

Der vorhandene Schnittweg zwischen der in Nord-Stdrichtung herzustellenden Planstrale
und der vorhandenen StraRe ,Blauer Lappen” {Schnitt D — D) wird als Rad- und Gehweg her-
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gerichtet und durch geeignete MaRBnahmen fir den individuellen Kraftfahrzeugverkehr ge-
sperrt.

Im Verlauf der B 203 wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB die Grenze der Anbauver-
botszone gemaR § 9 FStrG nachrichtlich tibernommen und in die Planzeichnung eingestellt,

5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Auf die Festsetzung von offentlichen Parkfldchen innerhalb des Plangebietes wird verzichtet;
die dauerhafte Zugédnglichkeit ausreichender Stellplatzflichen innerhalb der jeweiligen Be-
triebsgeldande ist im Zuge der Verwertung der Grundstiicke zu sichern.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 der Ge-
meinde Lohe-Rickelshof ist abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte landschaftsékologische Fachbeitrag (L6F) zum Be-
bauungspian Nr. 16 der Gemeinde Lohe-Rickeishof bewertet den Eingriff und nimmt die er-
forderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die Erfiillung der Regelungen des L&F innerhalb der Bauflachen obliegt den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimern.

Die Herrichtung aller MaBnahmen innerhalb 6ffentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben
des LOF werden ebenso direkt durch die Gemeinde Lohe-Rickelshof vorgenommen wie die im
LOF beschriebenen MaRnahmen auflerhalb des Plangeltungsbereiches in den externen Aus-
gleichsflachen.

Der Ausgleichsbedarf auBerhalb des Plangeltungsbereiches wird auf der im Gemeinde-
eigentum befindlichen Ausgleichsfliche “BundesstraBe” (24.880 m?) sowie auf der in der
Gemeinde Nordhastedt gelegenen, vom Amt Heider Umland fir KompensationsmaRnahmen
erworbenen Ausgleichsfliche “Fiel” (21.702 m?) bereitgestellt.

Die dauerhafte Sicherung fiir den Naturschutz wird durch die Gemeinde als Eigentiimerin
{Ausgleichfliche ,BundesstraBBe”) bzw. eine vertragliche Vereinbarung mit dem Amt Heider
Umland {Ausgleichsfldche ,Fiel”) gewahrieistet.

Alle durch den L6F benannten MaBnahmen erfolgen zeitnah zur Verwertung der Fldchen.
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7. Umweltbericht
(Verfasser: PLANUNGSBURO MORDHORST GMBH)

7.1. Einleitung / Methodik

Zur Ausweisung eines Gewerbegebietes stellt die Gemeinde Lohe-Rickelshof den Bebauungs-
plan Nr. 16 auf.

Das Vorhaben wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 13 im Jahr 2008 bis zur Planreife
entwickelt und durchlief auch das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden, der Trager 6ffent-
licher Belange und der Offentlichkeit. Die Planungen wurden jedoch zunichst wegen Beden-
ken der Landesplanung zuriickgestellt.

Nach der Wiederaufnahme des Verfahrens 2012 wurde der Satzungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. 13 am 18. Dezember 2013 durch die Gemeinde gefasst. Wie in der Begriin-
dung eingangs bereits erwdhnt, wurde dieser jedoch durch das Schleswig-Holsteinische
Oberverwaltungsgericht durch Beschluss vom 27.06.2014 vorldufig auRer Vollzug gesetzt,
und zwar im Hinblick auf einen voraussichtlichen Abwadgungsmangel beziiglich der Larmaus-
wirkungen auf das bestandsgeschiitzte Wohnhaus mit Pferdehaltung im nordwestlichen
Planbereich. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, den Bebauungsplan inhaltlich zu
Uberarbeiten und als neuen Bebauungsplan Nr. 16 zum Gegenstand eines Bauleitplanverfah-
rens zu machen.

Im Geltungsbereich auf die geplante Kreisverkehrsanlage im Verlauf der Bundesstrale 203
beschrénkt, erfolgte mit Satzungsbeschluss vom 25.7.2013 zwischenzeitlich eine 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13. Sie enthalt Anpassungen in der Lage und Dimension der Kreis-
verkehrsanlage, die insgesamt aber nur einen geringen Umfang erreichen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 16 erfolgende erneute Anpassung der Gewerbegebiets-
planung betrifft vor allem die zuldssigen Larmemissionskontingente in den ausgewiesenen
Baublécken und die damit verbundenen Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen. AuBerdem werden die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
wieder in die Gesamtplanung aufgenommen. Der vorliegende Umweltbericht stellt insoweit
eine Fortschreibung des entsprechenden Berichtes zum Bebauungsplan Nr. 13 mit dem Pla-
nungsstand 2012/2013 dar.

Der Untersuchungsumfang fiir die Umweltpriifung ist mit der Gemeinde abgestimmt. Unter-
suchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes, schutzgutbezogen werden
benachbarte Nutzungen mit beriicksichtigt.

Grundlagen fiur die Umweltpriifung sind die Darstellungen des im Jahr 1999 von der Ge-
meinde beschlossenen Landschaftsplanes (PLANUNGSGRUPPE LANDSCHAFT UND NATUR,
NORTORF) sowie die Ergebnisse des parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Landschafts-
okologischen Fachbeitrages (LOF). Der Fachbeitrag enthdlt eine Bewertung der Umwelt-
Schutzgiiter, eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie Vorschldge zu Kompensati-
onsmalinahmen. Basis war eine im Juli 2008 durchgefiihrte Kartierung der Biotoptypen im
Plangebiet mit Kontrollen im Juni 2012 und Anfang Dezember 2014. Eigenstdndige Kartierun-
gen zur Tierwelt wurden dagegen nicht fiir erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte im
MafRstab 1:25.000 (Blatt 1820, Heide) ableiten. AuBerdem liegen fiir Teilbereiche des Plan-
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gebietes die Ergebnisse eines 2004 erstellten geotechnischen Gutachtens der FA. GEO-
ROHWEDDER (Beratender Ingenieur, Albersdorf) vor.

Mdgliche Auswirkungen von Larmemissionen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vor-
belastungen werden durch ein schalltechnisches Fachgutachten vom 12. Dezember 2014 be-
wertet (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH, Kronshagen).

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und Hin-
weise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

7.2. Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist rund 11,6 ha groR und umfasst im Wesent-
lichen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich der BundesstraRe 203 (Heide — Bii-
sum), westlich angrenzend an den Ortsteil Friedrichwerk der Gemeinde Lohe-Rickelshof. Im
Norden grenzt das Gebiet der Stadt Heide unmittelbar an.

Gegliedert wird der Plangeltungsbereich von Knicks und durch die GemeindestraRe ,Blauer
Lappen®, die das Gebiet in eine Nord- und Siidhélfte unterteilt.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit angeschlossener Pony- und
Pferdehaltung. Seitens der Gemeinde wird der Ankauf der Liegenschaft angestrebt, bisher
konnte eine Einigung mit der Eigentiimerin aber nicht erzielt werden.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt einen Verbleib der bestandsgeschiitzten Nutzung
durch Regelungen zum Immissionsschutz, unbeschadet der Bereitschaft der Gemeinde zum
Erwerb der Flache und der Zielsetzung, auch hier kiinftig eine rein gewerbliche Nutzung an-
zusiedeln.

Begrenzt wird das geplante Gewerbegebiet von Verbandsgewdsseranlagen des Sielverbandes
Stiderwdhrden im Norden und Westen (Nr. 02.24) und im Siiden entlang der B 203 (Nr.
02.05).

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Geest.

Der Umgebungsbereich wird tiberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und
Griinland) eingenommen. Siedlungsbereiche grenzen 6stlich mit gemischten Bauflichen im
Ortsteil Friedrichswerk sowie im Stidosten, siidlich der B 203 mit dem Grundstiick eines Dis-
countmarktes (Aldi) und dem Wohnbaugebiet ,,Wiesengrund” (B-Plan Nr. 15) an. AuBerdem
wird im Nordosten ein Bereich mit Einzelhausgrundstiicken am Prenzlauer Weg der Stadt
Heide beriihrt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in einem Minimalabstand von 130 m, tlw. auf
dem Geldnde der ehemaligen Kldranlage Heide, ein aufgelassenes Sand- und Kiesabbaugebiet
mit Sukzessionsflachen und zwei naturnah gestalteten Gewassern von 2,4 bzw. 0,2 ha GroRe.
Planungsrechtliche Grundlage fiir das Planvorhaben ist die am 10. Januar 2013 rechtswirk-
sam gewordene 7. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Auf dieser Grundlage weist der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Gr6Re von
9,35 ha aus. Weitere Darstellungen betreffen Flachen fir die Landwirtschaft (0,3 ha) im Zwi-
ckel zwischen der Verbandsgewdsseranlage im Norden und der Grenze zur Stadt Heide, 6f-
fentliche Verkehrsflachen (1,3 ha), eine Flache fiir die Wasserentsorgung (Regenklarbecken,
0,2 ha) und die Vorfluter des Sielverbandes Siiderwdhrden mit ca. 0,4 ha GroRe.

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fiir die gewerblichen Bauflachen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Diese kann aber bis zu einer maximalen Versie-
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gelung von 80 % der Gewerbegrundflache iiberschritten werden, sofern Einrichtungen zur
Ruickhaltung / Versickerung von Oberflichenwasser auf dem Grundstiick geschaffen werden.

Eine Grundstiickseinteilung wird im Bebauungsplan nicht vorgenommen. Der tatsdchliche
Flachenzuschnitt ist abhangig vom Bedarf kiinftiger Interessenten. Dabei sind fiir den an die
vorhandene Bebauung anschlieBenden Bereich 6stlich der PlanstraRe eher kleinteilige, lokal /
regional tatige Handwerksbetriebe vorgesehen, wahrend die Flichen westlich davon auch
Betrieben des verarbeitenden Gewerbes zur Verfiigung stehen sollen. Fiir Letztere bedeutet
die Mdglichkeit zur kostengiinstigen Stromversorgung aus dem Hochspannungsnetz und per-
spektivisch auch zur Warmeversorgung von einer westlich benachbarten Biogasanlage einen
Standortvorteil.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt liber die sidlich angrenzende Bun-
desstralle 203. Vorgesehen sind eine Nord-Siid verlaufende PlanstraRe im 6stlichen Bereich
des Gewerbegebietes und der Ausbau der GemeindestraRe ,Blauer Lappen” westlich davon.

Die Planstral3e ist als DurchgangsstralRe konzipiert und soll Giber Heider Gebiet zunachst das
Westkiistenklinikum tber einen Knoten mit dem Hochfelder Weg etwa 200 m nérdlich des
Plangebietes anbinden. Perspektivisch ist die Fortfiihrung als West- / Nordwestumfahrung
der Stadt Heide angedacht, womit eine neue Phase in der Raumentwicklung westlich von
Heide eingeldutet wiirde.

Im Knoten mit der PlanstraBe ist fiir die Bundesstrale 203 die Herstellung einer Kreisver-
kehrsanlage mit 50 m AuRendurchmesser vorgesehen, die auch fiir Schwerlastverkehre aus-
reichend dimensioniert ist. In siidlicher Fortsetzung der Planstral’e wird hieran auch die mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 bereits fertiggestellte Verbindungsstrale zum
Loher Weg angebunden. Uber diese VerbindungsstraRe erfolgt dann die Zufahrt zum Aldi-
Discountmarkt stidostlich des Kreisverkehrs. Wie der fiir diesen Bereich im Jahr 2001 aufge-
stellte Vorhaben- und Entwicklungsplan Nr.1 der Gemeinde bereits vorsieht, ersetzt diese
Anbindung die vorhandene direkte Zufahrt von der BundesstrafRe 203.

Das Vorhaben erfordert die Neuordnung der Vorflut, die auBerhalb des Regelungsbereiches
des Bebauungsplanes erfolgt. Vorgesehen ist, die Verbandsgewdsseranlage 02.24 an der
Westgrenze des Plangebietes im Kreuzungsbereich mit der Strale ,Blauer Lappen” liber eine
Grabenverbindung in Richtung eines neu herzustellenden Hochwasser-Riickhaltebeckens ca.
400 m westlich des Plangebietes umzuleiten. Damit wird fiir das von Osten aus dem Sied-
lungsbereich Heide zuflieRende Wasser ebenso wie fiir das Oberflaichenwasser aus dem Ge-
werbegebiet ein Bypass geschaffen, der die hoch belastete Vorflut entlang der B 203 wirksam
entlastet.

ErschlieBungstrager fiir das Vorhaben ist die Gemeinde.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt werden zwei Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches dem Bebauungsplan zugeordnet.

7.3. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene unter Beachtung der Grund-
satze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
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Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fiir den Naturschutz,
schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein raumliches Zielkonzept fiir den Na-
turschutz sowie allgemeine naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen.

Im rdumlichen Zielkonzept werden Raume fiir eine iberwiegend naturnahe Entwicklung und
Rdume fiir eine liberwiegend naturvertragliche Nutzung von der tbrigen Landesflache unter-
schieden. Der Differenzierung liegen vor allem die Anteile an naturnahen Landschaftsele-
menten, die Standorteigenschaften und Standortempfindlichkeiten sowie die dkologischen
Entwicklungspotenziale zugrunde.

Den jeweiligen Raumen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des Naturschutzes
grundsatzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden sollen.
Der fiir die Gewerbeansiedlung vorgesehene Landschaftsausschnitt ist der “Ubrigen Landes-
flache” zugeordnet. Zielsetzung ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter. Einschrankungen fiir die Planung ergeben sich
hieraus nicht.

Landschaftsrahmenplan

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes im Méarz 2007 wurden die Regelungen
zur Planungsebene der Landschaftsrahmenpldne in Schleswig-Holstein ersatzlos gestrichen.
Allerdings gelten nach den Ubergangsvorschriften des § 76 LNatSchG die vor Inkrafttreten
der Gesetzesnovelle festgestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenpldne bis zur
Fortschreibung des Landschaftsprogramms fort. Dies trifft auch fiir den Landschaftsrahmen-
plan der Planungsregion IV (Kreise Dithmarschen und Steinburg) vom Mérz 2005 zu. Inhalt-
lich stellt er die liberdrtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes dar.

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind keine besonderen Plandarstellungen
und Hinweise enthalten. Einschrdankungen fiir die Planung ergeben sich daher nicht.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde von der Gemeindevertretung 1999 beschlossen und ist festge-
stelit.

Im Bestandsteil wird den landwirtschaftlichen Nutzflaichen des Plangebietes keine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz beigemessen. Es handelt sich um Intensiv-Griinland frischer
bis wechselfeuchter Standorte. Artenreichere Bestinde des Feuchtgriinlandes i.S. der ,Sons-
tigen Feuchtgebiete” nach § 7 (2) 9 LNatSchG (1993) wiesen nur einen geringen Flachenanteil
auf. Als dkologisch bedeutsame Strukturen wurden aber zwei nach § 15a LNatSchG (1993)
geschiitzte Kleingewdsser im Nordwesten sowie die Knicks erfasst. Die Knicks wurden tiber-
wiegend mit einer mittleren Zustandsstufe bewertet, die fiir groRe Teile der Agrarlandschaft
typisch ist und Stdrungen anzeigt. Ahnliches gilt auch fiir die kartierten Verbands-
gewdsseranlagen und sonstigen Graben, bei denen keine besondere Strukturvielfalt festge-
stellt wurde.

Die westlich und nordwestlich des Plangebietes vorhandenen Sukzessionsflachen und Gewas-
ser, die sich in Richtung Norden und Osten auf Heider Gebiet fortsetzen und insgesamt rund
12 ha Flachen umfassen, werden als geschiitzte Biotope gemaR § 15a LNatSchG (alt) bewer-
tet.
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Im Entwicklungsteil ist das Plangebiet dem Teilraum Geest zugeordnet, fur den als liberge-
ordnetes Ziel die Entwicklung zu einem durch lineare Landschaftselemente gegliederten Ag-
rar- und Siedlungsraum vorgesehen ist.

Das Plangebiet gehort zu den potenziellen Siedlungserweiterungsflachen, fiir die im Land-
schaftsplan eine Bewertung aus landschaftsokologischer Sicht vorgenommen wurde. Danach
ist fir den &stlichen Bereich eine Eignung als Mischgebiet gegeben, wahrend die groReren
westlichen Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung in Frage kommen. Hinsichtlich még-
licher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden die Risiken fiir die Schutzgiiter Flora
und Fauna sowie Landschafts- und Ortsbild vor allem aufgrund des vorhandenen Knicknetzes
und der bandartigen Siedlungsentwicklung hdher eingeschatzt.

Fiir die Sukzessionsflachen und Teichgewdsser des ehemaligen Sand- und Kiesabbaugebietes
nordwestlich des Plangebietes werden keine besonderen Pflegehinweise gegeben. Der 2002
festgestellte Landschaftsplan der Stadt Heide (BENDFELDT UND PARTNER, KIEL) bewertet die
Flachen als geeignet fiir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” und empfiehlt die Ausweisung als Geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Das Planvorhaben befindet sich in weitgehender Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des Landschaftsplanes. Der Landschaftsokologische Fachbeitrag (L6F) zeigt MaBnahmen auf,
die zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes fiihren. Mit den
randlich und innerhalb des Baugebietes vorgesehenen linearen Gehdlzstrukturen kann die
landschaftliche Einbindung gewahrleistet werden.

7.4.  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Fir das Plangebiet besteht eine sinnvolle Planungsalternative nur in der weiteren landwirt-
schaftlichen Nutzung. Eine bauliche Entwicklung zu Wohnzwecken ist aufgrund der Vorbe-
lastung durch die Bundesstrafle 203 und damit verbundener notwendiger Lirmminderungs-
maBnahmen nicht Gegenstand gemeindlicher Planungen. AuBerdem stehen fir kiinftige
Wohnbauflachen besser geeignete Bereiche zur Verfiigung, die an vorhandene Wohngebiete
anschliefRen.

Die grundsatzliche Entscheidung zur Inanspruchnahme der Flache fiir ein Gewerbegebiet
geht auf Voriiberlegungen in der Gemeinde zuriick, die in Abstimmung mit der Gebietsent-
wicklungsplanung Region Heide-Umland (,Stadt-Umland-Konzept”) eine Konzentration von
Uiberortlich bedeutsamen Gewerbefldchen an der B 203 bis zur Autobahn A23 vorsehen.
Sinnvolle Flachenalternativen bestehen, auch nach den Bewertungen des Landschaftsplanes,
innerhalb des Gemeindegebietes nicht. Auch ist keine Konkurrenz zum Gewerbepark West-
kiste der Gemeinde Hemmingstedt und der Stadt Heide gegeben.

7.5. Bestand und Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung / MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung

7.5.1. Schutzgut Mensch
Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten bzw. diese sind minimierbar.
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Menschliche Gesundheit

Potenziell betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die Wohnbevdlkerung in den be-
nachbarten Siedlungsgebieten. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit Larm- und Staub-
emissionen zu rechnen. Nach Fertigstellung sind mogliche Beeintrdachtigungen im zusatz-
lichen Verkehrsaufkommen (Ldarm, Abgase) sowie in Emissionen der Betriebe zu sehen.

Hinzu kommen fiir die Beschdftigten im kiinftigen Gewerbegebiet Larmbelastungen, die
hauptsachlich von der verkehrlich stark beanspruchten BundesstraRe 203 ausgehen.

Zur derzeitigen und kiinftig zu erwartenden Larmsituation im Plangebiet und angrenzenden
Bereichen liegt ein larmtechnisches Gutachten des INGENIEURBUROS FUR AKUSTIK BUSCH GMBH
(Kronshagen) vor, auf dessen detaillierte Darstellungen verwiesen wird.

Fur die im Osten, Nordosten und Siidosten benachbarten Siedlungsflaichen an der StraRe
“Blauer Lappen” (gemischte Bauflaichen nach Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-
Rickelshof), am Prenzlauer Weg (Einfamilienhausgrundstiicke, Wohnbauflachen nach dem
Flachennutzungsplan der Stadt Heide) und am Wiesengrund (Wohngebiet des B-Plans Nr. 15
der Gemeinde Lohe-Rickelshof) sind die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Ta-
ges- und Nachtzeiten einzuhalten. Gleiches gilt auch fiir das im Nordwesten des Plangebietes
vorhandene Wohngrundstiick, das hinsichtlich seiner Schutzbedirftigkeit als Mischgebiet
eingestuft wird.

Beriicksichtigt werden in der Schallprognose auch Vorbelastungen, die von benachbarten Be-
trieben und Anlagen ausgehen. Hierzu gehoren u.a. die Windenergieanlage nordwestlich und
der Discountmarkt (Aldi) siid6stlich des Plangebietes.

Um den Anforderungen der TA Larm zu geniigen und ein vertragliches Nebeneinander der
vorhandenen und geplanten Nutzungen zu gewahrleisten, wird eine Gliederung des Gewer-
begebietes in acht Teilflichen vorgenommen, denen Emissionskontingente zur betriebsbe-
dingten Gerduscherzeugung zugeordnet werden. Auf Flachen in gréRerer Entfernung zu
schutzbedirftigen Immissionsorten sind danach héhere Larmpegel zuldssig als auf den Fla-
chen in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die jeweils zuldssigen Emissionskontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt. Bei der Pla-
nung von Gewerbeansiedlungen ist zu priifen, ob das der Flache zugeteilte Larmkontingent
fiir die vorgesehene Nutzung ausreicht.

Die Auflagen zu Ldrmemissionen lassen i. S. der Baunutzungsverordnung fiir sechs der acht
Teilflachen ,nicht wesentlich stérendes Gewerbe” zu, so dass sie vor allem fiir Handwerksbe-
triebe geeignet erscheinen. Auf zwei Teilflaichen im Norden und Siiden, westlich der Plan-
stralRe ist auch die Ansiedlung ,,nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe” denkbar.
Nachts sind im gesamten Gewerbegebiet keine bzw. nur sehr eingeschrankte Nutzungen
moglich.

Das im Plangebiet vorhandene Wohnhaus mit Pony- und Pferdehaltung genief3t Bestands-
schutz. Um diesem Verhdltnis zur bisherigen Planung verstdrkt Rechnung zu tragen, wird
durch die vorliegende Planung der aus dem Bestandsschutz als vormaliges AuRenbereichs-
vorhaben folgende Schutzstatus (nach der Rechtsprechung entsprechend demjenigen eines
Vorhabens in einem Mischgebiet) bei der Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente auf
den iibrigen Grundstiicken des geplanten Gewerbegebietes beriicksichtigt. Dies fiihrt zu teil-
weise niedrigeren Emissionskontingenten und damit einer entsprechenden Nutzungsein-
schrankung auf den gewerblichen Flachen, um insoweit das Schutzgut Mensch im Hinblick
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auf die bestandsgeschiitzte Nutzung verstarkt zu beriicksichtigen. Sollte die bestands-
geschiitzte Nutzung aufgegeben werden, kénnte ggf. im Wege einer Anderung des Be-
bauungsplans unter Umstanden wieder eine Festsetzung hdherer Emissionskontingente er-
folgen. Bislang konnte eine Einigung liber einen Ankauf der Liegenschaft durch die Gemeinde
jedoch nicht erzielt werden, so dass die Planung vorsorglich davon ausgeht, dass es zunichst
bei dieser Nutzung bleibt.

Durch das Verkehrsaufkommen auf der Bundesstralle 203 ist eine erhebliche Verlarmung von
groReren Teilbereichen des Plangebietes bereits gegeben und wird durch die zukiinftigen
Verkehre auf den ErschlieBungsstraen zusatzlich erwartet. Aktive SchallschutzmaRnahmen
(z. B. Larmschutzwdlle / -wande) sind seitens der Gemeinde aus stiddtebaulichen Griinden
nicht vorgesehen, da sie die von den Gewerbetreibenden in der Regel gewiinschte Sichtbar-
keit ihrer Betriebe unterbinden und eine reprdsentative Gestaltung erschweren. Der Be-
bauungsplan setzt daher auf der Grundlage im schalltechnischen Gutachten dargestellter
Larmpegelbereiche erforderliche Schallddmm-MaRe fiir Wohn- und Biirordume fest, die im
Baugenehmigungsverfahren durch passive SchallschutzmaRnahmen nachzuweisen sind. Die
Regelungen umfassen in zwei relevanten Zonen groRere Bereiche nérdlich der B 203 und
beiderseits der Planstrale bzw. der ausgebauten StralRe ,Blauer Lappen”.

Weitere betriebsbedingte Emissionen (z. B. Abgase, Geriiche) sind innerhalb des Gewerbege-
bietes nur unter Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen zulidssig, die auch
benachbarte Nutzungen beriicksichtigen. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen daher aus-
geschlossen werden.

In diesem Zusammenhang bedeutet die projektierte Versorgung der Betriebe mit Nahwirme
von der ca. 0,7 km westlich benachbarten Biogasanlage eine Minimierung des Energieauf-
wandes und damit auch von Emissionen.

Die moglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die zeitlich begrenzte
Bautdtigkeit aber auf die Ublichen werktdglichen Tageszeiten beschrankt bleibt, kénnen un-
zumutbare Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden.

Die duBere ErschlieBung des kiinftigen Gewerbegebietes erfolgt iiber die stidlich angrenzen-
de BundesstraBe 203, die eine ortsungebundene Anbindung an die Anschlussstelle Heide-
West der Autobahn 23 / BundesstrafRRe 5 sichert.

Die PlanstraRe im Gewerbegebiet ist als erstes Teilstiick der perspektivisch geplanten West- /
Nordwestumfahrung Heide zu sehen, die eine deutliche Entlastung des Heider Stadtgebietes
vom Durchgangsverkehr bewirken soll. Zunachst vorgesehen ist aber die Anbindung des
Westkiistenklinikums Heide, dessen bisherige verkehrliche ErschlieBung durch angrenzende
Wohngebiete damit deutlich verbessert wird. Planungsrechtliche Grundlage fiir diese MaR-
nahme ist der derzeit im Aufstellungsverfahren befindliche B-Plan Nr. 56 der Stadt Heide.

An den als Kreisverkehrsanlage geplanten Knoten der PlanstraRe mit der B 203 wird auch die
bereits fertiggestellte VerbindungsstraRe zum siidlich gelegenen Loher Weg angeschlossen.
Uber diese erhélt der Discountmarkt (Aldi) siidostlich des Plangebietes eine neue Zufahrt.
Der bisherige Einmiindungsbereich zur Stellplatzanlage, der einen Unfallschwerpunkt im Ver-
lauf der BundesstralRe 203 darstellt, kann damit entfallen.

Die vorhandene Gemeindestralle ,Blauer Lappen” wird westlich der PlanstraRe zur inneren
ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgebaut. Ostlich der PlanstraRe bleibt er bis zum Sied-
lungsrand fiir den offentlichen Kfz-Verkehr gesperrt, so dass Durchgangsverkehre im beste-
henden Siedlungsgebiet vermieden werden.
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Erholung

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Erholung. Die das Gebiet queren-
de, kaum befahrene Gemeindestrale ,Blauer Lappen” wird zwar von Spaziergingern und
Radfahrern der ortsansassigen Bevélkerung genutzt, die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind aber durch Wege nicht erschlossen und kénnen nur teilweise eingesehen
werden. Zudem bleibt die Nutzbarkeit der StraRe auch innerhalb des kiinftigen Gewerbege-
bietes erhalten.

Eine erhebliche Vorbelastung durch Verlarmung stellt die siidlich angrenzende, stark befah-
rene B 203 dar.

Sonstiges

Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen kann vom bestehen-
den ortlichen Leitungsnetz aus gewdhrleistet werden. Auch der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwadssern kann durch den Anschluss an die regionalen und &rtlichen Ent-
sorgungssysteme erfolgen.

7.5.2. Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt
Die vorgesehenen Gewerbeflaichen werden von landwirtschaftlichen Nutzflichen einge-
nommen, die Uberwiegend als Griinland, untergeordnet auch als Acker meist intensiv bewirt-
schaftet werden. Fiir Teile der Griinlandflachen ergibt sich eine besondere 6kologische Be-
deutung vor allem aus den vorhandenen grundwassernahen Standortverhiltnissen (s.
Schutzgut Boden).
Pragend fiir das Plangebiet ist ein relativ dichtes Knicknetz. Die Knicks befinden sich nach der
Bewertung im Landschaftsplan in einer mittleren Zustandsstufe und weisen je etwa zur Half-
te einen geschlossenen bzw. liickigen Gehdlzbestand auf. Ihnen kommt eine besondere dko-
logische Funktion als Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen zu, die in der intensiv genutzten
Kulturlandschaft ansonsten kaum Lebensraume finden.
Zur ErschlieBung und freien Grundstiickseinteilung sieht der Bebauungsplan die Beseitigung
von insgesamt 740 m Knick vor, was als erheblicher Eingriff zu werten ist. Fiir den Bereich der
offentlichen ErschlieBung wurde auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplans Nr. 13 die
nach §21 Abs.3 LNatSchG erforderliche Ausnahmegenehmigungen zur Beseitigung von
275 m Knickabschnitten von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises im Méarz 2014 be-
reits erteilt. Zur Kompensation der genehmigten und weiteren geplanten Eingriffe in die
Knicks sind besondere Ausgleichs- und Ersatz- sowie MinimierungsmaRnahmen vorgesehen,
die auch vor dem Hintergrund des notwendigen Artenschutzes erfolgen (s.u.).
Fur die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knickabschnitte (ca. 485 m) sowie die neu
herzustellenden Knicks (ca. 715m) wird zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen
durch angrenzende Nutzungen auf den Gewerbegrundstiicken ein Knickschutzstreifen festge-
setzt.
Im Vergleich zu den Knickbeseitigungen deutlich geringere Eingriffe sind mit der unvermeid-
baren Rodung von 10 Uberhiltern / Einzelbdumen im Gewerbegebiet sowie von sechs jiinge-
ren Stralenbdumen im Zuge der Herstellung der Kreisverkehrsanlage verbunden.
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Innerhalb des Gewerbegebietes geht auch ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG geschiitztes Klein-
gewisser mit einer Flache von 200 m” verloren. Es weist eine mittlere Strukturdichte auf und
stellt ein Laichgewasser fiir (nicht gefahrdete) Amphibienarten dar.

Der Eingriff bedarf einer Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde und
einer Ersatzmalnahme, die auf der Ausgleichsflache “BundesstralRe” vorgesehen ist.

Ein weiteres geschiitztes Kleingewasser ist im Bereich der Flache fiir die Landwirtschaft im
Norden des Plangebietes vorhanden. Es ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Auf die im Umgebungsbereich vorhandenen geschiitzten Biotope, insbesondere den rund
12 ha groBen Komplex aus Sukzessionsflichen und Abgrabungsgewdssern im Westen und
Nordwesten, hat das Vorhaben keinen erkennbaren Einfluss.

Begrenzt wird das Gewerbegebiet im Norden, Westen und Siiden von Verbandsgewdasseran-
lagen des Sielverbandes Stiderwéhrden. Wie auch den iibrigen StraRBenseiten- und Parzellen-
graben im Plangebiet kommt ihnen eine potenziell hohere Bedeutung fiir den Naturschutz
zu, u.a. im lokalen Biotopverbund.

In die Gewdsser wird durch die Herstellung der Kreisverkehrsanlage auf einer Ldnge von
170 m und die sonstigen ErschlieBungsarbeiten auf einer Lange von 350 m eingegriffen. Sie
sind durch regelmaRige Unterhaltungsarbeiten und die Lagebeziehungen zu Verkehrsflachen
aber liberwiegend bereits deutlich beeintrachtigt und als kurzfristig ersetzbar zu bewerten.
Das Plangebiet besitzt eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fiir die heimische Tierwelt.
Einschrankungen sind durch die iberwiegend intensive Landnutzung und die Vorbelastungen
(u.a. Verlarmung) gegeben.

Belange des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) werden im Plangebiet und angren-
zenden Bereichen nicht erheblich beriihrt bzw. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeglichen und
minimiert oder vermieden werden.

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens betreffen vor allem die Vogelwelt. Die Griinland-
flachen stellen potenzielle Habitate von Brutvogeln auch gefihrdeter Arten dar (Wiesen-
pieper, Rebhuhn). Fiir die wenigen zu erwartenden Vorkommen auch weiterer allgemein
verbreiteter Arten bleiben die 6kologischen Funktionen von mdglicherweise vorhandenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aber im raumlichen Zusammenhang gewahrt. AuBerdem er-
folgen unvermeidbare Eingriffe in die Lebensraume (Griinland, Grdben, Knickgehdlze) auRer-
halb der Brutsaison, so dass eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes der (vermeid-
baren) Totung ausgeschlossen werden kann. Damit konnen auch ebensolche Beein-
trachtigungen der Populationen knickbewohnender Arten, die durch die im erheblichen Um-
fang vorgesehenen Knickbeseitigungen nicht auszuschliefen sind, vermieden werden. Als
weitere Minimierungsmalnahme sind Rodungen von Knicks und Gehdlzbestdnden nur bei
unmittelbarem Bedarf zuldssig und die kiinftigen Gewerbetreibenden werden verpflichtet,
auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen Knicks / Gehdlzreihen neu anzulegen, sofern beste-
hende Knickabschnitte nicht erhalten werden koénnen. Auferdem erfolgen bestands-
erhaltende MaRBnahmen auf der Ausgleichsflache “BundesstraBe” (s. Punkt 7.6).

Eine ausfiihrliche Darstellung zum Artenschutz enthalt der zum Bebauungsplan erarbeitete
landschaftsdkologische Fachbeitrag.

Internationale Schutzgebiete, insbesondere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach
Art. 4 Abs. 2 der FFH-Richtlinie und europdische Vogelschutzgebiete, sind nicht betroffen. Die
am ndchsten gelegenen Gebiete Fieler Moor (FFH-Gebiets-Nr. 1820-302), WeiRes Moor (FFH-
Gebiets-Nr. 1720-301) und Lundener Niederung (FFH-Gebiets-Nr. 1620-302) befinden sich in
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tber 5 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete und geschiitzten Landschaftsbestandteile sind in der weiteren Umge-
bung des Plangebietes nicht vorhanden.

7.5.3. Schutzgut Boden
Nach der Bodenkarte im Malstab 1:25.000 (Blatt 1820, Heide) und den Ergebnissen der im
Dezember 2004 in Teilbereichen durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen (GEO-ROHWEDDER,
Albersdorf) sind die Boden des Plangebietes iberwiegend aus sandigen Substraten mit einer
Orterdeschicht aufgebaut, die als Feuchtpodsol anzusprechen sind. Fiir Teilbereiche kenn-
zeichnend sind wechselnde Lagen von wenig wasserdurchldssigen Schluffschichten, die wit-
terungsabhangige Stauwasserstdande bis nahe der Geldndeoberfliche verursachen.
Im stidwestlichen Bereich sowie in einem schmalen Streifen entlang der B 203 und siidlich
davon sind stdrker organisch gepréagte Boden vertreten (Anmoorgley, Niedermoor).
Die Bdden des Plangebietes kommen auf der Dithmarscher Geest verbreitet vor. Eine beson-
dere Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist fiir Teilbereiche mit einer geschitzten Fliche von
2,2 ha aber durch den organischen Bodenaufbau und ganzjihrig zu erwartende Grundwas-
serstdnde von weniger als 1 m unter Flur gegeben. Bei der Bemessung des Ausgleichs fiir den
Eingriff in den Boden wird dies entsprechend beriicksichtigt.
Fur eine sichere Griindung der Gebaude sind im Einzelfall MaRnahmen zum Bodenaustausch
erforderlich. Bei Gewerbebauten ist aber von Flachgriindungen auszugehen, so dass die da-
mit verbundenen Beeintrachtigungen minimiert werden. Auch Einschrinkungen aus den
festgestellten hoheren Stauwasserstanden sind nicht gegeben.
Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den Verlust von
Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Versiegelungen von max. 74.824 m* durch
Gebdude und Nebenanlagen zu. Hinzu kommen die Versiegelungen durch die Verkehrs-
flaichen der PlanstraBe, den Ausbau der StraRe ,Blauer Lappen” und die Herstellung der
Kreisverkehrsanlage mit einer Gesamtfldche von 6.305 m2.
Aus der Bilanzierung des Eingriffs im landschafts6kologischen Fachbeitrag ergibt sich ein Aus-
gleichsflichenbedarf von 42.132 m?, der mit den festgesetzten AufwertungsmaRnahmen auf
den Grundstiicken und im Bereich des Klarbeckens nur zu einem geringen Teil im Plangebiet
abgedeckt werden kann. Es verbleiben 39.469 m? die auf den externen Ausgleichsflichen
bereitgestellt werden.
Die mit der Anlage eines Regenklarbeckens im westlichen Plangebiet verbundenen Eingriffe,
kdnnen durch eine naturnahe Gestaltung und Eingriinung minimiert werden.

7.5.4. Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebietes.
Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden eindringen, sondern wird oberflich-
lich abgefiihrt. Damit einher geht ein Verlust an Wasserspeicherkapazitit, eine geringere Ver-
dunstungsmenge und eine verminderte Versickerung.
Die Bodenverhdltnisse lassen aufgrund witterungsabhéngig hoherer (Stau-) Wasserstinde ei-
ne Versickerung von Oberflachenwasser aus der Entwasserung versiegelter Flachen nur ein-
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geschrankt zu. Es sind daher MaBnahmen zur Neuordnung und Entlastung der Vorflut vorge-
sehen.

Die im August 2014 bereits genehmigten Planungen zur Neuordnung der Vorflut erfolgen au-
Berhalb der Regelungen des Bebauungsplanes. Nahere Erlduterungen zu diesem Vorhaben
enthdlt der landschaftsdkologische Fachbeitrag.

Grundsatzlich ist vorgesehen, den am Nord- und Westrand des Gewerbegebietes verlaufen-
den Vorfluter 02.24 des Sielverbandes Stiderwdhrden in Richtung eines neu zu herzustellen-
den Hochwasser-Riickhaltebeckens ca. 400 m westlich des Plangebietes umzuleiten und so
fiir das hauptsachlich aus dem Siedlungsbereich der Stadt Heide stammende Wasser sowie
das kiinftig auf den Gewerbeflachen anfallende Oberflachenwasser einen Bypass zu schaffen,
der die hydraulisch hoch belastete Vorflut entlang der BundesstraRe 203 wirksam entlastet.
Das normal verschmutzte Oberflaichenwasser aus der Entwédsserung der Gewerbeflichen
wird in einer Kanalisation gesammelt und nach Behandlung in einem Klarbecken dem Vorflut-
system zugeleitet. Dabei wird der zuldssige Abfluss aber auf eine Menge entsprechend der
festgesetzten GRZ von 0,5 beschrédnkt. Fiir dariiber hinausgehende, bis zu einem Versiege-
lungsgrad von 80 % zuldssige Versiegelungen, sind auf den Grundstiicken eigene Riick-
haltungs- und Versickerungssysteme vorzusehen. Das Vorflutsystem wird damit weiter ent-
lastet und der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert. AuBerdem schafft diese Festsetzung
einen Anreiz zur Vermeidung von Versiegelungen und bedeutet so auch eine Minimierung
des Eingriffs in das Schutzgut Boden.

Fir das Oberfldichenwasser aus der Entwédsserung der Verkehrsfldchen ist eine eingriffsnahe
Riickhaltung in begleitenden Seitengraben und Versickerungsmulden vorgesehen.

Insgesamt ist bei der Bewertung des Eingriffs zu beriicksichtigen, dass auch gegenwirtig von
den landwirtschaftlichen Nutzflichen ein starker lateraler Grundwasserabstrom in Richtung
auf die Vorflut und damit zur Nordsee stattfindet. Die Auswirkungen der Versiegelungen auf
den Gebietswasserhaushalt werden daher als nur gering erheblich bewertet und zusétzliche
Ausgleichsmafnahmen nicht fir erforderlich gehalten.

Das Plangebiet weist als offene Gewdsser Entwasserungsgraben mit einer Gesamtlange von
rund 1.200 m und zwei Kleingewdsser auf. Von libergeordneter Bedeutung fiir die Sicherung
der Vorflut sind die randlich zum Gewerbegebiet vorhandenen Verbandsgewisseranlagen
02.24 und 02.25 des Sielverbandes Stiderwoéhrden.

Eingriffe erfolgen durch die Verfiillung / Verrohrung von 520 m Graben und eines als Biotop
geschiitzten Kleingewdssers. Wasserwirtschaftlich sind sie ohne erhebliche Auswirkungen
bzw. diese kdnnen durch die Neuanlage von Seitengrdben entlang der geplanten Ver-
kehrsflachen weitgehend minimiert werden. Zu ihrer Bedeutung als Lebensraum siehe Punkt
7.5.2.

Die ordnungsgemaRe Unterhaltung der randlichen Verbandsgewésseranlagen wird durch die
Festsetzung eines 5 m breiten, mit Geh- und Fahrrechten belasteten Rdumstreifens im Be-
bauungsplan gewahrleistet.

7.5.5. Schutzgiiter Klima und Luft
Durch die vorgesehene Bebauung ist eine auf den Eingriffsbereich begrenzte, geringfiigige
Anderung des Lokalklimas zu erwarten. Erhebliche klimatische Effekte im Umgebungsbereich
kdnnen ausgeschlossen werden, auch da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kalt-
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luftentstehungsgebiet besteht und die Bedeutung fiir den 6rtlichen Luftmassenaustausch ge-
ring ist.

Fir das Gewerbegebiet sind Anpflanzungen von Baumen und Strduchern vorgesehen. Diese
ubernehmen auch klimatische und lufthygienische Funktionen, so dass zusitzliche MaR-
nahmen zur Minimierung des Eingriffs unter klimatischen Gesichtspunkten nicht erforderlich
sind.

7.5.6. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird durch den Ubergang vom Sied-
lungsrand in die freie Landschaft gepragt.
Die gemischten Bauflachen des Ortsteiles Friedrichwerk sind ebenso wie die Einzelhaus-
grundstiicke am Prenzlauer Weg (Stadt Heide) durch Griinstrukturen gut in die Landschaft
eingebunden. Gleiches gilt auch fiir das im Nordwesten des Plangebietes vorhandene Wohn-
grundstiick mit Pony- / Pferdehaltung. Dagegen weist der siidlich der B 203 am Ortsrand be-
findliche Discountmarkt Defizite in der Eingriinung auf und ist als Vorbelastung des Land-
schaftsbildes zu werten.
Kennzeichnend fiir das Plangebiet und die umgebende Kulturlandschaft sind landwirtschaft-
liche Nutzflachen, die durch Knicks gegliedert werden. Dabei entsteht durch die iiberwie-
gende Griinlandnutzung fiir einen durchschnittlichen Betrachter ein naturnaher Eindruck.
Erhebliche Vorbelastungen stellen aber die B 203 im Siiden des Plangebietes, die durch Ver-
larmung auch das Landschaftserleben deutlich einschriankt, und eine ca. 75 m hohe Wind-
energieanlage etwa 130 m nordwestlich des Plangebietes dar.
Insgesamt ist eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber dem Vorha-
ben nicht gegeben. Durch den Erhalt der begrenzenden Griinstrukturen / Knicks und die vor-
gesehenen MaRBnahmen zur Abgrenzung und Gliederung des Gewerbegebietes (Baumreihen,
Knicks) wird der verbleibende Eingriff zumindest teilweise minimiert.

7.5.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Die archdologische Landesaufnahme verzeichnet fiir den Landschaftsausschnitt westlich des
Siedlungsbereiches Friedrichswerk einen Urnenfriedhof und einen Fundplatz archiologischer
Artefakte, die Kulturdenkmale gemaR § 1 Abs.2 DSchG S-H darstellen. Der vorliegende
Geestbereich im Ubergang zu gewisserreichen Niederungen bot in vorgeschichtlicher Zeit
gunstige Siedlungs- und Jagdmdoglichkeiten, so dass grundsétzlich mit archdologischen Fun-
den zu rechnen ist.
Im Plangebiet fiihrte das Archdologische Landesamt (ALSH) im August 2012 Voruntersuchun-
gen durch, die aber keine kulturhistorisch bedeutsamen archdologischen Fundstitten /
Denkmale erkennen lieRen. Seitens des ALSH ergeben sich fiir das Planvorhaben daher keine
Einschrankungen und weitere archdologische Untersuchungen sind nicht erforderlich.
Auswirkungen der Planung auf weitere im Umgebungsbereich vorhandene Baudenkmale
sowie sonstige schutzwiirdige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

7.5.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine erheblichen, liber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.
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7.6. MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen erheblichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt werden sowohl Flachen innerhalb des Plangebietes herangezogen als auch auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bereitgestellt. Damit kann insbesondere der
sich aus dem Eingriff in den Boden ergebende Ausgleichsflichenbedarf von 42.132 m? kom-
pensiert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich 3.175 m” extensiv zu
pflegender Saumstreifen auf den Gewerbegrundstiicken, die als mit Geh- und Fahrrechten
belastete Fiachen der Unterhaltung angrenzender Verbandsgewésseranlagen dienen. In glei-
cher Weise gepflegt werden auch die an das naturnah gestaltete Regenklarbecken angren-
zenden Saumflichen (1.080 m?). AuRerdem erfihrt der Verbandsvorfluter 02.24 an der
Nordgrenze des Plangebietes zur Verbesserung seiner Okologischen Funktion eine
Boschungsaufweitung, die 715 m? umfasst.

Die MalRnahmen bedeuten gegeniiber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung eine
deutliche Aufwertung fiir den Naturhaushalt. Die Flachen werden daher zu 50 % (Sdume)
bzw. 75 % (B6schungsabflachung) auf den Ausgleich angerechnet.

Der weitere Ausgleichsbedarf wird auf der im Gemeindebesitz befindlichen Ausgleichsflache
“BundesstraBe” (24.880 m?) sowie auf der in der Gemeinde Nordhastedt gelegenen, vom
Amt Heider Umland fiir KompensationsmalRnahmen erworbenen Ausgleichsfliche “Fiel”
(21.702 m?) bereitgestellt. Beide Ausgleichsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die dauerhafte Sicherung fiir den Naturschutz wird durch die Gemeinde als Eigentii-
merin (Ausgleichfliche ,BundesstraBe”) bzw. eine vertragliche Vereinbarung mit dem Amt
Heider Umland (Ausgleichsflache ,Fiel”) gewahrleistet.

Die Ausgleichsflache “BundesstraBe” liegt unmittelbar stidwestlich des Plangebietes, siidlich
der B 203. Auf der insgesamt rund 3,7 ha groRen Fliche sind bereits 3.662 m? dem B-Plan
Nr. 14 und 8.338 m? dem B-Plan Nr. 15 als Ausgleich zugeordnet. Vorgesehen ist eine Pflege
als Extensiv-Griinland durch Mahd oder Beweidung. Weiter werden ein Knick von 170 m Ldn-
ge, zwei je 1.000 m’ groBe Feldgehdlze und eine 120 m lange Eichen-Baumreihe als Struktur-
elemente geschaffen. AuBerdem wird als Biotopersatz fiir das im Plangebiet verloren gehen-
de Kleingewisser mit Schutzstatus nach § 30 Abs. 2 BNatSchG ein rund 300 m” groBes Ge-
wasser neu hergestellt.

Die MaBnahmen dienen wesentlich auch der Kompensation von Eingriffen in die Knicks des
Plangebietes. Mit den vielfaltigen Strukturen stehen auch Ersatzlebensrdume fiir die vom
Vorhaben potenziell besonders betroffenen Populationen knickbewohnender Vogelarten be-
reit.

Die insgesamt rund 12,3 ha grof3e, aus vier Griinlandparzellen bestehende Ausgleichsflache
“Fiel” befindet sich in der Miele-Niederung siid6stlich des Naturschutzgebietes ,Ehemaliger
Fieler See” in ca. 8 km Entfernung zum Plangebiet. Nach dem Landschaftsrahmenplan (2005)
liegt die Flache innerhalb eines Schwerpunktbereiches des regionalen Schutz- und Biotopver-
bundsystems und auch der Landschaftsplan der Gemeinde Nordhastedt (2000) stellt den Be-
reich als geeignet fiir die Entwicklung eines Biotopverbundsystems dar. Vor diesem Hinter-
grund bestehen sehr gute Voraussetzungen fiir groRflachige NaturschutzmaRnahmen. Ziel ist
die Entwicklung von artenreichem Feucht- und Nassgriinland als Lebensraum fiir Wiesenvo-

gel.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2015

25 vb(gx\



BEBAUUNGSPLAN NR. 16 GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF

Neben den bereits genannten MaRnahmen auf der Ausgleichsfliche “BundesstraRe” sind
Kompensationen fiir Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wesentlich auch im Plan-
gebiet selbst vorgesehen. Als teilweiser Ausgleich fiir die Beseitigung von 740 m Knick wer-
den randlich 230 m Knick neu aufgesetzt. AuRerdem sind die kiinftigen Eigentiimer ver-
pflichtet, ihre Gewerbegrundstiicke seitlich mit Knicks / Gehélzstreifen abzugrenzen, wo-
durch geschdtzt weitere 550 m lineare Gehdlzstrukturen geschaffen werden.

Entlang der Verkehrsflachen sieht der landschaftsdkologische Fachbeitrag Pflanzungen von
insgesamt ca. 50 Baumen auf den Gewerbegrundstiicken vor. Damit wird eine mehr als aus-
reichende Kompensation fiir den Verlust von Einzelbdumen / Uberhiltern im Plangebiet ge-
leistet. Die Durchfiihrung wird durch eine entsprechende Auflage in den Grundstiickskauf-
vertragen gesichert.

Die genannten MaRnahmen dienen auch der landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung
des Plangebietes und damit dem Schutz des Landschafts- und Ortsbildes.

Der gegeniiber den Knickbeseitigungen als weniger erheblich eingestufte Eingriff in den Le-
bensraum Gewdsser durch Grabenverfillungen / -verrohrungen wird durch die Neuanlage
von Seitengraben entlang der PlanstraBe (245 m) und die Bdschungsabflachung auf 240 m
Lédnge an der Verbandsgewdsseranlage 02.24 an der Nordgrenze des Gewerbegebietes weit-
gehend kompensiert.

Eine detaillierte Begriindung des erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzbedarfes und der Ent-
wicklungsziele fir die AusgleichsmalBnahmen sowie Empfehlungen zur inneren Gliederung
des Gewerbegebietes, sind dem Landschaftsokologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 16 zu entnehmen.

7.7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Aufgabe der
Gemeinde. Sie kann dabei auf den Sachverstand der im Zuge der Aufstellung der Bauleitpléne
zu beteiligenden Fachbehorden zuriickgreifen. Sofern diesen Erkenntnisse vorliegen, dass die
Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat, sind die Behdrden verpflichtet, die Gemeinde hieriiber zu
unterrichten (§ 4 Abs. 3 BauGB). Ggf. ist die Gemeinde dann in der Lage, AbhilfemaRnahmen
zu ergreifen und/oder weitere Uberwachungen zu veranlassen.

Die bereits im Vorfeld der Planung erkennbaren Risiken vor allem fiir die Schutzgiter
Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschafts- / Ortsbild wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes im Hinblick auf Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beson-
ders beriicksichtigt.

Eine Uberwachung der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen erfolgt durch die
zustandigen Fachbehdrden des Kreises und ibergeordneter Stellen. Mit Bezug auf das
Schutzgut Boden ist dies die Bauaufsichtsbehorde, die im Rahmen der Erteilung von Bauge-
nehmigungen u.a. die Einhaltung des zuldssigen Versiegelungsgrades tberpriift. Fiir die un-
vermeidbaren Eingriffe in Lebensrdume liegt die Zustdndigkeit bei der unteren Natur-
schutzbehdrde. Auflagen zur Begrenzung von Immissionen (z. B. Lirm) auf benachbarte Sied-
lungsflachen werden durch das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
(LLUR) iberwacht.
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Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen werden, auch auf-
grund der Erfahrungen mit dhnlich strukturierten Gebieten, gering eingeschitzt. Uber die
fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende, besondere MaRnahmen zur Umweltiber-
wachung werden daher seitens der Gemeinde nicht fiir erforderlich gehalten.

7.8. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne Planumsetzung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung zu erwarten. Eine erhebliche Intensivierung der Nutzung mit dem Risiko der Belas-
tung von Umweltmedien ist dabei nicht auszuschlieBen.

Zu beriicksichtigen ist auch die Vorbelastung durch die angrenzende BundesstralRe und die
benachbarten Siedlungselemente.

Gegeniliber der Planung positiv zu bewerten, ist vor allem die Vermeidung von Ver-
siegelungen und von Eingriffen in Lebensrdume (Griinland, Knicks, Graben).

7.9.  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes westlich an-
grenzend an den Ortsteil Friedrichswerk, zwischen der BundesstralRe 203 Heide — Bisum im
Suden und der Grenze zur Stadt Heide im Norden. Als planungsrechtliche Voraussetzung ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 erforderlich.

Uberdrtliche Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des Landschaftsplanes
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Auch ist die Planung mit den Tragern des Stadt-
Umland-Konzeptes der Region Heider Umland abgestimmt.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist die Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 11,6 ha groR und umfasst bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die Uiberwiegend als Griinland bewirtschaftet werden. Im Nord-
westen befindet sich ein Wohngrundstiick mit zugehdriger Pferdehaltung, das Bestands-
schutz genief3t. Ein von der Gemeinde angestrebter Ankauf der Liegenschaft konnte bisher
nicht realisiert werden.

Fir Gewerbebetriebe stehen 9,3 ha Grundstiicksflachen zur Verfiigung. Durch die Nahe zu
vorhandenen / geplanten Hochspannungseinrichtungen kann die Stromversorgung kosten-
giunstig erfolgen. Das Angebot ist daher vor allem fiir Unternehmen mit einem hohen Ener-
giebedarf attraktiv. Daneben sollen aber auch regional tatige Handwerksbetriebe Platz fin-
den.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von einer neu vorgesehenen Kreisverkehrsan-
lage im Verlauf der BundesstraBe 203 durch eine in Richtung Norden fithrende Planstralle.
Sie stellt den ersten Abschnitt einer langfristig projektierten UmgehungsstraRe fiir den Wes-
ten der Stadt Heide dar, soll zunachst aber vor allem der Anbindung des Westkiistenklini-
kums Heide dienen. AuRerdem wird eine vorhandene GemeindestraRe (,,Blauer Lappen”) ab-
schnittsweise ausgebaut.

Die randlich zum Plangebiet vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Siiderwdhrden sind
bei hohen Niederschlagen bis zur Kapazitdtsgrenze gefiillt. Es ist daher vorgesehen, den aus
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dem Gebiet der Stadt Heide kommenden Vorfluter an der Westgrenze des Gewerbegebietes
umzuleiten und fiir die Hochwasser-Riickhaltung eine Griinlandflache ca. 400 m westlich des
Plangebietes zu nutzen. Die bisherige Vorflut wird dadurch soweit entlastet, dass sie das im
Gewerbegebiet zusatzlich anfallende Oberflachenwasser aufnehmen kann.

Fiir die Wohnbevdlkerung in den angrenzenden Siedlungsgebieten und das Wohngrundstiick

innerhalb des Plangebietes werden unzumutbare Larmbeeintrachtigungen durch Festsetzun-
gen von sogenannten Emissionskontingenten fiir das hierfiir in acht Teilflachen gegliederte
Gewerbegebiet ausgeschlossen. Sie gewdhrleisten, dass die zuldssigen Larmpegel nicht tiber-
schritten werden.

Mogliche Auswirkungen durch das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen werden
durch die ortungebundene, direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die BundesstraRe
203 als gering bewertet. Auch ist keine besondere Bedeutung fiir die Erholung erkennbar.
Das Plangebiet wird von Griinlandflachen und einem Maisacker eingenommen. Als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen besitzen die Flichen nur eine eingeschrinkte Bedeutung. Erheb-

liche Eingriffe sind aber mit der Beseitigung von 740 m Knick, der Rodung von 16 Bdumen,
dem Verlust eines als Biotop geschiitzten Kleingewdssers und der Verfiillung / Verrohrung
von 520 m Graben verbunden. Hierfiir sind umfangreiche AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich.

Auswirkungen auf im besonderen Artenschutz zu beachtende Arten konnen vermieden bzw.
ausgeglichen und minimiert werden. Betroffen sind vor allem Vogel, die durch die Versiege-
lungen und Knickbeseitigungen ihre Lebensrdaume verlieren. Eingriffe diirfen daher nur au-
Berhalb der Brutzeit und erst bei einem unmittelbaren Bedarf vorgenommen werden. Au-
Rerdem werden die Eigentiimer verpflichtet, auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen Knicks
oder Gehdlzstreifen neu anzulegen.

Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren Umkreis nicht vorhanden. Nega-
tive Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch liberbaubare Grundstiicksflachen
und Verkehrsflachen werden rund 8,0 ha Boden versiegelt. Hieraus ergibt sich ein Bedarf von
4,5 ha Ausgleichsflache, die fiir MaBnahmen des Naturschutzes zur Verfiigung zu stellen ist.
Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen, da das Nie-
derschlagswasser nicht mehr in den Boden eindringen kann und oberflachlich abflief3t.

Die Bodenverhdltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des anfallenden Oberfldchen-
wassers nur teilweise zu. Die Entwasserung der Verkehrsflichen erfolgt iiber seitliche Gra-
ben. Das Wasser von den Gewerbegrundstiicken wird in einer Kanalisation gesammelt und
nach Vorbehandlung in einem Klarbecken der Vorflut zugeleitet. Werden allerdings mehr als
50 % der Flache versiegelt, sind auf den Grundstiicken zuséatzliche Versickerungseinrichtun-
gen anzulegen. Insgesamt wird dadurch eine weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.
Mit der geplanten Bebauung ist keine erheblich tiber den Eingriffsbereich hinausgehende Be-
eintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Durch den Erhalt randlicher
Knicks, die Pflanzung von Baumreihen und die Anlage neuer Knicks innerhalb des Gewerbe-

gebietes wird eine ausreichende Eingriinung gewahrleistet.
Fir die Gibrigen Schutzgiiter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiiter konnen erhebliche

Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden seitens der
Gemeinde nicht fiir erforderlich gehalten.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2015

28 _ b(c) \& —



BEBAUUNGSPLAN NR. 16 GEMEINDE LOHE-RICKELSHOF

8.1.

8.2.

8.3.

Zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt und zwei Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestelit.

Im Gewerbegebiet werden bis zu 780 m Knicks / Gehdlzreihen neu angelegt und rund 50
Baume auf den Grundstiicken neu gepflanzt. Damit werden die Eingriffe in die Knicks teil-
weise und die Baumrodungen volistdndig ausgeglichen. AuBerdem stellen die Herstellung
von Grabenabschnitten entlang der PlanstraBe und die 6kologische Aufwertung des Ver-
bandsgewdssers am Nordrand des Gewerbegebietes einen Ersatz fiir die unvermeidbaren
Grabenverfiillungen und -verrohrungen dar.

Die gemeindeeigene Ausgleichsfliche "BundesstraBe" mit rund 3,7 ha GréRe, von denen
2,5 ha dem Vorhaben zugeordnet werden, liegt unmittelbar siidwestlich des Plangebietes,
stidlich der B 203. Sie soll als Extensiv-Griinland durch Mahd oder Beweidung gepflegt wer-
den. AuBerdem werden ein Knick von 170 m Linge, zwei Feldgehélze, eine Baumreihe und
ein Teich neu angelegt. Die MaRnahmen dienen auch als Ersatz fiir die im Plangebiet verloren
gehenden Lebensraume der Knicks und Kleingewésser.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf der in der Gemeinde Nordhastedt gelegenen
Ausgleichsflache “Fiel” mit einem Anteil von 2,1 ha geleistet. Die vom Amt Heider Umland fiir
Ausgleichszwecke erworbene insgesamt 12,3 ha groRe Flache in der ausgedehnten Miele-
Niederung soll als artenreiches Feuchtgriinland entwickelt werden und dem Schutz von Wie-
senvogeln dienen.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung der

Gewadsser dem Kldarwerk der Stadt Heide zugefiihrt. Das Niederschlagswasser wird liber ge-
trennte Kandle gesammelt und durch die im Westen des Plangebietes vorgesehene Vorkla-
rung gefiihrt und anschlieBend in die Vorflut geleitet. Dabei wird der zuldssige Abfluss aber
auf eine Menge entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,5 beschrankt.

Fur darliber hinausgehende, bis zu einem Versiegelungsgrad von 80 % zulissige Versiegelun-
gen, sind auf den Grundstiicken eigene Riickhaltungs- und Versickerungssysteme vorzuse-
hen. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig ein-
geholt.

Das Uber die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies
zuldsst - zur Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke

Heide GmbH.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holstein Netz AG Uber Erdkabel; zudem besteht die Moglichkeit des direkten Anschlusses
an das Hochspannungsnetz in Form eines neu zu verlegenden Erdkabels.
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8.4. Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Hei-

de GmbH.

8.5. Telekommunikation
Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikations-

kabel als Erdkabel auszulegen.

8.6. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behdltern tber die zentrale Abfallbeseitigung.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung iiber die Abfallbeseitigung des Kreises Dithmar-
schen geregelt.

8.7. Feuerldscheinrichtungen
Als Feuerloscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der

Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustindigen Fachbehérde die erforderlichen Ab-
stimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen stehen -mit Ausnahme des Grundstiickes ,Blauer Lappen 14“- bereits im Eigen-
tum der Gemeinde Lohe-Rickelshof; es ist ausdriicklicher Wunsch der Gemeinde, das betref-
fende Grundstiick ,Blauer Lappen 14“ zu erwerben. Das private Grundeigentum an dem ge-
nannten Grundstiick macht jedoch keine MaRnahmen der Bodenordnung erforderlich, da auf
dieser Flache eine Gewerbeansiedlung und somit die Umsetzung der Planinhalte moglich ist.

Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
missen bodenordnende MaBnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Malinahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

10. Denkmalschutz
Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.
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Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

11. Flachenbilanz
Bruttobauland ha %
Gewerbegebiete -GE- 9,18 79,3
Verkehrsflachen 1,36 11,7
Flachen fiir die Landwirtschaft 0,25 2,2
Vorfluter 0,38 3,3
Biotop 0,01 0,1
Knicks vorhanden 0,18 1,6
Knicks neu 0,07 0,6
Regenwasserklarbecken 0,14 1,2

11,57 100,00
12. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des &§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Lohe-Rickelshof berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fiir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. GemaR der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Lohe-Rickelshof 10 v.H. des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes.

Der Abwasserzweckverband Region-Heide ist berechtigt, von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern einen Baukostenzuschuss fiir den Anschluss an die Abwasserbeseitigungseinrich-
tung und die Grundstiicksanschlussbeitrdage nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden Entsor-
gungsbedingungen zu erheben.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde Lohe-Rickelshof
berechtigt, die Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen nach § 8a Abs. 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.
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