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1. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohe-Rickelshof mit seinen
Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 12 als Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Grianflachen mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* dar.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lohe-Rickelshof im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.
Im Zuge dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohe-Rickelshof
wird der Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen dargestelit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 6,6 ha. Es befindet sich in zentraler Lage
innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde Lohe-Rickelshof und ist derzeit
landwirtschaftlich gepragt.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch die Stra3e ,Loher Weg",

- im Westen durch vorhandene Wohnnutzungen im Anschluss an die Strallen
.Krahenwinkel“, ,Heistereck”, ,Kiewittstieg“, ,Larchenplatz‘ und ,Uhlenhorst®,

- im Stden durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg ,Uhlenhorst®,

- im Osten durch ein Kleingartengeldnde im nérdlichen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen im sudlichen Verlauf. Im Ubergangsbereich dieser Flachen
schliefit 50 m éstlich das Friedhofgeldnde an.

Das Gelande fallt von Norden nach Suden geringfligig und gleichmaRig um ca. 4,0 m von
ca. 6,0 mauf ca. 2,0 m (.NN. ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Lohe-Rickeishof insgesamt
1.982 Einwohner auf. Die Gemeinde verfigt Uber ein zusammenhéngendes
Siedlungsgebiet mit dem &stlich angrenzenden Mittelzentrum Heide und st
Grundschul- und Kindergartenstandort. Lohe-Rickelshof ist amtsangehérige Gemeinde
des Amtes KLG Heide-Land mit Verwaltungssitz in Heide.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit den
Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein Handlungskonzept
vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr sowie
Landschafts- und Freiraum besteht.



In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide paraphierten
Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland werden zur wohnbaulichen
Entwicklung folgende Aussagen getroffen:

Wohnen in der Region Heide-Umland

Ziel In der Region sind zeitgerecht Wohnbauflachen in ortlich spezifischen
Qualitaten bedarfsorientiert zur Verfugung zu stellen. Das gemeinsame
Wohnbauflachenkontingent fur den regionalen und den értlichen Bedarf
betragt bis zum Jahre 2010 ca. 100 ha (vgl. GEP-Bericht Kapitel 1.4)

Schwerpunkte Die zwei Bereiche Sophienhof (Gemeinde Weddingstedt, nérdlich
angrenzend an Stadt Heide) und Blauer Lappen / Hochfeld / Wessein
{Gemeinde Lohe-Rickelshof, Stadt Heide und Gemeinde Wesseln) bilden
die Schwerpunkte fir die wohnbauliche Entwicklung in der Region. Ein
bilateraler Regionsschwerpunkt ist dariiber hinaus ein Vorhaben der
Gemeinden Hemmingstedt und Lieth. Ortiiche Einzelentwickiungen im
Einflussbereich dieser Schwerpunkisetzungen sind im Hinblick auf die
GroRenordnung des Bauabschnittes, den Zeitpunkt der Realisierung und
die Bodenpreisbildung abzustimmen.

Ortliche Entwicklung In den Umlandgemeinden soll die kinftige wohnbauliche Entwicklung
ausgerichtet auf die értliche Bedarfsdeckung im Rahmen der vereinbarten
Wohnbauflachenbudgets (siehe Anlage 2) erfolgen. Fur die Planungen der
Gemeinden ist die ortliche Situation zu beriicksichtigen, d.h. dass die
Gemeinden ihre wohnbaulichen Entwicklungen in ihrer zeitlichen Abfolge
und ihrer Bodenpreisbildung auf die ortliche Nachfrage und die
kontinuierliche Auslastung ihrer Infrastrukturen abstellen sollten. Direkte
Konkurrenzsituationen zu baulichen Entwicklungen in Nachbargemeinden
und in der Stadt Heide sind zu vermeiden.

Empfehlungen fur die ortliche Entwicklung:

¢ landschaftsgerechte Standortwahl und Ausgestaltung in guter
Anbindung an die Orts- und Siedlungskerne,

e nachbarvertragliche Anordnung der Wohngebiete (Immissionsschutz /
Schutz bestehender Betriebe)

e Orientierung der ErschlieBung - soweit moglich - nicht nur auf den
Individualverkehr

o Entwicklung von identitatsbildenden, ortsbezogenen Konzeptansétzen
(‘Adressenbildung' des neuen Wohnquartiers - z.B. landliches Wohnen
/ stadtisches Wohnen),

Projekte Gemeinsame stédtebauliche Rahmen- und Entwicklungsplanung der
jeweils betroffenen Kommunen fir die Schwerpunkte Hochfeld,
Sophienhof und Hemmingstedt/Lieth; parallel dazu Aktivierung von
Schlisselflachen

Als Pilotprojekte konnen z.B. folgende Projekte entwickelt werden:

o Seniorenwohnen auf dem Lande - z.B. der ,Seniorenhof* - Wohnen
auf dem Bauernhof
Seniorenprojekt Wohnen und Versorgen: Der Senioren-Dorfladen
kostengiinstige ErschlieBungssysteme, kosten- und flachensparendes
Bauen, o&kologische Siedlungsansatze — Wettbewerb ,Orts- und
ErschlieBungsplanung”

* Gruppenselbsthilfe im landlichen Raum - Handwerker, Spataussiedier,
freie Baugruppen

e Nutzung ehemals landwirtschaftlicher guter Bausubstanz in den
Ortslagen, landschaftspragende und erhaltenswerte Substanz im
Auflenbereich - Leerstandskataster in den Amtern.



Durch die ebenfalls vereinbarte Wohnbauflichenbudgetierung wird der Gemeinde
Lohe-Rickelshof ein Kontingent von ca. 8,0 ha zusétzlich zum Anteil am
Siedlungsschwerpunkt Hochfeld / Blauer Lappen zugeordnet. Die Gemeinde
Lohe-Rickelshof plant nunmehr im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 12 die Bereitstellung weiterer Wohnbaugrundstiicke zur Befriedung
der értlichen Nachfrage. Die hierfir vorgesehenen Flédchen zeichnen sich insbesondere
durch ihre zentrale Lage aus; die meisten infrastrukturellen Einrichtungen der Gemeinde
befinden sich in mittelbarer Ndhe des geplanten Wohngebietes. Kindergarten, Schule,
Sportplatz, Feuerwehrgeratehaus, Kirche und Friedhof befinden sich ebenso wie die im
Gemeindeeigentum befindliche Gaststatte ,Dorpshus’, die den Mittelpunkt des
gemeindlichen Vereins- und Kulturlebens darstelit, im Nahbereich um das Plangebiet.
Gleichzeitig wird die gemeindliche Siedlungsstruktur im betreffenden Bereich durch die
vorliegende Planung in adaquater Form zum Abschiuss gebracht. Durch den
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof werden von dem oben genannten
Kontingent ca. 5,7 ha in Anspruch genommen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch ein neu
herzurichtendes Netz von Stralen und Wegen (Profile A bis G), das im Norden des
Plangebietes an die vorhandene Stralle ,Loher Weg“ und im Westen an die ebenfalls
vorhandenen Strallen ,Krahenwinkel’, ,Heistereck® und  Kiewittstieg" sowie
,Larchenplatz® angebunden wird. FuBlaufig erfolgt zudem an der Ostseite des Gebietes
eine Anbindung an das vorhandene Kleingartengelande.

Insgesamt werden 65 Baugrundstiicke mit der Grundnutzung Allgemeine Wohngebiete
~ WA - festgesetzt. Es ist zentrales Planungsziel der Gemeinde Lohe-Rickelshof, diese
Flachen primar dem traditionellen ,Einfamilienhausbau” zuzufiihren, fir den innerhalb des
Gemeindegebietes stetige Nachfrage besteht.

Fur alle Baugrundstucke wird eine maximal eingeschossige, offene Bauweise festgesetzt.
Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich flankierend an den Verkehrsflachen. Die
durchschnittliche Grundstiicksgréfle liegt fiir den Gesamtbereich bei ca. 770 m? die
Streuung umfasst jedoch ein Spektrum von ca. 600 m? bis ca. 1.600 m?
Grundstucksflache.

Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird den voraussichtlichen
GrundstiicksgréBen angepasst und fir den Gberwiegenden Teil der Baugrundstiicke
(Baubldcke Nr. 1 und Nr. 5 bis Nr. 9) mit einer GRZ von 0,30 festgesetzt. Insgesamt wird
ein fur die Siedlungsbereiche der Gemeinde Lohe-Rickelshof durchschnittlicher
Versiegelungsgrad erzielt. Im Norden des Plangebietes werden Flichen festgesetzt
(Baubldécke Nr. 2 bis Nr. 4), die einer héheren Versiegelung zugefiihrt werden sollen; fur
diese Grundstiicke wird eine GRZ von 0,40 festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes wird
zudem ein groReres  Einfamilieinhausgrundstiick” (Baublock Nr. 10) festgesetzt, das
entsprechend der vorgesehenen GrundstiicksgrofRe eine GRZ von 0,15 aufweist.

Fir den Uberwiegenden Teil der Baugrundstlicke (Baublocke Nr. 1 und Nr. 5 bis Nr. 10)
ist eine Nutzung durch Einzelhduser vorgesehen; im Nordteil des Gebietes wird fur die
Baublécke Nr. 2 bis Nr. 4 auf eine analoge Festsetzung verzichtet; hierdurch wird in
Verbindung mit der in Relation zu den fur die sonstigen Baugrundstiicken festgesetzten
héheren GRZ von 0,40 die Méglichkeit einer verdichteteren Bebauung eréffnet. innerhalb
dieser Baublécke wird neben der Errichtung von Einzelhdusern auch die Errichtung von
Doppelhdusern oder Hausgruppen erméglicht. Die ausgewahlten Grundstiicke sind durch
die vergleichsweise leistungsfahige verkehrliche ErschlieBung in relativer Ndhe zum
,Loher Weg" fir die zugelassene Bauweise im besonderen Maf geeignet.



Um eine von der Gemeinde nicht beabsichtigten zu intensive Ausnutzung der
Baugrundstiicke zu vermeiden, wird weitergehend festgesetzt, dass die Mindestgrofe der
zukunftigen Baugrundstucke innerhalb der Baugrundstiicke mindestens 500 m? betragen
muss.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir alle Baugrundstiicke, fir die nur
eine Nutzung durch Einzelhduser zugelassen wird, festgesetzt, dass pro Wohngebaude
maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Durch diese Mafinahme wird sichergestelit, dass
der von der Gemeinde Lohe-Rickelshof angestrebte, das Gebiet zuklnftig pragende
Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden wird.

Es wird noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Bau von Doppelhdusern
und Reihenhausanlagen bzw. von Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen den
Planungsabsichten auf3erhalb der hierfir vorgesehenen Bereiche den Planungsabsichten
der Gemeinde Lohe-Rickelshof widerspricht.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitét nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsfldchen sind zudem fur die Aufnahme des aus diesen
Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens nicht
ausgelegt.

Fur die Bauflichen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine
auf die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. So wird u.a. die
zulassige Neigung von untergeordneten Dachern auf den zu erwartenden
Hauptgebaudebestand abgestimmt. Um sicherzustellen, dass sich Nebenanlagen den
kinftigen Hauptgebduden unterordnen, wird das zuldssige Volumen wie die zuldssige
Hoéhe von Nebenanlagen auf ein umfeldvertragliches MaR begrenzt. Gleichzeitig soll den
zukunftigen Grundstickseigentimern ein héchstmogliches Mall an individuellen
Gestaltungsmaéglichkeiten eingerdaumt werden.

Die maximal zuldssige Hoéhe von Gebauden wird mit 9,50 m Uber Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Rohbau) als Regulativ bezuglich der Baukérperentwicklung
festgesetzt; als Bezugsmall wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten
ErdgeschossfulRboden (Rohbau) mit 0,50 m Uber der mittleren Héhenlage der jeweils
zugehorigen ErschlieBungsflache fixiert.

Im Slidosten des Plangebietes wird eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
,Naturnahe Regenrickhaltung’ festgesetzt, innerhalb derer eine der Umgebung
angepasste Regenriickhaltung erfolgen wird; der Ausbau erfolgt entsprechend naturnah.
Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof
stellt die Gesamtgestaltung im Detail dar.



Die insgesamt die Randbereiche des Plangebietes strukturierenden vorhandenen und
gemall § 15b LNatSchG geschitzten Knicks werden auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 6 BauGB ebenfalls nachrichtlich in die Planung eingestellt; auf der Grundlage
des GOP werden punktuelle Erganzungen des Knicknetzes vorgenommen.

Gemal des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fir
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmoglichkeiten herzurichten sind.
Deshalb wird eine mit ca. 1.800 m? grofziigig dimensionierte 6ffentliche Grunflache mit
der besonderen Zweckbestimmung  Kinderspielplatz’ festgesetzt. Im Bereich des
Kinderspielplatzes sowie seiner Zugénge durfen toxische, dornige sowie giftige Friichte
tragende Pflanzen nicht angepflanzt werden. Bei der Anlage des Spielplatzes werden die
Ausfuhrungen des Jugendférderungsgesetzes vom 05-02-1992 - Abschnitt V -
Kinderspielplatze beachtet werden. Bei der Anlage der geplanten Griinflache - Spielplatz -
werden unter Hinweis auf § 47f Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) Kinder an der
Detailplanung beteiligt.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen verlauft eine von der Stadtwerke
Heide GmbH betriebene DN-1000-Niederschlagswasserleitung, deren Zugéanglichkeit
durch mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flachen gewahrleistet ist. Ostlich der
Planstrale B ist diese Trasse als offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage’ festgesetzt; die Flache wird entsprechend gartengestalterisch genutzt
werden.

Zwischen den Baugrundstiicken Nr. 9.10 und Nr. 9.11 wird eine Flache in einer Breite von
3,0 m mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Lohe-Rickelshof belastet.
Diese Flache dient ausschlieBlich der Zugéanglichkeit eines hier vorgesehenen
Niederschlagswasserkanales durch die Gemeinde im Falle eines Defektes; die Fldchen
selbst kdnnen gartnerisch genutzt werden.

Der gut erschlossene, sudlich unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzende freie
Landschaftsraum steht den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes fur die Erholung zur
Verflgung, so dass auf die Festsetzung entsprechender Fldchen innerhalb des
Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der dieser Begriindung als Anlage beigefiigte Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof beschreibt im Detail die erforderliche
Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und Ersatzmanahmen als
“‘Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die externen Ausgleichsflachen
werden sich zum Zeitpunkt der ErschlieBung ausnahmslos im Eigentum der Gemeinde
Lohe-Rickelshof befinden.



4, VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auRere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das (bergeordnete
StralRenverkehrsnetz erfolgt durch die Strafle ,Loher Weg” in westlicher Richtung an die
K 28 und im weiteren Verlauf an die B 203 und die BAB 23 sowie in 6stlicher Richtung an
das Stralenverkehrsnetz der Stadt Heide.

Die innere Erschlieung wird durch ein neu herzurichtendes Stralennetz sichergestelit.
Der primére verkehrliche Anschiuss des Gebietes erfolgt durch eine Stralle (Profil A) im
Norden an die StraBe ,Loher Weg*; die Profilierung dieses Straenabschnittes mit einer
Bruttobreite von 8,75 m orientiert sich am Stralentyp AS 2, Tabelle 17 (Entwurfselemente
in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) und verfigt Uber beidseitige Gehwege sowie eine auf
5,60 m breit ausgelegte Fahrbahn. Im weiteren Verlauf erfolgt die ErschlieBung der
Baugrundstucke Uberwiegend durch Stralen (Profil B und Profil C), deren Profilierungen
sich ebenfalls am StraBentyp AS 2, Tabelle 17 (Entwurfselemente in Wohngebieten in
Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen
(EAE 85/95) orientieren; das Profil B mit einer Bruttobreite von 9,0 m verfugt hierbei
zusatzlich Uber einen durchgehenden kombinierten Grun- und Parkstreifen, der den
gesamten offentlichen ruhenden Verkehr aufnimmt. Dieser StrafRenabschnitt stellt im
Suden den Anschluss an den ,Larchenplatz* her. Die genaue Anordnung der Parkplatze
erfolgt im Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde. Die
Strallenabschnitte mit dem Profil C mit einer Bruttobreite von 7,0 m stellen den Anschluss
des neuen ErschlieBungssystemes an die vorhandenen Straflen ,Krahenwinkel und
.Kiewittstieg" her.

Zwischen diesen Anbindungspunkten befindet sich die vorhandene Strale ,Heistereck®,
die derzeit eine Fahrbahnbreite von 3,50 m aufweist; im Zuge der vorliegenden Planung
wird die Fahrbahn dieser StraRe auf 4,75 m verbreitert (Profil D). Zuséatzlich wird ein
Seitenstreifen von 0,50 m vorgesehen, so dass eine Bruttobreite von 6,75 m festgesetzt
wird.

Im Sudteil des Plangebietes werden insgesamt 7 Baugrundstiicke durch einen Wohnweg
(Profil E) mit einer Bruttobreite von 5,0 m erschiossen. Die Profilierung dieses
Strallenabschnittes orientiert sich am Strallentyp AS 4, Tabelle 17 (Entwurfselemente in
Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraien (EAE 85/95); die Strafle miindet in einer Wendeanlage mit einem
auReren Wendekreisradius von 6,0 m sowie einem Uberhang in einer Breite von
zusatzlich 1,0 m (Wendeanlagetyp 5 der EAE 85/95). Diese Anlage ist nicht geeignet,
auch fur dreiachsige Millfahrzeuge eine Nutzung ohne Rangierverkehr zuzulassen. Aus
diesem Grund wird im Einmindungsbereich der Planstrale E in die Planstrae B im Zuge
der Detailplanung in Abstimmung mit dem Abfallentsorgungsunternehmen ein geeigneter
Millsammelplatz vorgesehen.

Fur die neu herzustellenden PlanstralRen werden insgesamt im Bauentwurf im Zuge der
Detailplanung geschwindigkeitsmindernde MaRnahmen bericksichtigt, so dass
durchgehend von einer Entwurfsgeschwindigkeit von maximal 30 km/h auszugehen ist.
Wie bereits ausgefiihrt werden innerhalb der Trasse der PlanstraBe B in Langsrichtung
kombinierte Park- und Griinstreifen untergebracht, in deren Verlauf auch die
erforderlichen offentlichen Parkflachen ihren Standort finden.

Zum Anschluss der 6ffentlichen Grinflache — Kinderspielplatz — an die Planstrale C in
der Mitte des Plangebietes wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen Knickabschnitte
ein Geh- und Radweg (Profil F) mit einer Bruttobreite von 5,0 m festgesetzt; hierbei
enthalten ist ein 2,0 m breiter Grinstreifen.



Im Norden des Plangebietes wird ein Anschluss des Baugebietes an die &stlich
angrenzende Kleingartenanlage erméglicht; im weiteren Verlauf sind Kindergarten, Schule
und Kirche auf kurzem Wege verkehrssicher erreichbar. Dieser Geh- und Radweg
(Profil G) weist eine Bruttobreite von 3,0 m auf. Diese Wegeverbindungen (Profil F und
Profil G) sind ausschlieBlich fur nichtmotorisierte Nutzungen vorgesehen und werden
durch geeignete MafRnahmen sowie eine entsprechende Gestaltung fir die vorgesehene
Nutzung gesichert werden.

Fir insgesamt 2 Baugrundsticke wird die ErschlieRung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu belastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m in Form
von “Privatwegen” gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird bei 65 vorgesehenen Baugrundstiicken mit einer
Endauslastung von ca. 85 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Die nach der
Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdéglichkeit im offentlichen Bereich fiir etwa
3 - 6 Wohnungen zur Verfigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von
ca. 85 Stellplatzen werden durch die vorliegende Plananderung insgesamt mindestens
15 zusétzliche offentliche Parkplatze notwendig; innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen werden im Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehtrde insgesamt 18 offentliche Parkplatze in Form von Langsparkstreifen
angeordnet. Dies entspricht einem Verhéltnis von einer Parkmdéglichkeit fir
ca. 4,7 Stellplatze. Selbst bei einer nicht zu erwartenden hoheren Ausnutzung der
Baugrundstiicke verbleibt somit noch eine ausreichende rechnerische Reserve.

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefugte Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 12 der Gemeinde Lohe-Rickelshof bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche
Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die Erfullung der Regelungen des GOP innerhalb der Baufldchen obliegt den jeweiligen
Grundstickseigentimern. Die Gemeinde Lohe-Rickelshof als derzeitige Eigentiimerin der
Flachen wird im Zuge der Verwertung der Baugrundstiicke die entsprechenden
Regelungen vertraglich sichern. Die Herrichtung der Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie aller
MafRRnahmen innerhalb &ffentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben des GOP werden
ebenso direkt durch die Gemeinde Lohe-Rickelshof vorgenommen wie die im GOP
beschriebenen MaBnahmen auBerhalb des Plangeitungsbereiches in den externen
Ausgleichsflachen. Alle durch den GOP benannten MaBnahmen erfolgen zeitnah zur
Verwertung der Flachen.
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7.2

Umweltbericht
(Verfasser: Planungshiiro Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Far die Ausweisung eines Wohnbaugebietes stelit die Gemeinde Lohe-Rickelshof
den Bebauungsplan Nr.12 auf. Grundlage ist die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde, die fur den Plangeltungsbereich Flichen
fur Wohnen vorsieht.

Zum Gesamtverfahren fand am 20. Juli 2005 ein Scoping-Termin mit allen
beteiligten Behorden statt. Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprisfung ist
mit der Gemeinde abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan nimmt Bezug auf den
entsprechenden Bericht zur o.g. 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.
insbesondere auf die Ausfuhrungen zu den planerischen Vorgaben, zu
alternativen Planungsméglichkeiten und zur Entwickiung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung des Vorhabens sei ausdriicklich verwiesen.

Wesentliche Grundlage des vorliegenden Umweltberichtes ist auch der parallel
zum Bebauungsplan erarbeitete Grinordnungsplan. Er enthélt eine Bewertung der
Umwelt-Schutzgiter, eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie
Vorschlage zu KompensationsmaRnahmen.

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde im Plangeltungsgebiet und
seinem Umgebungsbereich eine Biotoptypenkartierung auf Grundlage der 1997
durchgefuhrten Erhebungen zum Landschaftsplan vorgenommen. Eigenstiandige
Kartierungen zur Tierwelt wurden nicht fur erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser lassen sich aus einem
geotechnischen Gutachten zur Untersuchung des Baugrundes, erstellt von der
Firma Geo-Rowedder (Albersdorf), ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen
und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich ist rund 6,7 ha groR und umfasst ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit 60 Grundstiicken und ErschlieBungsstraien (6,1 ha) sowie
eine “Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft* angrenzend an den Dieckkoppelweg (0,6 ha). Zum Plangebiet gehért
auch ein 0,2ha groRes, bebautes Grundstick eines bisherigen
landwirtschaftlichen Betriebes am Loher Weg.

Vorgesehen ist Uberwiegend eine Bebauung mit Einzelhdusern auf Grundstiicken
von 500 — 950 m* GréRe. Als HochstmaR der baulichen Nutzung wird hier eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Fur die Grundstiicke angrenzend an
die Planstralle A und im Nordosten des Plangebietes ist auch eine dichtere
Bebauung mit Doppel- und Reihenhdusern zuldssig und daher eine héhere GRZ
von 0,4 erforderlich. Dagegen wird flr ein einzelnes gréReres Grundstiick im
Suden die Grundflachenzahl auf 0,15 beschrankt.

ErschlieBungstrager ist die Gemeinde.

Das kunftige Baugebiet wird von einer Abwasserleitung mit 1 m Durchmesser der
Stadtwerke Heide in Ost-West-Richtung gequert. Hierfur verbleibt ein 7 m breiter
Wartungsstreifen im Eigentum der Gemeinde.

Als Flache fir den Gemeingebrauch entsteht im zentralen westlichen Plangebiet
ein Kinderspielplatz.
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Die auBlere ErschlieBung erfolgt hauptséchlich Gber den Loher Weg im Norden.
Weitere Anbindungen sind tber die StichstralRen “Larchenplatz®, “Kiewittstieg” und
‘Krahenwinkel“ des angrenzenden Wohngebietes an die Stralle “Uhlenhorst”
vorgesehen. FuBldufige Verbindungen sind zum Dieckkoppelweg im Siiden und
zur im Nordosten angrenzenden Kleingartenkolonie mit Durchgang zu den éstlich
davon gelegenen offentlichen Einrichtungen wie Schule und Kindergarten geplant.
Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt werden
zwei “Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® aullerhalb des Plangeltungsbereiches dem
Bebauungsplan zugeordnet. Die MaRnahmenfldche im Siden des Plangebietes
soll in erster Linie der naturnahen Regenriickhaltung des im Baugebiet
anfallenden Oberflachenwassers dienen.

Untersuchung der Schutzgiiter / MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Mensch

Wohnumfeld

Das Plangebiet passt sich in seiner baulichen Nutzung mit Uberwiegender
Einzelhausbebauung den umgebenden Siedlungsbereichen an. Insoweit wird fir
die benachbarte Wohnbevdlkerung der vorhandene Siedlungscharakter nicht /
kaum verandert.

Die ErschlieBung neuer Wohnbauflichen bedeutet auch zusétzliche
Kraftfahrzeugverkehre, die durch Emissionen (Larm, Abgase) die Wohnqualitat in
der Umgebung beeintrachtigen kénnen.

Mit einer Verkehrszunahme ist durch den Anschluss des Plangebietes vor allem in
den bisherigen Stichstralen des westlich angrenzenden Wohngebietes zu
rechnen. Insgesamt wird sich der WohnstraRencharakter aber kaum andern, da
die hauptsachliche Anbindung des kiinftigen Wohngebietes tber die Planstralle A
direkt zum Loher Weg im Norden erfoigt.

Auch die Generierung zusétzlicher Durchgangsverkehre, ist aufgrund der
StralRenfiihrung innerhalb des Plangebietes und der geplanten Ausbauprofile nicht
zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur die Erholung, da es éffentlich nicht
zugénglich und nur begrenzt einsehbar ist.

Die Erholungsnutzung im Umgebungsbereich beschréankt sich im Wesentlichen auf
den im Suden an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg Dieckkoppelweg,
der vor allem fur Spaziergdnger und Radfahrer aus den umliegenden
Siedlungsbereichen attraktiv ist. Auch fir die Bewohner des kinftigen
Wohngebietes wird er Uber eine vorgesehene fullaufige Verbindung an der
Sltdwestgrenze des Plangebietes erreichbar sein. Seine Erholungseignung wird
durch bestehende und geplante Grunstrukturen, die gegeniiber dem Plangebiet
eine Abgrenzung gewahrleisten, nicht beeintrachtigt.

Sonstiges
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch den Anschluss
an die ortlichen Entsorgungssysteme gewéahrleistet.

Tier- und Pflanzenwelt

Der Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch als Rinderweide genutzte
Grunlandflachen, die von Knicks unterteilt und abgegrenzt werden.

-10 -
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Die Grinlandflachen weisen in ihrer Artenzusammensetzung keine besondere
Bedeutung fur den Naturschutz auf. Dagegen kommt den Knicks eine besondere
Okologische Funktion als Riuckzugsraum fur Tiere und Pflanzen zu, die in der
intensiv genutzten Kulturlandschaft ansonsten kaum Lebensrdume finden.

im Plangebiet ist die Beseitigung von 720 m Knick unvermeidbar. Der damit
verbundene Eingriff ist als erheblich zu bewerten und bedarf besonderer
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, die schwerpunktmaRig auf der vorgesehenen
Ausgleichsflache sudlich der Bundesstrafte 203 durchgefiihrt werden sollen.

Fur die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knickabschnitte wird zur
Minimierung méglicher Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen auf den
privaten Grundstiicken ein Knickschutzstreifen festgesetzt.

Von potenziell hoéherer Bedeutung fiir den Naturschutz sind auch die
Grabenabschnitte und Entwéasserungsmulden im mittleren und sidlichen
Plangebiet. Eine besondere Lebensraumfunktion ist aber durch ihre weitgehende
Einbeziehung in die Weideflachen nur abschnittsweise gegeben. Die mit dem
Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen werden daher als nicht erheblich und
kurzfristig ersetzbar bewertet.

Vorkommen von Lebensstéatten streng geschiitzter Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG sind fur den Plangeltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der
Vorbelastung durch die angrenzenden Siedlungsflichen und des erfassten
Biotoptypenspektrums auch nicht zu erwarten.

Boden

Die Geestbdéden des Plangeltungsbereiches sind im nérdlichen Teil als Rosterde
aus FlieBerde Uber Sand anzusprechen. Nach Siden hin gehen sie in einen
Feuchtpodsol aus Sand mit Orterdebildungen Uber.

Detaillierte Informationen zum Bodenaufbau liegen durch ein geotechnisches
Gutachten der Firma Geo-Rohwedder, Albersdorf vor.

Der anstehende Boden stellt einen geeigneten Baugrund dar. Einschrankungen
ergeben sich aus den festgestellten Grundwasserstanden von 1,65 — 0,55 m unter
Flur, die eine Kellerbauweise nur mit erhéhtem Aufwand zulassen.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den
Verlust von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Versiegelungen von max.
22.530 m? durch Gebaude und Nebenanlagen zu. Hinzu kommen die Voll- und
Teilversiegelungen durch die Verkehrsflachen mit einer GréRe von 7.345 m.

Fir den Naturschutz sind insbesondere die Béden von Bedeutung, die ganzjahrig
Grundwasserstdnde von weniger als 1 m unter Flur aufweisen. Der betroffene
Bereich innerhalb der kuinftigen Wohnbauflachen wird auf ca. 2,4 ha geschétzt. Bei
der Bemessung des Ausgleichs fur den Eingriff in den Boden wird dies
entsprechend bericksichtigt.

Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden
eindringen, sondern wird oberflachlich abgefiihrt. Damit einher geht ein Verlust an
Wasserspeicherkapazitdt, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.

Die festgesteliten Grundwasserstdnde lassen eine Versickerung von
Oberflachenwasser aus der Entwasserung der Baugrundstiicke und der
Verkehrsflichen nicht zu. Durch Festsetzung ist aber die Vollversiegelung von
Gehwegen im offentlichen Verkehrsraum und von Nebenanlagen auf den
Privatgrundsticken ausgeschlossen, was zur Minimierung des Eingriffs beitragt.

11 -
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Das anfallende Oberflaichenwasser wird in einem geplanten, naturnah
ausgebauten Ruckhaltebecken im Siiden des Plangebietes gesammelt. Dieses
Ubernimmt dabei auch eine teilweise Versickerungsfunktion.

Zu bericksichtigen ist auch, dass die Reliefverhditnisse einen lateralen
Grundwasserabstrom in Richtung der sidlich angrenzenden Niederung bedingen
und damit auch bisher schon ein Teil des Niederschlagswassers in die Vorflut
gelangt.

Offene Gewdsser sind im Plangebiet in Form von flachen Graben /
Entwédsserungsmulden vorhanden. Eine wasserwirtschaftliche Funktion ist nicht
erkennbar. In den Wegeseitengraben am Dieckkoppelweg wird nicht eingegriffen.
Insgesamt ist durch die eingriffsnahe Riickhaltung des Niederschlagswassers ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Klima und Luft

Die Flachenversiegelungen und Bauwerke bewirken rdumlich eng begrenzte,
geringe Anderungen des Lokalklimas. Erhebliche Auswirkungen auf das
Gelandeklima in angrenzenden Bereichen sind auszuschlieBen. Auch ist keine
wesentliche Funktion der Flache fir den Luftmassenaustausch in den
benachbarten Siedlungsgebieten erkennbar.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangeltungsbereich wird durch den Ubergang vom
Siedlungsrand in die freie Landschaft gepriagt. Dabei sind die vorhandenen
Siedlungsflachen als Vorbelastung zu werten.

Die landwirtschaftlich genutzte Umgebung im Bereich der sandigen Geest wird wie
das Plangebiet von Grinlandflachen mit einem dichten Knicknetz eingenommen
und als naturnah empfunden. Zusammen mit der siidlich angrenzenden Niederung
kommt dem Landschaftsausschnitt ein héheres MaR an Eigenart zu. Aufgrund der
vorhandenen  Griunstrukturen  bestehen  aber kaum  weitreichende
Blickbeziehungen.

Durch den Erhalt der begrenzenden, &uRleren Knicks sowie erganzende
MaRnahmen im slddstlichen Bereich des Plangebietes kann eine hinreichende
Eingriinung des Baugebietes erreicht werden. Insgesamt ist daher eine besondere
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes fir den zu Uberplanenden Bereich nicht
gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erkennbar.

MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Far Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen stehen zwei gemeindeeigene Flachen im
Liether Moor (1,5 ha) und im Geestbereich zwischen Bundesstrale 203 und
gemeindlichem Sportplatz (0,6 ha) zur Verfigung. Damit kdnnen der Eingriff in den
Boden mit einem Ausgleichsflachenbedarf von 15.517 m* sowie die Eingriffe in
Lebensrdume (Knicks) kompensiert werden.

Fir die Flache im Liether Moor ist die Entwicklung zu einem artenreichen
Feuchtgrinland durch extensive Beweidung vorgesehen. Die Durchflihrung der
MaRnahmen ist durch einen Pachtvertrag gesichert. Da es sich lediglich um eine
Nutzungsextensivierung handelt, sind auf den Ausgleich aber nur 1,2 ha
anrechenbar.

-12-
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Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf der Flache siidlich der BundesstralRe
203 abgedeckt. Hier sind auch die naturrdumlichen Voraussetzungen zum
funktionalen Ausgleich der Knickbeseitigungen gegeben.

Far die Flache ist eine Gehdizentwicklung durch Sukzession vorgesehen. Durch
die initiale Anlage eines Feldgehdélzes wird die Entwicklung beschleunigt und ein
Lebensraum mit knickvergleichbarer 6kologischer Funktion geschaffen. Begrenzt
wird die Flache von 360 m neu aufzusetzender Knicks. Als zusatzliche Malinahme
soll ein randlich vorhandenes, ehemaliges Kleingewédsser wiederhergestelit
werden.

Die MaBnahmenfliche im Siden des Plangebietes dient in erster Linie der
Flachensicherung fur eine naturnahe Ruckhaltung des Oberflachenwassers aus
der Entwasserung der Grundstlicke und Verkehrsflachen. Weitere MalRnahmen
sind zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und zum Ausgleich der
Eingriff in die Knicks vorgesehen. Hierzu gehdren die Anlage einer Feldhecke als
Abgrenzung zu den Grundstiicken und die Pflanzung einer Baumreihe entlang des
Grabens am Dieckkoppelweg.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgitern verbunden, die damit verbundenen
Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend genau bestimmen. Auch
Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind
gering einzuschétzen.

Besondere UberwachungsmafRnahmen werden seitens der Gemeinde daher nicht
fur erforderlich gehalten.

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lohe-Rickelshof plant zur Deckung des értlichen Wohnbedarfs die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Der Plangeltungsbereich ist 6,7 ha grof® und umfasst bisher landwirtschaftlich als
Weide genutzte Griinlandflachen, die von Knicks gegliedert und begrenzt werden.
Vorgesehen ist auf rund 60 Grundstiicken eine Bebauung mit (berwiegend
Einzelhdusern, in einem kleineren Bereich auch mit Doppel- und Reihenhausern.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den Loher Weg im Norden sowie mit Anschluss an
das westlich angrenzende Wohngebiet zur Stralle “Uhlenhorst”.

Fir die Wohnbevolkerung ist das Vorhaben nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen verbunden. Das vorgesehene Baugebiet passt sich in GréRe
und Struktur an die vorhandene Bebauung an. Die entstehenden zusétzlichen
Verkehrsbelastungen werden gering eingeschéatzt. Auch negative Auswirkungen
auf die Erholungseignung des Umgebungsbereiches sind nicht erkennbar.

Die intensiv genutzten Griunlandflaichen des Plangebietes besitzen als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nur eine eingeschrankte Bedeutung. Dagegen
sind die vorhandenen Knicks von besonderer Wertigkeit fir den Naturschutz. lhre
Beseitigung auf 720 m Lange stellt einen erheblichen Eingriff dar, der durch
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen wird.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschiitzter Arten liegen nicht vor.
Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch Uberbaubare
Grundsticksflachen und Verkehrsflachen werden rund 3,0 ha Boden versiegelt.
Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 1,55 ha Ausgleichsflache, die fir MaRnahmen
des Naturschutzes zur Verfigung zu stellen ist.

Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen,
da das Niederschlagswasser nicht mehr in Boden eindringen kann und
oberflachlich abfliefit.

-13 -
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Aufgrund der Grundwasserstande kann das anfallende Oberflichenwasser nicht
auf den Grundstlicken bzw. im Verkehrsraum versickert werden. Es wird deshalb
in einer Regenwasserkanalisation gesammelt und einem Rickhaltebecken im
Siden des Plangebietes zugefithrt. Durch diese MaRnahme wird eine
weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht.

Mit der geplanten Bebauung ist keine iber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbunden. Der Erhalt der begrenzenden
Knicks und die Anlage weiterer Grinstrukturen im sudlichen Plangebiet
gewahrleisten eine ausreichende Eingrinung.

Fir die tubrigen Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt stehen zwei
gemeindeeigene, bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Flachen im
Liether Moor und slidlich der Bundestrafle 203 mit zusammen 1,8 ha Gréfe zur
Verfugung. Vorgesehene MaRnahmen sind eine extensive Pflegenutzung auf der
Moorflache und die Entwicklung einer Gehélzflache im Geestbereich. Zusatzlich
werden hier als Ersatz fur die im Plangebiet verlorengehenden Knicks 360 m
Knickwalle neu aufgesetzt.

Die MaRnahmenflache im Suden des Plangebietes bleibt im Wesentlichen der
naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens vorbehalten. Die Pflanzung
einer Baumreihe und die Anlage einer Feldhecke als Abgrenzung zu den
Grundstiicken dienen auch dem Ausgleich fir die Eingriffe in die Knicks sowie der
Eingriinung des Baugebietes.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser dem Klarwerk der Stadt Heide zugefihrt.

Das Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanéle gesammelt und durch die
im Sudosten des Plangebietes vorgesehene Rickhaltung gefuhrt und
anschlieBend und anschiieBend in die Vorflut geleitet. Die entsprechende
wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig eingeholt. Das Uber
die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies
zuldsst - zur Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Siderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Heide GmbH Uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Heide GmbH.
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8.5 Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

8.6  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung uGber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregeit.

8.7 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im
Zuge der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustandigen Fachbehérde die
erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen werden zum Zeitpunkt der ErschlieBung im Eigentum der Gemeinde
Lohe-Rickelshof stehen. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiucksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRnahmen gemaB §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Mallnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt

werden, falls die geplanten Maf3nahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

10. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %

Aligemeines Wohngebiet - WA — 4,96 74,70
MaRnahmenflache 0,59 8,89
Grunflachen 0,20 3,01
Verkehrsflache 0,75 11,30
vorhandene Knicks 0,14 2,10

6,64 100,00

-15-
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11. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieRungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Lohe-Rickelshof berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der
ErschlieBungsbeitragssatzung trédgt die Gemeinde Lohe-Rickelshof 10 v.H. des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Lohe-Rickelshof Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des
§ 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und
Gebulhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde
Lohe-Rickelshof berechtigt, die Kosten fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
§ 8a Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu
verteilen.

Lohe-Rickelshof, den \Q) \\ ;Ao
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