S A I 2 U N G D E R G E M E I N D E H E M M I N ll .' B Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21 -o;s - 2004.
) A - i en
E I t D E I ‘ B E B A U U I q (;: ; F L A Iq Iq R . 1 5 Lande_sbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die g;“k:::::;'::jnz::g:;“:i‘::‘;29 g;s_;;‘:jtz'i:'ggf‘;‘?‘,s_‘;‘;‘{';s:;;f;t‘_'”’°“ Aushang an
Gemeindevertretung vom 09 - 05 - 2005 folgende Satzung liber
den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Gebiet "ostlich der B 5, siidlich des

FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER B 5, SUDLICH DES FRITZ-THIEDEMANN-RINGES, e

und nordlich der A 23", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen: 3. Die von der Planung beriihrten Triger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28 - 06 - 2004

WESTLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG-WESTERLAND UND NORDLICH DER A 23" TEIL B: TEXT e
¥ TEILA PLANZElClm Es gilt die BauNVvO 1990

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

| ZEICHENERKLARUNG:

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

i 1 . ART U N D MASS D ER BAU LIC H EN N UTZU N G - (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09 - 07 - 2004 bis 11 - 08 - 2004 wahrend c_l:zr
. v i i & i ie & i de mi
I Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-.gung wurde n
5 Planzeichen Erla Uterung ReChtsgru ndlage (§ 9 Abs. 1 NI'. 1 BaUGB) dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
i oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 22 - 06 - 2004
[ ] : e =T
M. 1:1000 l. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 1.1 Gowerbogebisto -Gk - bis 08 -07 - 2004 ortsiblich bekanntgemacht
. 1.1.1  Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes - GE - (Baublock Nr. 2) sind gemaRB § 1 Abs.9i.V.m. §1 Abs. 5 Hemmingstedt, den - | "\~ 7 [ ’; o ,':
. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten allgemein zulissigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 BauNVO N N SRR =" mk
157 i BURGERMEISTERIN
G E - Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)
Gewerbegebiete § 8 BauNvO
- Anlagen fiir sportliche Zwecke R
so Sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 2 BauNVO - Schank- und Speisewirtschaften
- Handelsbetriebe fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher - Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
6. Der katastermifRige Bestand am ~ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
- Einzelhandelsbetriebe stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) | -
u. §§ 16 u. 17 BauNVO unzulassig. Meldorf, den /
Grundfldchenzahl als Ausnahme: Leiter des Katasteramtes
GRZ 0,80 Héchstma, z.B. 0,80 Einzelhandelsbetriebe in raumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Kundendienstbetrieben bis zu einer Gré8e von maximal 200 m? Verkaufsflache;
der Einzelhandelsbetrieb muss dem Hauptbetrieb in GréB8e und Baumasse untergeordnet sein.
UPerbanare Grundstiicks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.1.2  Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
flachen u. § 23 BauNVvVO zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 BauNVO unzulissig.
= Baugrenze 1.1.3 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemif § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebe und Anlagen 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie dig Stel_lungnahmen der Trager
unzulassig, die am Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von cffentlicher Belange am 09 - 05 - 2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
60 dB(A)/m?* sowie in der Nacht von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr einen flichenbezogenen Schallleistungspegel
Planungen, Nutzungsregelungen § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB von 45 dB(A)/m* liberschreiten. . ;
MaBnahmen und Flichen fiir 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Im Zuge der bauordnungs- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sind zum Text (Teil B) am 09 - 05 - 2005 als Satzung beschlossen und die I?ggmndung durch Beschluss gebilligt.
! MaBnahmen zum Schutz, zur zur Nachweis der Einhaltung der o.g. Festsetzungen Lirmimmissionsprognosen fiir die jeweils ~ - LT
; Pflege und zur Entwicklung von maBgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Hemmingstedt, den "~ | T F A £,
! LR S :35 ‘.- o
;, -\ Boden, Natur und Landschaft 1.2 Sonstige Sondergebiete - SO - Bau- und Heimwerkermarkt, Gartencenter und Baustoffhandel BURGERMEI%’_}ERIN
; =§ e e
‘ i§ 1.21 Das sonsti i i X
~ T 5 - " 2, ge Sondergebiet - SO - Bau- und Heimwerkermarkt, Gartencenter und Baustoffhandel (Baublock Nr. 1) o
! = ; b d Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dient ausschlieflich der Unterbringung von Handelsbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher. S
! f Q0000 d und sonstigen Bepflanzungen e,
‘f Zulassig sind:
[ - - & = .
~ Sonstige Planzeichen - Bau-und Helmwerkermirkte mit Kleinmébeln, Teppichen, Heimtierbedarf und Gartencenter bls zu elner 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermi
§ Verkaufsfldche von maximal 4.500 m?; hiervon ist eine Verkaufsfiiche von maximal 450 m? fiir Randsortimente ausgefertigt und ist bekanntzumachen. i
§ Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB zulidssig . ; - D
§ N bereiches des Bebauungsplanes Hemmingstedt, den  ~ \ A £y, 7 f{ﬁ' !
% - Ausstellung auf Freiflichen und Gartenprisentationen bis zu einer Gesamtfliche von maximal 4.500 m? - il
/? *—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO BURGERMEISTERIN
: - Baustoffhandel R

- mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude. A

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

24 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 24

1.2.2 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete - SO - sind gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebe und Anlagen unzulissig,
die am Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? sowie in der
Nacht von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von 45 dB(A)/m? iiberschreiten.

Uil

10. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch dle Gemelndevertretung und die Stelle, bel der der Plan

) vorhandene Flurstiicksgrenzen Im Zuge der bauordnungs- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sind zum Nachweis der auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
g . Einhaltung der o.g. Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fiir die jeweils maBgebenden den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom \\ \. ¥ ¢ 3bis \ _. \ -} (_-ortsiiblich bekannt
| e entfallende Flurstiicksgrenzen Einwirkungsbereiche zu erbringen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
a und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
vorhandene Gebéude (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und
2 Q . N A 6 i U GB) hi i den. Auf die Rechtswirkungen des
: entfallende Gebiude 2. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG §.4 Abs. 3 GO wurds abentalls ingowieson. Do Satzung st mitbinam -
@ Ordnungsnummer der Baublocke, z.B. 1 BAU LlCHER AN LAGEN In Kraft getreten. =g P p ._-_,'_: B B
i I Ordnungsnummer der Flichen, die einer (§ 9 Abs e 4 Ba u G B i.V. m. § 92 Abs. 4 LBO) Hemmingstedt, den ~~ .- ! ' . } ;;\_’h/x, ¢ ¢
Pflanzbindung unterliegen, z.B. | 5a AuBewsniigestatng BURGERMEIQ?_ERIN_ .
Innerhalb des Baublockes Nr. 2 sind Fassaden und Fassadenabschnitte mit einer uberwiegend ostlichen o g
o Ausrichtung und mit weniger als 10,0 m Abstand zur westlichen Baugrenze mit Fassadenbegriinung zu :
N versehen. Entlang von mindestens 20 % der Gebdudegrundlinien sind Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen T
I"- NAC H RICHTLIC H E U B ERNAH M E (§ 9 Abs . 6 BaUG B) im Abstand von max. 2,0 m anzupflanzen. Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind Zeitgleich mit der Pflanzung
Kletterhilfen anzubringen.
orhandene und zu erhaltende Knicks § 15b LNatSchG
i v o e :inschliel;.liech der Iandschaftsbe:t'i‘:‘nmenden ¢ Fassaden mit einer Lénge von mehr als 50,0 m sind in einem Abstand von maximal 25,0 m zu gliedern.
Einzelbdume Diese Gliederungen haben durch Vor- und Riickspriinge der Fassaden auf gesamter Fassadenhohe
in einer Tiefe von mindestens 0,50 m und einer Breite von mindestens 1,0 m oder durch einen Wechsel
e —— Grenze der Anbauverbotszone § 9 FStrG des Fassadenmaterials auf gesamter Fassadenhéhe zu erfoigen.
o | = o Al ateg el s ! e T f . & 2.2 Werbeanlagen:
: - P e oo | oy i I Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Sie diirfen nicht héher sein als Gebiude auf
xm\m"\v- : s : | . | [ ety ~%—— @ 0 o 44 'F / dem jeweiligen Baugrundstiick, jedoch betrégt die maximal zulissige Hohe 10,0 m iiber der mittleren
’ <@gy B . i ¢ HShenlage der Jewells der ErschlieBung dlenenden Fliche. Innerhalb des Baublockes Nr. 1 Ist eine Werbeanlage
mit einer Hohe von maximal 25,0 m Hohe zulissig; zudem sind Fahnenmasten bis zu einer maximalen Héhe von
12,0 m zuldssig.
3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden (Gebaudeoberkante bzw. Firsth6he) wird mit max. 15,00 m
Uber der mittleren Hohenlage der jeweils der ErschlieBung dienenden Fliche festgesetzt. —
Ausnahme: SATZUNG DER GEMEINDE HEMMINGSTEDT
Fir Schornsteine und Be- und Entliiftungsanlagen ist ausnahmsweise eine Hohe von 20,0 m sowie fiir Antennen N
einschlieBlich Antennentrégern eine Héhe von 25,0 m iiber der jeweils der ErschlieBung dienenden Fliche zuldssig. U B E R D E N B E BAU U N GS P LAN N R- 1 5
" . FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER B 5, SUDLICH
4. FLA(_'JHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, DES FRITZ-THIEDEMANN-RINGES, WESTLICH
ST:QLJC':EI\'?NZ'-;Ng SOGNBST'GEN BEPFLANZUNGEN DER BAHNSTRECKE HAMBURG-WESTERLAND
S. r. d bau
(§ ) UND NORDLICH DER A 23"
Fir die Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die
folgenden Entwicklungsziele festgesetzt:
Fliche I: Pflanzfliiche | P .
Flache lia, lib, IlI: Knick, begleitet von naturnaher Strauchpflanzung 2§
Fléiche IV, V, VI: Saumstreifen : : ’
wh i
5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ;o
Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind Biiros mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive
Schallschutz muB mindestens den in der folgenden Tabelle genannten Lirmpegelbereichen gemas o i e
DIN 4109 entsprechen. Den Larmpegelbereichen sind die gemiR Tabelle 8 der DIN 4109 erforderlichen i k
l @ resultierenden Schalldimm-Mafe R'w,erf zugeordnet. :
& Baublécke Nr. 1 und Nr. 2: I ; |
o Entfernung von der Larmpegelbereich erforderliche resultierende i ] ; Ve
. StraBenmitte der B5 nach DIN 4109 Schallddmm-MaB R'w,erf i i
— ? inm fiir Biiros in dB }* & : :
hmarschen, Gemeinde Hemmingstedit, Gemarkung Hemmingstedt, Flur 11 <15m Vi 45
Herausgeber: Katasteramt Meldorf, den 12 - 12 - 2008 <33m \'4 40
<70m v 35 i | i
>70m n 30 o
In Abstinden < 20,0 m von der StraBenmitte von ErschlieRungsstrafen und < 30,0 m vom Rand der Bahnlinie PRS- e i | . i
muss das in der Tabelle dargestelite erforderliche resultierende Schalldimm-MaR R'w.erf um 5 dB erhéht werden. o
) . . ; ) : UBERSICHTSPLAN
Fir AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zur B 5 kann das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB R w,erf
um 5 dB vermindert werden.
Nachweise zur Schallddmmung sind im bauordnungsrechtlichem Verfahren nach DIN 4109 einschlieBlich M' 1 :5000
Beiblittern zu fiihren.




