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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Im Zuge der zwischenzeitlich genehmigten 9. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
dargestellt. Die Gemeinden Hemmingstedt und Lieth haben die Neuaufstellung
von auf ihre jeweiligen Gemeindegebiete bezogenen Flachennutzungsplénen
beschlossen.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fliache von ca. 50 ha. Es befindet sich im
norddstlichen Teil des Gebietes der Gemeinde Hemmingstedt und liegt unmittelbar
stidlich der BAB A 23 und westlich der Grenze zur Stadt Heide.

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Norden durch die Trasse der BAB A 23,

e im Westen durch die ,Dorfstrale* bzw. durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen dstlich der ,Dorfstralle,

e im Suden durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich
genutzter Flachen,

+ im Osten durch den Vorfluter ,Dunkerstrom” als natiirliche Grenze zur Stadt
Heide und dem anschlieRenden freien Landschaftsraum

Das Geldnde falt von der ,Dorfstrale* bis zu den geplanten
Regenriickhaltebecken von ca. 4,6 m auf ca. 1,5 m (i.NN. ab; der Uberwiegende
Teil der Flachen weist dann eine H6he zwischen 1,0 m und 0,0 m {i.NN. auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

1998 schlossen die Gemeinde Hemmingstedt und die Stadt Heide den
Kooperationsvertrag ,Gewerbepark Westkiste® mit der Arbeitsvorgabe der
Vertragspartner, ,zur Realisierung der Ziele des Regionalplanes IV und
VergréRBerung des Angebotes an Gewerbeflachen in attraktiver Lage beizutragen,
das Arbeitsplatzangebot im gewerblichen Bereich zu starken, ihre
Verhandlungsposition gegeniiber ansiedlungswilligen Unternehmen zu starken
und ihre eigene Steuerkraft zu verbessern.”

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit
den Umiandgemeinden (GEP) wurden beziglich der Schaffung des
.Gewerbeparks Westkiste® bereits Detailuntersuchungen angestellt und die
erarbeiteten Ergebnisse in die Schlussvereinbarung eingestellt.

Die Vertragspartner vereinbarten weiterhin, insbesondere die stadtebaulichen, die
naturschutzrechtlichen sowie die verkehrstechnischen Belange in eine

Gesamtkonzeption fiir den ,Gewerbepark Westkiste* einzubetten.
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In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof,
Nordhastedt, Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide paraphierten
Schlussvereinbarung zur GEP Region Heide-Umland werden zur gewerblichen
Entwicklung folgende Aussagen getroffen:

Ziel Der Gewerbefldchenbedarf der Region fiir den Planungszeitraum
bis 2010 in der GroBenordnung von ca. 50 ha (vgl. GEP-Bericht
Kapitel 1.4) soll schwerpunktméBig im Bereich des Gewerbeparks
Westkiiste gedeckt werden.
Die Entwicklung insbesondere des groBflachigen Einzelhandels
wird in Punkt 3 thematisiert.

Schwerpunkt Der interkommunal zwischen Hemmingstedt und Heide zu
entwickelnde Gewerbepark Westkiiste stelit den
regionsbestimmenden  Gewerbeansiedlungsschwerpunkt  der
Region dar, zu dessen erfolgreicher Entwicklung alle an der GEP
beteiligten Kommunen beitragen missen; hier sind insbesondere
groflere, expansive, verkehrsintensive (u. U. auch emittierende)
Betriebe anzusiedein.

Ortliche Entwicklung In den Umlandgemeinden kann eine gewerbliche Entwicklung

mit Schwerpunkt auf Bestandspflege (angemessene Erweiterung
bestehender Betriebe; Beseitigung stéddtebaulicher Misssténde
durch Umsiedlungen) und Neuansiedlung ortsangemessener, d.h.
auf die ortliche Versorgung/den értlichen Bedarf ausgerichteter
Betriebe erfolgen. Zur Vermeidung d&rilicher Belastungen muss
nicht jede Gemeinde ein eigenes Gewerbegebiet ausweisen;
grenziiberschreitende gemeinsame Ansdtze sind zu priifen.

Empfehlung fiir die értliche Entwicklung:

s landschaftsgerechte und gute verkehrliche Anbindung von
Gewerbestandorten an vorhandene Orts- und Siedlungskerne,

e bauliche Ausgestaltung nachbar- und emissionsvertraglich,

e umwellgerechte  Planung und  Verwirklichung  von
Gewerbegebieten

o regelméafiger Informationsaustausch  dber Um- und
Ansiedlungswiinsche von Betrieben unter Einbezug der fir
Belange der Wirtschaftsférderung zusténdigen Institution
(egeb)

Projekte Gewerbepark Westkiiste (laufende Zusammenarbeit zwischen
Gemeinde Hemmingstedt und Stadt Heide im Rahmen einer
vertraglichen Vereinbarung)

Im Zuge formulierter Leitsatze als Anlage zur Schiussvereinbarung zur GEP
Region Heide-Umland heil3t es weiter:

Mit dem geplanten Gewerbepark Westkiiste hat sich die Region eine hervorragende
Ausgangsbasis fiir Uberregional bedeutsame Gewerbeansiediungen geschaffen. Dieses
Flachenkontingent soll nicht durch die Ansiedlung von Befrieben verbraucht werden, die
den begrenzten értlichen Bedarf abdecken.

Die Region will dariber hinaus kunftig ein vielféltiges Angebot fir wohnortnahe
Betriebsstandorte zur Versorgung vor Ort und zur Erweiterung des lokalen Bestandes
bieten.

Die Gewerbeflichen sollen eine verkehrsglinstige Lage aufweisen. Sowohl die
Wohnbebauung als auch die Erholungslandschaft sollen geschont werden.



Madglichst alle Gewerbegebiete und Betriebsstandorte sollen ansprechend gestaltet werden
("Arbeiten im Park"). Mit regionalen Nachnutzungskonzepten fiir Altstandorte und
Gemengelagen soll die Entstehung lokaler stadtebaulicher Missstdnde mif Negativ-Image
verhindert werden.

Die zwischenzeitlich von den Vertragspartnern erarbeitete Gesamtkonzeption fur
den ,Gewerbepark Westkiiste* wurde im Juli 2002 im Rahmen einer informellen
Beteiligung den betroffenen Fachbehérden und Tragern o&ffentlicher Belange
vorgestellt.

Die hierbei vorgetragenen Hinweise wurden durch die kommunalen Gremien
ausgewertet und — bei Bedarf — als zu bericksichtigende Vorgabe in die
Zielplanung aufgenommen. Die Hinweisgeber wurden von den jeweiligen
Entscheidungen in Kenntnis gesetzt.

In  Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde vereinbarten die
Kooperationspartner, zugunsten integrierter stadtischer Standorte grundsatzlich
auf die Ansiedlung von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben innerhalb des
Gewerbeparks Westkiiste zu verzichten.

Die Kooperationspartner sind derzeit in hoéchstem MaRe bemiht, in
Zusammenarbeit mit der Shell & DEA Oil GmbH, deren Betriebsanlagen
unmittelbar an die Flachen des Gewerbeparkes angrenzen, als
Alleinstellungsmerkmal des Gewerbeparkes Westkiiste die Verfligbarkeit ginstiger
Warmeenergie zu sichern. Dieses ,Warmekonzept* der Kooperationspartner wird
durch eine Machbarkeitsstudie gestutzt.

Durch den unabhangigen Fachgutachter wird im Rahmen der Machbarkeitsstudie
»Aufbau einer Wirmelieferungsanlage fiir den Gewerbepark Westkiiste in
Hemmingstedt”“ das Konzept zusammenfassend charakterisiert:

L,Der Gewerbepark Westkiste ist ein interkommunales Projekt der Stadt Heide und der
Gemeinde Hemmingstedt. Auf einem 65 ha groSen Areal an der Autobahnabfahrt Heide-
Sid entstehen hier in den nédchsten Jahren auf 30 Baufeldern neue Gewerbeobjekte.

In Zeiten stark steigender Ol- und Gaspreise kommt einer méglichst kostenginstigen
Wiérmeversorgung des neuen Gebietes besondere Bedeutung zu. Daher haben die
Projektpartner beschlossen, mit Prioritdt die Nutzung von Abwérme aus der nahe
gelegenen Raffinerie der Shell Deutschland Oil GmbH zu verfolgen. Diese Lésung ist
besonders elegant, weil so durch die Nutzung von Abwérme

e der Einsatz fossiler Energietréger fiir die Wérmeversorgung des neuen Gebietes
weitestgehend vermieden werden kann und

o zusétzliche CO2-Emissionen fir die Wérmeversorgung dieses Gebietes gar nicht erst
entstehen und

e die Abwéarme besonders kostengiinstig zur Verfiigung gestellt wird.

In der mittel- und langfristigen Betrachtung sind neben den &kologischen Vorteilen dieser
Lésung auch 6konomische Vorteile sowohl! fir die Gewerbebetriebe als auch den Tréger
dieser Warmeversorgung und schlussendlich auch fir die Raffinerie zu erwarten. Es
besteht weiterhin die Perspektive, Betriebe mit besonders hohem Wdéarmebedarf zur
Ansiedlung zu veranlassen.

Kurzfristig muss aufgrund der im Vergleich der Varianten sehr hohen Investitionen fiir die
ErschlieBung der Abwéarmequelle, die Speicherung und den Transport der Wérme zu den
Endabnehmern in Verbindung mit der noch nicht genau planbaren Entwicklung des
Warmebedarfs in dem Gebiet mit erheblichen Anlaufverlusten gerechnet werden. Um
dennoch die Realisierung dieses 6kologisch herausragenden Projekles zu ermdglichen,
wollen die Projektpariner dffentliche Zuschiisse beantragen, mit denen diese
Anlaufverluste Gberbriickt werden kénnen.”



Zeitnah mit der grundsatzlichen Erarbeitung und der anschlieRenden Verfeinerung
des ,Warmekonzeptes" konnte im Zuge der Bemihungen zur Verwertung der
Gewerbeflachen eine Verbindung zu einem Dithmarscher Investor aufgebaut
werden, der auf der Suche nach einem geeigneten Standort zum Aufbau einer
Unterglasproduktion von Agrarprodukten war.

Hierfur kommt aufgrund des immensen Flachenbedarfes der Gewerbepark
Westkuste selbst nicht in Frage; als Ergebnis einer im Rahmen der Aufsteliung der
9. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
Hemmingstedt und Lieth erfoigten Bewertung alternativer Standorte kristallisierte
sich der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14 der
Gemeinde Hemmingstedt sowohl in landschaftsplanerischer, in stadtebaulicher
wie auch in wirtschaftlicher Hinsicht als glnstigster Ansiedlungsbereich heraus.
Die Flachen zeichnen sich durch eine durch die Besonderheit des Vorhabens
definierte Lagegunst aus. Die Positionierung der Gewachshauskomplexe wird so
erfolgen, dass zu vorhandenen Wohnstandorten Abstdnde von mehr als
200 m eingehalten werden koénnen. Durch die Ndhe zu den Anlagen der
Shell & DEA Oil GmbH ist eine glinstige Energieversorgung auf ,kurzem Wege*
méglich. Die Nahe zur A 23 stellt eine herausragende verkehrliche Anbindung des
Komplexes dar. Zudem weist der Bereich in sldlicher Richtung
Erweiterungspotential auf. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung der Gewéachshausbetriebe werden Investoren-unabhéngig durch die
Gemeinde geschaffen.

Zwischenzeitlich fiel die Entscheidung, das Infrastrukturprojekt ,Aufbau einer
Warmelieferungsanlage des interkommunalen Gewerbeparks Westkiste in
Hemmingstedt / Heide* mit rund 4,9 Milionen Euro aus dem
Regionalprogramm 2000 zu unterstiitzen; die Gesamtkosten belaufen sich
voraussichtlich auf 9,8 Milionen Euro. Das Projekt wird in Partnerschaft der
Gemeinde Hemmingstedt / Stadt Heide und der Shell-Raffinerie sowie mit
Unterstiitzung des Landes Schleswig-Holstein und der Europaischen Union
realisiert.

Die Ansiedlung der Gewdachshausbetriebe hat fiir die Warmelieferungsanlage
direkte positive Effekte, da durch diesen Betrieb bereits in der Anfangsphase ein
erheblicher Warmeabsatz und somit eine wirtschaftliche und risikominimierende
Basis gegeben sein wird.

Die Kooperationspartner verbinden zudem mit der Ansiedlung der gartenbaulichen
Unterglasproduktion neben der Schaffung der direkt mit dieser Nutzung
verbundenen Arbeitspladtze die Hoffnung, zukiinftig weitere Betriebe, die mit der
Hauptnutzung mittelbar in  Verbindung stehen wie beispielsweise
Veredelungsbetriebe, im Gewerbepark Westkiste ansiedeln zu kdnnen.

Die Bauflachen werden als Sonstiges Sondergebiet — SO - Gartenbauliche
Unterglasproduktion festgesetzt. Funktional wird das Sondergebiet in drei
Baubldcke geteilt.

Der abschlieende Katalog zuldssiger Nutzungen umfasst fiir den Baublock Nr. 1
bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 folgende Punkte:

e Wohnungen fiir Betriebsangehdrige,

e Mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsrdume und —gebéaude,

e Stellplatze und Garagen fur den durch die Sonstigen Sondergebiete

zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
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Der abschlielende Katalog zuldssiger Nutzungen umfasst fir den Baublock Nr. 2
bei einer festgesetzten GRZ von 1,0 folgenden Punkt:

¢ Regenwasserauffangbecken.

Der abschlieRende Katalog zuldssiger Nutzungen umfasst fir den Baublock Nr. 3
bei einer festgesetzten GRZ von 1,0 folgende Punkte:

o Gewiédchshausbetriebe,

e Zum Betrieb der Anlagen erforderliche technische Einrichtungen und die zur
Unterbringung erforderlichen Gebaude und Gebaudeteile,

e Mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsrdume und —gebéude,

e Stellplatze und Garagen fir den durch die Sonstigen Sondergebiete
zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die hohe zuldssige Nutzungsintensitdt der Baublécke Nr. 2 und Nr. 3 ist der
besonderen Nutzung in Form der Gewachshausbetriebe und den flankierenden
Einrichtungen angemessen.

Insgesamt sind alle festgesetzten Bauflachen der Gesamtnutzung ,Gartenbauliche
Unterglasproduktion® zuzuordnen.

Um eine fir den Gesamtbereich vertragliche und der geplanten Nutzungen
angemessenen Baukérperentwicklung sicherzustellen, wird eine maximal
zulassige Héhe von Gebauden (Gebaudeoberkante bzw. Firsthbhe) von maximal
10,0 m Uber der mittleren Hohenlage der jeweils der ErschlieBung dienenden
Flachen fir den Baublock Nr. 1 sowie von maximal 8,0 m tber Oberkante Gelande
fur die Baublécke Nr. 2 und Nr. 3 festgesetzt. Die gréfiere zulédssige Hohe fur den
Baublock Nr. 1 erkiart sich durch die Lage in der Nahe der ,Dorfstrale® und der
hier vorhandenen Baustrukturen. Fir Schornsteine und Be- und
Entliftungsanlagen wird ausnahmsweise eine Héhe von 20,0 m sowie fir
Antennen einschlieBlich Antennentrdagern eine Héhe von 25,0 m Uber dem
jeweiligen Héhenbezugspunkt zugelassen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die ,Dorfstrale" an die Bundesstralie 5
und von hier an die Bundesautobahn 23. Der durch die vorgesehene Nutzung
entstehende Lieferverkehr ist als zu vernachldssigend zu betrachten
(ca. 4 LKW / Tag). Ausreichende Stellflachen fur Fahrzeuge der Mitarbeiter
(ca. 200 Vollizeitmitarbeiter) werden primar im Bereich des Baublockes Nr. 1 sowie
im Westteil des Baublockes Nr. 3 angeordnet. Die Dorfstralle wurde aktuell — den
Anforderungen entsprechend — ausgebaut; die Gemeinde Hemmingstedt bemiht
sich, gemeinsam mit der Deutschen Bahn AG eine Verbesserung des
Kreuzungsbereiches  Bahnstrecke  Elmshorn/Westerland /  DorfstralBe
herbeizufihren.

im Vorfeld der Planung wurde eine gutachterliche Stellungnahme zu den
Schallimmissionen des Betriebes erarbeitet; Uberschldagige Berechnungen
ergaben, dass eine schalltechnisch kritische Situation — auch in Bezug auf die
festgesetzten Wohnungen fiir Betriebsangehdrige — nicht vorliegt.

In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehorde wird ein Kurzbericht zur
Dokumentation dieses Ergebnisses als ausreichend angesehen.



Allgemein kann somit festgestellt werden, dass mit dem Betrieb der
Gewachshausaniagen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch
Emissionen von festen oder gasférmigen Luftschadstoffen, Larm oder Gerlichen
verbunden ist. Die Warmeversorgung erfolgt umweltfreundlich durch eine
Fernwarmeleitung von der Shell & DEA Oil GmbH. Separate Anlagen zur Warme-
und Energieerzeugung sind nicht vorgesehen.

Hinsichtlich von denkbaren Blendwirkungen ist fur die Wohnbevélkerung der
angrenzenden Siedlungen eine weitgehende Risikominimierung durch Abstande
von mehr als 200 m zu den geplanten Gewéchshdusern, den vorgesehenen
geringen Neigungswinkeln der Dachflichen und durch die vorgesehenen
Eingriinungsmaflnahmen gegeben.

Eine Beleuchtung der Pflanzenkulturen in den Nachtistunden zur
Produktionssteigerung (Assimilationsbelichtung) ist nicht vorgesehen.

Die im Westen und im zentralen Teil des Plangeltungsbereiches vorhandenen
Anlagen des Sielverbandes Nordermiele miissen zur Freilegung des Gelandes
zum Teil neu trassiert werden; diese neu frassierten Vorfluter werden als
Verbandsanlagen nachrichtlich in die Planung Gbernommen. Die Neutrassierung
von Verbandsanlagen wird durch den Sielverband Nordermiele satzungsmaéfig
zeitnah nachvollzogen werden.

Im Osten des Plangebietes werden im Ubergangsbereich zum sog. ,Dunkerstrom*
(Vorfluter 0508 des Sielverbandes Nordermiele) umfangreiche Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Fur den Nordteil dieser
Flachen wird das Entwicklungsziel ,Uberschwemmungsfliache® festgesetzt; hier
entsteht in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden ein grofiraumiger
Retentionsraum. Das Entwicklungsziel fur den Sidteil dieser Flachen wird mit
.Feuchtbrache® definiert. Unterbrochen sind diese Flichen durch ein gemafR
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestelltes Biotop nach
§ 15a LNatSchG.

An der Nordgrenze des Plangebietes wird zur Abgrenzung zum dammférmig
verlaufenden Trassenkorper der A 23 eine weitere Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt; fir diese Flache wird das Entwicklungsziel
.Saumstreifen” festgesetzt.

Noérdlich und siidlich des Baublockes Nr. 1 werden Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, flr die nérdliche Fidche wird das
Entwicklungsziel ,Extensiv-Weide mit Gehdlzinseln* und fur die stidliche Flache
das Entwicklungsziel ,flachiger Gehdlzbestand® festgesetzt.

Die im Bereich des Baublockes Nr. 1 vorhandenen, den Bereich begrenzenden
Knicks nach § 15b Landesnaturschutzgesetz sind als nachrichtliche Ubernahmen
gemal § 9 Abs. 6 BauGB Bestandteil der vorliegenden Planung. Fur erforderliche
Ein- bzw. Ausfahrten wird zum Anschluss der Baufldchen an die ,Dorfstralle” ein
Durchbruch durch den vorhandenen Knick in einer Breite von 5,0 m zugelassen.

Im Plangeltungsgebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.



Der der Begrindung als Anlage beigefligte Grunordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Hemmingstedt beschreibt im Detail die
erforderliche  Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt
auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.

Weiterhin wird die Ausgestaltung der im B-Plan nach Entwickiungszielen
differenziert festgesetzten ,Mallnahmenflachen” detailliert dargestellt.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auflere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt Gber die ,Dorfstralle” im Westen des Plangebietes an
die B 5 bzw. an die A 23 (Autobahnabfahrt Heide-Siid).

Die innere ErschlieBung des Sondergebietes wird durch eine neu herzustellende
StraBe (Profil A) sichergestelit. Die Profilierung dieser Planstralle orientiert sich
am Stralentyp HSS 1, Tabelle 18 (Entwurfselemente in Industrie- und
Gewerbegebieten) der Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen
(EAE 85/95). Aufgrund der geringen Anzahl angebundener Baugrundstiicke, des
ausschlieBlich einseitigen Anbaues an diese Stralle sowie aus wirtschaftlichen
Grinden wird auf die Anordnung beidseitiger Gehwege verzichtet.

Diese Stralle verfugt zudem Uber einen einseitigen 4,0 m breiten durchgehenden
Grinstreifen, der als Leitungstrasse fir die erforderlichen Versorgungsleitungen —
insbesondere der Warmeversorgung der angrenzenden Gewachshausbetriebe —
dient.

Die Stralle schlieBt im Siden des Plangebietes an einen vorhandenen
Wirtschaftsweg an; perspektivisch soll der Ausbau dieser Strafle im Zuge der
ErschlieBung weiterer Sondergebiete bis zum Anschluss an die Stralle
,Moordamm* erfolgen. Bis zum Zeitpunkt dieses ,Endausbaues” wird im direkten
Anschluss an die Studgrenze des Plangebietes eine ausreichend dimensionierte
provisorische Wendeanlage hergerichtet werden.

Die zwischen dem Sondergebiet und den MaBnahmenflichen vorhandene
Spurbahn (Profii B) wird ca. 150 m sidlich der vorhandenen
Autobahnunterfiihrung aufgenommen und neu trassiert werden; im Siden des
Plangebietes erfolgt die Anbindung an die Planstralle A und somit die SchlieBung
des Straflen- und Wegesystemes.

Im Verlauf der A 23 wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB die Grenze der
Anbauverbotszone mit 40 m zum Fahrbahnrand gemaR § 9 FStrG nachrichtlich
Ubernommen und in die Planzeichnung eingestellt.



Gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) durfen aullerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs
in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn, gemessen vom duf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedarf die Genehmigung baulicher Anlagen entlang der
Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom dufleren Rand
der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung des zusténdigen Stralenbauamtes.

Anlagen der AuBenwerbung stehen auferhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten
des Absatzes 1 (§ 9 FStrG) und den baulichen Anlagen des Absatzes 2
(§ 9 FStrG) gleich und bedurfen der gesonderten Genehmigung des zusténdigen
Landesbetriebes Stralenbau und Verkehr.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Auf die Festsetzung von offentlichen Parkflachen innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet; die dauerhafte Zuganglichkeit ausreichender Stellplatzflachen innerhalb
der Bauflaichen des Sondergebietes ist durch geeignete vertragliche
Vereinbarungen mit den jeweiligen Investoren zu sichern.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
der Gemeinde Hemmingstedt ist somit abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefigte Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14
der Gemeinde Hemmingstedt bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche
Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die Berlucksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange sind in die
Gesamtkonzeption fur den ,Gewerbepark Westkiste" eingebettet, die im Zuge
eines informellen Beteiligungsverfahrens mit den zusténdigen Fachbehdérden und
Tragern offentlicher Belange vorabgestimmt ist.

Die Herrichtung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie aller MaRnahmen innerhalb
offentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben des GOP werden ebenso direkt
durch die Gemeinde Hemmingstedt vorgenommen wie die im GOP beschriebenen
Malnahmen aullerhalb des Plangeltungsbereiches in den externen
Ausgleichsflachen. Alle durch den GOP benannten Maflnahmen erfolgen zeitnah
zur Verwertung der Flachen.
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Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiro Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Far die geplante Errichtung von grofiflichigen Gewachshausanlagen zur
Produktion von Gartenbauerzeugnissen stellt die Gemeinde Hemmingstedt den
Bebauungsplan Nr. 14 auf. Grundlage ist die 9. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth, mit der ein
Sondergebiet “Gartenbauliche Unterglasproduktion® ausgewiesen wird.

Zum Planverfahren fand am 4. April 2005 ein Scoping-Termin mit allen beteiligten
Behorden statt. Hinsichtlich der Beruicksichtigung der Belange des Naturschutzes,
wurde eine umfassende Bestandserfassung mit Biotoptypenkartierung und
Potenzialabschéatzung far verschiedene Tierartengruppen als
Untersuchungsprogramm festgelegt.

Der Umfang der Planung erfordert nach § 6 LNatSchG auch die Fortschreibung
des Landschaftsplanes. Diese befindet sich parallel zum Bauleitplanverfahren in
der Bearbeitung. Im Ubrigen erfolgt mit der geplanten Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Hemmingstedt auch die Aktualisierung
des Landschaftsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet.

Ein ordnungsrechtliches Zulassungsverfahren nach dem BImSchG ist nicht
erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan nimmt Bezug auf den
entsprechenden Bericht zur o.g. 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Insbesondere auf die Ausfithrungen zu den planerischen Vorgaben, zu
alternativen Planungsmdglichkeiten, den Lagebeziehungen zu bestehenden
Schutzgebieten und zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens sei ausdriicklich verwiesen.

Wesentliche Grundlage des vorliegenden Umweltberichtes ist auch der parallel
zum Bebauungsplan erarbeitete Griinordnungsplan. Er enthélt eine Bewertung der
Umwelt-Schutzgiiter, eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie Vorschlage zu
Kompensationsmaflinahmen.

Zur Einschéatzung des Lebensraumpotenzials wurde im Plangeltungsgebiet und
seinem Umgebungsbereich eine differenzierte Biotoptypenkartierung auf
Grundlage der 1994 durchgefuhrten Erhebungen zum Landschaftsplan
vorgenommen.

Lebensrdume der Tierwelt wurden Uber eine faunistische Strukturkartierung
erfasst. Zur Bedeutung des Plangebietes fur die Vogelwelt liegt eine die gesamte
Miele-Niederung umfassende, aktuelle Kartierung von GLOE aus den Jahren
2002/2003 vor, die um eigene Beobachtungen erganzt wurde.

Die Ergebnisse der genannte Kartierungen und Auswertungen sind umfassend im
Griinordnungsplan dargestelit.

Bewertungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser lassen sich aus einem
geotechnischen Gutachten zur Untersuchung des Baugrundes, erstellt von der
Firma Geo-Rohwedder (Albersdorf), ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen
und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Fir das gemeldete Europaische Schutzgebiet “NSG Fieler Moor* (Code 1820-302)
ist eine Vertraglichkeitsabschatzung (§ 20e LNatSchG) im Rahmen der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt worden, mit dem Ergebnis,
dass nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.
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Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich ist rund 50 ha gro und umfasst ein Sondergebiet
“Gartenbauliche Unterglasproduktion® (31,5 ha), zwei Rickhaltebecken (4 ha), vier
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (11 ha), 6ffentliche Verkehrsflichen (1,5 ha) sowie neu
herzustellende und bestehende Verbandsgewésseranlagen (0,6 ha).

Das Sondergebiet “Unterglasproduktion” ist wiederum unterteilt in die Bauflachen
fur die Treibhauskomplexe einschliefilich zugehdriger Aulenanlagen (24 ha), die
Flachen fur die Regenwasser-Auffangbecken (6,5 ha) und eine Bauflache fir
Betriebsangehdrige an der Dorfstrale (0,9 ha). Als Hochstmall der baulichen
Nutzung ist fir die Bereiche der Treibhausanlagen und Regenwasser-
Auffangbecken eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und fur die Bauflache fur
Betriebsangehdrige von 0,4 festgesetzt.

Der Gewéachshauskomplex umfasst zwei je 2 x 5 ha grofie Treibh&user mit einem
zentral angeordneten Betriebsgebdude und Verkehrs- und Lagerflachen als
AuBenanlagen. Die nérdlich der Treibhduser angeordneten Regenwasser-
Auffangbecken dienen der Sammiung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers. Es wird in der Produktion zur Bewdasserung der Kulturen
wiederverwendet. Anfallende Niederschlagsspitzen und Dranwasser werden in
Rickhaltebecken westlich der Anlagen zwischengespeichert und kontrolliert an die
Vorflut abgegeben.

In den Gewachs- / Treibhausern werden die zunachst vorgesehenen Kulturen von
Tomaten und Paprika in Na&hridsungen gezogen. Die Bekampfung von
Schadlingen erfolgt dabei weitgehend biologisch mit Hilfe von Insekten. Eine
spezielle Assimilationsbelichtung in der Dunkelheit erfolgt nicht.

Zur Beheizung der Gewachshauskomplexe ist eine Versorgung mit Fernwarme
von der ortsansassigen Shell-Dea-Raffinerie vorgesehen. Die hierfur bendtigte
Rohrleitung von ca. 1,2 km Lange ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens und wird separat beantragt.

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Dorfstralle auf ca. 400 m Lange
zur westlich der Bahnlinie Hamburg — Heide gelegenen Bundesstrale 5 mit
direkter Anbindung an die Anschlussstelle Heide-Sid der Autobahn 23.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter / MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Mensch

Wohnumfeld

Die vorgesehenen groBflachigen Treibhausanlagen bedeuten fur die Anlieger eine
einschneidende Veranderung ihres Wohnumfeldes. Der Verlust der gewohnten /
vertrauten Landschaftswahrnehmung mit unverbautem Blick in die Niederung kann
zu Beeintrachtigungen des identitatsstiftenden Heimatgefuhls fuhren. Inwieweit
hierdurch individuelle Betroffenheiten ausgelést werden, ist im Rahmen der
Umweltpriifung aber nicht bewertbar.

Mit der Entscheidung zur Ausweisung eines Sondergebietes “Gartenbauliche
Unterglasproduktion® durch die 9. Anderung ihres Flachennutzungsplanes, hat die
Gemeinde Hemmingstedt ihre Praferenz fir das Vorhaben zum Ausdruck
gebracht. In der Abwéagung hierzu haben auch die Belange der Bevdlkerung
Berlicksichtigung gefunden.

Als Hinweis auf die Uberwiegende Akzeptanz des Vorhabens kann auch der
bereitwilige Verkauf der bendtigten Flachen durch die anséssigen
Grundeigentimer angesehen werden. '
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Emissionen

Mit dem Betrieb der Treibhausaniagen sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt durch Emissionen von festen oder gasférmigen Luftschadstoffen, Larm
oder Gerlichen verbunden. Die Warmeversorgung erfolgt umweltfreundlich durch
eine Fernwarmeleitung von der Shell-Dea-Raffinerie. Eigene Anlagen zur Warme-
und Energieerzeugung sind nicht vorgesehen.

Lichtreflexionen / Beleuchtung

Eine von den Treibhdusern ausgehende Blendwirkung des Kfz-Verkehrs auf der
Autobahn 23 kann ausgeschlossen werden, da die nérdlich der geplanten Anlagen
verlaufende Autobahn aulerhalb des Sektors méoglicher Reflexionen wvon
Sonnenstrahlen an den Glasflachen liegt.

Fur die Wohnbevolkerung der angrenzenden Siedlungen ist eine weitgehende
Risikominimierung hinsichtlich von Blendwirkungen durch Abstande von
mindestens 200 m zu den geplanten Treibhdusern und vor allem durch die
vorgesehenen Eingrinungsmaflnahmen  gegeben. Auch sind die
Wohngrundstiicke selbst durch Knicks, Gehélzreihen o.4. zur Niederung hin
abgeschirmt.

Im Ubrigen ist das Reflexionsvermégen der Gleisscheiben des
Treibhauskomplexes lediglich im ersten Jahr nach Fertigstellung hoch
einzuschéatzen. Danach nimmt es durch wetterbedingte Verschmutzungen deutlich
ab.

Bei dennoch im Einzelfall nicht vollig auszuschlieRende Beeintrachtigungen, kann
z.B. durch die gezielte Pflanzung von immergrinen Geholzen in den
Strahlengang des reflektierten Lichtes Abhilfe geschaffen werden.

Die Beleuchtung der Gewachshauskomplexe und Auf3enaniagen beschrankt sich
auf das fur die Beschaftigten erforderliche Mall und die Ublichen werktéglichen
Arbeitszeiten. Eine Beleuchtung der Pflanzenkulturen in der Dunkelheit zur
Produktionssteigerung (Assimilationsbelichtung) ist nicht vorgesehen. Damit kann
eine Beeintrachtigung des Tag-Nacht-Erlebens ausgeschlossen werden.

Verkehr

Durch das Vorhaben werden Kfz-Verkehre erzeugt. Zum einen durch An- und
Abfahrt der rund 200 Beschéftigten und zum anderen durch die An- und
Auslieferung von Produktionsmitteln und erzeugten Waren mit Lkw. Im
Normalbetrieb kann dabei mit taglich 2 — 4 Lkw gerechnet werden.

Fur das Vorhaben steht (iber die DorfstraBe eine kurze (ca. 400 m) und
ausreichend leistungsfahige Anbindung an das Uberregionale StralRennetz
(Bundesstrale 5, Autobahn 23) zur Verfugung. Geschlossene Siedlungsbereiche
werden dabei nicht berlihrt.

Insgesamt lasst das betriebsbedingte Verkehrsaufkommen keine erhebliche
Beeintrachtigung der Bevoélkerung erwarten.

Mit zusatzlichen Verkehrsbelastungen ist aber vor allem wahrend der Bauphase
zu rechnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Sie sind aber zeitlich
begrenzt und auf die Ublichen werktéglichen Arbeitszeiten beschrankt, so dass
unzumutbare Beeintrachtigungen hiermit nicht verbunden sind.

Erholung

Der Plangeltungsbereich besitzt eine lokale Bedeutung fir die Erholung. Die
Nutzung beschrankt sich auf die vorhandenen Wirtschaftswege vor allem durch
Radfahrer und Spazierganger aus den angrenzenden Siedlungsbereichen. Als
erhebliche Vorbelastung auch fiir den Umgebungsbereich zu werten, ist die starke
von der Autobahn 23 ausgehende Verldrmung des Landschaftsausschnittes. In
Abhéangigkeit von der Witterung treten auch Geruchsbeldstigungen von der
benachbarten Raffinerie auf.
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Durch das Vorhaben wird das Erholungspotenzial des Gebietes stark
eingeschrankt. Mit den technischen Anlagen geht der bisher als Uberwiegend
nattrlich empfundene Landschaftscharakter verloren und die Zugénglichkeit des
Gebietes wird auf die verbleibenden bzw. neu herzustellenden offentlichen
Verkehrswege begrenzt.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung und alternativ erreichbarer
Flachen im Umgebungsbereich, ist die Beeintrachtigung des Erholungspotenzials
aber nicht als erheblich zu bewerten.

Sonstiges
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch entsprechende
technische Riickhaltesysteme gewéhrleistet.

Tier- und Pflanzenwelt

Der Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch eine Uberwiegend intensive
landwirtschaftliche Nutzung, die im Niederungsbereich aufgrund der standértlichen
Voraussetzungen ausschlieBlich Griinlandflachen umfasst. Lediglich der fir die
dulere ErschlieBung und die Wohnbauflachen fir Betriebsangehorige
vorgesehene Geesthangbereich wird ackerbaulich genutzt. Extensiv bzw. nicht
genutzte Flachen beschridnken sich auf eine Waldparzelle und drei nach § 15a
LNatSchG geschiitzte Biotope im Niederungsbereich.

Eine im Juni 2005 durchgefiihrte Kartierung des Plangebietes erbrachte folgende
Biotoptypenverteilung:

Biotoptyp GroRe / Lange | Schutzstatus Eingriff / Verlust
Acker 3,1 ha - 1,6 ha
Griinland, intensiv 23,0 ha - 21,9 ha
Feuchtgrinliand 18,6 ha §7(2)9 18,4 ha
LNatSchG
Brachflachen 2,1 ha § 15a LNatSchG | 1,1 ha
Wald 1,1 ha § 2 LWaldG 1,1 ha
Knicks, Feldhecken 550 m § 15b LNatSchG [ 165 m
Baumreihen 250 m §7(2)8 250 m
LNatSchG
Verbandsgewdsser 1.985 m §7((2)4 1.275m
LNatSchG
Sonstige Graben 8.450 m §7(2)4 7.100 m
LNatSchG
Verkehrsflachen 1,5 ha - 1,3 ha

Fur die Tier- und Pflanzenwelt besitzen die Ackerflichen nur eine geringe
Lebensraumfunktion. Ahnliches gilt auch fur die intensiv genutzten
Grunlandflichen im  Niederungsbereich, die einen stark verarmten
Vegetationsbestand aus vorherrschend konkurrenzkraftigen Wirtschaftsgrasern
aufweisen.

Ein Anteil von ca. 45% des Griunlandes, vornehmlich im Ostteil des
Sondergebietes und im Bereich der geplanten Retentionsflache, ist durch das
Auftreten von mindestens 5 typischen Arten des Feuchtgrinlandes
gekennzeichnet und unterliegt damit der Eingriffsregelung nach § 7 Abs. 2 Satz 9
LNatSchG. Die Flachen sind als von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
einzuschatzen. lhre Beseitigung ist genehmigungspflichtig durch die untere Natur-
schutzbehérde und bedarf eines gesonderten Ausgleichs.
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Bei den drei im Plangebiet vorhandenen, nach § 15a LNatSchG geschitzten
Biotopen handelt sich um zwei langjahrige Brachen mit Aufwuchs von Réhrichten
und Hochstauden sowie um ein kleines verschilftes und ruderalisiertes Gewésser
in einer alten Torfabgrabung. Sie sind relativ kurzfristig ersetzbar.

Die Biotope gehen durch das Vorhaben mit einer Flache von 1,1 ha verloren. Fir
die teilweise Beseitigung ist eine in Aussicht gestellte Ausnahmegenehmigung der
zustandigen unteren Naturschutzbehoérde sowie die Stellung von Ersatzflachen
erforderlich.

Die isolierte Waldparzelle im zentralen Niederungsbereich ist Uberwiegend aus
etwa 15 — 25 Jahre alten, heimischen Laubgehélzen (Erlen) aufgebaut. Teilweise
sind nicht heimische Nadelbaumarten (Fichte, Larche) beigemischt. Aus
Naturschutzsicht besitzt der Bestand eine héhere Bedeutung, vor allem als
Rickzugsraum. Die Rodung des Bestandes erfordert die Zustimmung der unteren
Forstbehorde und die Stellung einer Ersatzflache zur Wiederaufforstung. Seitens
der Forstbehorde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Nutzungsumwandlung.

Zu den Strukturen mit potenziell hoherer Lebensraumfunktion zahlt im Plangebiet
auch das Netz der dem Sielverband Nordermiele unterstehenden
Verbandsgewasser  und der  sonstigen Entwéasserungsgraben im
Niederungsbereich. Es ist auch fur den lokalen Biotopverbund von Bedeutung.
Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in die Verbandsgewésser und
sonstigen Entwasserungsgraben ist allein schon aufgrund seiner quantitativen
GroRenordnung als erheblich einzustufen.

Die Kartierung der Graben zeigte, dass in den kleineren Grenz- und
Parzellengraben abschnittsweise artenreichere Pflanzenbestdnde vorkommen.
Augenscheinlich ist dies auf eine geringere Unterhaltungsintensitéit
zuriickzufihren. Die Uberwiegende Zahl der Graben und grofleren
Verbandsgewasser weist aber nur eine geringe bis durchschnittiiche
Strukturvielfalt auf und die Bestande sind relativ kurzfristig ersetzbar.

Bei der Bewertung des Eingriffs zu bericksichtigen, ist die primar
wasserwirtschaftliche Funktion der Graben. Unterhaitungsmafinahmen, die
regeimaBig mit einem Verlust des Vegetationsbestandes einhergehen, sind
jederzeit zulassig.

Zur Minimierung und Kompensation des Eingriffs werden dkologische Aspekte bei
der erforderlichen Neuherstellung von Verbandsgewassemn / Graben besonders
beachtet.

Lineare, geholzgepragte Strukturelemente (Knicks, Feldhecken, Baumreihen) sind
im Plangebiet nur untergeordnet vorhanden.

Der Verlust der wenigen Baum- und Gehélzreihen und auch Einzelgehdize im
Niederungsbereich kann durch die vorgesehene Pflanzung von B&umen und
Strauchern im Rahmen der Eingriinungsmafinahmen ausgeglichen werden.
Knicks sind naturraumgemaR auf den Geesthangbereich angrenzend an die
Ackerflache beschrankt. Insgesamt gehen durch die Umsetzung des Vorhabens
155 m Knick / ebenerdige Geholzreihen u.a. durch die Herstellung eines
Knickdurchbruches zur Anbindung der ErschlieBungsstrale an die DorfstralRe
verloren.

Fur die im weiteren Umgebungsbereich des Plangebietes befindlichen nach § 15a
LNatSchG geschiitzten Biotope und andere aus Naturschutzsicht empfindliche
Flachen, wird das Risiko einer Beeintrachtigung von Lebensrdumen und Arten
durch das Vorhaben gering eingeschatzt.

Im Hinblick auf die Fauna liegt mit der Arbeit von GLOE (2004), die eine Kartierung
der Brutvogelvorkommen in der Miele-Niederung in den Jahren 2002 / 2003
umfasst und dem Brutvogelatlas (BERNDT ET AL, 2003) umfangreiches
Datenmaterial zur Vogelwelt vor. Hieraus und aus der erfolgten Strukturkartierung
lassen sich Rickschlisse auf die Bedeutung des Plangebietes auch fur andere
Tiergruppen ziehen.
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Die Kartierung von GLOE erbrachte fur das Plangebiet und seine Umgebung keine
Nachweise von Brutvorkommen der Wiesenvégel (Limikolen). Nach den
Ergebnissen der Strukturkartierung ist auch fiir die Gbrigen in der Miele-Niederung
vertretenen Vogelarten far den Bereich des Plangebietes von einem stark
verarmten Bestand auszugehen. Ursdchlich hierfur sind die intensive
Grunlandnutzung, der Mangel an Strukturelementen und die von der Autobahn 23
ausgehenden Stérungen.

Auch erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu
erwarten. Insbesondere Stérungen von ziehenden und rastenden Vogeln kénnen
weitgehend ausgeschlossen werden, da eine néchtliche Beleuchtung der
Treibhauskulturen (Assimilationsbelichtung) nicht vorgesehen ist.

Weitgehend ausgeschlossen werden kdnnen auch Vorkommen streng geschitzter
Arten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG. Eine Ausnahme stellt der Sperber
(Accipeter nisus) dar, fiur den ein Brutvorkommen innerhalb der Waldparzelle im
zentralen Plangebiet nachgewiesen wurde. Sein Brutplatz geht durch die Rodung
des Gehdlzbestandes verloren. Da in der Umgebung des Plangebietes in einem
Umkreis von ca. 1km vergleichbare Nadelholz- und Mischwaldparzellen
vorhanden sind, die als Ausweichhabitate dienen kénnen, ist von einem
unersetzbarem Lebensstéattenverlust aber nicht auszugehen. Zu berlcksichtigen
ist auch, dass der Sperber landesweit in seinem Bestand nicht gefahrdet ist.

Bei den streng geschitzten Arten sind auflerdem Vorkommen des
Schiammpeitzgers (Misgumus fossilis) aus der Gruppe der Fische und des
Moorfrosches (Rana arvalis) aus der Gruppe der Amphibien potenziell méglich.
Der Schlammpeitzger ist mit einem Einzelvorkommen aus dem ca. 1,2 km 6stlich
gelegenen Naturschutzgebiet “Fieler Moor*, das auch als FFH-Gebiet gemeldet
wurde, bekannt. Vor allem aufgrund der Struktur und Unterhaltungsintensitat der
Graben ist der Bestand einer Teilpopulation im Plangebiet aber als sehr
unwahrscheinlich zu bewerten.

Der in Schieswig-Holstein noch verbreitete Moorfrosch wurde im Plangebiet bei
der Strukturkartierung mit einem wandernden Einzelexemplar nachgewiesen. Sein
Verbreitungsschwerpunkt im Umgebungsbereich liegt im Fieler Moor. Im
Plangebiet sind geeignete Laichgewasser fur die Art nicht vorhanden, das
Vorkommen einer stabilen Population kann damit weitgehend ausgeschiossen
werden.

Fir die tbrigen Tiergruppen sind Vorkommen von unersetzbaren Lebensstatten
streng geschutzter Arten im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der
Lebensraumanspriiche der Arten und des erfassten Biotoptypenspektrums auch
nicht zu erwarten.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut als erheblich zu bewerten. Besondere
Kompensationsmaf3nahmen sind vor allem fur die unvermeidbaren Verluste von
geschitzten Vegetationsbestdnden erforderlich.

Boden

Kennzeichnend fir den Niederungsbereich sind teilweise méchtige, zersetzte
Niedermoorboden, die von Sanden und Mudden aus Faulschlamm unterlagert
werden. Der Geesthangbereich wird im Wesentlichen von einem mineralischen
Grundwasserboden (Gley) eingenommen.

Detaillierte Informationen zum Bodenaufbau in der Niederung liegen durch ein
geotechnisches Gutachten der Firma Geo-Rohwedder, Albersdorf vor.

Als Baugrund sind die Niederungsbdden nicht geeignet. Die Streifenfundamente
der Treibhauser werden daher auf Holzpfahle gegriindet. Eine durchgehende feste
Bodenplatte ist nicht vorgesehen. Stattdessen wird der Boden mit Planen aus
Geotextil ausgelegt. Dadurch kann ggf. eine problemiose Wiederfreilegung des
Bodens erfolgen, was als Minimierung des Eingriffs zu werten ist.
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Die mit dem Vorhaben verbundene Herstellung eines ebenen Bauplanums fir das
Sondergebiet im Niederungsbereich und die Bodenversiegelungen bedeuten
durch den Verlust von Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Versiegelungen von 30,6 ha
durch die Treibhauskomplexe und die angrenzenden Regenwasser-
Auffangbecken zulassig. Hinzu kommen weitere Eingriffe durch die Herstellung
von Rickhaltebecken (3,9 ha), die Voll- und Teilversiegelungen durch die
offentlichen Verkehrsflachen (1,3 ha) und die max. zuldssige Versiegelung von
0,53 ha auf den Wohnbauflachen fir Betriebsangehérige im Geesthangbereich.
Eine Minimierung erfolgt durch die Beschriankung der Bauflichen auf das
unbedingt erforderliche MindestmalR.

Die mit dem geotechnischen Gutachten festgestellten Grundwasserstinde im
Niederungsbereich betragen weit iberwiegend weniger als 1 m unter Flur. Hieraus
und aus dem verbreitet organischen Bodenaufbau ergibt sich fir das Schutzgut
Boden eine besondere Erheblichkeit des Eingriffs, die bei der Bemessung des
erforderlichen Ausgleichs berucksichtigt wird.

Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt
des Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden
eindringen, sondern wird oberflachlich abgefiihrt. Damit einher geht ein Verlust an
Wasserspeicherkapazitat, eine geringere Verdunstungsmenge und eine
verminderte Versickerung.

Zu beriicksichtigen ist dabei aber, dass die vorhandenen Niedermoorbdden flr die
Grundwasserneubildung nur eine sehr untergeordnete Rolle spielen und durch die
starke Dranwirkung des bestehenden Entwésserungssystems der weit
tiberwiegende Teil des Niederschlagswassers oberflachlich in Richtung Nordsee
abgefuhrt wird.

Das anfallende Oberflachenwasser aus der Entwasserung der Dachfladchen wird in
seitlich angeordneten Regenwasser-Auffangbecken gesammelt und in der
Produktion zur Bewésserung der Kulturen vollstandig wiederverwendet.
Vermieden werden dadurch zusatzliche Grundwasserentnahmen. Fur den Fall
extremer Niederschlagsereignisse sind die Speicherbecken mit einem Uberlauf zu
zwei miteinander verbundenen Riickhaltebecken versehen, um die Abflussspende
in das Vorflutsystem kontrollieren zu kénnen. Die Rickhaltebecken Gbernehmen
dabei auch eine Versickerungs- und Verdunstungsfunktion.

Insgesamt bleiben die Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelungen auf den
Gebietswasserhaushalt auf den Eingriffsbereich beschrénkt und werden daher als
weniger erheblich bewertet.

Wasserwirtschaftlich werden das gesamte in der Niederung gelegene
Sondergebiet sowie die benachbarten Ruckhaltebecken vom (brigen
Entwasserungssystem in der Niederung abgekoppelt. Durch eine umlaufende,
flache Verwallung mit 1,2 m NN Kronenhéhe werden die Flachen dabei vor
Uberschwemmungen gesichert. Uber die Rickhaltebecken erfolgt eine
kontrollierte Abgabe (berschiissigen Niederschlags- und Dranwassers an die
Vorflut. Die MaRnahme bedeutet fur die Vorflut eine deutliche Entlastung, da das
Einzugsgebiet um die gepolderte Flache verkleinert wird.

Allerdings geht mit dem Polder auch ein Teil der Uberschwemmungsflache des am
Ostrand des Plangeltungsbereiches verlaufenden Dunkersstrom
(Verbandsgewasseranlage 0508 des Sielverbandes Nordermiele) verloren. Dieser
entwassert das sidliche Heider Stadtgebiet und ist hydraulisch stark belastet.
Wahrend niederschlagsreicher Witterungsperioden kommt es regelmafig zu Uber-
stauungen im stdostlichen Bereich der Bauflache fiir die Gewéchshauskomplexe.
Zum Ausgleich des Verlustes an Uberschwemmungsflache wird im nordéstlichen

Plangeltungsbereich eine rund 7,5 ha grofe Retentionsfldche neu hergestellt.
-16 -



7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

-16 -

Durch das Vorhaben wird in erheblichem Umfang in Oberflachengewésser
eingriffen. Beseitigt werden 1.275 m im Eigentum des Sielverbandes stehende
Verbandsgewasseranlagen sowie 7.100 m private Grenz- und Parzellengraben.
Die Eingriffe sind nach §§31 bzw. 56 Wasserhaushaltsgesetz
genehmigungspflichtig und missen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden.
Um die Vorflut der Anlieger weiterhin zu sichern, ist die Neuanlage / Verlegung
des Verbandsgewassers 0513 des Sielverbandes Nordermiele auf einer Lange
von 820 m an den Westrand der geplanten Riickhaltebecken erforderlich. Uber
einen ebenfalls neu herzustellenden Graben wird dieser auBerdem an den Graben
am Siidrand der Autobahnbéschung angebunden und damit die Entwéasserung der
Fahrbahnflachen der Autobahn 23 weiterhin gewahrleistet. Der mit der Herstellung
der Gewasser verbundene Eingriff wird durch eine Gestaltung unter
Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte teilweise ausgeglichen.

Klima und Luft

Durch das Vorhaben sind Anderungen des Geléndeklimas zu erwarten, die durch
den vorherrschenden Einfluss des regionalen Witterungsgeschehens aber auf den
Eingriffsbereich beschrénkt bleiben. Stabilisierend wirken sich die entstehenden
freien Wasserflachen der Sammel- und Rickhaltebecken und auch der
benachbarten Uberschwemmungsflache aus.

Die groRraumige Bedeutung der Miele-Niederung fur den Luftmassenaustausch
als Kaltluftentstehungsgebiet wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeinflusst.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist gepragt vom Geldndeubergang
des besiedelten Geestriickens von Hemmingstedt zur weithin offenen,
groRraumigen Miele-Niederung. Hier bestehen weitreichende Blickbeziehungen.
Wahrend die Ackerflaiche im Geesthangbereich monoton wirkt, kommt der
Niederung ein hohes Mal} an Eigenart zu. Hierzu tragen die trotz ihrer intensiven
Nutzung als natirlich empfundenen Griinlandflachen ebenso bei wie der offene
Landschaftscharakter mit dem Netz der Entwésserungsgraben als wesentlichem
Strukturmerkmal.

Durch die geplanten Treibhausanlagen wird eine grundlegende Verédnderung des
Landschaftsbildes in der Niederung bewirkt, die einen erheblichen Eingriff
bedeutet. Eine hohe Empfindlichkeit besteht dabei vor ailem in der Fernwirkung.
Das Plangebiet selbst ist durch die angrenzende auf einem Damm verlaufende
Autobahn und die weithin sichtbare Kulisse der Raffinerie bereits stark vorbelastet.
Durch nach AuBen gerichtete EirigriinungsmaBnahmen kann der Eingriff minimiert
werden. Fur den Geesthangbereich ist hingegen eine besondere Empfindiichkeit
des Landschaftsbildes nicht gegeben. Die geplanten Wohnbauflachen lassen sich
durch Eingriinung in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet weist keine geschitzten Kulturdenkmale gemaR § 1 (2)
Denkmalschutzgesetz S-H auf. Hinweise auf bisher nicht bekannte archaologische
Denkmale liegen nicht vor. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf weitere im
Umgebungsbereich vorhandene Denkmale sowie sonstige schutzwirdige
Sachgiiter kbnnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine relevanten, iber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erkennbar.
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MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Aus der Bilanzierung der erheblichen Eingriffe durch das Vorhaben resultiert ein
Ausgleichsflachenbedarf von rund 48 ha. Dieser wird ausgelost durch die
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen (37 ha) und die Beseitigung geschutzter
Bestande artenreichen Feuchtgriinlandes(18,4 ha), geschitzter Biotope (1,1 ha)
und Wald (1,1 ha).

Der erforderliche Ausgleich kann nur zu einem kleineren Teil im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht werden. Innerhalb der zur
Verfugung stehenden MafRnahmenflaichen von 11ha GréRBe sind 6 ha
anrechenbar. Die naturnahe Uberschwemmungsfldche (Retentionsraum) bleibt
hierbei  groBerenteils  unberiicksichtigt, da mit der erforderlichen
Bodenabschiebung selbst Eingriffe verbunden sind.

Vorgesehen sind auf den 5 Teilflachen MaBnahmen zur Gehdizentwicklung,
extensiven Grinlandpflege, Saumstreifenentwicklung, Gewasserherstellung und —
aufwertung sowie Prozessschutz (Sukzession).

Durch die Begrindung linearer und fidchiger Geholzbestdnde im
Geesthangbereich werden dabei die Eingriffe in Knicks und Gehdlzreihen
ausgeglichen. Auch der Eingriff in den Wasserhaushalt bzw. an Gewasser
gebundener Lebensraume kann eingriffsnah kompensiert werden. Neben der
Neuherstellung von 970 m Verbandsgewasser / Graben wird ein funktionaler
Ausgleich vor allem durch die 6kologische Aufwertung des Dunkersstroms auf
675 m Lange und die Herstellung von Gewadssern auch in der naturnah zu
entwickelnden Uberschwemmungsflache geleistet.

Zur Eingrinung und Abschirmung der groRflachigen Treibhauskomplexe sind
auRerdem randliche Geholzreihen aus Baumen und Strauchern vorgesehen. Aber
auch die Ubrigen geholzbetonten Malnahmen tragen zur landschaftlichen
Einbindung bei.

Die ubrigen Ausgleichs- und Ersatzflaichen mit einer anrechenbaren Gréfe von
42 ha befinden sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Dazu gehéren intensiv
genutzte Flachen im Besitz der Gemeinde Hemmingstedt (15,3 ha) sowie Flachen
auf dem Gebiet der Stadt Heide (9 ha) und der Gemeinden Barkenholm (1,2 ha),
Fedderingen (9,5 ha) und Nordhastedt (7 ha). Letztere sollen der Stiftung
Naturschutz Gbertragen werden.

Mit Ausnahme der Waldersatzflache (s.u.) liegen alle Flachen innerhalb von
Niederungen und sind daher fir eine extensive Grinlandpflege und Aufhebung der
Binnenentwasserung besonders geeignet. Ziel ist die Entwicklung von
artenreichem Feucht- und Nassgrinland auch als Beitrag zum
Wiesenvogelschutz. Funktional wird damit der Eingriff in die Vegetationsbesténde
der “Sonstigen Feuchtgebiete” nach § 7 Abs. 2 Satz 9 LNatSchG vollsténdig
kompensiert.

Fir die im Plangebiet zu beseitigenden Flachenanteile geschitzter Biotope nach
§ 15a LNatSchG wird angrenzend an das Naturschutzgebiet “Fieler Moor” eine
bisher intensiv genutzte Griinlandparzelle mit 2,5 ha Grofle als Ersatzflache
bereitgestellt. Die Flache liegt innerhalb des im Landschaftsrahmenplan
dargestellten Erweiterungsgebietes fir das Naturschutzgebiet. Sie soll der
Sukzession Uberlassen bleiben, um einen Ausgleich fur die verlorengehenden
Funktionen der Brachflachen im Plangebiet zu erreichen.

Als Ersatz fur die im Plangebiet zu rodende Waldparzelle wird im Geestbereich
westlich der Ortslage Bennewohld der Stadt Heide eine 2,6 ha grof3e, aktuell als
Maisacker genutzte Flache bereitgestellt. Aufgrund der Lagebeziehung zu einem
angrenzenden, grofleren Laubwald und der standértlichen Gegebenheiten ist sie
fur die Neubegrindung eines Laubwaldes aus heimischen, standortgerechten
Arten besonders geeignet. Die Mafinahme ist mit der zustdndigen unteren
Forstbehérde abgestimmt.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen

Beeintrachtigungen von Schutzgitern verbunden, die damit verbundenen

Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend genau bestimmen. Auch

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind

gering einzuschéatzen. Folgende Hinweise werden aber gegeben:

o Die Uberwachung der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgt im baurechtlichen Genehmigungsverfahren.

e Weitergehende Darstellungen des Griinordnungsplanes z. B. zu Eingrinungs-
und Ausgleichsmafinahmen werden in stadtebaulichen Vertrdgen zwischen
der Gemeinde und dem Investor geregelt. Fir Uberpriifungen zur Einhaltung
der Vereinbarungen ist die Gemeinde verantwortlich.

o Die erforderliche Griindung der Treibhausanlagen mit speziellen Holzpféhlen
sowie der Bau der Regenwasser-Auffangbecken obliegt der Uberwachung
durch einen Sachverstandigen.

e Die wasserbaulichen Maflnahmen mit der Herstellung einer neuen
Verbandsgewasseranlage, der Schaffung eines Retentionsraumes und der
Okologischen Aufwertung des Dunkersstroms werden durch den Deich- und
Hauptsielverband Dithmarschen durchgefiihrt bzw. Uberwacht. Dieser
beobachtet / kontrolliert auch die sich ggf. aus der Neuordnung der Vorflut
ergebenden Veranderungen des Wasserabflusses. Die Aufsicht liegt dabei bei
der unteren Wasserbehorde des Kreises.

Dariber hinausgehende UberwachungsmalRnahmen werden seitens der

Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hemmingstedt plant die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 14
mit dem der Bau von grof¥flachigen Treibhausanlagen zur Erzeugung von
Gartenbauprodukten erméglicht werden soll.

Der 50ha grole Plangeltungsbereich umfasst im Wesentlichen einen
Niederungsbereich im Nordosten der Gemeinde, sidlich der Autobahn 23. Im
Westen ist auRerdem eine Ackerflache im Hangbereich des Geestriickens von
Hemmingstedt mit einbezogen. Uber sie erfolgt die Verkehrsanbindung an die
DorfstraRe und weiter zur Bundesstrale 5 bzw. Anschlussstelle Heide Sud der
Autobahn 23.

Die Niederungsflichen werden aktuell als Grunland Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Im zentralen Bereich befindet sich eine etwa 1,1 ha
groRe Waldparzelle. AuBerdem sind drei Brachfldchen als Biotope nach § 15a des
Landesnaturschutzgesetzes geschiitzt.

Das Vorhaben sieht den Bau von rund 22 ha Treibhausern in der Niederung vor.
Die Héhe der Anlagen ist dabei auf 8,0 m begrenzt. Uber eine Rohrleitung werden
die Treibhauser kostenglinstig und umweltfreundlich mit Fernwdrme von der
benachbarten Raffinerie versorgt. Das Regenwasser von den Dachfldchen wird in
nérdlich angrenzenden Auffangbecken gesammelt und in der Produktion zur
Bewisserung der Pflanzenkulturen wiederverwendet. Bei Starkregen stehen
zusétzlich zwei Ruckhaltebecken zur Speicherung des Wassers zur Verfiigung.
Der gesamte Komplex wird mit einer flachen umlaufenden Verwallung versehen
und so vor Uberschwemmungen geschiitzt. Damit verbunden ist die Neuordnung
der Entwasserung im Umgebungsbereich. Westlich der geplanten
Ruckhaltebecken wird hierzu unter Federfihrung des zustandigen Deich- und
Hauptsielverbandes Dithmarschen ein Verbandsvorfluter neu hergestelit.
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Eine weitere 1 ha groRe Bauflache ist im westlichen Plangebiet angrenzend an die
DorfstraRe und die ErschlieBungsstralle vorgesehen. Hier dirfen Wohnhauser fir
die Betriebsangehérigen und Verwaltungsgebaude errichtet werden.

Neben den Baufldchen sind randlich insgesamt funf Flachen mit einer GréRe von
11 ha MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Naturhaushaltes
vorbehalten. Weitere Ausgleichsflachen werden dem Vorhaben auflerhalb des
Plangebietes zugeordnet.

Das Vorhaben ist mit erheblichen Eingriffen in Umwelt-Schutzgiter verbunden.
Kaum betroffen sind lediglich die Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und
Sachglter.

Fur die Bevolkerung in den angrenzenden Siedlungsbereichen &ndert sich das
Wohnumfeld drastisch. Der bisher unverbaute Blick in die Niederung wird durch
technische Anlagen Uberpragt und die bisher gegebene lokale Bedeutung fir die
Erholung wird deutlich eingeschrankt. Vor allem hinsichtlich der Erholungseignung
ist aber durch die von der Autobahn ausgehende Verldrmung bereits eine
erhebliche Vorbelastung gegeben. Auch sind Ausweichméglichkeiten in
benachbarten Gebieten vorhanden.

Hinweise auf eine Ablehnung des Projektes in der Bevélkerung liegen nicht vor.
Von den ortsansassigen Grundeigentimern wurden die bendétigten Flachen
bereitwillig verkauft.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung durch den Betrieb der
Anlagen und den Anliefer- und Abfuhrverkehr sind nicht erkennbar. Emissionen
von Luftschadstoffen, Larm oder Gerlichen sind mit dem Betrieb der
Treibhausanlagen nicht verbunden. Stérungen durch Reflexionen von Sonnenlicht
an den Glasflachen kénnen durch die EingriinungsmaRnahmen und im Einzelfall
gezielte MaRnahmen ausgeschliossen werden. Héhere Belastungen durch
verstarkten Lkw-Verkehr in der Bauphase sind unvermeidbar, aber zeitlich
begrenzt.

Einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen stellt vor allem die
Beseitigung von geschitzten Vegetationsbestdnden dar. FlachenméaBig am
bedeutsamsten ist der Verlust von 18 ha artenreichen Feuchtgriinlandes im
Niederungsbereich, das den Bestimmungen des §7 Abs. 2 Satz9 des
Landesnaturschutzgesetzes unterliegt. Auflerdem gehen 1,1 ha geschitzte
Biotope, 1,1 ha Wald, 400 m Knicks, Gehdlz- und Baumreihen sowie 1.275m
Verbandsgewasser und 7.100 m sonstige Graben verloren.

Alle Eingriffe bedurfen besonderer AusgleichsmafRinahmen und der Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises. Fur die Rodung der
Waldparzelle ist die Zustimmung der unteren Forstbehérde und die Stellung einer
Ersatzflache erforderlich.

Als Lebensraum fur die Tierwelt besitzt das Plangebiet keine besondere
Bedeutung. Eine Strukturkartierung im Sommer 2005 sowie veroffentlichte
Ergebnisse von 2002 in der Miele-Niederung durchgefiihrter Erhebungen, zeigen
fur die Voégel einen verarmten Artenbestand an. Verantwortlich hierfir ist die
Vorbelastung des Plangebietes durch die Autobahn, die auf grof3en
Flachenanteilen intensive Nutzung und die relative Strukturarmut. Dies wirkt sich
auch negativ auf die Bestande anderer Tiergruppen aus.

Beeintrachtigungen ziehender Vogel konnen durch den Verzicht auf eine
néachtliche Beleuchtung der Treibhduser ausgeschlossen werden.

Hinweise auf Vorkommen streng geschitzier Arten liegen nicht vor. Eine
Ausnahme stellt nur der Sperber dar, dessen festgestellter Brutplatz in der
zentralen Waldparzelle durch die Rodung des Bestandes verloren geht. Da in der
nidheren Umgebung des Plangebietes weitere geeignete Brutorte vorhanden sind
und der Jagdlebensraum weitgehend erhalten bleibt, ist von einem unersetzbaren
Biotopverlust aber nicht auszugehen.
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Die grofflachigen Bodenversiegelungen durch die Treibhduser und die
Herstellung der Regenwasser-Auffangbecken und Rickhaltebecken bedeuten
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Weitere Eingriffe sind
mit dem Bau der ErschlieBungsstraBe und von Wohnungen fir
Betriebsangehdérige verbunden.

Die Boden in der Niederung besitzen durch ihren organischen Aufbau
(Niedermoor) eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen ist daher eine Uber das Normalmal hinausgehende
Flache erforderlich.

Durch das Vorhaben wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen. Dabei ist die
verminderte Versickerung durch die Flachenversiegelungen als weniger erheblich
einzustufen, da die vorherrschenden Niedermoorbdden wenig wasserdurchlassig
sind und der GrofRteil des Niederschlagswassers iber die Vorflut in die Nordsee
abgefuhrt wird. Auch der Verlust an Verbandsgewassern und sonstigen Grében
stellt in erster Linie einen Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.

Mit der Verwallung der Bauflachen fur die Treibhduser und Auffang- und
Ruckhaltebecken geht aber ein Teil der bisherigen Uberschwemmungsflache fur
den Dunkersstrom an der Ostgrenze des Plangebietes verloren. Als Ersatz wird
eine 7,5ha groRe Flache im Nordosten des Plangebietes um etwa 40 cm
abgegraben und als naturnahe Uberschwemmungsfliche (Retentionsraum)
entwickelt.

Insgesamt bedeuten die wasserbaulichen Mafnahmen eine Verbesserung der
gegenwartigen wasserwirtschaftlichen Situation.

Das Vorhaben stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.
Dabei ist vor allem in der Wirkung nach Auflen eine besondere Empfindlichkeit
gegeben. Mit den vorgesehenen Eingrinungsmafnahmen kann aber eine
weitgehende Minimierung des Eingriffs erreicht werden.

Zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt werden Flachen mit
einer GesamtgroRe von 48 ha innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes bereitgestellt.

Die MaRnahmenflachen im Plangeltungsbereich dienen dabei vorrangig dem
Ausgleich von Eingriffen in den Boden, in Knicks / Geholzreihen und in den
Wasserhaushalt sowie der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens.

Die Flachen auBerhalb des Plangebietes umfassen gemeindeeigene Flachen in
Hemmingstedt (14,3 ha) und Flachen, die in den Besitz der Stiftung Naturschutz
Ubergehen sollen (26,5 ha). Letztere befinden sich auf dem Gebiet der Stadt Heide
und der Gemeinden Barkenholm, Fedderingen und Nordhastedt.

Auf diesen Flachen erfolgt der wesentliche Ausgleich fur die Eingriffe in den Boden
und die geschitzten Vegetationsbestdnde durch die Entwicklung extensiv
gepflegten Feuchtgrinlandes.

Als Ersatz fir die Rodung der Waldparzelle wird benachbart der Ortslage
Bennewohld der Stadt Heide eine 2,6 ha grofe Ackerflaiche mit Laubholzarten
aufgeforstet.

Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die

Reinhaltung der Gewasser der gemeindlichen Klaranlage Hemmingstedt zur
mechanischen volibiologischen Reinigung zugefuhrt.
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Das anfallende Oberflachenwasser aus der Entwasserung der Dachflachen wird in
nordlich der Gewachshduser (Baublock Nr. 3) angeordneten Regenwasser-
Auffangbecken (Baublock Nr. 2) gesammelt und in der Produktion zur
Bewasserung der Kulturen volistdndig wiederverwendet. Fur den Fall extremer
Niederschlagsereignisse sind diese Speicherbecken mit einem Uberlauf zu zwei
miteinander verbundenen Rickhaltebecken versehen, um die Abflussspende in
das Vorflutsystem kontrollieren zu kénnen.

Das Vorflutsystem selbst wird insgesamt im Plangebiet in direkter Abstimmung mit
dem Sielverband Nordermiele und dem Deich- und Hauptsielverband
Dithmarschen neu geordnet; die Neutrassierung von Verbandsanlagen wird durch
den Sielverband Nordermiele satzungsmaRig zeitnah nachvollzogen werden.

Die Planung und Ausfithrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
Niederschlagswassers in die Vorflut erfolgt im Einvernehmen mit den zustandigen
Fachbehorden.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Suderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der E.ON Hanse AG. Die Leitungsfiihrung hat insgesamt unterirdisch zu erfolgen.
Gas

Die Versorgung mit Gas erfoigt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Heide GmbH.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern (ber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung uGber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung
Telekommunikationskabel auszulegen. Die Leitungsfihrung hat insgesamt
unterirdisch zu erfolgen.

Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerloscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstdnden und

erforderlicher Zahl durch die Gemeinde Hemmingstedt Unterflurhydranten
angeordnet.
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9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen sind durch den Investor durch geeignete Grundstiickskaufvorvertrage
gesichert. Aligemein gelten jedoch die nachfolgenden Regelungen.

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRnahmen gemadR §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt

werden, falls die geplanten Manahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen.

10. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %

Sondergebiete -SO- 31,45 62,85
Verkehrsflachen 1,46 2,92
Vorfluter 0,53 1,06
Grabenflache 0,14 0,28
Rickhaltung 3,92 7,83
MafBnahmenflachen 11,11 22,20
vorhandene Knicks 0,07 0,14
Biotopflachen 0,94 1,88
Flachen fur die Landwirtschaft 0,42 0,84

50,04 100,00
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11. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Hemmingstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. Gemal der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Hemmingstedt 10 v.H. des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Hemmingstedt Anschlussbeitrage auf der Grundlage des
§ 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde
Hemmingstedt berechtigt, die Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nach
§ 8a Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu
verteilen.

Hemmingstedt, den ‘§% NS
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