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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Hemmingstedt und Lieth
mit seinen Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 13a als Wohnbauflachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13a der Gemeinde Hemmingstedt ist somit geman § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,69 ha. Es befindet sich im westlichen
Bereich des Siedlungskérpers der Gemeinde Hemmingstedt und schliet unmittelbar an
vorhandene baulich genutzte Flachen an.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die Gemeindegrenze Lieth und anschlieRenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die perspektivisch ebenfalls einer wohnbaulichen Nutzung
zugefuhrt werden sollen,

e im Westen durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter
Flachen,

e im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich der ,Busumer StraRe® (L
238) sowie von vorhandener Wohnbebauung im Bereich der ,Wulf-Isebrand-Siediung®,

¢ im Osten durch die ,Liether Strafle" (K 28) und die hieran anschlieRende vorhandene
Wohnbebautng beidseitig des , Telsekampes".

Das Gelande fallt von Nordosten nach Westen geringfligig um ca. 2,0 m von ca. 4,0 m auf
ca. 2,0 m 4.NN. ab.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2010 hatte die Gemeinde Hemmingstedt insgesamt 2.901
Einwohner. Die Gemeinde befindet sich im Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Heide als
amtsangehorige Gemeinde des Amtes KLG Heider Umland mit Verwaltungssitz in Heide.

Im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung der Stadt Heide mit den
Umlandgemeinden (GEP) wurde im Zuge der Schlussvereinbarung ein Handlungskonzept
vereinbart, das aus den Fachteilen Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr sowie
Landschafts- und Freiraum besteht.

In der von den beteiligten Gemeinden Hemmingstedt, Lieth, Lohe-Rickelshof, Nordhastedt,
Ostrohe, Weddingstedt, Wesseln sowie der Stadt Heide paraphierten Schlussvereinbarung
zur GEP Region Heide-Umland werden zur wohnbaulichen Entwickiung folgende
Aussagen getroffen:

Wohnen in der Region Heide-Umland

Ziel In der Region sind zeitgerecht Wohnbaufldchen in értlich
spezifischen Qualitaten bedarfsorientiert zur Verfigung zu stellen.
Das gemeinsame Wohnbaufldchenkontingent fir den regionalen
und den ¢rtlichen Bedarf betrégt bis zum Jahre 2010 ca. 100 ha

(vgl. GEP-Bericht Kapitel 1.4)
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Schwerpunkte

Ortliche Entwicklung

Empfehlungen

Projekte

Der Bereich Blauer Lappen / Hochfeld / Wesseln (Gemeinde
Lohe-Rickelshof, Stadt Heide und Gemeinde Wesseln) bildet den
Schwerpunkt fur die wohnbauliche Entwicklung in der Region. Ein
bilateraler Regionsschwerpunkt ist dariiber hinaus ein Vorhaben
der  Gemeinden  Hemmingstedt und  Lieth. Ortliche
Einzelentwicklungen im Einflussbereich dieser
Schwerpunktsetzungen sind im Hinblick auf die GréRenordnung
des Bauabschnittes, den Zeitpunkt der Realisierung und die
Bodenpreisbildung abzustimmen.

In den Umlandgemeinden soll die kinftige  wohnbauliche
Entwicklung ausgerichtet auf die 6rtliche Bedarfsdeckung im
Rahmen der vereinbarten Wohnbaufldchenbudgets (siehe Anlage
2) erfolgen. Fir die Planungen der Gemeinden ist die ortliche
Situation zu bericksichtigen, d.h. dass die Gemeinden ihre
wohnbaulichen Entwicklungen in ihrer zeitlichen Abfolge und ihrer
Bodenpreisbildung auf die ©értliche Nachfrage und die
kontinuierliche Auslastung ihrer Infrastrukturen abstellen sollten.
Direkte Konkurrenzsituationen zu baulichen Entwicklungen in
Nachbargemeinden und in der Stadt Heide sind zu vermeiden.

fiir die 6rtliche Entwicklung:

e landschaftsgerechte Standortwahl und Ausgestaltung in guter
Anbindung an die Orts- und Siedlungskerne,

e nachbarvertragliche Anordnung der Wohngebiete
(Immissionsschutz / Schutz bestehender Belriebe)

e COrientierung der ErschlieBung - soweit méglich - nicht nur auf

den Individualverkehr

s Entwicklung von identitétsbildenden, ortsbezogenen

Konzeptansétzen (‘Adressenbildung’ des neuen Wohnquartiers
- z.B. ldndliches Wohnen / stadtisches Wohnen),

Gemeinsame stddtebauliche Rahmen- und Entwicklungsplanung
der jeweils betroffenen Kommunen flir die Schwerpunkte Hochfeld
und Hemmingstedt / Lieth; parallel dazu Aktivierung von
Schlisselfiachen

Als Pilotprojekte kénnen z.B. folgende Projekte entwickelt werden:

o  Seniorenwohnen auf dem Lande - z.B. der ,Seniorenhof” —
Wohnen auf dem Bauernhof

e  Seniorenprojekt Wohnen und \Versorgen: Der Senioren-
Dorfladen

e kostenglnstige ErschlieBungssysteme, kosten- und
flachensparendes Bauen, 6kologische Siedlungsansatze -
Wettbewerb ,Orts- und ErschlieBungsplanung”

*  Gruppenselbsthilfe im landlichen Raum - Handwerker,
Spétaussiedler, freie Baugruppen

o Nutzung ehemals landwirtschaftlicher guter Bausubstanz in
den Ortslagen, landschaftsprdgende und erhaltenswerte
Substanz im AuBlenbereich - Leerstandskataster in den
Amtern

s Sophienhof

Der wohnbaulichen Entwicklungsschwerpunkt Lieth / Hemmingstedt umfasst eine
GesamtgroRe von ca. 9 ha. Auf der Grundiage der Empfehlungen der GEP wurde durch
die Gemeinden Lieth und Hemmingstedt ein ErschlieBungskonzept erarbeitet, dass die
Grundlage fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der

Planung darstellt.



Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13a umfasst den Bereich, der nunmehr als erster
Realisierungsabschnitt aus dem Gesamtkonzept entwickelt wird. Die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 13a werden in voraussichtlich zwei etwa gleich
grofien Bauabschnitten erschiossen werden. Somit kann der derzeit vorhandene bzw.
kurzfristig abzuschatzende Bedarf an Wohnbaugrundstucken bedient werden, ohne dass
problematische Konkurrenzsituationen zu anderen Wohnbaugebieten innerhalb des
Nahbereiches entstehen kénnen.

Sowohl die nordlich anschlieRenden ,Erweiterungsflachen” innerhalb der Gemeinde Lieth
wie auch die Flachen im sudlichen Anschluss an den vorliegenden Geltungsbereich
kénnen zu einem spateren Zeitpunkt bedarfsgerecht auf der Grundlage des vorliegenden
Gesamtkonzeptes kurzfristig Bebauungsplanaufstellungsverfahren und somit der
Verwertung zugefihrt werden.

Die gemeindliche Siedlungsstruktur wird — insbesondere unter Berlcksichtigung der
perspektivisch noch erfolgenden ndérdlichen und stdlichen Erweiterung des Wohnquartiers
- durch die vorliegende Planung abgerundet und in westlicher Richtung zum Abschluss
gebracht.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch ein neu
herzurichtendes Netz von Straflen und Wegen (Profile A bis C), das im Osten des
Plangebietes an die ,Liether Strale" (K 28) angebunden wird; an der Nord- und Sidgrenze
des Plangebietes werden ,Freihaltungen” vorgesehen, um zu einem spéateren Zeitpunkt die
ErschiieBung der jeweils angrenzenden Flachen vornehmen zu kénnen. Im Zuge der
Detailplanungen werden diese Erweiterungsoptionen bereits jetzt zu berticksichtigen sein.

Insgesamt werden 57 Baugrundsticke mit der Grundnutzung Allgemeine Wohngebiete
- WA - festgesetzt, es ist zentrales Planungsziel der Gemeinde Hemmingstedt, diese
Flachen dem traditionellen ,Einfamilienhausbau” zuzufthren, fur den — wie bereits
ausgefihrt — derzeit Nachfrage besteht. Fir alle Baugrundstiicke wird eine maximal
eingeschossige, offene Bauweise festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich flankierend an den Verkehrsflachen. Die durchschnittliche Grundstiicksgrofe liegt fir
den Gesamtbereich bei 700 m?; die Streuung umfasst jedoch ein Spektrum von 590 m? bis
1.020 m? Grundstucksflache. Das maximal zuldssige Mafl der baulichen Nutzung wird den
voraussichtlichen Grundstucksgréflen angepasst und mit einer GRZ von 0,30 festgesetzt;
fur das bereits baulich genutzte Baugrundstick mit den Ordnungsnummern 46 wird
aufgrund der vorhandenen Bausubstanz eine GRZ von 0,40 festgesetzt. insgesamt wird
ein fur die Siedlungsbereiche der Gemeinde durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt.

Fur den Uberwiegenden Teil der Baugrundstiicke ist eine Nutzung durch Einzelhauser
vorgesehen; im ndrdlichen Randbereich werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen
(Baugrundsticke mit den Ordnungsnummern 12 bis 21). Die ausgewahlten Grundstiicke
sind durch die vergleichsweise leistungsfahige verkehrliche Erschlielung in relativer Nahe
zum Knotenpunkt mit der ,Liether Strafle" fur die zugelassene Bauweise im besonderen
Mal} geeignet. Um eine von der Gemeinde nicht beabsichtigten zu intensive Ausnutzung
der Baugrundstiicke zu vermeiden, wird weitergehend festgesetzt, dass die Mindestgroie
der zukinftigen Baugrundstiicke mindestens 500 m? betragen muss.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur alle Baugrundstiicke innerhalb des
Plangeltungsbereiches festgesetzt, dass pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen
zulassig sind. Durch diese MaRnahme wird sichergestellt, dass der von der Gemeinde
Hemmingstedt angestrebte Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden
wird. Es wird noch einmal ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Bau von
Reihenhausanlagen bzw. von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen den
Planungsabsichien der Gemeinde Hemmingstedt widerspricht.

Innerhalb der festgesetzien WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e (Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

ausgeschlossen.



Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fur den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitét nicht vereinbar.
Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fur die Aufnahme des aus diesen
Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht
ausgelegt.

Fur die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine auf
die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. So wird u.a. die zuldssige
Neigung von untergeordneten Dachern auf den zu erwartenden Hauptgebaudebestand
abgestimmt. Um sicherzustellen dass sich Nebenanlagen den kiinftigen Hauptgebauden
unterordnen, wird das zulassige Volumen wie die zuldssige Hohe von Nebenanlagen auf
ein umfeldvertragliches Mafl begrenzt. Gleichzeitig soll den  zukinftigen
Grundstuckseigentimern ein hochstmégliches MalRl  an individuellen Gestaltungs-
mdglichkeiten eingerdumt werden. An der Westseite des Plangebietes wird fir insgesamt
13 Baugrundstiicke auch Holz als Fassadenmaterial zugelassen; in Verbindung mit
Holzfassaden werden auch Vegetationsdacher zugelassen. Die Konzentration der
genannten Baustoffe auf diesen Bereich sichert eine homogene Gestaltung des
Gesamtgebietes.

Die maximal zulassige Hohe von Gebduden wird mit 9,50 m iber Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohbau) als Regulativ beziglich der Baukdrperentwicklung
festgesetzt, als Bezugsmall wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten
Erdgeschossfullboden (Rohbau) mit 0,50 m Gber der mittleren Hohenlage der jeweils
zugehorigen Stralenverkehrsflache — Fahrbahn ~ fixiert.

Im Westen des Plangebietes wird eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, innerhalb derer eine der
Umgebung angepasste Regenriickhaltung erfolgen wird; der Ausbau erfolgt naturnah. Der
Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 13a der Gemeinde Hemmingstedt stellt
die Gesamtgestaltung im Detail dar. Die das Plangebiet strukturierenden vorhandenen und
gemaR § 15b LNatSchG geschitzten Knicks werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Planung eingestelit, auf der Grundlage des GOP werden
Ergénzungen des Knicknetzes in Form von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Gemafll des Jugendforderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fur
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spieiméglichkeiten herzurichten sind. Deshalb
wird in zentraler Lage eine mit ca. 1.500 m? grofizugig dimensionierte o&ffentliche
Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. im Bereich
des Kinderspielplatzes sowie seiner Zugange dirfen toxische, dornige sowie giftige
Frichte tragende Pflanzen nicht angepflanzt werden. Bei der Anlage des Spielplatzes
werden die Ausfihrungen des Jugendférderungsgesetzes vom 05-02-1992 - Abschnitt V -
Kinderspielplatze beachtet werden. Bei der Anlage der geplanten Griinfliche - Spielplatz -
werden unter Hinweis auf § 47f Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) Kinder an der
Detailplanung beteiligt.

An der Westseite des Baugrundstiickes Nr. 56 werden Flachen in einer Breite von 2,0 m
mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Hemmingstedt belastet. Diese
Flachen dienen ausschliellich der Zuganglichkeit des hier verlaufenden
Niederschlagswasserkanals durch die Gemeinde im Falle eines Defekies; die Flachen
selbst kdnnen géartnerisch genutzt werden.

An der Ostseite des Plangebietes werden fir die Baugrundstucke Nr. 20, Nr. 21, Nr. 33 bis
Nr. 36 sowie Nr. 46 MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt, die sich aus der Lage parallel zur ,Liether Strafle" (K 28) ergeben kénnen. An
den der ,Liether StralRe" zugewandten Fassaden bzw. Aufenbauteilen sind passive
Schallschutzmainahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen. Das
erforderliche Schallddmmmal fur die AulRenbauteile betragt min. 35 dB. Nachweise zur
Schalldammung nach DIN 4109 sind in den jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren
zu erbringen. In diesem Bereich ist zudem die Grenze der Anbauverbotszone nérdlich der

Ortsdurchfahrtsgrenze gem. § 29 StrWG nachrichtlich in die Planung ibernommen.
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Der gut erschlossene unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzende freie
Landschaftsraum steht den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes fur die Erholung zur
Verfagung, so dass auf die Festsetzung entsprechender Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der der Begriindung als Anlage beigefugte Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 13a der Gemeinde Hemmingstedt beschreibt im Detail die erforderliche
Eingriffisminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als
‘Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

Die Fiachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die externen Ausgleichsflschen
werden sich zum Zeitpunkt der ErschlieBung ausnahmslos im Eigentum der Gemeinde
Hemmingstedt befinden.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das bergeordnete
Stralenverkehrsnetz erfolgt durch die ,Liether StraRe” (K 28) an die ,Meldorfer Strafte" (B
5) und im weiteren Verlauf an die A 23.

Die Anbindung an die ,Liether Strafle" (K 28) erfolgt durch einen neu zu gestaltenden
Knotenpunkt unter Aufnahme der 6stlich anschlieBenden Strale ,Telsekamp" als ,echte
Kreuzung".

Die innere Erschlieung wird durch ein neu herzurichtendes Strallennetz sichergestellt.
Ausgehend von dem Anschluss an die ,Liether Strale" erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung durch eine Strafle (Profii A) mit einer Bruttobreite von 10,0 m. Die
Profilierung dieses Strallenabschnittes orientiert sich am Strallentyp AS 2, Tabelle 17
(Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandiage) der Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieBungsstrallen (EAE 85/95) und verfiigt Uiber beidseitige Gehwege. Der
kraftverkehrliche Anschluss an die ,Liether Strafle" soli in Form einer Stopp-Regelung
erfolgen, auf die die dargestellten Sichtdreiecke abgestimmt sind.

Im Zuge der GesamterschlieBung des Plangebietes wird auch die verkehrssichere
Verkniipfung der Gehwege in diesem Bereich erfolgen.

StralRen mit dem Profil A werden bis an die nordliche Grenze des Plangeltungsbereiches
als ,Freihaltungen® fortgefuhrt, um bei einer spateren ErschlieRung der angrenzenden
Flachen innerhalb der Gemeinde Lieth eine adaquate Verkniipfung der Verkehrsflachen
auf der Grundlage des gemeinsamen Entwicklungskonzeptes gewahrleisten zu kénnen.

Bis zur Umsetzung dieser weiterfuhrenden Planung wird das Baugrundstiick Nr. 1 als
provisorische Wendeanlage hergerichtet und nicht veraulert werden. im 6stlichen Verlauf
der Planstrale A wird fur die Baugrundstiicke Nr. 18 und Nr. 20 ein geeigneter
Mullsammelplatz hergestellt werden; die genaue Lage und Gestaltung des Platzes wird im
Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zusténdigen Fachbeht¢rde und dem
Millentsorger geregelt werden.

In mittiger Lage zweigt eine Strale (Profil B) nach Siuden ab; diese StraBe mit einer
Bruttobreite von 8,75 m entspricht dem Profil A mit der Einschrankung, dass aufgrund des
zu erwartenden geringeren Aufkommens an Verkehrsteilnehmern auf die Anordnung
beidseitiger Gehwege verzichtet wird.



Im Anschluss an den sudlichen Verlauf dieser Planstrale B schlieRen sich in westlicher
und ostlicher Richtung Wohnwege (Profil C) an; der dstliche Abschnitt der Planstrae C
schlielt an einen parallel zur anbaufreien ,Liether Strale" verlaufenden weiteren Abschnitt
dieses Strafllentyps an, so dass ein ,ErschlieBungsring gebildet wird. Der
Straflenabschnitt sidlich des Baugrundstiickes Nr. 46 wird fir den individuellen
Kraftfahrzeugverkehr gesperrt. Der westlich an die Planstrale B anschlieRende Verlauf der
Planstrale C bildet die ,Freihaltung" fur die spatere ErschlieRung der sudlich an das
Plangebiet angrenzenden Flachen. Bis zur Umsetzung dieser weiterfilhrenden Planung
wird das Baugrundstick Nr. 49 als provisorische Wendeanlage hergerichtet und nicht
veraulert werden.

Far alle neu herzustelienden Planstraen werden im Bauentwurf im Zuge der
Detailplanung  geschwindigkeitsmindernde  MaRnahmen  beriicksichtigt, so dass
durchgehend von einer Entwurfsgeschwindigkeit von maximal 30 km/h auszugehen ist.

Fur insgesamt 7 Baugrundsticke wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstickseigentiimer zu belastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m in Form
von “Privatwegen” gesichert.

Im Sudwesten des Plangebietes wird ein im sudlichen Anschluss vorhandener Weg als
sog. Redder fortgefuhrt (Schnitt A — A) und durch einen Geh- und Radweg (Profil D) mit
einer Breite von 3,0 m an das Strallennetz angeschlossen.

An der Ostseite des Plangebietes ist im Verlauf der ,Liether StraRe® eine kleine
Verkehrsflache festgesetzt, die den Standort fir eine Bushaltestation darstelit.

Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird bei 57 vorgesehenen Baugrundstiicken mit einer
Endauslastung von ca. 65 - 70 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Die nach der
Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen
Baugrundsticken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im 6ffentlichen Bereich fur etwa 3 - 6
Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca. 70
Stellplatzen werden durch die vorliegende Plananderung insgesamt mindestens 12
zusatzliche offentliche Parkplétze notwendig; innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
werden insgesamt 15 offentliche Parkplatze in Form von Langsparkstreifen angeordnet.
Dies entspricht einem Verhaltnis von einer Parkméglichkeit fur ca. 4,7 Steliplatze. Selbst
bei einer nicht zu erwartenden hoheren Ausnutzung der Baugrundstiicke verbleibt somit
noch eine ausreichende rechnerische Reserve.

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
13a der Gemeinde Hemmingstedt ist somit abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begrindung als Anlage beigefugte Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 13a der
Gemeinde Hemmingstedt bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche
Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die Erfullung der Pflanzgebote sowie aller weiteren Regelungen des GOP innerhalb der
Bauflachen obliegt den jeweiligen Grundstickseigentumern. Die Gemeinde Hemmingstedt
als Eigentimerin der Flachen wird im Zuge der Verwertung der Baugrundsticke die

entsprechenden Regelungen vertraglich sichern.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Die Herrichtung der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie aller MalRnahmen innerhalb 6ffentlicher Flachen
entsprechend der Vorgaben des GOP werden ebenso direkt durch die Gemeinde
Hemmingstedt vorgenommen wie die im GOP beschriebenen MalRnahmen auferhalb des
Plangeltungsbereiches in den externen Ausgleichsflachen.

Alle durch den GOP benannten MalRnahmen erfolgen zeitnah zur Verwertung der Flachen.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewasser der gemeindlichen Kldranlage zur mechanischen - volibiologischen
Reinigung zugefuhrt.

Das Niederschlagswasser wird tber getrennte Kanale gesammelt und durch die im
Westen des Plangebietes vorgesehene Riickhaltung gefihrt und anschlieBend Uber das
vorhandene Grabennetz in die Vorflut geleitet. Die entsprechende wasserrechtliche
Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig eingeholt. Das (ber die Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies zuldsst - zur
Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen.

Elektrizitait

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-
Hanse AG uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heide GmbH.

Telekommunikation

Im Bereich der Stralen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern (ber die =zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung
des Kreises Dithmarschen geregeit.

Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
durch die Gemeinde Hemmingstedt Unterflurhydranten angeordnet.



10.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen werden zum Zeitpunkt der ErschlielBung im Eigentum der Gemeinde
Hemmingstedt stehen. Aligemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende Maflnahmen gemal §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Maflnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefuhrt
werden, falls die geplanten Manahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen.

Flachenbilanz
Bruttobauland ha %
Allgemeine Wohngebiete — WA — 4,30 75,57
Maflinahmenflachen 0,28 4,92
vorhandene Knicks / Erhaltungsbindungen 0,18 3,16
Pflanzgebote 0,05 0,88
Kinderspielplatz 0,15 2,64
Graben 0,01 0,17
tffentliche Verkehrsflachen 0,72 12,66
5,69 100,00
Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Hemmingstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der
Erschlielungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Hemmingstedt 10 v.H. des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Hemmingstedt Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde

Hemmingstedt berechtigt, die Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 8a
Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.
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